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Ban 4n s0: 85/2018/DS-ST
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Vv “Tranh chap quyén su dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH - TINH BEN TRE
- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Phan Thanh Tong.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Hoang Phic.
Ong Nguyén Vin Diép.

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Minh Hién — Thu ky Tda an nhan dan
huyén Chau Thanh.

- Dai dién vign kiéigz sdat nhdn dan huyén Chdau Thanh tham gia phién toa:
Ba Tran Hien Di¢u — Kiém sat vién.

Vao ngay 27 thang 11 nam 2018, tai Tru sé Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Bén Tre xét xit so thim cong khai vy an dan sy thu 1y $6:
08/2016/TLST-DS ngay 20 thang 01 nam 2016 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir
dung dar” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 91/2018/QBXX - ST ngay 08
thang 11 nam 2018 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nam 1963.

Ong Duong Vin P, sinh nim 1961

Chi Duong Cam D, sinh nam 1993

Anh Duong Tran Thanh B, sinh nam 1994
Cung dia chi: Ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.
Ong P, chi D uy quyén cho ba H tham gia t6 tung.

- Nguwroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba H: Luat su V& Tan T —
Van phong Luat su VO Tan T thudc Poan luét su tinh Bén Tre.

- Bj don: Ong Nguyén Minh T, sinh nam 1955.
bia chi: Ap P, xa P, huy¢n C, tinh Bén Tre.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1961.
Pia chi: Ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.
Ba P iy quyén cho dng Nguyén Minh T tham gia t6 tung.
Tat ca co mat.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 05/01/2016, bdn tw khai, cdc bién bdan hoa gidi
ciing nhw tai phién toa ba H dong thoi la dai dién theo iiy quyén ciia cdc dong
nguyén don trinh bay:

Gia dinh ba H quan ly sir dung va dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung
dat phan dat dién tich 3.789 m? thugc thira 229, to ban d6 sé 09 (thua cit
1047,1048, to ban d6 s6 03) toa lac ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre tir nam 1990,
do dac lai vao nam 2003. Phan dét cua gia dinh ba H phia Béc giap ranh véi phan
dat do ho 6ng Nguyén Minh T duang tén gidy chiing nhan quyén st dung dat thudc
thira 213, to ban dd s 09 (thira cii thira 1046, t& ban d6 s6 09). Puong ranh cua hai
phan d4t 1a mot dudng thang ndi lién hai tru ranh bang bé tdng & hai dau. Qua trinh
st dung, vao khoang nam 2013, gia dinh ong T 1am hang rao lan sang phan dat cia
ba H dién tich theo do dac thuc té 12 39,4 m®. Su viéc da duoc UBND x& P, huyén
C, tinh Bén Tre tién hanh hoa giai nhiéu lan nhung khong thanh. Pén nam 2015,
6ng T tiép tuc 1am hang trén phan dit dang tranh chap. Do d6, gia dinh ba H khoi
kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre budc 6ng Nguyén
Minh T va ba Nguyén Thi P th4o d& hang rao tra lai cho ba H phan dat cé dién tich
theo do dac thuc té 1a 39,4 m? thudc thira 229, to ban do s6 09 (thua cii 1047,1048,
to ban d6 s6 03) toa lac 4p P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre hién do ho ba Tran Thi
H dang tén gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Déi voi phan cay trong trén dat tranh chap, do éng T trong khi dang tranh
chap nén ba H y&u cau 6ng T tu di doi.

Nguyén don théng nhat véi két qua do dac dinh gia, khdng cd y kién gi
khéc. Vé chi phi do dac dinh gia, thu thap chimg cr, nguyén don yéu cau giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi bdo vé quyén va lei ich hep phap ciia ba H trinh bay:

Can cir vao Giay chiing nhan quyén str dung dat cap cho ho ba Tran Thi H
nam 2003, két qua do dac thuc té, qua trinh sir dung dat cua gia dinh ba H thay
rang phan dit dang tranh chip 39,4 m? nam trong phan dét thudc thira 229, to ban
d6 s6 09 (thira cii 1047,1048, to ban d6 sb 03) toa lac 4p P, x& P, huyén C, tinh Bén
Tre hién do ho ba Tran Thi H dung tén giay chiing nhan quyén sir dung dat. Do do,
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dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khai kién caa ba Tran Thi H budc Nguyén Minh
T va ba Nguyén Thi P thdo d& hang rao, tra lai cho ba H phan dét c6 dién tich theo
do dac thuc té 1a 39,4 m? néu trén va di doi 03 cay dira.

Trong cac bdn tw khai va cdc bién ban hoa gidi ciing nhw tai phién toa,
ong Nguyén Minh T, dong thoi la nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia ba Nguyén
Thi P cung trinh bay:

Gia dinh 6ng T quan ly sir dung va dugc cap giay ching nhan quyén si
dung dat phan dat dién tich 1439m? thudc thira 213, 211, to ban do s6 09 (thua ci
1045,1046, t& ban d6 sé 03) toa lac 4p P, x& P, huyén C, tinh Bén Tre tir nam 1990.
Quaé trinh st dung tir truée dén nay khéng xay ra tranh chap vé ranh, viéc sir dung
ranh 6n dinh khdng c6 su thay d6i. Phan dat cua gia dinh dng T phia Nam giap
ranh véi phan dat do ho ba Tran Thi H dang tén giay chung nhan quyén sir dung
dat thuoc thira 229, to ban d6 s6 09 (thtra cii thira 1047, 1048, to ban dd sé 09).
Trudce day co hang rao bang cay gon. Bi don théng nhat hai diém ranh 1a hai try bé
téng ¢ hai dau nhung dudng ranh 1a duong cong, khong phai 1a duong thang nhu
nguyén don trinh bay. Vao khoang nam 2013, gia dinh 6ng T lam hang rao thi ba
H ra ngan can voi ly do gia dinh 6ng T 1an sang phan dat caa ba H. Sy viéc da
dugc UBND x4 P, huyén C, tinh Bén Tre tién hanh hoa giai nhiéu lan nhung khong
thanh. Tir trudc dén nay, gia dinh 6ng T sir dung dang phan dat cia minh, viéc s
dung ranh 6n dinh khdng c6 sy thay doi, 1am hang rao trén dat caa dng T khdng co
ldn sang dat ciia ba H. Do d6, gia dinh ba H khoi kién yéu cau Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre budc dng Nguyén Minh T va ba Nguyén Thi P
th4o d& hang rao, tra lai cho ba H phan dat c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 39,4
m? thudc thira 229, to ban d6 s6 09 (thua cii 1047,1048, to ban dd sé 03) toa lac 4p
P, x& P, huyén C, tinh Bén Tre 1a khong c6 can cit nén khong dong y. Yéu cau Toa
an xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Déi vai phan cy trong trén dat tranh chap, néu Toa &n tuyén bd phan dat
tranh chap 1a cua ba Tran Thi H thi yéu cau ba H hoan tra lai gia trj cay trong theo
dinh gia.

Théng nhat két qua do dac, dinh gia khong c6 ¥ kién gi khac. Chi phi do dac,
dinh gia, thu thap ching ct giai quyét theo quy dinh phap luat.

Dai dién Vign kiém sdt nhan din huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre tham
gia phién toa phdt biéu quan diém:

Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky tuan thu dung quy dinh phap luat t6 tung. Cac bén dwong sy tham gia t6 tung
tuan thu dung quy dinh cta phap luat.



V& quan diém giai quyét vu an: Can ctr vao két qua do dac thuc té ngay
19/10/2013, két qua do dac hién trang nguyén don chi ranh 1a phu hop va c6 dién
tich bang véi dién tich theo ban d6 dia chinh. Do d6 phan dat tranh chip c6 dién
tich 39,4 m? thudc quyén st dung cua ho ba Tran Thi H. Dé nghi Hoi dong xét xtr
chap nhan yéu cdu cua cac dong nguyén don budoc 6ng Nguyén Minh T va ba
Nguyén Thi P tra lai cho ba H phan dat c6 dién tich theo do dac thuc té 12 39,4 m?
thugc thira 229, to ban do s6 09 (thira cii 1047,1048, td ban d6 s6 03) toa lac 4p P,
x& P, huyén C, tinh Bén Tre. B4i v&i phan cong trinh va cay trong trén dat tranh
chap, d& nghi HDXX budc 6ng Trai va ba Phan di doi hang rao va don bo 03 cay
dura.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chép, thim quyén giai quyét: Nguyén don ba Tran Thi
H khoi kién yéu cau bi don 6ng Nguyén Minh T tra lai phan dat lan chiém, Hoi
ddng xét xtr xac dinh day 1a quan hé tranh chip dan su vé quyén st dung dat; phan
dat tranh chép toa lac tai 4p P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre nén thudc thim quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39 B6 luat tb tung
dan sy nam 2015.

[2] Vé noi dung vu an: Ba Tran Thi H khoi kién yéu cau Toa an budc budc
6ng Nguyén Minh T va ba Nguy&n Thi P thdo d& hang rao, tra lai cho ba H phan
dat 1an chiém c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 39,4 m® toa lac 4p P, x& P, huyén
C, tinh Bén Tre. Ba H cho rang duong ranh gitra phan dat thudc thira 229, to ban
d6 s6 09 (thtra cii 1047, 1048 to ban do s 3) do ho ba H dung tén gidy ching nhan
quyén str dung dat va phan dat thudc thira 213 t& ban do s6 09 (thua cii s6 1045,
1046 to ban d6 s6 3) do ho 6ng Nguyén Minh T dimg tén gidy chimg nhan quyén
sir dung dat 1a mot duong thang. Bi don théng nhat hai diém ranh giita hai phan dat
la 02 tru bé tdng & hai dau nhung cho rang dudng ranh 1a dudng cong, khdng cé
lan chiém dat nén khong dong y yéu cau cia nguyén don.

Xét thay, phan dét thudc thira 229, t& ban do s 09 (thua cii 1047, 1048, to
ban d6 s6 3) do ho ba H dung tén gidy chirng nhan quyén st dung dat c6 dién tich
3.789,4 m? (theo ban d6 dia chinh nim 2013). Phan dét thudc thira 213 dién tich
968,9 m?, thira 211 dién tich 617 m* to ban do s6 09 (thira cii s6 1045, 1046 td ban
d6 s6 3) do ho ong Nguyén Minh T dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Hai bén duong sy déu thira nhan, qué trinh quan 1y, sir dung dat thi phan giap ranh
v6i cac thira dat khac 1a 6n dinh, khong thay d6i va c6 try ranh bang bé tong cd
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dinh. Tai bién ban do dac chinh 1y dién tich ngay 07 thang 4 ndm 2003 (BL 96) thé
hién phan dat cua ba H c¢6 duong ranh phia Bic (phia giap voi dat cia 6ng T) la
duong thang, bién ban co chit ky caa ho giap ranh 6ng Nguyén Minh T. Két qua do
dac thuc té ngay 19/10/2018 thé hién cac diém do ba H chi ranh bao gém 3-4-6-10-
9-8-7-3 trung v6i cac dudng ranh, diém ranh va c6 dién tich bang véi dién tich
theo ban dd dia chinh nam 2013 (3789,4m%). Mic khac, dién tich 6ng Nguyén
Minh T dang quan 1y sir dung theo ban dd dia chinh nam 2013 ddi véi thira thira
213 dién tich 968,9 m?, thira 211 dién tich 617 m® to ban dd sb 09 (thua cii sb
1045, 1046 to ban do s6 3) 16n hon so véi dién tich 6ng T duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat. Ngoai ra, con mot phan dat cia ong T duoc str dung 1am
dudng giao thong noéng thén khoang 100m?.

Tai bién ban hoa giai ngay 06/11/2018 va tai phién toa 6ng Trai dong y chia
phan dat tranh chap mdi bén chiu mdt ntra, nhung phia nguyén don khong dong y.

Tir nhitng can cir néu trén, Hoi dong xét xir xac dinh phan dat dang tranh
chép theo két qua do dac thuc té dugc xac dinh boi cac diém 4-5-6 co dién tich
39,4m? thudc thira 229, t& ban dd sd 09 (thira cii 1047, 1048, to ban dd s 3) do hd
ba Tran Thi H ding tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 1a ¢6 cin ctr nén dugc chap nhan, budc 6ng T va ba P tra lai ba H
phan dét dién tich 39,4m? trén.

Cong trinh va cay trong trén phan dat tranh chip theo bién ban xem xét tham
dinh tai chd bao gdm: 08 tru bé téng cao khoang 1,5m cua ba H, 06 tru bé tong cao
02m, khoang 12m lu6i kém gai cua ong T, 03 cdy dira 10 nam tudi do ong T trong,
03 bui chudi do ba H trong. Do yéu cau cta nguyén don duoc chip nhan nén dbi
v6i 08 tru bé tong cao 1,5m va 03 bui chubi ciia ba H Hoi dong xét xtr khong xét
dén. Budc ong T va ba P di doi 06 tru bé tong cao 02m va ludi kém gai.

Pbi v6i 03 cay dira khoang 10 nam tudi do dng T trong trong thdi gian tranh
chap. Xét thdy: Vi tri 03 cdy dira ndm trén phan dat tranh chap gdy anh huong dén

quyén lgi ctia ca hai bén nén budc 6ng T don 03 ciy dira 1a phu hop.

[3] Chi phi do dac, dinh gia, thu thap ching ctr: Chi phi do dac 1a 1.916.000
dong (theo bién lai thu s6 0007715 ngay 23/10/2018 ciia Van phong dang ky dat
dai); chi phi dinh gia 1a 800.000 ddng (theo bién ban giao nhan ngay 05/10/2018);
hd trg chi phi do khong do dac dugc 1a 100.000 déng (theo bién ban giao nhan
ngay 28/8/2018); chi phi thu thap chung cir 1a 110.000 dong (theo bién lai thu sb
0077881 ngay 13/10/2016). Tong cong la: 2.926.000 dong. Nguyén don da tién
hanh déng tam tng toan b chi phi néu trén. Do yéu cau ctia nguyén don duoc



chép nhan nén budc bi don tra lai cho nguyén don cac chi phi do dac, dinh gia, thu
thap chimg ctr s6 tién 2.926.000 dong.

[4] V& an phi dan su so tham c6 gia ngach:

- Ong Nguyén Minh T 13 ngudi cao tudi nén duoc mién an phi; ba Nguyén
Thi P phai chiu &n phi 12 39,4m* x 350.000 dong = 13.790.000 dong x 5% X 1/2=
344.700 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cur vao:

- Piéu 164; 169; 174; 256 Bj ludt dan sw 2005;

- Diéu 100; 203 Ludt dat dai 2013;

- Khodn 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c khodn 1 Piéu 39; Diéu
147; khodn 1 Piéu 273, Diéu 278 cuia BJ ludt To tung ddan sw nam 20135,

- Piéu 27 Phdp 1énh so 10 vé dan phi va 1¢ phi Toa én;, diém d khodn 1 Diéu
12 Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQOH14 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ngp,
quan ly va sw dung dan phi va l¢é phi Toa dn,

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi H, ong Duong Van P, chi
Duong Cam D, anh Duong Tran Thanh B dbi voi ong Nguyén Minh T va ba
Nguyén Thi P.

- Budc 6ng Nguyén Minh T va ba Nguyén Thi P di doi 06 tru bé tong cao
02m va ludi kém gai tra lai cho ba Tran Thi H, 6ng Duong Vin P, chi Duong Cam
D, anh Duong Tran Thanh B phan dit c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 39,4 m?
(thira 229-1) thudc thira 229, to ban d6 s6 09 (thira cii 1047,1048, td ban d6 s6 03)
toa lac 4p P, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre do ho ba Tran Thi H dang tén quyén st
dung dat. Phan dat duoc xac dinh boi cac diém 4-5-6 c6 cac canh nhu sau: Canh 4-
6 dai 48.30m; canh 4-5 dai 15.98m; canh 5-6 dai 32.45m. (C6 hoa do kém theo).

- Budc 6ng Nguyén Minh T va ba Nguyén Thi P don 03 cay dira khoang 10
nam tudi tai phan dat phai giao tra cho ba H va cac dong nguyén don.

2. Chi phi do dac, dinh gi4, thu thap chung ci:

Buoc 6ng Nguyén Minh T va ba Nguyén Thi P tra lai cho ba Tran Thi H sé
tién 2.926.000 (Hai triéu chin trim hai muoi sdu nghin) dong.



Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, dong thdi c6 don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi duoc thi hanh 4n néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh sé tién néu
trén thi phai chiu 1ai theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan
su nam 2015 cho dén khi thi hanh xong.

3. V& an phi dan sy so thim co gia ngach:

- Ong Nguyén Minh T duoc mién tién an phi; ba Nguyén Thi P phai chiu an
phi 12 344.700 (Ba tram bon muoi bén nghin bay trim) dong.

- Hoan tra lai cho ba Tran Thi H, ong Duong Van P, chi Duong Cam D, anh
Duong Tran Thanh B s6 tién tam tGng an phi da ndp sd tién 200.000 dong theo bién
lai thu s6 0013931 ngay 19/01/2016 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Chau
Thanh, tinh Bén Tre.

4. Quyén khang cdo: Cac duong su duogc quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; Thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ben Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre (D3 k}")

- VKSND huyén Chéau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;

- UBND X. P;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu: HS vu an.

Phan Thanh Tong



