TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO RACH GIA Pjc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 52/2019/DS - ST
Ngay: 14-10-2019
VIV tranh chap hop dong mua ban tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO RACH GIA, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Hoang Hong Tham

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Chung Kim Sang

2. Ong Nguyén Quéc Tién

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ung - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Rach Gi4, tinh Kién Giang.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Rach Gi4, tinh Kién Giang
tham gia phién tda: Ong Huynh Thé Anh - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 10 nam 2019 tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Rach Gia,
tinh Kién Giang xét xtr so tham coéng khai vy an thu 1y s6: 06/2019/TLST - DS
ngay 02 thang 01 nim 2019 vé tranh chdp hop ddng mua ban tai san, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 16/2019/QDXXST-DS ngay 05 thang 9 nim 2019
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong D6 Hitu N, sinh nam 1979 — Cha ho kinh doanh Do
Hitu N (vang mit)

bia chi: Ap B, xa B, huyén T, tinh An Giang.

- Nguwoi dai dién theo sy quyén cia nguyén don: Ong Pham Xuan T, sinh
nam 1987 (c6 mat)

Pia chi: duong L, khu vuc 2, phuong T, quan B, thanh phé Can Tho.

2. Bi don: Ong Truong Hoang H, sinh nam 1975 (vang mat)

Pia chi: duong N, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién dé ngay 1916/2018, cdc loi khai trong qud trinh gidi

quyét vu an va tai phién toa dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:
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Ong Db Hitu N 1a dai dién ho kinh doanh cia trai cdy Nghia N; vao ngay
09/8/2015 6ng N va éng Truong Hoang H thoa thuan ky két hop dong mua ban vai
nhau, ndi dung nhu sau: Trai cay Nghia N ban cho 6ng H gb tron tap cac loai, sd
lwong 100.000m®, tong tri gia 750.000.000 dong. Ong H ky hop dong vdi tu cach
ca nhan, muc dich st dung ca nhan.

Can ctr theo hop dong da ky két thi dén ngay 18/8/2015 trai cidy Nghia N
tién hanh giao gd cho 6ng H, sé lugng 92.020m°, tong tri gia 714.433.600 dong,
viéc giao nhan hai bén c6 1ap bién ban giao nhan (do ong Tran Tuan T1 ngudi 1am
thué cho 6ng H ky nhan) va bang quyét toan (do 6ng H va 6ng Tran Tuan T1 nguoi
lam thué cho 6ng H ky) cing ngay 18/8/2015. No6i dung Bang quyét toan xac nhan
«...s0 lugng gb giao cac loai 12 92.020m’ véi téng sb tién 1a 714.433.600 ddng va
s6 ng chua thanh toan 1a 714.433.600 dong...”. Pong thoi, hai bén thoa thuan bén
ban dong ¥ cho bén mua tra tién thanh 03 1an, cu thé nhu sau:

Lan 01: Ngay sau khi ky bang quyét toan thi 6ng H s& tra cho 6ng N
200.000.000 dong;

Lan 02: Ngay 09/10/2015, 6ng H sé& tra cho 6ng N 200.000.000 dong;

Lan 03: Trong thoi han 06 thang, ké tir ngay 09/11/2015 dén ngay 09/4/2016
6ng H s& tra cho 6ng N s6 tién con lai va chiu 14i sudt 01%/thang tuong tmg véi sb
tién con no.

Ngoai ra hai bén con thoa thuin khac néu trong trudng hop cham thanh toan
thi bén mua s€ chiu 1ai 02%/thang trén sb6 no con lai.

Thuc hi¢n theo thoa thuan trén thi ngay 18/8/2015, ong H da tra cho ong N
200.000.000 dong, con no 514.433.600 dong. Pén thoi gian thoa thuan thanh toan
ng lan 02 (ngay 09/10/2015) thi 6ng H da vi pham nghia vu trd no. Tuy nhién, ké
tir thang 5/2016 dén thang 11/2017, 6ng H ¢ tra tién cho 6ng N dugc 06 1an, hinh
thire tra chuyén khoan, cu thé nhu sau: Ngay 15/5/2016 6ng H tra 100.000.000
ddng; ngay 18/7/2016 éng H tra 50.000.000 dong; ngay 09/11/2016 6ng H tra
100.000.000 dong; ngay 22/5/2017 éng H tra 50.000.000 dong; ngay 28/9/2017
6ng H tra 50.000.000 dong; ngay 30/11/2017 dng H tra 50.000.000 dong.

Nhu vy, qué trinh thyc hién hop dong mua ban, tinh dén ngay 30/11/2017
6ng H da thanh toan cho 6ng N dugc tong cong 600.000.000 dong (trong do6 tra
tién mat 200.000.000 dong; tra chuyén khoan 400.000.000 dong), mdi 1an nhan
tién 6ng N ty khau trir 13i sudt 02%/thang, tuong Gmg voi du no tai thoi diém thanh
toan, tinh ra 6ng H da tra no von 1a 437.129.193 dong, tra tién 1ai 1a 162.870.807
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ddng, con no lai tién vén 1a 277.304.407 ddng. Do 6ng H khong co thién chi trong
viéc thanh toan khoan no con lai nén 6ng N khai kién yéu cau Toa an giai quyét
budc dng H phai tra cho 6ng N sd tién con ng 277.304.407 ddng va chiu 14i suat
theo thoa thuan hop dong 12 02%/thang.

Tai phién toa 6ng Pham Xuan T - dai dién theo uy quyén cua 6ng N da tu
nguyén théng nhat 1dy muc 13i suat theo quy dinh phap luat 1a 09%/nam dé xéac
dinh lai s6 tién 13i 6ng H phai chiu do cham thuc hién nghia vy thanh toan; budc
6ng H tra cho 6ng N sd tién mua gd con no lai sau khi da khau trir tién 13i 12
192.965.575 dbng; dong thoi tiép tuc budc 6ng H phai chiu 13 suat cham tra
9%/nam, tinh tir ngay tiép theo ctia ngdy thanh toan no lan cudi ngay 30/11/2017
dén thoi diém xét xir so tham.

Bi don la éng Trwong Hoang H: Khong nop van ban thé hién y kién cua
minh ddi v&i yéu cau caa nguyén don, khong cung cap tai liéu, chiang ctr ¢é Toa &n
xem Xét.

Kiém sdt vién phdt biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung ciia Tham
phdn, Héi dong xét xir, Thw ky phién toa va nguwoi tham gia té tung, ¥ kién vé viéc
gidi quyét vu an nhi sau:

Vé t6 tung: Tham phan xac dinh quan hé tranh chap, thAm quyén giai quyét
vu an, xem x¢ét viéc thu 1y vu an va tién hanh cac thu tuc t6 tung dung theo quy
dinh cta B6 luat td tung dan sy; tuy nhién con cham tré trong viéc téng dat cac thu
tuc t6 tung cho bi don va c6 vi pham vé thoi han chuan bi xét xir nén can thiét rat
kinh nghi¢m. Tai phién toa, Hoi déng x¢t xur, Thu ky phién toa va duong su thuc
hién dung quy dinh phap luat, riéng bi don chua thyc hién diing quyén va nghia vu
t6 tung.

Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don; budc bi don tra s6 tién con no va tra 1ai d6i vai sb tien cham
tra theo murc 14i sut co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd twong tng véi thoi
gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VAo cAc tai lidu, ching cit da dwoc xem xét tai phién tod, két qua
tranh tung tai phién tod, Héi dong xét xiz nhén dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:
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Ong D6 Hitu N yéu cdu 6ng Truong Hoang H phai tra tién mua gd con
thiéu, day 1a tranh chip vé hop déng mua ban theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
ctia B9 luat tb tung dan su.

Vé dia chi noi cu tra cia bi don 6ng Truong Hoang H, két qua xac minh
chinh quyén dia phuong xac dinh: Ong Truong Hoang H c6 diang ky ho khau
thudng tri va noi cu tra tai: duong N, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang;
tuy nhién, 6ng H thuong xuyén ving nha, khdng c6 mit tai noi cu tra, ong H di
dau va lam gi thi chinh quyén dia phuong khong biét do 6ng H khéong trinh bao.
Nhu vay, c6 da cin ct xac dinh hién nay 6ng H da thay d6i noi cu trd nhung
khéng trinh bao cho chinh quyén dia phuong va théng bao ong N duoc biét; cin ct
theo khoan 3 Piéu 40 Bo luat Dan sy 2015, diém a khoan 2 Diéu 6 cua Nghi quyét
s6 04/2017 ngay 05/5/2017 cua Hoi dong tham phéan Toa an nhan dan tdi cao thi
duoc coi 14 cb tinh gidu dia chi. Theo hudng dan tai khoan 3 Diéu 5 Nghi quyét s6
04/2017 ngay 05/5/2017 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi cao xac dinh
dia chi cudi cung cua 6ng H tai: duong N, phuong V, thanh phé R, tinh Kién
Giang. Can ctr vao khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39 cia Bo luat To tung dan su
thi vy an thuoc tham quyeén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phé Rach Gig,
tinh Kién Giang.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an da tong dat hop Ié cac van ban td tung cho
6ng H nhu: Thong bao vé viéc thu Iy vu an; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai ching ci va hoa giai; Quyét dinh dua vu an ra xét xu;
Quyét dinh hodn phién toa. Tuy nhién, 6ng H khdng nop van ban thé hién y kién
ctia minh ddi voi yéu cau cua nguyén don, khong nop tai liéu, chiing cir cho Toa
an, khong dén Toa an dé tham gia phién hop, hoa giai, phién toa 1a khong thuc hién
dung vé quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan su. Do
do, Toa an can cur vao cac tai liéu, chiing cir do nguyén don giao nop va do Toa an
thu thap dé giai quyét vu an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 96 cta Bo luat Té tung
dan su.

Mt khéac, Ong Truong Hoang H di duoc Toa an triéu tap hop 18 dén lan thu
hai nhung vang mit khong vi su kién bat kha khang hodc tro ngai khach quan. Can
ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 ctia Bo luat td tung dan su, Hoi
dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat 6ng H.

[2] Vé néi dung vy &n:

Ong D Hitu N khoi kién yéu cau ong Truong Hoang H tra tién mua gd con
thiéu; tuy 6ng H khong co ¥ kién ddi voi yéu cau khoi kién cua 6ng N nhung cin
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ctr vao hop déng mua ban ngay 09/8/2015, bang quyét toan no giira trai cdy Nghia
N va 6ng Truong Hoang H lap ngay 18/8/2015 déu c6 chit ky cia éng H, c6 co s6
xéac dinh viéc hai bén giao dich mua ban 1a c6 that,viéc ky két hop ddng mua ban
gitta 6ng N va 6ng H 1a hoan toan ty nguyén, phl hop theo quy dinh tai Diéu 428
cua Bo luat dan sy nam 2005 va cac quy dinh khac cua phép luat.

Can ctr Bang quyét toan ng ngay 18/8/2015 xac dinh duoc bén bén 14 trai
cdy Nghia N di hoan thanh viéc giao hang cho bén mua véi sb luong gb giao cac
loai 1a 92.020m® tong sb tién 1a 714.433.600 ddng; s6 ng chua thanh toén la
714.433.600 ddng. Tai phién toa, dai dién hop phap ctia nguyén don khai nhan tinh
tir ngdy giao gb 1a ngay 18/8/2015 dén ngay 30/11/2017 éng H da c6 07 lan tra no,
bao gom 01 lan tra tién mat truc tiép khi nhan hang, 06 lan tra bang hinh thirc
chuyén tién vao tai khoan, hai bén khong gip mit truc tiép dé ddi chiéu no, khong
ky bién nhan mdi 1an tra ng; tong cong 6ng H di tra duoc 600.000.000 dong. Pong
thoi dai dién hop phép cua nguyén don thdng nhat xac dinh lai sb tién 13 ma bi
don phai chiu do cham tra tién theo murc 14i sut co ban do Ngan hang Nha nudc
cong bd 1a 9%/mam. Xét thay 10i khai nhan nay 1a c6 loi cho bi don va su tu
nguyén cua nguyén don khong trai quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xtr chap
nhan.

Trén co so 10i khai ciia nguyén don, Hoi dong xét xtr co du can cr xac dinh
tién von, tién 13i da tra va sb tién con no gitta 6ng N va dng H nhu sau:

Ngay 18/8/2015 xac nhan tong sd ng 1a 714.433.600 dong, 6ng H tra
200.000.000 dong, con no lai 514.433.600 dong;

Ngay 15/5/2016 6ng H tra 100.000.000 dong; khiu trir tién I&i la
514.433.600 ddng x 0.75%/thang x 8 thang 26 ngay = 34.209.834 ddng; tra gbc
duoc 65.790.166 dong; con no lai 448.643.434 dong;

Ngay 18/7/2016 dng H tra 50.000.000 dong; khau trir tién 1ai 13 448.643.434
dong x 0.75%/thang x 2 thang 2 ngay = 6.953.972 dong; tra goc duoc 43.046.028
ddng; con no lai 405.597.406 dong;

Ngay 09/11/2016 6ng H tra 100.000.000 ddng; khiu trir tién 1di la
405.597.406 dong x 0.75%/thang x 3 thang 20 ngay = 11.153.928 dong; tra gdc
dugc 88.846.072 dong; con no lai 316.751.334 dong;

Ngay 22/5/2017 dng H tra 50.000.000 dong; khau trir tién 14i 1a 316.751.334
déng x 0.75%/thang x 6 thang 12 ngay = 15.204.064 ddng; tra gdc duoc
34.795.936 dong; con no lai 281.955.398 dong;
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Ngay 28/9/2017 dng H tra 50.000.000 dong; khau trir tién 14i 1a 281.955.398
dong x 0.75%/thang x 4 thang 6 ngay = 8.881.594 dong; tra gbc duoc 41.118.406
déng; con no lai 240.836.992 déng;

Ngay 30/11/2017 éng H tra 50.000.000 dong; khiu trir tién 13 la
240.836.992 ddng x 0.75%/thang x 2 thang 1 ngay = 3.672.763 dong; tra gdc dugc
46.327.237 ddng; con no lai 194.509.755 dong;

Nhu vay, tinh dén ngay 30/11/2017 6ng H di tra dugc 600.000.000 dong,
trong d6 tra ng gbc 519.923.845 dong, tra 13i 80.076.155 dong, con no lai
194.509.755 dong. Tuy nhién, tai phién toa dai dién cta nguyén don tu nguyén Xac
dinh s6 ng con lai cua ong H 1a 192.965.575 dong (theo s liéu duong su tu tinh
toan) va yéu cau budc éng H tiép tuc chiu lai suat cham tra theo mic 9%/nam tinh
tir ngdy 01/12/2017 dén ngay xét xtr so tham. Xét thay su ty nguyén nay 1a co loi
cho b1 don nén Ho1 déng xét XU chép nhan xac dinh sb no con lai cia ong H la
192.965.575 dong.

Xét thay hop dong mua béan tai san duoc xéac 1ap hop phap, do d6 cac bén
phai thuc hién ding vé quyén va nghia vy ctia minh theo théa thuin trong hop
ddng di giao két. Bén mua da nhan du tai san thi c6 nghia vu tra tién cho bén ban.
Nén yéu cau cua phia nguyén don 1a phu hop véi cac tai liéu, ching cit c6 trong hd
s0 vu an va phu hop quy dinh tai cac Piéu 438, khoan 2 Piéu 305 Bo luat Dan sy
2005; do d6 xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat vé viéc chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don 1a c6 cén ctr.

T nhitng nhan dinh trén, trong thao luan nghi an, Ho1 déng xét xur théng
nhat chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don; budc 6ng H cé trach nhiém tra
cho 6ng N — cha ho kinh doanh D& Hitu N s tién no tir hop dong mua ban gd 1a
192.965.575 déng va tién 13i do cham thuc hién nghia vu tra tién theo mure 13i suét
do ngan hang Nha nudc Viét Nam cong bd 1a 9%/mim (theo Quyét dinh sd
2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010) tinh tir ngay 01/12/2017 dén ngay Toa an xét
X ngay 14/10/2019 la: 22 thang 13 ngay x 192.965.575 dong x 9%/nim =
32.466.457 dong; tong cong 1a 225.432.032 dong.

Ké tir ngay 6ng N c6 don yéu cau thi hanh &n, néu 6ng H cham tra s tién
néu trén thi 6ng H con phai tra cho 6ng N khoan tién 13i theo muc i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015.

[3] Vé dn phi dan sy so tham:

Cian ¢t khoan 2 Piéu 26 va Muc A Danh muc muc an phi, 1€ phi Toa an cua
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016; 6ng H phai chiu an phi
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trén s tién budc tra 1a: 225.432.032 dong x 5% = 11.271.601 dong. Ong N duoc
hoan tra lai s tién tam Gmg an phi da ndp 8.458.000 ddng theo bién lai thu tién sb
0008587 ngay 07/11/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Rach Gia.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 36,
diém a khoan 1 Diéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 266,
Piéu 273 cta Bo luat T6 tung dan sy 2015; khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/ 2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hodi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ap dung khoan 2 Diéu 305, Dicu 428, 429, 432, 438 B0 luat Dan sy 2005.

Tuyén xtr:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng DS Hiru N — cha ho
kinh doanh B3 Hiru N ddi v&i bi don 6ng Truong Hoang H vé tranh chap hop dong
mua ban tai san.

2. Budc ong Truong Hoang H ¢ nghia vy tra cho 6ng P4 Hiru N s6 tién ng
gbc 192.965.575 dong (mot tram chin muoi hai tridu chin trim sau muoi lam nghin
nam tram bdy muoi nam déng), ng 1ai do cham thuc hién nghia vu tra tién
32.466.457 (ba muoi hai triéu bén trim sau muoi sdu nghin bén trim nim muoi
bay ddng); tong cong 1a 225.432.032 dong (hai trim hai mwoi lam triéu bén trim
ba muoi hai nghin khong trim ba muoi hai dong).

Ké tir ngay 6ng N c6 don yéu cau thi hanh &n, néu 6ng H cham tra s tién
néu trén thi 6ng H con phai tra cho 6ng N khoan tién 13i theo muc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy 2015.

3. An phi dan sy so tham:

Ong Truong Hoang H phai ndp an phi 1a 11.271.601 déng (muoi mot triéu
hai trim bay muoi mbt nghin sau trim 1é mot dong).

Ong D3 Hitu N dugc hoan tra lai sb tién tam tng an phi dd nop 8.458.000
ddng (tam triéu bon trim nim muoi tdm nghin dong) theo bién lai thu tién sb
0008587 ngay 07/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Rach Gia (do
Nguyén Vin E nop thay).

4. Quyén khéang céo: Béo cho cac duong sy biét co quyén khang céo ban an
trong thoi han luat dinh la 15 ngay; duong su c6 mat thi thoi han khang céo tinh tir
ngay tuyén an; duong su vang mat thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc
ban &n hodc ban 4n duoc tong dat hop 1é.
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“Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy stra di, bd sung nam 2014 thi ngudi duoc thi hanh &n dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su saa doi, bo sung nam 2014; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan sy
stra doi, bd sung nam 2014”.

o TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Nt nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Céc duong su;

- Toa &n nhan dan tinh Kién Giang;

- Vién kiém sat nhan dan tp. Rach Gi4;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy tp. Rach Gia;
- Luu.

(daky)

Hoang Hong Thim



