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& “Tranh chdp quyén si dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN ~
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cap cao tai Ba Nang gom co:

Tham phan - chi toa phién toa: Ong Vii Thanh Liém

Cac Tham phan: Ong Bang Kim Nhan va 6ng Lé Phudc Thanh

- Thu ky ghi bién ban phién tdoa: Ong Pham Vin Phong — Tham tra vién.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ba Ning tham gia phién tda: Ong
Poan Minh Loc - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 7 nim 2020, tai tru s& Toa an nhin dan cip cao tai Da Nang mo
phién toa giam ddc tham xét xir vu an dan sy “Tranh chdp quyén si dung dat” gitra:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1940; Tru tai: Thon N, xa P,
huyén H, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Chi Tran Thi T, sinh nim: 1962 (theo vian ban
iy quyén ngay 04/4/2017).

2. Bi don: Anh Nguyén Vin S, sinh nam: 1972; Tra tai: Thon N, xa P, huyén H,
tinh Quang Nam.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Tran Thi H, sinh nam 1975

- Chij Tran Thi T, sinh nam: 1962

- Anh Tran Vin S1, sinh nim: 1979

Déu trd tai: Thon N, xa P, huyén H, tinh Quang Nam.

- Uy ban nhan dan xa P, huyén H, tinh Quang Nam; dja chi: Thon T, x& P,
huyén H, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén: dng Nguyén Vian Tr — Can bo dia chinh x& P
(theo van ban ay quyén ngay 25/9/2017).

NOI DUNG VU AN:
- Theo bBon khoi Kién, cac van ban c6 trong hé so vu &n \(él tai phién toa, dai
di¢n theo uy quyén cua nguyén don dong thoi la ngm}i co quyen loi, nghia vu lién
quan chi Tran Th; T trinh bay: Nam 2001, Dy an 661 c6 giao cho h¢ anh Tran Véan D

(1a con trai ba L) dién tich dat 1,5 ha tai tiéu khu 512 thuoc thon 3 (nay la thén N), Xa
P, huyén H, tinh Quang Nam dé trong keo va sao den. Nam 2011, anh D ban s keo
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trén dién tich dat cho anh Nguyén Van S véi gia 15.000.000 dong. Tai thoi diém do,
tuy anh S ¢ 1am nha thau xay dung nha cho gia dinh chi T nhung d tra du tién cong,
khéng con no tién cua anh S. Vi vay, muc dich ban 1a dé don dat 1am lai chi khdng
phai trir vao tién cong 1am nha cua anh S. Bén nam 2012, anh D bi bénh qua doi. Luc
d6, do diéu kién hoan canh gia dinh kho khin, khong co ai tiép tuc canh tac nén nhan
co hoi d6 anh S d tién hanh trong keo lai trén dat. Thoi gian sau d6, do cha ciiachi T
bi bénh nang, gia dinh khong con al, chi T phai cham s6c cha nén khong quan tdm dén
dién tich dat trén. Den nam 2013, chi T da dan can bo dia chinh xa dén dién tich dat,
tién hanh do dac cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho gia dinh thi chi T thay
c6 keo trong trén dat, sau d6 chi T méi biét s keo trén dat 12 do anh S tréng khoang 3
thang tudi. Chi T da nhiéu lan gip anh S, yéu cau anh S phai tra lai dat nhung anh S
khong ddng y véi ly do anh D da chuyén nhuong dién tich trén cho anh S. Chi T da
lam don khiéu nai, Uy ban nhan dan (UBND) x4 P hoa giai nhung khong thanh. Sau
d6, ba L khoi kién dén Toa &n, yéu cau anh S phai tra lai dién tich dét 1a 1,5 ha. Sau
khi Toa &n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, qua do dac di xac dinh dién tich dat
tranh chap thuc té hién nay 1a 10.722 m? va tai san trén dét 1a 3.216 m® cay keo dam
hom méi trong. Nay ba L do chi T dai dién theo ay quyén yéu cau Toa &n buoc anh S
phai chat bo céc tai san trén dat va tra lai dién tich dat 10.722 m* cho gia dinh chi
quan ly, str dung.

- Bi don anh Nguyén Van S trinh bay: nim 2010, anh c¢6 xay dung nha cho anh
D, do khdng c6 sb tién 12.600.000d dé tra tién cong cho anh nén anh D d3 ban cay
keo cho anh véi gia 3.500.000d dé trir tién cong. Sau do, anh D chuyén nhuong cho
anh dién tich dat dang tranh chap néu trén véi gia 30.000.000d. Tai thoi diém chuyén
nhuong, hai bén chi noi miéng, khéng lap thanh van ban va khong dugc cong chung
hodac chung thuc theo quy dinh cia phap luat. Hai bén thoa thuan, anh tra trudc
15.000.000d duoc trir vao tién cong 1am nha anh D con no; con lai 15.000.000d anh
da tra nhiéu lan cho chi T va anh D, nhung do tin twong nén anh khdng yéu cau viét
gidy. Nay ba L va chi T yéu cau Toa &n budc anh phai tra lai dién tich dat 10.722 m
anh khong dong .

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Tréan Van S1 trinh bay: Anh di 1am an xa tir lau nén khong biét va ciing
khéng tham gia mua béan dién tich dat néu trén. Nay xay ra tranh chap, anh dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

+ Chj Tran Thi H théng nhat véi 1o trinh bay caa anh S.

+ Ngwoi dai dién theo iy quyén cua Uy ban nhan dan x& P, huyén H, tinh
Quang Nam trinh bay: Dién tich dat hién nay cac bén tranh chap c6 nguon géc do du
an 661 giao cho ho anh D vao nam 2001 véi dién tich 1 1,5ha. Sau d6, dén nam 2010,
du &n ban giao toan bo dién tich dat cho UBND xa P quan ly. Trong quéa trinh st
dung, h¢ anh D chua tién hanh ké khai dé duoc cap Giay chiing nhan quyén sir dung
dat, dién tich dat nay hién nay van do UBND x4 quan ly. Trong qua trinh st dung, anh
D c6 ban keo trén dat cho anh Nguyén Van S. Péi vai dién tich dat thi UBND x4
khong rd anh D cé chuyen nhuong hay khong Vi tir trude dén nay UBND x& khoéng
co chung thuc hop dong chuyen nhuong nao cua cac bén. Qua ldy y Kién dan cu thi da
s6 nhan dan khong biét, chi c6 mot s6 ngudi dan nghe ndi anh D da chuyen nhuong
nhung cu thé s6 tién bao nhiéu thi nhan dan khéng rd. Vi vay, dé nghi Toa an xem xét
giai quyét theo quy dinh caa phap luat.



- Tai Ban an dan sy so tham s6 49/2017/DS-ST ngay 26/9/2017, Toa 4n nhan
dan huyén H, tinh Quang Nam quyét dinh:

Chap nhdn yéu cdu khai kién cia ba Nguyén Thi L vé viée “Tranh chdp quyén
sir dung ddt” doi véi anh Nguyén Vin S.

Cong nhdn dién tich dat tranh chdp 10.722m? thuge khodnh 8, tiéu khu 512, to
ban dé sé 01, thén N, x& P, huyén H, tinh Quang Nam thudc quyén qudn Iy, si dung
cia gia dinh ba Nguyén Thi L. (C6 so dé trich do kém theo).

Budc gia dinh ba Nguyén Thi L phdi hoan tra lgi cho anh Nguyén Vain S va chi
Tran Thi H sé tién 30.000.000 dong.

Vé tai san trén dat: giao toan bg sé keo trén dién tich dat 10.722m? cho gia
dinh ba Nguyén Thi L duwoc quyén sé hitu. Gia dinh ba L phdi ¢6 nghia vu hoan trd
gia tri keo trén ddt cho anh Nguyén Vén S va chi Tran Thi H véi sé tién 1a 9.648.000
dong. Tong céng so tién gia dinh ba Nguyén Thi L phdi tra cho anh S, chi Hoa Ia
39.648.000 dong.

Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia va
quyén khang céo.

- Ngay 22/12/2017, anh Nguyén Vin S c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam doc tham ddi véi ban an dan su so tham trén.

- Ngay 01/10/2019, Chanh &n Toa &n nhan dan tinh Quang Nam c6 cong vin sd
414/2019/CV-KN kién nghi xem xét theo thu tuc giam dbc tham d6i véi Ban an dan
su so tham trén.

- Tai Quyét dinh khang nghi gidm dbéc tham sé 16/2020/KN-DS ngay
29/5/2020, Chéanh an Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang dé nghi Uy ban Tham
phan Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang xét xir giam dc¢ tham huy toan bo Ban an
dan sy so tham s6 49/2017/DS-ST ngay 26/9/2017 cua Tda an nhan dan huyén H, tinh
Quang Nam; giao ho so vu &n cho Tda an nhan dan huyén H, tinh Quang Nam giai
quyét lai so tham theo dung quy dinh cta phap luat.

- Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai ba
Néng dé nghi Hoi dong xét xtr giam dbc tham chap nhan toan bd khang nghi cua
Chénh &n Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

(1) Nam 2011, anh Tran Van D chuyén nhwong dién tich dat rimg nhan khoan Dy
an 661, tai thén 3 (nay‘la thon N), xa P, huyén H, tinh Quang Nam cho anh Nguyén Vian
S Vi gia 30.000.000 ddng. ‘ ‘

Theo diém b Dicu 3 cua HO’p dong khoén trong ring va bao vé rung, quy dinh:
“_..Khi chi hg thay minh khéng c6 khd nang quan Iy, sur dung dién tich da dwot glao thi
bao cdo ngay cho Ban QL Du dn dé gidi quyét va giao cho nguoi khac quan 1y va sir
dung”.

Nhu vay, viéc anh D théa thuan chuyén nhuong toan bo dién tich dat nhan khoan
v6i BQL dy an trong rirng H cho anh S 1a khong dtng.

(2) Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham xac dinh viéc chuyén
nhuong dét giira hai bén va nhan dinh giao dich nay vé hiéu (do vi pham diéu caim)
nhung khi quyét dinh thi tuyén cng nhan dién tich dat thuoc quyén quan Iy, st dung
cua gia dinh ba L; budc gia dinh ba L phai hoan tra lai 30.000.000 ddng (tién chuyén
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nhuong dat) va thdi tra gia tri tai san (cay keo) trén dat 1a 9.648.000 déng cho vo
chdng anh S, chi Hoa, trong khi chua tuyén bd giao dich trén vé hiéu, ciing nhu chua
giai quyét hau qua phap Iy vo hiéu trén.

Theo Piéu 131 cua Bo luat Dan su nam 2015, tai khoan 2 quy dinh: “Khi giao
dich dan su v hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi dd nhan”; tai khoan 4 quy dinh: “Bén c6 13i gay thiét hai thi phai boi
thudng”, cho nén khi quyét dinh vé céc noi dung nay, can luu ¥ truong hop c6 bén
giao dich da chét thi 4p dung cac quy dinh tai Diéu 614, 615 cua B luat Dan sy nam
2015 dé xac dinh rd vé nguoi thira ké c6 cac quyén va nghia vy tai san do ngudi chét
dé lai va trach nhiém thyuc hién nghia vu tai san trong pham vi di san do nguoi chét dé
lai dé tuy@n an cho phu hop.

(3) Dbi véi dién tich dét tranh chap, cac bén khong c6 Gidy ching nhan quyén
sir dung dét, chi c6 Hop ddng khoan trdng ring va bao vé rirng do Ban Quan ly du an
trong ring H khoan cho ho anh D, hién tai dién tich dat van do UBND x& P quan ly
cho nén viéc Toa an cip so tham tuyén cong nhan dién tich dat tranh chap thudc
quyén quan ly, sir dung cua gia dinh ba Nguyén Thi L 1a khong chinh xac. Do nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an 1a UBND xa P khéng c6 yéu cau doc lap
d6i vai dién tich dat tranh chap trén theo Hop dong khoan trong ring va bao vé ring,
ddng thoi ciing chua c6 van ban phép Iy nao thé hién cham dat Hop dong khoan dbi
v6i ho anh D, cho nén truong hop Toa &n cip so tham nhan dinh giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu nhu trén thi chi tuyén cac bén hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan theo quy dinh. Truong hop sau nay cé phat sinh tranh chap vé Hop
ddng khoan trong rirng va bao vé ring thi s& dugc co quan c6 thim quyén giai quyét.

(4) Mat khac, Toa an cap so tham ciing chua tiép tuc xac minh tai cac co quan
chtrc ning lién quan vé Iy do su khong dong nhat giira cac théng sb vj tri thira dat
tranh chap thé hién theo cé4c gidy to, tai liéu, hién trang sir dung dat.

Ngoai ra, tai hd so vu an thé hién viéc khoan dat 1a cho ho gia dinh anh D vao
nam 2001, nhung Tda an cdp so tham chua xac minh 1am rd ho gia dinh trén gém
nhitng ai dé xem xét dua ho vao tham gia té tung cho day du.

(5) Véi cac tai liéu, chiing ci néu trén, Hoi dong xét xur giam ddc tham chap
nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 16/2020/KN-DS ngay 29/5/2020 cia
Chéanh 4n Toda an nhan dan cdp cao tai Pa Nang hiy toan bd Ban an dan sy so tham,
giao ho so vé Toa an nhan dan huyén H, tinh Quang Nam giai quyét lai vu an theo
ding quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343, Diéu 345, Diéu 349 B
luat to tung dan sy ndm 2015;

1. Huy toan bd Ban an dan sy so tham sb 49/2017/DS-ST ngay 26/9/2017 cua
Toa an nhan dan huyén H, tinh Quang Nam.

2. Giao ho so vu an cho Toa &n nhan dan huyén H, tinh Quang Nam dé giai
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quyét so tham lai theo dung quy dinh cta phap luat.
3. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhén: o TM. UY BAN THAM PHAN
- Vién truong VKSNDCC tai Da Nang (dé biet); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh huyén H, tinh Quang Nam (02 ban
kém ho so dé giai quyét so tham lai);

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh
Quéng Nam (d¢ thi hanh);

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: Phong luu trit (VP); Phong Giam ddc

kiém tra vé DS-KDTM-LD va hé so vu an. Vii Thanh Liém






