TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET
HUYEN SOC SON NAM
THANH PHO HA NOI Djc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n s6: 27 /2023/DS-ST
Ngay: 08/8/2023. ‘
Ve viec: Tranh chap hop dong
tin dung

] _ NHAN DANH
_ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN SOC SON, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Ngoc Hoa
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Vin Vi
2. Ba Nguyén Thi Hong
- Thuw ky phién toa: Ba LLé Thi Van Anh - Thu ky Toa an nhan dan huyén Séc
Son, thanh phé Ha Noi.
- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan déan huyén Séc Son, thanh phé Ha Néi tham
gia phién toa: Ba Bui Thi Thanh Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 08/8/2023, tai Tru s¢ Toa 4n nhén dén huyén Soc Son xét xu so tham
cong khai vu an dan su thu 1y sb 47/2023/DSST ngay 30/3/2023, vé vige:

“Tranh chdp hop dong tin dung”. Theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xu so
25/2023/QDXXST-DS ngay 29/6/2023; Quyét dinh hodn phién toa sb
09/2023/QDHPT-ST ngay 14/7/2023; gilta cac duong su: ’

Nguyén don: Ngan hang N4; Dia chi: SO B, L, quan B, thanh ph6 Ha No;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V - Chac vy: Tong Giam doc
Al. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong P Vin S - Chtc vu: Giam dc Al Chi
nhanh S2; Theo Quyet dinh 0y quyén sd: 2665/Qb-NHNo-PC ngay 01/12/2022
cia Tong Giam dbc Al. Nguot duge uy quyén lai tham gia: t tung: Ba Nguyen
Thi Bich N, Can bo phap ché Al Chi nhanh S2; Theo Quyet dinh uy quyén so:
49/QD/NHNoSS-HSX&CN ngay 15/02/2023 cua Giam ddc Al Chi nhanh S2
(c6 mat). A 7

Bi don: Ong Hoang Vian N1, sinh nam 1982; HY khau thuong tra: Thon P,
xa B, S, Ha No1 (Vépg mat).

Nguwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan trong vu an:

1. Ong Hoang Vin T, sinh nim 1984 (ving mit);

2. Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1985 (vang mit);

Cung Ho khau thuong tra: Thon P, x3 B, S, Ha Noi;

3. Ong Dwong Quang V1, sinh nim 1961 (ving mit);

4. Ba Nguyén Thi N3, sinh nim 1962 (ving mat);

Cung Ho khau thuong tra: Thon X, x& T, S, Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:
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* Theo don khéi kién va cac 10i khai tiép theo ciing nhu tai phién toa,
nguoi dai dién theo uy quyen ciua Nguyén don trinh bay

Can ct nhu cau vay von cua ong Hoang Van N1 va ba Nguyén Thi N2,
trén co s¢ thdm dinh hod so vay vén phu hop véi quy dinh cua phap luat hién
hanh, ngay 26/7/2019, Ngan hang N4 - Chi nhanh S2 — P (goi tit 1a A1) va éng
Hoang Vian N1, ba Nguyén Thi N2 di ky két Hop dong tin dung s 3160-LAV-
201905826 voi ndi dung cy thé nhu sau:

Phuong thirc cho vay: Cho vay timg lan; SO tién cho vay tbi da:
330.000.000 dong (Bang chit: Ba tram ba mueoi triéu dong chan); Thoi han vay:
120 thang (10 nam) ké tir ngay 26/07/2019 dén ngay 26/07/2029; Ky tra no gbc:
12 thang/ky; Muc dich vay von: stra chira nha va mua d6 dung gia dinh; Phuong
thirc 4p dung 13i suat: Lai suat co diéu chinh, muc 13i suat 1a 12,5%/nam hoic
theo 13i suat ghi trén timg Bao cdo dé xuat giai ngan kiém gidy nhan no; Lai suét
ng qué han bang 150% l4i suét cho vay trong han, 13i cham tra: 10%/nam.

Pé dam bao cho khoan vay trén, 6ng Hoang Van T (em trai 6ng N1) da ky
v6i Al Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé cong ching 543/2018/HPTC,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/4/2018 tai Vin phong C, dang ky thé
chap tai Vian phong D — Chi nhanh huyén S2 ngay 11/4/2018, tai san thé chap 1a
gia tri quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cua thira dat s6 154, to ban
dd s6 90-B-1V ¢ thon X, xa T, huyén S, thanh phé Ha Noi. Thia dat da dugc Uy
ban nhan dan huyén S, thanh phd H cip Gidy ching nhan QSDD sé CE 572902
ngay 15/10/2016 cho chu so hitu la 6ng Duong Quang V1. Ngay 20/12/2016 da
thie hién chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat sang cho 6ng Hoang Vin
T.

Qua trinh thyc hién hop dong, Al di giai ngan cho 6ng N1 va ba N2 du sd
tién vay 1a 330.000.000 dong theo Phu lyc hop dong nhan tién vay va dinh ky
han tra no ngay 26/7/2019. Ong N1 va ba N2 khong tra ng theo dung thoa thuan
cac bén da ky nén Al da nhiéu lan giri cong van nhic nhd va yéu ciu ong, ba
thanh toan toan bd du ng con lai, tuy nhién dng N1, ba N2 khong thuc hién.

Tai phién toa dai dién nguyén don dé nghi Toa an giai quyét cac van dé
Sau:

1. Budc Ong Hoang Vin N1 va ba Nguyén Thi N2 tra ng ngay cho A so
tién tam tinh dén ngay 08/8/2023 la: 508.178.347 ddng; bao gom: No gdc:
330.000.000 dong; Tong no 13i tam tinh dén ngay 08/8/2023 1a: 178.178.347
dcf)ng. Trong d6: Lai trong han: 165.642.522 d6ng; Lai qua han: 12.535.525
dong.

Ong Hoang Vian N1 va ba Nguyén Thi N2 phai tiép tuc chiu 14i suat phat
sinh ké tir ngay 08/8/2023 theo i sut quy dinh tai hop ddng tin dung cac bén
da ky két.

2. Néu 6ng N1 va ba N2 khong thyc hién tra ng ngay cho Al theo yéu cau
tai diém 1 néu trén thi Al co quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién va phat
mai toan bd khoi tai san da thé chap la gia tri quyén str dung dat va tai san gan
lién voi dat tai dia chi thira dat sd 154, to ban d6 sd: 90-B-1V, dién tich: 611,0m?
(trong do: dién tich str dung riéng: dét ¢ tai nong thon 150,0m2; dat trong cay lau
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nim 398,0m?; dién tich sir dung chung: dét cdy trong ldu nim 63,0m?) tai Thon
X, Xa T, Huyén S, Thanh phd Ha Noi. Gidy chtng nhan QSDP sé CE 572902
mang tén chii s¢ hitu 13 6ng Duong Quang V1 do Uy ban nhan dan huyén S,
Thanh phd H cp ngay 15/10/2016 va s6 s6 CH01325. Ngay 20/12/2016 da thuc
hién chuyén nhuong toan bd quyén str dung dat sang cho 6ng Hoang Vin T dé
thu hdi ng cho Al.

Truong hop da phat mai hét tai san dam bao theo hop ddng thé chip di ky
ma khong du tra ng goc va 1ai thi 6ng N1 va ba N2 phai tlep tuc bo sung tai san
dam bao cho phan nghia vu con lai va phai thanh toan hét s6 tién gdc va l1ai phat
sinh theo hop dong tin dung va cac glay to nhan ng da ky gitra hai bén.

3. Pé nghi hoan tra cho Al sb tién tam tng an phi di ndp tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Huyén So6c Son.

* Bj don trong vu 4n la ong Hoang Vin N1 ving mit tai phién toa
nhung tai bién ban lay 16 khai ngay 19/5/2023, dng N1 trinh bay:

Ong 1a chong ciia ba Nguyén Thi N2 dong thoi 13 anh trai 6ng Hoang Vian
T. Ong xac dinh chir ky, chit viét “Hoang Van N1” “Hoang Vin T” “Nguyén
Thi N2” trong Hop dong tin dung, Hop dong thé chap va cac vian ban khiac ma
ngan hang xuat trinh cho Toa an dung 14 chit ky, chit viét ciia vo chong dng va
6ng T. Nam 2019 6ng ba c6 vay von ciia Al nhu hop dong cac bén di ky. Ong
ba d3 dugc Al giai ngan ddy du nhung toan bd sd tién ndy do ong T sir dung nén
6ng T s& chiu trach nhiém thanh toan cho Al. Ong di nhan dugc cac van ban t6
tung cua Toa an nhung do ban cong viéc nén khong dén Toa an duoc, 6ng xin
vang mit trong sudt qua trinh t6 tung.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an 6ng Duwong Quang
V1 va ba Nguyén Thi N3 trinh bay:

Ong ba 13 nguoi dang truc tiép sinh sdng trén thira dat s6 154, to ban do sb
90-B-1V dia chi: Thon X, xa T, huyén S, Ha N§1 - 1a thtra dat anh Hoang Van T
dang thé chap tai ngan hang Al.

Anh Hoang Van T la ban hoc ciia anh Duong Van S1 — con trai 6ng ba, anh
T dén nha 6ng ba choi v6i anh S1 nén hai bén quen nhau.

Do c6 nhu céu vay von ngan hang trong khi gia dinh dang bi n¢ xau (khong
thé dung ra vay vén ngan hang) nén ong ba da nho anh T ding ra vay ho gia
dinh 100.000.000 dong voi murc 1ai suat 01%/thang. Anh T dong y vai diéu kién
ong ba phai chuyén nhuong quyén st dung thira dat ding tén 6ng V1 — 1a thira
sO 154, 1O ban d6 s6 90-B-IV dai chi: Thon X, xa T, huyén S, Ha Noi va céc tai
san gan lién v6i dat cho anh T dé anh T dung ra lam thu tuc thé chép thira dat
nay cho ngan hang. Gia dinh 6ng ba da dong y. Ngay 13/12/2016, tai van phong
C1, ong ba da ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cua thira dat néu
trén cho anh T. Khoang 01 thang sau khi ky hop déng chuyén nhuong, anh T da
dua cho 6ng ba 100.000.000 dong nhu da thoa thuén. Sau d6 moi thang 6ng ba
déu tra cho anh T 1.000.000 dong tién 1ai, 6ng ba chua tra tién no gdc. Tir sau
khi chuyén nhuong dat dén nay 6ng ba van tiép tuc sinh séng trén thira dat nay.
Khi Al vé thira dat dé xac dinh gia tri tai san bao dam trudc khi cho vay, 6ng ba
déu co6 mat va trinh bay dong y dé ong T thé chap thira dat nay cho Al. Hién nay
chi c6 vo chong 6ng ba sinh sdng trén thira dat. Moi tai san gan lién véi dat déu
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do ong ba xay dung, khong lién quan gi t&1 nguoi khac, khong ai dong gdp cong
sttc gi. Thira dat khong co tranh chép voi ai.

Nay ngan hang yéu cau 6ng N1 tra no, trudng hop khong tra hét ng thi yéu
cau co quan chirc ning xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi ng cho ngan hang, quan
diém cua 6ng ba 1a: Ong ba xac dinh viéc ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ong T 13 tu nguyén, khong bi ép budc, tuy nhién dng ba
chi nhd 6ng T vay ho 100.000.000 dong nén 6ng ba chi tra 100.000.000 dong,
phan du no con lai dé nghi ong T ¢6 trach nhiém tra hét. Ong ba khong biét ong
N1 la ai.

Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan dén vu 4n 6ng T trinh bay:

Thuc chat viéc chuyén nhugng gitra ti va 6ng V1, ba N3 1a vay tién chir
khong phai chuyén nhuong nha dat that. Sau dé anh rudt t6i 1a Hoang Van N1
vay tién Ngan hang Nong nghiép va to1 thé chap tai san cua ong V1, ba N3. Nay
anh N1 khong tra tién duoc cho Ngan hang Nong nghiép thi 1a kho khin chung
dé nghi Ngan hang Nong nghiép xem xét. Pé nghi Ngan hang N4 gian ng cho
anh N1.

Toa an mo phién toa vao ngay 08/8/2023 t61 s€ xem xet dén phién toa sau.
Néu toi khong dén thi toa x¢t xu vang mat.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 1¢ Thong bao thu 1y vu
an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cur
va hoa giai, Thong bao vé két qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can,
cong khai ching ctr va hoa giai, Quyét dinh xem xét tham dinh tai chd va cac
Gidy triéu tap d6i v6i ba Nguyén Thi N2, 6ng Hoang Vian T yéu cau éng T, ba
N2 dén try s6 Toa an nhan dan huyén Soc Son, thanh pho Ha Noi dé cung cap
101 khai vé& ndi dung vu an ciing nhu trinh bay quan diém ddi Vol cac yéu cau
khoi kién ctia ngan hang. Tuy nhién dén nay 6ng T, ba N2 di vang mat tai tat ca
cac budi 1am viéc. Toa an da ph01 hop cung chinh quyén dia phuong dén noi cu
tra cua ba N2 nhung ba N2 vang nha nén Toa an khong ghi duoc y kién cua ba
N2 d6i véi yéu cau khai kién ciia ngan hang va khong tién hanh hoa giai cho cac
bén duoc.

Ngay 19/5/2023, Toa 4n nhan dan huyén Séc Son da phdi hop cung chinh
quyén dia phuong va Cong ty c6 phan T1 va ban d6 tién hanh xem xét tham
dinh tai chd ddi voi tai san dam bao 1a thira dat s6 154, to ban d6 sb: 90-B-1V tai
thon X, xa T, huyén S, thanh phé Ha Noi. Két qua xem xét tham dinh thé hién:
Dién tich hién trang thira dét s6 154 1 677,2 m® trong do:

- Dién tich duoc cap GCN va da thé chép cho Al 1a 611 m? (trong d6 dign
tich st dung riéng: dat & tai ‘nong thon 150, Om?; dét trbng cdy lau nim 398,0m?;
dién tich st dung chung: dat cay trdng 14u nim 63,0m?), Trén dién tich dat thé
chép ¢ cac cong trinh: Tru cong xdy gach, sdn bén tong, nha cap IV mai lop
ngoi, mai vay lop ton, nha ban mai lgp ton, khu Lan chan nudi lop Proximang,
chudng ga, khu bép, tudng gach, 01 cay Xoai, 01 cay Cau.

- Dién tich chua duoc cdp GCN 14 66,2 m®.

- Pé 1am rd tinh hinh str dung dét cua thira dat s6 154, ngay 28/6/2023, Toa
an nhan dan huyén Séc Son di tién hanh x4c minh tai UBND xa T, két qua xéc
minh cho thay: Pja phuong chua ghi nhin thong tin gi vé tranh chap quyén st
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dung dat, tranh chdp méc gidi cta thira dat s6 154, to ban do sd: 90-B-1V tai Thén
X, Xa T, Huyén S, Thanh phé Ha Noi. Déng tho1 khong ¢6 don thu nao vé viée
tranh chap quyén stt dung dat dbi voi nguoi bi khiéu kién 1a 6ng Duong Quang
V1, ba Nguyén Thi N3 & X, T, S hoic 6ng Hoang Van T ¢ P, B, S, Ha Noi.

Tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Nguyén don 1a ba N van giir
nguyén 101 khai nhu da trinh bay.

- Pai dién Vién kiém sit nhan dan huyén Séc Son phat biéu quan diém:

Ve to tung:

Tir khi thu Iy vu an cho dén khi c¢6 quyét dinh dua vu an ra xét xir, Tham
phan thyuc hién ding quy dinh cua phap luét; Tai phién toa, Hoi dong xét xur thuc
hién dung theo trinh tu t6 ‘tung quy dinh tai B luét T4 tung dan sy. Cac duong su
da thyc hién ddy du quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh cua B luat T6
tung dan su. Bi don di c6 don xin Vang mat, Nguoi co quyen lg1 nghia vu lién
quan dd vang mit lan thir 2 khong c6 1y do nén dé nghi Hoi dong xét xtr van tién
hanh xét xtr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su.

Vé néi dung:

Can cir Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 BLTTDS; Diéu 463, 466, 468 B lugt dan
sy nam 2015, Piéu 90, 91, 95 Ludt cac té chic tin dung; Nghi quyét 01/2019/NQ-
HBTPTAND t6i cao ngay 11/01/2019 quy dinh vé 1ai, |1ai suat, phat vi pham, dé
nghi HDXX:

- Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang Al. Buoc anh éng Hoang Vian
N1 va ba Nguyén Thi N2 c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang A1 téng s tién tam
tinh dén ngay xét xir 08/8/2023 la: 508.178.347 dong, trong d6 no gbc:
330.000.0004, no lai: 178.178.347 déng (trong han 165.642.822 déng, no lai qua
han: 12.535.525 dong).

Ong Hoang Vin N1 va ba Nguyén Thi N2 phai tiép tuc c6 trach nhiém
thanh toan cho Ngén hang cac khoan ng 1ai, phi phat sinh ké tir 09/8/2023.

Truong hop ong Hoang Van N1 va ba Nguyen Thi N2 khong thanh toan
hozc thanh toan no khong day du thi Al c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xu
ly tai san thé chap la gia tri quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia
dat s6 154, to ban d6 sd: 90-B-1V, dién tich: 611,0m? (trong d6: dién tich st dung
riéng: dat ¢ tai nong thon 150,0m2; dat trong cdy lau nam 398,0m?; dién tich su
dung chung: dat cay tréng lau nam 63,0m2) tai Thon X, Xa T, Huyén S, Thanh
phd Ha Noi, da dugc Uy ban nhan dan huyén S, Thanh phd Ha Noi cip Gidy
chtng nhan QSDD sé CE 572902 ngay 15/10/2016 cho ong Duong Quang V1,
dang ky sang tén ong Hoang Van T ngay 20/12/2016 theo Hop dong thé chip
quyén st dung dat s6 cong chung 543/2018/HPTC, quyén so6 O01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 10/4/2018 tai van phong C, dang ky thé chap tai Vin phong P
— Chi nhanh huyén S2 ngay 11/4/2018 dé thu hoi no cho Al

Truong hop sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san dam bao khong du tra ng
thi 6ng N1 va ba N2 phai tiép tuc tra hét khoan ng cho Al.

An phi: Ghi nhan su tu nguyén chiu chi phi thim dinh cia Ngan hang Al;
Anh N1, chi N2 chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céac tai li€u, chimg cur c6 trong hd so vu 4n va tai liéu,
chtng ctr 3 dugc xem xét, danh gia day du, khach quan tai phién toa; cin cir két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng xét xur nhan dinh:

[1]. Vé t() tung:

[1.1]. V& quan hé tranh chap Ngay 15/02/2023, Al da khoi kién ong
Hoang Van N1 theo Hop dong tin dung sb 3160-LAV-201905826 ngay
26/07/2019. Muc dich vay von thé hién trong hop dong 1a dé sira chita nha va
mua d6 gia dinh nén day 13 vu an dan sy voi quan hé phap luat 1a tranh chap
Hop dong tin dung.

[1.2]. V& thim quyén giai quyét vu an: Can cr quy dinh tai khoan 3 Piéu
26 Bo luat T tung dan sy nam 2015, tranh chap hop dong tin dung thudc tham
quyén giai quyét cua toa an. Bi don trong vu an l1a 6ng Hoang Vian N1 cu tri tai
thon P, x3 B, huyén S, Ha Noi. Céan cir quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va
diém a khoan 1 Biéu 39 B6 luat t6 tung dan sy, vu an thuoc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén Soc Son, Ha Noi.

[1.3]. V& sy vang mat cua nguoi tham gia t6 tung: Bi don 1a ong Hoang
Van NI khong c6 yéu cau phan t0, nhitng nguoi co quyen lgi, nghia vu lién
quan khong c6 yéu cau doc 1ap va déu da duogc Toa an téng dat hop 1& Quyét
dinh dua vu an ra xét xir, nhung 6ng N1, ba N2 vang mait tai phién toa ngay
14/7/2023. Hoi dong xét xtr da hodn phién toa va téng dat hop 16 Quyét dinh
hoan phién toa cho 6ng N1, ba N2 nhung tai phi€n toa ngay hom nay 6ng N1, ba
N2, dng V1, ba N3 van vang mit khong co 1y do. Ngay 14/7/2023 ong T cO Y
kién xin vang mdt tai phién toa ngay 08/8/2023. Can ctr vao Diém b, khoan 2
Piéu 227 va khoan 1, khoan 3 Diéu 228 cua bo luat td tung dan sy nam 2015,
Toa an nhan dan huyén Soc Son tién hanh xét xir ving mat éng N1, ba N2, ﬁng
T, 6ng V1, ba N3.

[2]Vé ndi dung vu an:

Bi don trong vu an la ong Hoang Vian N1 xac nhan chit k¥, chit viét trong
Hop dong tin dung, Hop dong thé chap va cac vin ban khac ma ngén hang Xuat
trinh ding 1a chir ky ctia 6ng. Ba N2 khong tryc tlep ky vao hop dong tin dung
nhung xét thay ngay 11/4/2018 ba N2 da ky Giay uy quyen (c6 x4c nhén cua
UBND xa B, huyén S) cho 6ng N1 dai di¢n, thay mat ba dé 1ap, ky cac giao dich
lién quan dén viéc vay von tai Al bao gom ca viéc ky Hop dong tin dung, phu
luc hop dong, van ban dé nghi giai ngan, gidy nhan ng va nhén tién vay..... nén
6ng N1 co quyén dai dién ba N2 ky vao cac vao Hop dong tin dung va “Phu luc
hop dong nhan tién vay va dinh ky han tra ng” ngay 26/7/2023.

Xét thdy: Hop dong tin dung dugc cac bén ky két hoan toan tu nguyén,
khong bi ¢p budc, khong bi lura ddi, cac chu thé déu cé di nang luc hanh vi dan
su; Hinh thic Hop dong tuan thu dung quy dinh phap luat, cac diéu khoan trong
hop dong khong vi pham diéu cam, khong trai dao dirc xa hoi.Vi vay hop dong
tin dung s6 3160-LAV-201905826 ngay 26/07/2019 gitra Al va dng N1, ba N2 la
hop phap.

[2.1]. Xét yéu cau ctia Al vé viéc budc ong N1 va ba N2 tra so tién no goc
330.000.000 dong, HDXX nhan thay: Ngay 26/7/2019, Al da giai ngan cho ong
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N1, ba N2 s tién 330.000.000 dong theo “Phu luc hop dong nhan tién vay va
dinh ky han trd ng ngay 26/7/2023” c6 chit ky x4c nhan cua 6ng Hoang Van N1
va 6ng Hoang Vin T. Ong N1 khai 6ng T da sir dung toan bo sd tién nay nhung
khong xuét trinh dugc chimg clr chimg minh 101 khai nay. Mat khac, tai Phuong
an st dung von ngay 22/7/2019 do dng Nghi s c6 xdc nhén cua UBND xa B thé
hién muc dich vay vdn 1a sira chita nha va mua sim dd dung cua gia dinh 6ng
N1; Tai cac van ban khac 1ap gitra Al va 6ng N1 nhu: Bién ban kiém tra tinh
hinh str dung vbn vay ngay 31/7/2019 va cac Bién ban kiém tra, don dbc thu hoi
ng vay qua han déu thé hién 6ng N1 da str dung von dung muc dich va phia duéi
cac van ban nay déu co chit ky xac nhan ctia ong N1. Dén nay 6ng N1 va ba N2
chua tra no gdc theo thoa thuan 1a vi pham nghia vu tra ng theo Hop dong tin
dung néu trén va Luat cic to chirc tin dung. Do vay can budc 6ng N1 va ba
N2 cung c6 nghia vu thanh toan cho Al sé tién ng gbc 13: 330.000.000 dong.

[2.2]. D6i v6i yéu cau thanh toan tong tién 13i tam tinh dén ngay 08/8/2023
1a 178.178.347 dong, bao gom: Lai trong han: 165.642.522 dong; Lai qua han:
12.535.525 dong. HDXX nhan thdy: Tai Hop dong tin dung sb: 3160-LAV-
201905826 ky ngay 26/07/2019 cac bén da thoa thuan vé 13i nhu sau:

- Phuong thirc 4p dung 13i suat: Lii suat diéu chinh, 13i suit cho vay dugc
diéu chinh ting, giam theo quy dinh ctia Al va Giam doc Al Chi nhanh S2 cong
b theo ting thoi ky;

- LAi suét tién vay 1a 12,5%/nam hoic theo 1ai sudt ghi trén tirng Bao co dé
Xudt giai ngan kiém gidy nhan no;

- Lai suét ng qué han: Khi dén ki tra no hodc khi két thic thoi han cho vay,
néu bén vay khong co kha ning tra ng ding han gbc, 13i va khong duoc diéu
chinh ki han trd ng géc, lai hoac khong dugc gia han ng géc, lai thi Al sé
chuyén toan bo s du no thuc té sang ng qua han va bén B phai chiu 1ai suat no
qua han bang 150% l3i suat trong han.

Xét thay: Thoa thuan vé lai suit ctia cac bén phu hop véi quy dinh ctia Luét
t6 chuc tin dung va Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan
hang N5 nén phan yéu cau nay ctia ngan hang duoc chap nhan. Nhu vay, tong sb
tién 13i tinh dén ngay 08/8/2023 6ng Hoang Van N1 va ba Nguyén Thi N2 phai
tra cho Al 13 178.178.347 dong.

Ong Hoang Vin N1 va ba Nguyén Thi N2 co6 trach nhiém thanh toan
khoan tién 1ai phat sinh ké tir ngay 09/8/2023 theo murc 1i suat quy dinh tai Hop
dong tin dung 3160-LAV-201905826 ngay 26/07/2019 cho dén khi thuc hién
xong nghia vu tra ng cho Al.

- V& yéu cau xur 1y tai san bao dam:

Tai Khoan 1 Diéu 3 ctia Hop dong tin dung quy dinh “Nghia vu cua khach
hang theo hop ddng nay duoc bao dam bang bién phap bao dam tai Hop dong
thé chap s0 543/2018/HDTC ngay 10/4/2018 1ap tai Van phong C”. Tai Hop
dong thé chap quy dinh tai san thé chap bao gdm:

“Pjiéu 1. Tai san thé chap

1.1. Bén B la chu s¢ dung hop phap Quyén sir dung dat sau:

- Thira dét s6 154, to ban d6 90-B-1V

- bia chi: Thon X, xa T, huyén S, TP .
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- Dién tich: 611,0 m’

1.2.Cac loai gidy to ching minh quyen sur dung tai san dé bao lanh cua Bén
B: Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat s6 CE 572902, s6 vao sd cadp GCN:CHO01325 do Uy ban nhan dan
huyén S, Thanh phé H cép ngay 15/10/2016; Pang ky sang tén dng Hoang Van
T ngay 20/12/2016.

1.4.Cac trudng hop thudc tai san thé chap:

Tai san gan lién v6i dat va toan bo phan gia tri tang 1én do dang va s& dau
tur vao tai san thé chap”.

Xét thay: Viéc thé chap tai san bao dam khoan vay la tu nguyén, trudc khi
ky Hop dong thé chép céc bén da tién hanh xac minh, dinh gia tai san theo quy
dinh phap luat, Hop dong thé chap dugc lap thanh van ban c¢6 cong chimg, dap
ing du diéu kién cua chi thé ky hop dong, ndi dung, hinh thuc, trinh ty hop
ddéng duoc thuce hién theo dung quy dinh cta phap luat. Can cir cac Piéu 292,
295, 298, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 325 B0 luat Dan sy nam 2015
quy dinh vé thé chap tai san 1a Quyén sir dung dat vé “trinh ty, thu tuc dang ky,
x6a dang ky thé chdp, bao lanh bang quyén st dung dat”; Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh Phu vé viéc stra d6i mot sb dicu
ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh Phu vé giao dich
bdo dam thi Hop dong the chap quyén st dung dat sé cong chung
543/2018/HDTC, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/4/2018 tai vin
phong C, ding ky thé chap tai Van phong P — Chi nhanh huyén S2 ngay
11/4/2018 c6 hiéu luc thi hanh.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/5/2023 ctia Toa an thé
hién: Dién tich hién trang thira dat s6 154 1a 677,2 m® trong d6: Dién tich duoc
cap Gidy chtng nhan va di thé chip cho Al theo Hop dong thé chip 1a 611 m®
(trong d6: dién tich st dung riéng: dat ¢ tai nong thon 150,0m?; dat trong cay lau
nim 398,0m?*; dién tich sir dung chung: dit cay trong lau nam 63,0m?), Dién tich
chua duge cdp GCN 1a 66,2 m°. Qua xac minh tai UBND x& T dugc biét: Dia
phuong chua ghi nhéan thong tin gi vé tranh chap quyén su dung dat gitra 6ng T
v6i 6ng V1 ba N3 ciing nhu khong ghi nhén thong tin gi vé tranh chap quyén su
dung dat, tranh chip mdc gidi cua thira dat sé 154, to ban d6 sb: 90-B-1V tai
Thon X, Xa T, Huyén S, Thanh phé Ha Noi.

Bc‘ang thoi, ban than 6ng V1 va ba N3 déu xic dinh viéc ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit gitra ong V1 va 6ng T 1a tu nguyén, khi Al
dén thira dét s 154, to ban d6 s6: 90-B-IV tai Thon X dé 1am thi tuc tham dinh,
dinh gia phuc vu viéc lap ho so thé chap ong V1 va ba N3 déu biét va khong co
hanh dong gi phan d01 Khoéng duong sy nao co y kién gi d01 v6i hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, Hop dong thé chdp nén néu qua thoi han
thanh todn ma ong Hoang Vin N1 va ba Nguyén Thi N2 khong thanh toan hodc
thanh toan khong déy da khoan ng thi Al ¢ quyén yéu cau co quan Thi hanh an
c6 thim quyén t1en hanh xur Iy toan bo tai san thé chap 1a gia tri quyén str dung
dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 154, to ban d6 s6: 90-B-IV tai Thon
X, Xa T, Huyén S, Thanh pho Ha Noi, da duoc Uy ban nhan dan huyén S,
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Thanh phd H cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat s CE 572902 ngiy
15/10/2016 cho dng Duong Quang V1. Déang ky sang tén 6ng Hoang Van T
ngay 20/12/2016 theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat sé cong chimg
543/2018/HPTC, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/4/2018 tai van
phong C, ding ky thé chap tai Van phong P — Chi nhanh huyén S2 ngay
11/4/2018 d¢ thu hdi ng cho AL,

Truong hop sd tién thu dugce tir viée xur ly tai san dam bao khong du tra no
thi dng N1 va ba N2 phai tiép tuc tra hét khoan no cho Al.

Péi voi gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién voi 66,2 m® dat cua
thira 154 chwa dugc cap Glay chtng nhan quyén st dung dat: Dién tich dat nay
khong thudc tai san the chap, cac duong sy khong dé nghi gi nén Toa an khong
dit ra xem xét giai quyét.

Céc trinh bay khac cua cac duong su khéng phu hgp véi nhan dinh caa
Ho1 déng x€t xr nén khong duogc chép nhan.

Quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Soéc Son
tai phién toa la phu hgp voi quy dinh cua phap luat va két qua nghi an cua Hoi
dong xét xir nén chap nhan.

Vé an phi: Ong N1 va ba N2 phai chiu an phi dan su so tham sb tién
la 24.327.000 dong. Al khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khodn 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khodn 1 Piéu 147; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271 va Diéu 273 Bé ludt t6 tung
dan swnam 2015;

- Cac biéu 116, 117, 118, 119, 280, 281, 298, 317, 318, 319, 320, 323,
351, 353, 463, 466 Bo ludat Dan sy nam 2015;

- Cdc Piéu 90, Khoan 2 Diéu 91, Piéu 95 Ludt cdc t6 chire tin dung nam
2010;

- Piéu 12, Piéu 50, Diéu 56, khoan 2 Diéu 91 Ludt cdc t6 chirc tin dung
nam 2010 dwoc sira doi, bo sung mot s6 diéu nam 2017,

- Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngdy 29/12/2006 ciia Chinh phii vé “Giao
dich bao dam”; Nghi dinh sé 11/2012/NP-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh Phii
vé viéc sira doi, b6 sung mét s6 diéu cia Nghi dinh sé 163/2006/NP-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh Phu vé giao dich bao dam;

- Nghi quyét so 01/2019/NO — HDTP ngay 11/01/2019 huong dan dp
dung mot s6 quy dinh cua phdp ludt vé ldi, ldi sudt, phat vi pham;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quéc Héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va s dung dn phi
va l¢ phi Toa an.

Xur:
1. Chép nhéan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang N4 d6i voi ong Hoang Vin
N1 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.
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2. Budc ong Hoang Vin N1 va ba Nguyén Thi N2 thanh todn cho Ngan
hang N4 tong sb tién ng gbc va 1di theo Hop ddng tin dung sé 3160-LAV-
201905826 ngay 26/07/2019 tinh dén ngay 08/8/2023 la 508.178.347 dong
(Bang chir: Nam tram linh tam tri¢u, mot tram bay muwoi tam nghin, ba tram bon
muoi bay dong) bao gom No gdc: 330.000.000 dong (Bang chit: Ba tram ba
muoi tridu dong chan); Téng ng 1ai tinh dén ngay 08/8/2023 la: 178.178.347
dgng Trong d6: Lai trong han: 165.642.522 d6ng; Lai qua han: 12.535.525
dong.

Ong Hoang Vin N1 va ba Nguyén Thi N2 tiép tuc chiu lai phat sinh ké tir
ngay 09/8/2023 theo murc 1ai suat quy dinh tai hop dong tin dung s 3160-LAV-
201905826 ngay 26/07/2019 cho dén khi thanh toan hét khoan no.

3. Trudng hop ong Hoang Vian N1 va ba Nguyen Thi N2 khong thanh toan
hodc thanh toan ng khong day du thi Al ¢6 quyén yéu cau co ‘quan thi hanh an
xu 1y tai san thé chap 1a gia tri quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 154, t& ban do sb: 90-B-1V, dién tich: 611,0m’ (trong do6: dién tich
st dung riéng: dﬁt ¢ tai nong thon 150,0m2; dat tré)ng cay lau ndm 398,Om2; dién
tich sit dung chung: dit ciy trong lau ndm 63,0m?) tai Thon X, Xa T, Huyén S,
Thanh phé Ha NOoi1, da duoc ij ban nhan dan huyén S, Thanh phé) Ha No1 cép
Gidy chtimg nhan QSDP s CE 572902 ngay 15/10/2016 cho ong Duong Quang
V1, dang ky sang tén ong Hoang Van T ngay 20/12/2016 theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dit s6 cong chimg 543/2018/HPTC, quyen s0 01TP/CC-
SCC/HDGD ngay 10/4/2018 tai van phong C, dang ky thé chép tai Van phong B
— Chi nhanh huyén S2 ngay 11/4/2018 dé thu hdi ng cho Al.

4. Truong h0’p s tién thu duoc tur viée xu 1y tai san dam bao khong du tra
no thi 6ng N1 va ba N2 phai tiép tuc tra hét khoan ng cho Al.

5. Trong qué trinh xt 1y tai san thé chap néu trén, nhimg ngudi thyc té dang
sinh séng, kinh doanh trén thtra dat sd 154, to ban do sb: 90-B-IV, tai Thén X,
X4 T, Huyén S, Thanh phé Ha Néi, di dugc Uy ban nhan dan huyén S, Thanh
phé Ha Noi cap Gidy chting nhan QSDD s6 CE 572902 ngay 15/10/2016 ¢6
nghia vu chap hanh ban an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an
dan su, Luét stra d6i bd sung mot s6 diéu Luat Thi hanh an dan sy nim 2014;
Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

6. Vé an phi: Ong Hoang Van N1 va ba Nguyén Thi N2 phai chiu an phi
dan su so tham 1a 24.327.000 dong.

Hoan tra Ngan hang N4 11.699.000 dong tién tam ung an phi Ngan hang
da nop theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s AA/2020/0005875
ngay 24/3/2023 cua Chi cyc Thi hanh an Déan sy huyén Séc Son.

7. Vé quyén khang cdo: An xir cong khai so tham, Ngan hang N4 c6
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
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Ong Hoang Vin N1, 6ng Hoang Van T, ba Nguyén Thi N2, 6ng Duong
Quang V1, ba Nguyén Thi N3 c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngay giao nhan ban an hodc trong han 15 ngay ké tir ngay niém yét ban an.

Noi nhdn: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Nhitng nguoi tham gia {0 tung; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Soc Son; ¢

- TAND TP. Ha No¢i;

- Chi cuc THADS huyén Soc Son;

- Luru ho so vu an.

TRAN NGOC HOA
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