TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Doc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban 4n sb: 19/2022/DS - PT.
Ngay 26 thang 04 nam 2022
“VIV Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thiy Huong;

Cac Thdam phan: Ong Nguyen Ha Giang;

Ong Nguyen Viét Tién;

- Thu ky phién toa: Ong Trdan Anh Quang - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pht
Tho.

- Pai dién Vién kiém s&t nhan dan tinh Phl Tho tham gia phién tda: Ba Chu
Thi Huong Giang - Kiém sét vién.

Trong céac ngay 17 thang 01 nam 2022, ngay 21/3/2022, ngay 21/4/2022 va
ngay 26/4/2022 tai try s¢ Toa an nhén dén tlnh Phu Tho tién hanh xét xir phuc tham
cong khai vu an dan sy thu ly s6: 65/2021/TLPT - DS ngay 10 thang 11 nam 2021
vé viée “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do ban an dan
su so tham sb: 03/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2021 cua Toa &n nhan dan
huyén T, tinh Ph Tho bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6: 69/2021/QPPT - DS
ngay 03 thang 12 nam 2021, cac quyét dinh hoan phién toa, thong bao mé phién toa
s6 76/2022/TB — TA ngay 07/4/2022 gitra cac duong sur:

* Nguyén don: Ong Pham Quang D (da chet)

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta nguyén don.

- Ba Phan Thi N1, sinh nim 1934. Dja chi: Khu 4, thi trin T, huyén T, tinh
Pht Tho. Pai dién theo iy quyén: 6ng Pham Quang T4, sinh nim 1968. Pia chi:
Khu 4, thi trdn T, huyén T, tinh Phu Tho theo gidy ty quyén ngay 28/4/2021.

- Anh Pham Anh T1, sinh ndam 2000. Pia chi: Khu 4, thi tran T, huyén T, tinh
Pht Tho. DPai dién theo uy quyén: Chi Nguyén Thi N2, sinh nim 1982. Dia chi:
Khu 1, x4 T, huyén T, tinh Phu Tho theo gidy ty quyén ngay 13/01/2022.

* Bi don: Ong L& Vin T2, sinh nim 1954. Dia chi: Khu 4, thi tran T, huyén T,
tinh Phu Tho.

* Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thi N2, sinh nim 1982. Dia chi: Khu 1, xa T, huyén T, tinh Ph(
Tho.

Nguoi khang cdo: Ong L& Van T2.



(Anh T4, chi N2, 6ng T2 c6 mat)
NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n nguyén don la Ong Pham Quang P va loi khai ciia nguoi
dai dién theo uy quyen trinh bay:

Nam 2019, Ong Pham Quang D va ba Nguyén Thi N2 ¢6 ng Ngan hang Nam A sb
tién 250.000. 000d goc va 17.500.000d tién 14i, do 6 ong b dm dau vo chong da ly hon nén
ong T2 1a anh ré ding ra tra no thay va rat Gidy Chang nhan Quyén st dung dit
(GCNQSD) dat tir Ngan hang ra. Ong T2 néi vi 7 chong ong D da ly hon nén chuyén
nhuong dat sang tén 6ng T2 de khi vo cii 6ng D vé tranh chép thi phai ra nha éng T2,
mudn 14y lai dat thi phai tra gbc va 13i cho 6ng T2. Do d6 vi tin tudng nén 6ng D 1am thu
tuc chuyén nhuong cho ong T2 thtra dat 377; To ban d6 sb 35, dién tich 266.4m2, tai Khu
4, thi tran T, huyén T cac van ban déu do ong T2 soan sa~1n dé 6ng D ky. Su viéc chuyén
nhuong thuc chat 14 do anh em tin tuong tra giap nhau tién no trong luc kho khan, tra ho
s6 tién goc va lai cho Ngan hang Nam A; hon nita ngoai thira dat con tai san trén dat 13
ngdi nha 02 tang va cAc tai san khac trén dat chua thuc hién viéc chuyén nhuong. Nay
thay su viéc ong T2 va ong b chuyén nhuong 1a khong ding ban chat, gay thiét hai anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua ong D va ba N2 dé nghi Toa an khong cong
nhan viéc chuyén nhuong va tuyén b Hop dong nay la vo hi¢u.

Anh Phgm Anh T1 trinh bay:

Anh 14 con dé ciia ong D va ba N2 bd me anh da ly hon, nay bo anh di chét, viéc
ong P chuyén nhuong dat cho 6ng T2 quan diém ciia anh dé nghi cac bén thoéa thuan hoa
giai, néu khong théng nhét duoc dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Bi don Ong La Vin T2 trinh bay:

Pau nam 2020 gia dinh 6ng P ¢6 no nan mat kha ning tra ng, da hop gia dinh vo
chong 6ng B dua y kién ra ban nha. Ong P do khong cd kha ning tra no cho Ngan hang
va cac chi phi khac nén nho ong gitp d5, chuyén nhuong dat cho ong. Ong d3 nhan 10i
gifip va nhéan lai cac khoan ng, tra cho Ngan hang Nam A khoan tién gdc va 13i 1a
267.500.000d, sau d6 hai bén ky hop déng chuyén nhuong quyén s dung dat vao ngay
12/02/2020 tai UBND thi tran T, huyén T. Theo d(), ong D da chuyén nhuong cho ong
thira dat s6: 377; to ban dd sb 35, dién tich 266.4m? , ong dd duoc UBND huyén T cap
gidy chirng nhan quyén str dung dat doi voi thira dat nay. Thuc té day khong phai la viéc
mua, ban, chuyén nhugng theo 6ng xac dinh 14 do gitip em cau tra no, 1a hop dong dac thu
nén gia tri hai bén thoa thuan bén ngoai hop dong, 6ng P no ai néu ai dén doi thi ong T2
¢6 trach nhiém tra dén khi nao hét Khi ky hop dong 6ng bidt chi N2 12 vo anh Pong da ly
hén, vo chéng chua giai quyet vé tai san chung, nhung khong bao cho chi N2 biét vi
khong lién lac dwogc. Trén dat c6 01 ngdi nha 02 tang dd cii va mot s tai san, hai bén
khong chuyén nhugng vi ong xac dinh chi nhan chuyén nhuong dat do nha da cii. Hop
dong nay 6ng di thuc hién diy du quyén va nghia vu véi phap luat, nay 6ng D khot kién
ong khong nhat tri dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong nay. Ong khong yéu cau giai
quyét vé boi thudng. Viéc chuyén nhuong nay chi c6 ong va 6ng D thuc hién khong lién
quan dén ai. Trong qué trinh giai quyét 6ng ké khai cac khoan tién da tra gitip 6ng P bao
gém: Thang 8/2020 1a 400.000.0000d; tra Ngan hang Nam A 250.000.000d tién gdc, 1ai
tir khi vay dén khi hét hop dong; tra 14i cho Ngan hang Chinh sach xa hi tir thang 3/2020
cho dén thang 6/2021; tra ho tién vat liéu lam nha 15.000.000d; 6ng B no cii 46.000.0004.

Quan diém ciia ngwoi c6 Quyén lpi va nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi N2.

2



Ba va 6ng D trude day 13 vo chong dén ngay 02/9/2019 da ly hon, vo chdng sinh
duge 01 con chung 1a Pham Anh T1. Trong qua trinh giai quyét ly hon véi ong B Toa an
chua giai quyét van dé vé tai san va cong ng, ong P chuyén nhuong dat cho 6ng T2 ma
chua duoc sy dong y cua ba. Nay dé nghi cac bén hoa giai, con khong hoa giai dugc thi
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luét. Tai san cua ba voi ong D gdm c6
thira dat nhu trén va 01 ngdi nha 02 ting cing mot sb tai san céng trinh nha bép, nha vé
sinh, mai ton, cdy cbi. Nay ba dé nghi Toa an Tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD
dat giira ong D va 6ng T2 1a vo hiéu. Budc tra lai cho ba céc tai san d3 chuyén nhuong tréi
phap luat.

~ Trong qua trinh gidgi quyét, dai dign UBND thj trdn T, 6ng Chu S5 Hai c6 y
kiéen:

Ngay 12/02/2020 6ng T2 va anh Dong dén UBND thj trdn T thuc hién viéc chuyén
nhuong thira dét s6 377; To ban dd sé 35, dién tich 266.4m?, UBND thj trén tiép nhan hd
so va chimg thue theo quy dinh, do gidy chimg nhan quyén sir dung dat chi c6 tén minh
anh Pong nén UBND thi tran T thyc hién viéc ching thuc hop dong chuyén nhuong. Nay
6ng B 6ng Na yéu cau tuyén bd Hop dong vo hiéu dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cta phap luat.

Y kién ciia UBND huyén T, do éng Vii Hoang Anh la Phé trwong phong Tai
nguyén va Méi trwong- Giam déc Vin phong Ping ky QSD dit huyén T, dai dién theo
ity quyén ciia Chii tich UBND huyén T:

Ngay 21/11/2013 Ong Pham Quang B dugc UBND huyén T cap GCNQSD dit s6
BP 693678 c6 nguén géc la nhan QSD dét theo bién ban hop gia dinh da dugc UBND thi
tran T chung thyc ngay 15/4/2013 theo Luat dat dai 2003. Tuy nhién nim 2020 6ng P
chuyén nhuong cho Ong Li Van T2 thira dét sb 377; To ban d sb 35, dién tich 266.4m”
cho Ong L4 Van T2 ma chua c6 sy dong ¥ ctua ba Nguyén Thi N2 1 vo cii, chua ding
quy dinh phap luat. Nay ong D ba N2 yéu ciu tuyén bd Hop dong vo hiéu dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Tai ban an dan sy so tham s6: 03/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Phu Tho da quyét dinh:

Can ct vao: Khoan 1, Pidu 147; Diéu 273; Bo luit t tung dén su.

Ap dung: biéu 117, 118, 123, 131 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 33 Luat Hon
nhan va gia dinh; Piéu 105, Piém d, khoan 2; Khoan 3, Piéu 106 Luat dat dai 2013.

Can ci: Piém &, Piéu 12; Piém a, Khoan 3, Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién giam thu ndp, quan 1y va st
dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan don khéi kién cia Ong Pham Quang D nay nguoi Ké thira Quyén va
nghia vu t6 tung cta 6ng D 12 ba Phan Thi N1 va anh Pham Anh T1;

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat s6 04/2020/HPCN ngay
12/02/2020 gitra Ong Pham Quang P va Ong La Van T2, 1ap tai UBND thi tran T, huyén
T, tinh Phi Tho la vo hiéu.

2. Buodc Ong La Vin T2 phai tra lai thira dat s6 377, to ban dd s6 35, dién tich
266,4m” va toan bd cong trinh trén dat gdm: ngdi nha 02 tang lién bép cing cong trinh vé
sinh; 02 cdy Sua mot cay dudng kinh 17cm, mét cdy duong kinh12ecm; 01 cay 6i co ba
nhanh; 17m tuong rao phia sau nha trén c6 gin ludi thép B40; 5,27m tudng rao phia trude
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nha; 1,5m tuong rao phia phai nha; 01 cong x4y canh bang sit hop, trén lop ngdi; 1,86m
tuong rao phia trai nha giap cong xay, 01 mai ton phia sau nha dai 8,7m rong 7,55m; 01
san gach rong 4,9m dai 10,5m; tai Khu 4, Thi tran T, huyén T cho ba Phan Thi N1, anh
Pham Anh T1 va Chi Nguyén Thi N2.

Ngoai ra, ban an con tuy@n an phi va cic van dé khac.

Khang cao: Ngay 28/8/2021, 6ng T2 gui don khang cao cho Toa an nhén
dan tinh Pha Tho véi ndi dung dé ngh1 Tda an cap phic tham chap nhan hop dong
chuyén nhuong giira 6ng T2 va éng D ngay 19/01/2020, yéu cau giam dinh bién
ban va chir ctia ba Pham Thi H tai bién ban hop gia dinh ngay 15/4/2013 da dugc
UBND thi trdn T chtng thuc ndi dung; 6ng T2 khong P ¥ véi nhing ¥ kién két
luan cta phién toa so thim di dua ra trong ban an. Tai phién toa phiic thim ong dé
nghi trong trudong hop phai tuyén hop doéng vé hiéu thi dé& nghi duoc bdi thudong
do hop dong vo hiéu.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho tham gia phién
toa c6 quan diém vé viéc tuan theo phap ludt ctia thim phan va Hoi dong xét xir,
thu ky phién toa khi giai quyét vu 4n & cip phiic thim, thim phan di chip hanh
ding quy dinh cua B luat td tung dan su, don khang cdo cuia duong su dung han
luat dinh. Hoi dong xét xir da xét xtr dung nguyén tic, cic bén duong sy déu thuc
hién quyén va nghia vy ding quy dinh cua B¢ luét td tung dan su. Vé Noi dung
khang cdo, tai phién toa ngay 21/4/2022, vi dai di¢n vién kiém sat dé nghi huy toan
bd ban an so tham. Sau khi nghi an kéo dai, Hoi dong xét xir quay tré lai thu tuc
hoi, tai phién toa ngay 26/4/2022 cac bén duong su tu nguyén thoa thuan dugc mdt
phan nén dé nghi ghi nhan thoa thuan cia cac duong su va dé nghi sira mot phan vu
an chap nhan yéu cau doi boi thuong cua ong T2 theo hudng tinh gia tri chénh léch
ctia tai san va 16i cua céac bén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa;
Can cu két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém Sat tinh Phu
Tho; Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé t6 tung: Khang céo cua ong T2 trong thoi han luat dinh, nén dugc xem
xét, giai quyét theo trinh ty phlc tham.

Qua trinh Toa an cip so tham dang giai quyét, ngay 29/01/2021 Ong Pham
Quang D chét nén TAND huyén T dua nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhét
ctia 6ng B gom ba N 1a me dé, va anh T1 14 con trai ciia 6ng P tham gia td tung 1a
pht hop vai khoan 1 didu 74 B6 luat t6 tung dén su.

[2]. V& noi dung: Xét cac ndi dung khang cao cia 6ng T2, hoi dong xét xur
nhan dinh:

[2.1]. Ong T2 c6 yéu cau khang céo dé nghi Toa an cap phic thim ra quyét
dinh trung cau giam dinh ddi véi chir ky, chir viét ciia ba Pham Thi H tai bién ban
hop gia dinh ngay 15/4/2013. Xét thay: Bién ban hop gia dinh thoa thudn viéc phan
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chia di san thira ké cua gia dinh cho 6ng D ba N2. V& hinh thirc van ban dugc
UBND thi tran T chimg thuc theo quy dinh tai khoan 1 diéu 95 B luat td tung Dan
su duge xac dinh 13 ngudn chung cu. Mat khac, viée xac dinh ¢6 dung chir ky cua
ba H hay khong lién quan dén viéc giai quyét tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dét gitta 6ng D va 6ng T2 nén Hoi dong xét xir quyét dinh khong
can thiét phai giam dinh bién ban nay.

[2.2]. Khang céo cua 6ng T2 khong P ¥ v6i ban 4n so tham. Ong T2 dé nghi Toa
an cap phuc thim chip nhan hop dong chuyén nhuong gitta 6ng T2 va 6ng P ngay
19/01/2020. Tai phién toa ngay 26/4/2022 6ng c6 dé nghi bd sung trong truong hop
khong dugc cong nhan hop dong thi 6ng dé& nghi duoc bdi thudng thiét hai cua viée
Hop ddng bi vd hiéu.

- Xét vé tinh hop phap cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng D va
ong T2. Hoi dong Xxét xir nhan dinh:

Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat da duoc ong D va ong T2 lap, ky c6 chimg
thuc tai UBND thi tran T nén dam bao vé mat hinh thirc.

Vé chu thé cta hop dong thiy réng trong hop dong chi c6 ong P tham gia ky két hop
dong ma khong c6 ba N2 la chua du diéu kién bai 1&: Ngay 29/3/2013, 6ng B lam don dé
nghi cap glay chtng nhan quyén su’ dung dat d6i VO’l thira dat s6 377, td ban db 35, dién
tich 266,4 m (trong d6 c6 200 m* dat & va 66,4 m” dat trong cdy lau niam). Sau d6 gidy
ching nhan quyén sir dung dat dimg tén riéng 6ng D. Tuy nhién, can cir vao cac tai liéu
chtng ctr ¢6 trong hd so vu an va 10i khai cua cac duong su dé xac dinh ngudn gbe dat do
UBND xa La Phu giao cho cu Pham Luong T3 va cu N1 tor ndam 1986. Sau khi cu T3
chét nam 1999 khong dé lai di chic, cu N1 va cac dong thira ké da c6 van ban thoa
thuan cho vo chong éng B, ba N2. Phu hop voi hd so cip gidy ching nhin quyén sir
dung dat ma van phong ding ky quyén str dung dat luu giit ¢6 01 bién ban hop gia dinh
dé ngay 29/3/2013 c6 chung thuc ciia UBND thi tran T v6i ndi dung nhiing ngudi thira
ké ctia 6ng T3 1a ba N, ba H, ba B, ong T4, 6ng C, ong P tu nguyén “phdn chia tai san
thira ké cho vg' chéng nguoi con it ld Pham Quang Pong sir dung toan bg dién tich dat
va nhadt tri @é nghi UBND huyén T cdp gidy chimg nhan quyeén sir dung ddt cho vo
chong ong D...”. Tai phién toa cac bén duong sy déu thira nhan c6 thoa thuan nay. Tuy
nhién khi cp g1ay ching nhan quyén sir dung dat ngay 29/11/2013 chi dtmg tén Pham
Quang Dong Trén thuc té ong b va ba N2 da lam nha riéng 6 trén dat. Bén canh do, sau
khi dugc cap glay chtng nhan quyén st dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat vao nam 2013. Tir nam 2015, 6ng B va ba N2 da nhiéu 1an vay ngan
hang va lan cubi cing vay tién tai Ngan hang TMCP Nam A theo hop dong tin dung s6
0012/2019/810 — CV ngay 09/4/2020 v&i han mirc cap tin dung 1a 250.000.000d, thoi
han vay 1a 12 thang. Pé dam bao cho khoan vay nay 6ng D, ba N2 c6 ky hop dong thé
chap tai san s0: 0011/2019/810 — B ngay 09/4/2019 doi véi tai san thé chap 1a thira dét
377 néu trén va hai hop dong nay déu co chir viét, chit ky cua ong D, ba N2. Tr nhiing
phan tich trén cho thiy, mac du dimg tén riéng cua 6ng D, nhung can xac dinh quyén su:
dung dat d6i voi thira dat sd 377, to ban dd 35, dién tich 266,4 m® (trong d6 c6 200 m®
dat & va 66,4 m* dat trong cdy lau nam) 1a caa 6ng B, ba N2 tir khi con 13 vo chdng.
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Sau khi 6ng B ba N2 giai quyét ly hén nam 2019, Toa an chua gidi quyét, ong D
ba N2 ciling chua c6 thoa thuan nao khac nén quyén str dung dat va tai san trén dat duoc
xéac dinh van 1a tai san chung cta ong D, ba N2. Do viy, vao thoi diém éng D, 6ng T2
chuyén nhuong dat ngay 12/02/2020 khong co chir ky, chir viét cia ba N2 trong hop
ddng 1a chua dam bao vé mit chu thé vi pham diéu cam cia phap luat, ong T2 ciing
khong chimg minh dugc ba N2 biét viéc chuyén nhuong dat, st dung s6 tién nhan
chuyén nhuong tir ong T2, ba N2 ciing khong thira nhan. Tai san la d6i tuong chuyén
nhuong cua hop déng gdm c6 nha kién c¢b va dat & nén viéc hai bén chuyén nhuong
nguyén dat ma khong chuyén nhuong tai san trén dat ciing dan dén anh huong quyén
dinh doat cua ba N2.

Vé gia chuyén nhuong trong hop dong Theo nhu hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dit do vin phong dang ky quyén sur dung dat cung cép thi gia chuyén nhuong
dat 1a 130.000.000d, hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat do ong P cung cap
khéng néu gid chuyén nhuong. Do viy, c6 thé xac dinh gid trong hop dong la
130.000.000d chir khong phai hop dong chuyen nhuong khong ghi cu thé gia nhu Toa
a4n cap so tham da néu. Ve thoa thuan gia ngoai hop dong, tai muc 3 diéu 2 cua hop
dong chuyén nhuong quyen stt dung dat do hai bén cung cip néu: “viéc thanh todn sé
tién néu tai khodn 1 diéu 2 ciia hop dong do hai bén tw thuc hién va chiu trach nhi¢m
triee phdp ludt.” nhung qua trinh thuc hién thi hai bén khong c6 gidy bién nhan da
thanh toan tién bang van ban, phia ong T2 cho rang gitta ong va ong P c6 thoa thuan
Ong D no ai, néu ai doi thi 6ng T2 sé cé trach nhiém tra toan b¢” nhung 6ng T2 khong
dua ra dugc gidy to gi vé thoa thuan nay. Ong B, ba N2 khong thira nhan, mic di vay
c6 du co so xac dinh trén thyc té dng T2 da thyc hién tra no chung cho éng P va ba N
tai Ngan hang TMCP Nam A nén xac dinh thoa thuan nay 1a co6 that. Khoan vay da
dugc tat toan do 6ng P, 6ng T2 ndp tién vao, ba N2 khong ndp tién thé hién tai cac
phiéu thu ngay 19/8/2019, 25/9/2019, 24/10/2019, 26/11/2019, 24/12/2019, 21/01/2020,
31/01/2020 cho 6ng T2 ndp vao ngan hang va phiéu thu ngay 03/6/2019, 10/02/2020 do
ong D nop tién vao ngan hang dé giai chip tai san tai ngan hang tir d6 lay duoc gidy
ching nhéan quyen sir dung dat dé thuc hién chuyén nhuong. Ngoai ra, 6ng T2 con tra
cho t6 vay von ngan hang chinh sach xa hoi huyén T sé tién 14i tir thang 03/2020 den
6/2021 1a 9.125.000d. Nhu vay, 6ng T2 co tra ng cho 6ng D, ba N2 tong s6 tién
281.370.000d. Ngoai sb tién nay thi ong T2 khong chimg minh duoc sb tién khac ma
ong tra ng theo thoa thuin nén can xac dinh day 1a so tién cudi cung théa thuin chuyén
nhuong.

Tur su phéan tich trén, xét thay Hop dong chuyen nhuong Quyén sir dung dat gitra 6ng D
va ong T2 da vi pham vao diéu cAm cua luat tai Piéu 123 ciia BLDS; Dleu 33 Luat Hon nhan
va gia dinh nén Toda 4n cap so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén
14 v hiéu toan bo la phu hop.

[2.3]. Hién 6ng T2 dang quan ly 266,4m* dét va toan b cong trinh trén dit gdm: ngdi
nha 02 tang lién bép cung cong trinh v¢€ sinh; 02 cdy Swa mot cay duong kinh 17cm, mét cay
duong kinh 12cm; 01 cdy 61 ¢6 ba nhanh; 17m tudng rao phia sau nha trén co gan ludi thép
B40; 5,27m tuong rao phia trude nhd; 1,5m tuong rao phia phai nha; 01 cong xay canh bang
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sat hop, trén lop ngdi; 1,86m tudng rao phia trai nha gidp cong xay, 01 mai ton phia sau nha
dai 8,7m rdng 7,55m; 01 san gach rong 4,9m dai 10,5m; can budc ong T2 tra lai cho ba N, ba
N2 va anh T1.

[2.4]. V& giai quyét hau qua ciia hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vo hiéu:

Trong qué trinh giai quyét tai UBND thi trdn T 6ng T2 ké khai c4c khoan tién da tra
gitp 6ng P khoang 320.000.000d. Tai Toa an cip so tham trong qué trinh hoa giai 6ng xac
dinh 13 267.500.000d. Khi Toa &n yéu cau 6ng T2 cung cdp chimg ct thi 6ng ké khai, bao
gém: Thang 8/2020 1 400.000.0000d; tra Ngan hang Nam A 250.000.000d tién gbc, 14i tir khi
vay dén khi hét hop déng, tra 1ai cho Ngan hang Chinh sach xa hdi tu thang 3/2020 cho dén
thang 6/2021; tra ho tién vat liéu 1am nha 15.000.000d; 6ng D no cii 46.000.0004. Toa an cap
so tham di x4c minh, xac dinh dugc ong T2 da tra cho Ngan hang TMCP Nam A s6 tién gbc
250.000.000d va lai suit cua s tién trén tir ngay vay dén ngiy tat toan la: 22.155.000d. Tra
cho T6 vay vbn cia Ngan hang chinh sach xa hoi huyén T sO 18 cua sb tién gdc cua
50.000.0004 tir thang 3/2020 dén thang 6/2021 1a 15 thang téng la 9.125.000d.

Tong cong l1a: 281.370.000d, bude ba N2, ba N, anh T1 phai tra lai cho 6ng T2 theo
phan quy dinh. Pay 12 ng chung ciia 6ng D va ba N2, do d6 ba N2 ¢6 trach nhiém 1/2 khoan
tién nay.

S6 con lai 6ng T2 ké khai 1a khong thong nhat gita cac lan giai quyét, khong dua ra
dugc ching cu tai liéu chirng minh nén khong ¢6 can ctr chap nhan.

Hon nira 6ng T2 chi dé nghi y€u cau Toa an chap nhén hop dong va khong c6 yéu cau
nao khac nén hoi dong xét xir so tham khong dat ra giai quyét.

Tai toa 4n cap so tham, ba N2 khai 6ng T2 c¢6 cho ba 100.000.000d, s6 tién nay ong T2
dua ba N2 sau khi ong T2 va ong P chuyén nhuong dat, mic du néi 1a cho chau Tuin nhung
thuc chét 12 thém dé hd trg cho ba N2 lién quan dén viéc chuyén nhuong dét gitra ong P va
ong T2 phu hop v6i don dé nghi cta chau Tuan c6 xac nhan cla Gy ban nhan dan xa. Tai cap
phuc tham 6ng T2 dé nghi ba N va chau Tuan tra lai 100.000.000,d (Mot trim triéu dong). Ba
N nhét tri ciing con trai 13 anh T1 tra lai 100.000.000,d (Mt trdm triéu dong) va ba tra ong T2
10.000.000,d ma 6ng T2 da tra 13i cho ngan hang chinh sach thay cho ba va 6ng B. X¢ét thay
day 1a tinh tiét méi do cac duong su tu nguyén thoa thuin dé nghi ghi nhan khong T3i véi dao
dure va luat phap nén can stra ban &n so tham ghi nhan cho céc duong su.

Vé boi thuong thiét hai: Tai Toa an cip so thim mic du ong T2 khong dé nghi, toa so
tham chua giai quyét. Tuy nhién, tai cip phlc tham 6ng T2 dé nghi duoc bodi thudng do hau
qua vo hiéu theo gia thi trudng. Vé phia dai dién theo uy quyén ctia nguyén don va nguoi cé
quyén lo1 nghia vy lién quan dong ¥ y bdi thuong theo 1ai ngan hang. Méc du khéng thoa thuén
dugc sd tién, nhung nhu vy cho thay mic du o cap so tham chua gidi quyét, tai cap phuc tham
cac bén déu c6 nguyén vong duoc giai quyét boi thudong thiét hai. Dé dam bao quyén va loi ich
hop phap cua cac bén duong su va tranh phat sinh thém tranh chap khac nén cap phiic tham
xem x¢ét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Can ctr Nghi quyét 02 ngay 10/8/2004 cua Hoi
dong tham phan dé xac dinh trach nhiém boi thudng can danh gia mue do 16i cua cac bén.
Trude tién can khiang dinh viéc 6ng D va 6ng T2 ¢ giao dich chuyén nhuong quyen st dung
dat dugc 1ap bang nhiéu vin ban, trong d6 ¢ ca xac nhan cua co quan cd tham quyén la co that
khong nhu trinh bay cua nguyén don va dai dién cua nguyén don cho rang hop dong gia tao.
Vé 16i, Toa 4n cép so thim xac dinh 18i cua ong T2 nhiéu hon 15i cta 6ng  1a chua dung ma
thuc chat 1a 16i ngang nhau. B4i 1€ 6ng D 1a chu st dung tai san, biét rd tai san d6 hién van 1a
tai san chung cua 6ng va ba N2 khi con 1a vg chong nhung van cb y chuyén nhuong. Mic di
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gidy ching nhin quyén sir dung dat dung tén 6ng D nhung ong T2 ciing biét trén dat c6 nha la
tai san chung cua 6ng D va ba N2 chua giai quyét ma van nhan chuyen nhuong. Do vdy, can
xéac dinh 18i 50/50 13 phu hop. Phia ba N2 khong c6 16i dan dén hop dong vo hiéu boi 18 trudce
thoi diém chuyén nhugng va tai thoi diém chuyén nhuong thi 6ng B, ong T2 khdng béo cho ba
N2 biét, ba N2 ciing khong & chung véi ong D thoi diém d6 nén ba N2 khong thé biét duoc
viéc chuyén nhugng nay.

Theo hop dong chuyen nhuong thi hai bén chi chuyén nhuong dat, khong chuyén
nhuong tai san gan lién véi dat, theo quy dinh day la tai san chung cua vo chdng nén chi tinh
tién chénh léch tai san cua % gi tri quyén st dung dat 1a phan ong D dugc huong theo quy
dinh cua phap luat theo gia ma hoi ddng dinh gia dd dinh gia dé ba N, anh T1 phai thanh toan
cho 6ng T2 1a 1.065.600.000d — (281.370.0004 /2) x 50% = 462.457.000d.

[2.5]. Dbi v6i UBND huyén T: La don vi cdp gidy ching nhin quyén st dung dit cho
Ong La Vin T2 thong qua viéc chuyén nhuong trai phap luat ma do 6ng Chu Sy Hai chu tich
UBND thi tran T chung thuc, nhu vdy viéc cp nay 1a khong dung quy dinh dan dén giy anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cia duong su.

Theo quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh s6 43/ND-CP ngay 15/5/2014 vé viéc cap lai gidy
chting nhan quyén str dung dét, xac nhan noi dung bién dong trong truong hop thuc hién hop
dong, theo Khoan 3, Piéu 105 Luat dat dai, 1 thu tyc hanh chinh trong giao dich dan su. Do
vay Toa an cap so thim khong dua UBND huyén T vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a “Nguoi
Co quyen loi va nghia vu lién quan”, khong huy Quyet dinh cap giay chung nhan quyén su
dung dat ma yéu cau UBND huyén T cén cir vao Piém d, khoan 2; Khoan 3, Diéu 106 Luat dat
dai 2013 dé thu hoi Gidy gidy ching nhan quyén dat da cip trai quy dinh cho Ong Li Vian T2,
dé cap lai theo dtng quy dinh khi ¢6 yéu cau cta duong su.

DPéi v6i ba Pham Thi H 1a vo Ong La Van T2 ba va 6ng T2 xac dinh viéc chuyén
nhuogng quyén sir dung dat giita 6ng B va ong T2 khong lién quan dén ba nén Toa an cip so
tham khong dwa ba H vao tham gia té tung 13 phi hop.

[3] Tur nhitng phan tich trén cho thay, quan diém cua vi dai dién vién kiém sat tai phién
tda 12 phi hop. Do ¢6 nhiing tinh tiét méi, nén chap nhan moét phan ndi dung khang céo cia
6ng T2, stra mot phan ban an so tham.

[4] V& an phi dan sy so thdm, phiic thim: Do thudc trudng hop ngudi cao tudi nén mién
an phi cho éng T2, ba N l1a phu hop.

Anh T1, chi N2 phai chiu theo quy dinh.

Vi cac 18 trén; '

QUYET DINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo Luat té tung dan sy. Chap nhan mot phan khéng
céo ciia Ong LA Vin T2. Sira ban 4n dan sy so tham s6: 03/2021/DS-ST ngay 28 thang 9
nam 2021 ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Phi Tho.

Cin clr vao Khoan 1, Diéu 147, Diéu 148; Piéu 273 B6 luat t6 tung dan sy. Piéu 117,
118, 123, 131 Bo luat dan sy nim 2015. Picu 33 Luat H6n nhan va gia dinh. Piéu 105, Piém
d, khoan 2; Khoan 3, Diéu 106 Luét dat dai 2013. Diém d, Dicu 12; Diém a, Khodan 3, Diéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé mirc thu, mién giam thu ndp, quan ly
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan don khoi kién cia Ong Pham Quang B nay ngudi ké thira Quyén va nghia
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vu t6 tung ctia 6ng D 1a ba Phan Thi N1 va anh Pham Anh T1;

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat sé: 04/2020/HDCN ngay
12/02/2020 gitta Ong Pham Quang P va Ong Li Vian T2, lap tai UBND thi trin T, huyén T,
tinh Phd Tho la v0 hiéu.

2. Buoc Ong La Van T2 phai tra lai thura dét sb 377, to ban dd sb 35, dién tich 266,4m?
va toan b cong trinh trén dat gdm: ngdi nha 02 ting lién bép clng cong trinh vé sinh; 02 cay
Sua mot cdy duong kinh 17cm, mot cdy duong kinh12cm; 01 cdy 6i c6 ba nhanh; 17m tuong
rao phia sau nha trén co ga‘in luoi thép B40; 5,27m tuong rao phia trude nha; 1,5m tudng rao
phia phai nha; 01 cong xay canh bang sat hop, trén lop ngdi; 1,86m tuong rao phia trai nha
gidp cong xay, 01 mai ton phia sau nha dai 8,7m rong 7,55m; 01 san gach rong 4,9m dai
10,5m; tai Khu 4, Thi trdn T, huyén T cho ba Phan Thi N1, anh Pham Anh T1 va Chi Nguyén
Thi N2.

3. Ba Phan Thi NI, anh Pham Anh T1 va Chi Nguyén Thi N2 ¢6 nghia vy tra lai cho
Ong La Van T2 s6 tién  1a: 281.370.000d (hai trim tdm muoi mot triéu ba trim bay muoi
nghin dong); ky phan chi N2 phai chju 1/2 (m6t phan hai) 1a 140.685.000d (mot trim bén
muoi triéu sau trim tim muoi lim nghin déng); ba N va anh T1 phai chiu mdi nguoi ¥ cua sb
tién 140.685.000d (mot trim bén muoi triéu sau trim tdm muoi lam nghin dong).

Ba Phan Thi N1, anh Pham Anh T1 c¢6 nghia vu thanh toan mdi nguoi % gié tri tién dat
chénh 1éch do hop dong v6 hiéu cho Ong La Vin T2 tong sb tién: 462.457.000d (Bon tram sau
muoi hai triéu bon trim nim muoi bay nghin déng). Ky phan ba N thanh toan cho 6ng T2
231.228.500d (Hai tram ba muoi mot triéu hai trim hai muoi tim nghin nim trim dong), anh
T1 thanh toan cho 6ng T2 231.228.500d (Hai trim ba muoi mdt triéu hai trim hai muoi tdm
nghin nam trim dong).

Cong nhan ba Nguyén Thi N2 va Ong La Vian T2 thoéa thuan: Ba N2 va anh Pham Anh
T1 cung c6 nghia vu tra cho éng T2 sb tién 100.000.000d. Riéng ba N2 phai tra thém cho ong
T2 10.000.000,d do 6ng T2 da tra di ngan hang chinh sach giup ba va éng b.

Ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an
ma nguoi phai thi hanh an khong thi hanh, thi hang thang phai tra 13i suat dbi v6i sb tién cham
tra twong (mg véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 B6 luat dan su 2015.

4. Kién nghi UBND huyén T, tinh PhU Tho:

- Thu héi Gidy ching nhén Quyén sir dung dat da cip cho Ong La Van T2 dé cap lai
theo quy dinh khi c6 yéu cau cua duong su:

Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 CT 975682 do UBND huyén T, tinh Pha Tho
cap ngay 24/02/2020, sd vao s6 cap CH 03152; d6i voi thira dat s 377, to ban do sb 35, dién
tich 266.4m? trong do dat ¢ do thi 200m2; dat tréng cay lau nam 66.4m” tai Khu 4, thi tran T,
huyén T, tinh Pha Tho. Cép cho Ong L& Van T2, sinh nam 1954; Dia chi: Khu 4, thi tran T,
huyén T, tinh Pha Tho.

5. V& an phi dan sy so thim: Mién an phi cho Ong La Vian T2. Tra lai cho Ong Pham
Quang D nay nguoi ké thira Quyén va nghia vu t6 tung cua ong D la ba Phan Thi N1 va anh
Pham Anh T1 sé tién 300.000d (ba trim nghin dong) tién tam Gmg an phi theo bién lai so:
0000709 ngay 19/01/2021 cua chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T, tinh Phu Tho.

Anh T1 phai chiu 4n phi 4 11.561.425d (Mudi mdt triéu nam trim sau muoi mét nghin
bdn traim hai muoi 1am ddng). Mién &n phi cho ba N do ba N 12 nguoi cao tudi.

Ba N2 phai chiu 4n phi 12 5.500.000d (Nim triéu nim trim nghin dong).

6. Vé an phi dan sy phuc thim: Mién an phi phlc tham cho Ong L4 Vian T2.
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Truong hop ban &n dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ludt thi hanh an dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngwo’l phdi thi hanh dn ddn sy ¢ quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6,7,7a va 9 ludt thi hanh an déan sw. Thoi hiéu thi
hanh &n duwoc thiee hién tai quy dinh tai diéu 30 ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phd Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén T;
- TAND huyén T;
- Céc duong su; (da ky)
- Luu: HS, VP.

Nguyen Thi Thuy Hwong
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