TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DPONG Péc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 29/2025/DS-PT
Ngay: 26-02-2025

VIv: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat va yéu
cau huy Gidy chimg nhan quyén st
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LAM DONG

- Thanh phan Héi déng xét xii phiic thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn: Ong Du Thanh Trung

Ba Huynh Nguyén Thanh Tr(c

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Dat Nguyén — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Lam Pong.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Lam Péng: Ba Nguyén Thi Thu Ha
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 02 nam 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong; xét
xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 179/2024/TLPT-DS ngay 07 thang 10 nim
2024 vé tranh chap: “Hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat va yéu cau hity
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an Dan su so tham s 29/2024/DS-ST ngay 02 thang 5 nim 2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén Bao Lam, tinh Lam Dong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 394/2024/QD-PT ngay 15
thang 10 nam 2024; Thong bao vé viéc md phién toa xét xir phuc tham vu an Dan
su s6 44/TB-TA ngay 11 thang 02 nam 2025 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Van T, sinh nim: 1962 (da chét nam 2021).

Nhitng ngudoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia 6ng T:

+ Cu Tran Thi K, sinh nam: 1936; cu trt tai xém A, thon D, xa D, huyén M,
Thanh phé Ha Noi; Véng mat.

+ Ba Bam Thi N, sinh nam: 1963; cu tru tai thon H, xa L, huyén B, tinh Lam
Pong; c6 mit.



+ Chi Tran Thi Hoai T1, sinh nim: 1985; tam tra tai thén H, xa L, huyén B,
tinh Lam Pong; ving mit.

+ Anh Tran Vian T2, sinh nim: 1987; cu tra tai thén H, xa L, huyén B, tinh
Lam Déng; V:fmg mat.

+ Chi Tran Thi Nhu H, sinh nim: 1990; cu trt tai sé C, West Hemlock CT V,
Califonia, USA; Véng mat.

+ Chij Tran Thi Kim O, sinh nim: 1994; cu trd tai sb C, duong T, Phuong A,
quan G, Thanh phé HO Chi Minh; Véng mat.

+ Chj Tran Thi Ngoc A, sinh nam: 1996; cu tra tai thon H, xa L, huyén B,
tinh Lam Pong; vang mat.

2. Ba Bam Thi N, sinh nam: 1963; cu tra tai thon H, xa L, huyén B, tinh Lam
Déng; cO mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén T3, sinh nim: 1966; cu tra tai sé A,
duong T, phuong B, thanh phd B, tinh Lam Pong, 1 nguoi dai dién theo uy quyén
(Vin ban ty quyén s6 11889, quyén sé 10/2022TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
C1 ching nhan ngay 24/11/2022); c6 mat.

- Bi don: Vo chéng ong T6 Van H1, sinh ndm: 1960, ba Lé Thi Y, sinh nam:
1966; cu trt tai thon 1, xa L, huyén B, tinh Lam Df’)ng; Véng mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Truong Thi N1, sinh ndm: 1965; cu tr tai s6 E,
duong N, t6 1, thi trdn L, huyén B, tinh Lam Dong, 14 ngudi dai dién theo ty quyén
(Vin ban uy quyén sd 679, quyén sd 02/2024TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
C2 chig nhan ngay 28/02/2024); c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cu Tran Thi K, sinh ndm: 1936; cu tra tai xém A, thén P, xa D, huyén M,
Thanh phé Ha Noi; vang mat.

2. Chj Tran Thi Hoai T1, sinh nim: 1985; tam tr( tai thon H, x4 L, huyén B,
tinh Lam Pong; ving mat.

3. Anh Tran Vian T2, sinh nam: 1987; cu tra tai thon H, xa L, huyén B, tinh
Lam Pong; vang mit.

4. Chi Tran Thi Nhu H, sinh nim: 1990; cu tra tai s6 C West Hemlock CT V,
Califonia, USA; vang mit.

5. Chj Tran Thi Kim O, sinh nam: 1994; cu tra tai s C, duong T, Phuong A,
quan G, Thanh phé HO Chi Minh; Véng mat.

6. Chi Tran Thi Ngoc A, sinh ndm: 1996; cu tra tai thén H, xa L, huyén B,
tinh Lam Pong; vang mat.

- Ngueoi khdng cdo: Vo chong 6ng Té Van H1, ba Lé Thi Y — Bi don.
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NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khoi kién ghi ngay 06/11/2020, don khai kién bod sung
ngay 23/12/2020, 16i trinh bay tai cac ban tu khai va trong qua trinh tham gia t&
tung tai giai doan so thAm cta nguyén don thi: Vo chong éng T, ba N khéng c6
mdi quan hé anh em, ho hang véi vo chong éng H1, ba Y. Hai bén c6 quen biét da
1au, than thiét, cu tra cung xa.

Niam 2013 vo chong éng T, ba N nhan chuyén nhuong cua vo chdng éng H1,
ba Y quyén str dung dat nong nghiép c6 dién tich gan 02 ha tai thon H, xi L, huyén
B, tinh Lam Pdong. Khi nhan chuyén nhuong thi toan bo 1a dat hoang, gia chuyén
nhuong 1a 150.000.000d, tra 02 lan, lan dau tra 80.000.000d, lan sau tra
70.000.000d. Vo chong 6ng H1, ba Y di giao dat cho vo chong ong T, ba N tir
nam 2013, sau d6 nguyén don da tién hanh khai hoang dé trong ca phé. Do nguyén
don ¢6 no tién cua bi don nén hai bén di théng nhét cét lai mot nira dién tich dat
trén cho vo chong 6ng H1, ba Y dé trir no.

Sau d0, hai bén tu ra thuc dia chia dit, cim mdc cho nhau tir ndm 2014, ranh
gidi st dung dat o6n dinh nhu hién nay nhung khéng do dac thuc té, khong qua
chinh quyén dia phuong, gia chuyén nhuong van la 150.000.000d, khong lam giay
t& chuyén nhuong quyén st dung dat. Thoi diém do dat di duoc do dac (theo hé
thong ban d6 299 do dac nam 1998 ciia huyén B) nhung chua lam Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat. Vo chong nguyén don da tién hanh trong ca phé, sau nay
co tréng xen thém mot s loai cdy an trai nhu hién trang hién nay; c¢6 tir can: mot
mit giap dat cua vo chong éng H1, ba Y con lai va giap voi chu dat khac khong rd
tén (phia dudi lién dat voi dat cua 6ng H1), mot mit giap dat ba T4 (nay 1a dat ca
6ng C), mot mat giap dat ong D (nay khong 13 ai dang sir dung), 01 mat giap khe
da va dat hoang ba N dang canh tac. Nam 2014 ong H1 ty dang ky, ké khai toan bo
dién tich dét noi trén va duoc co quan c6 tham quyén cip Gidy ching nhan quyén
st dung dat ddi véi thira 319, to ban d6 sd 22, xi L, huyén B trong do6 co6 ca phﬁn
dat da chuyén nhuong cho vo chdng 6ng T, ba N; vo chdng 6ng, ba khong biét
nhung van quan 1y, canh tac 6n dinh va khong c6 tranh chap gi voi vo chong 6ng
H1,ba.

Pén nam 2018 nguyén don yéu cau 6ng H1 lam gidy t& chuyén nhuong dé vo
chdng 6ng T, ba N 1am Gidy chung nhin quyén st dung dat. Ngay 05/01/2018 vo
chdéng ong H1, ba Y viét gidy chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng, ba véi dién
tich 14 9.800m? thudc mot phan thira 319, to ban dd s6 22 tai xa L, huyén B, tinh
Lam Pong; gia chuyén nhuong 1a 150.000.000d. V& dién tich, so thira, to ban d6 1a
do bi don tu viét dya trén trich luc thira dat va Giéy chirng nhan quyén st dung dat.
Bén chuyén nhuong 1a vo chong ong H1, ba Y cung ky, ghi ho tén, bén dugc
chuyén nhuong 13 vo chong éng T, ba N. Vo chong 6ng, ba ¢ yéu cau 1am thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dit theo quy dinh cta phap luat nhung bi don
khéng lam. Ngay 29/8/2019 vo chong ong H1, ba Y viét don xin chimg thyc chi

3



ky, do vo chong 6ng, ba yéu cau tach thira, lam Gidy chimg nhan quyén st dung
dat nén bi don cam két s& chju trach nhiém tach thira, sang tén dién tich 9.800m?
thudéc mot phﬁn thtra 319 cho vo chéng ong, ba; don nay duoc Uy ban nhan dan xa
L, huyén B chtng thuc ngay 30/8/2019. Tuy nhién sau d6 vo chong 6ng H1, ba Y
khong lam thu tuc tach thira, sang tén cho vo chéng ong, ba nhu thoa thuan trudc
do.

Nam 2019 huyén B tién hanh do dac lai dit theo hoa dd m&i, ba N ¢6 chi ranh
va yéu cau do dac dién tich dang quan ly, st dung, canh tac thi dién tich thuc té str
dung 14 9.763,9m? thudc thira 64, to ban dd sé 39 tai xa L, huyén B, tinh Lam
D@)ng. Nhu vay vé dién tich dat thuc té vo chéng ong, ba van quan ly, canh tac on
dinh va vo chong ong H1, ba Y khong tranh chap tuy nhién khong 1am thii tuc sang
tén. Nay theo két qua do dac dién tich dat dang tranh chap cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén B ky ngay 14/12/2023 cung cép cho Toa an thi khi do
dac lai ba N tryc tiép chi ranh gidi c6 su chimg kién cua ba Lé Thi Y. Ba N thong
nhét dién tich do dac nay 1a 8.823,9m? thudc mot phén thira 319, to ban do sb 22
(cli) tai xa L, huyén B, tinh Lam Pong. Ly do c6 su thay d6i vé dién tich 1a do
phan dién tich duéi khe da (huc sau), ranh giap dat ong C ciy ring rim rap, co
moc hoang hoa nén co sai 1éch vé dién tich. Tuy nhién ranh gitra dat ba N dang
canh tac giap ph?m d4t con lai thira 319 cua vo ché)ng ong H1, ba Y rd rang, c6 coc
sat, chang day dién, thang xudng 1a gidp chi dat khac trong ranh ciy than tai,
khong ¢ tranh chap ranh gidi.

Nam 2021 6ng T chét khong 1ap di chic theo quy dinh ctia phap luat. Tai san
dang tranh chap nay gilta vo chong ba N, 6ng T 6ng H1, ba Y chua dinh doat.
Hang thira ké thir nhat cua ong T gém: ba N, cu K, 6ng T2, ba T1, ba H, ba O va
ba A.

Nay ba N yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra vo chong ba va vo chong 6ng H1, ba Y lap ngay 05/01/2018. Yéu cau
cong nhan toan bo dién tich dat 1a 8.823,9m? thuéc mot phan thira 319, t& ban do
s6 22 (cii) tai xa L, huyén B, tinh Lam Pong thudc quyén sir dung hop phap cia
ba, cu K, 6ng T2, ba O, ba T1 va ba A (nhiing ngudi thudc hang thira ké thir nhat
cia 6ng T). Ba, cu K, 6ng T2, ba O, ba T1 va ba A sé& thyc hién viéc dang ky ké
khai quyén str dung dat noi trén theo quy dinh cta phép lut.

Do nhén chuyén nhuong dat tir nam 2013, ong H1 tu di ké khai cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat nim 2014 nén trudc day ba N ¢ yéu cau hay 01
phan Gidy chimg nhan quyén str dung dat da cap cho vo chong 6ng H1, ba Y ddi
v6i dién tich minh dang canh tac, quan 1y. Nay ba rat yéu cAu huy mot phan Gidy
chting nhan quyén st dung dét, yéu cdu cong nhan toan bd phan dit dang tranh
chap véi vo chong 6ng H1, ba Y thudc quyén sir dung hop phap cua ba va nhiing
ngudi thudc hang thira ké thir nhat cia ong T dé thuc hién dang ky ké khai theo
quy dinh cua phép luat.



Dbi véi yéu cau vo chong 6ng H1, ba Y tra lai tién cay trong phan dién tich
dat con lai thi nay ba N khéng yéu cau nita. D6i véi yéu cau phan té cta bi don thi
ba khong dong .

- Theo n6i dung don phan t6 ghi ngay 10/9/2021 cua 6ng T6 Van HI, 16i trinh
bay tai cac ban tu khai va trong qua trinh tham gia té tung tai giai doan so thim
ctia vo chong dng T6 Vian H1, ba Lé Thi Y thi: ngudn gbe cua thira 319, to ban dd
s6 22 (cli) tai thon H, xa L, huyén B, tinh Lam Déng la vo chéng ong, ba nhan
chuyén nhuong cua ngudi khac tir ndm 1995 voi dién tich khoang hon 03ha, khi
nhan chuyén nhuong 1a dit hoang. Nam 1996 -1997 vo chdng ong, ba di trong
che, ca phé trén dat; sau d6 da cat mot phan dé chuyén nhuong cho nguoi khac,
phan con lai thi canh tac sir dung. Ranh gi6i dat ciia vo chong ong, ba 1d rang, tir
can c6 giap dat ba T4 (giira hai hang ca phé), dat 6ng T1 (c6 hang cay than tai), d6i
v6i phan giap dat ong H2, 6ng D thi c6 muong nude, con lai gidp dat cia ong K1.
Niam 2014 vo chong 6ng, ba dang ky ké khai va dugc cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat d6i voi thira 319, t& ban dd sb 22 tai x3 L, huyén B, tinh Lam Déng.
Do khong canh tac duge nén nam 2015 vo chong 6ng, ba c¢6 cho vo chong ba N
muon toan bd dién tich dat ndi trén dé canh tac, luc nay trén dat da co san cay
trong nhung do khong chdm séc nén bi chét va vo chong éng T, ba N ¢6 trong dim
lai toan bd. Vo chdng 6ng, ba co dau tu phan bon chi yéu 1a dé gitt vuon. Sau dé
nguyén don pha hét cay ché va ty mua gidng trong dim cdy ca phé, ciy bo; vo
chong 6ng, ba di mua ciy gidng dua cho vo chong 6ng T, ba N trong. Vo chong
ong, ba co hira voi nguyén don néu cham soc tot thi s& ting cho nguyén don ¥ dién
tich dét trén. Thuc té thi vo chong 6ng, ba chwa tich phan dat cho nguyén don ma
vo chong ong T, ba N tu ¥ chi ranh cho doan do dac nim 2019 tién hanh do dac.
Qua trinh canh tac dat, vo chong ong T, ba N tu khoanh ving, chia phan dat ra
canh tac, phan dat cay trong phat trién tot thi nguyén don tu nhan, phan con lai cay
trong x4u thi giao lai cho v chong 6ng, ba.

Nam 2018 vo chdng 6ng, ba c6 viét gidy chuyén nhuong quyén st dung dat
dién tich 9.800m? thudc 01 phan thira 319 nhu trén cho vo chong ong T, ba N va
vo chong ong, ba clng ky tén 1a theo yéu cau cua nguyén don dé doan do dac tach
thanh thtira mdi cho vo chong éng T, ba N. V& viéc vo chong 6ng, ba ching thuc
chir ky cho nguyén don 1a nham muc dich 14 dé v chong ong T, ba N vay tién cta
nguoi khac. Thue té vo chong 6ng, ba khong chuyén nhuong quyén st dung dat
cho vo chong ong T, ba N, ciing khong c6 viéc nhan tién tir nguyén don.

Trong thuc té thi vo chong 6ng, ba khong chuyén nhuwong 01 phan dién tich
dat trén cho ba N, 6ng T nhu gidy chuyén nhuong dit 14p ngay 05/01/2018 ma hai
bén thoa thuan giao khoan dit cho 1am ri sau nay chia dat. V& ranh giéi chia dat
nhu hién nay hai bén canh tac 1a dang, mot phia thi vo chéng ong, ba canh tac, mot
phia thi ba N canh tic. Tuy nhién do hai bén mau thuin vé duong di vao vudn,



nudc tudi, ba N chon phan dat co ciy trong tot hon dé canh tac va tu y do dac nén
dan dén tranh chip.

Nay vo chdng 6ng, ba yéu cdu Toa an giai quyét: khong chip nhdn toan bd
yéu cau khai kién cia nguyén don, cong nhan toan bo dién tich dat nguyén don
dang quan 1y, canh tac thudc mot phan thira 319, to ban d6 s6 22 (cii) tai xa L,
huyén B, tinh Lam Pong thudc quyén st dung hop phép ctia vo chdng dng, ba; yéu
cau ba N va nhitng ngudi thudc hang thira ké thi nhit ciia ba N gdm: ba N, cu K,
ba A, ba T1, ba O va 6ng T2 tra lai toan bo dién tich dat trén cho vo chong ong, ba
(theo trich do thira dat ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B cung cap
cho Toa an ngay 14/12/2023), yéu cau hity hop dong chuyén nhuong dat viét tay,
don xin chimg thuc chit ky ctia vo chong. Vé phan ciy trong trén dat thi vg chong
ong, ba dong y thanh toan lai toan bo gia tri theo két qua tham dinh gia do Céng ty
C6 phan T5 thuc hién. Vé chi phi t6 tung, 4n phi dé nghi giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

- Theo 1061 trinh bay cta cu Tran Thi K thi: cu 1 me rudt cta ong T. Trudc khi
6ng T chét thi vo chong con trai cia cu dang khdi kién tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nhu trén 1a dang. Cu dong ¥ voi ndi dung khoi
kién trén ctia vo chong 6ng T, ba N, khong yéu cau giai quyét gi trong vu an. Viéc
tranh chip giita cic bén yéu cau giai quyét theo phéap luat dong thoi ¢ don xin giai
quyét Véng mat.

- Anh T2, chi O, chi A, chi T1, chi H thdng nhét trinh bay: Céc anh, chi la con
rudt cua ong T, ba N. Cac anh, chi déng ¥y vo1 nd1 dung khéi kién cua cha, me
minh; khong yéu cau giai quyét gi trong vu an nay dong thoi xin giai quyét vang
mat.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Tai Ban an s6 29/2024/DS-ST ngay 02 thang 5 nim 2024; Toa 4n nhan dan
huyén Bao Lam, tinh Lam Pong da xir:

- Chap nhan cau khoi kién cta ong Tran Vin T, ba Pam Thi N d6i voi ong To
Vian H1, ba Lé Thi Y vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat, yéu cau hity Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

- Béc yéu cau phan t6 ctia ong To Van H1 “Yéu cau iy gidy chuyén nhirong
dat ldp ngay 05/01/2018 va don xin chimg thye chir ky ldp ngay 19/8/2019”.

+ Coéng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
05/01/2018 giita vo chong ba Pam Thi N, 6ng Tran Van T voi vo chong 6ng T
Vin H1, ba Lé Thi Y. Cong nhan dién tich dat 8.823,9m? gom 01 phén thira 319,
t& ban d 22 (cii) tai thén H, xi L, huyén B, tinh Lam Pong thudc quyén sir dung
hop phap cua cia ba Bam Thi N, ba Tran Thi K, chi Tran Thi Hoai T1, chi Tran
Thi Nhu H, chi Tran Thi Ngoc A, chi Tran Thi Kim O va anh Tran Vin T2 (¢6 do
dac thira dat dang tranh chép kém theo).



Ba Dam Thi N, ba Tran Thi K, chi Tran Thi Hoai T1, chj Tran Thi Nhu H, chi
Tran Thi Ngoc A, chi Tran Thi Kim O va anh Tran Van T2 thuc hién dang ky ké
khai quyén sir dung dt trén dé dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo
quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra, Ban an con tuyén v€ an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo va
trach nhi€m thi hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 02/5/2024 vo chéng 6ng T6 Van H1, ba Lé Thi Y khang cdo dé nghi
stra Ban 4n so tham theo hudng dé nghi hiy hop déng chuyén nhuong quyén s
dung dit ngay 05/01/2018; hiiy don xin ching thuc chir ky ngay 29/8/2018 va yéu
cau nguyén don phai tra lai di¢n tich dat 8.823,9m? thudc mot phén thtra 319, to
ban db s6 22 tai xa L, huyén B, tinh Lam Pdng. Vo chong 6ng, ba dong ¥ thanh
toan gia trji cdy trong trén dat theo gi tri tham dinh gia hién nay cho nguyén don.

Tai phién toa,
Ba Truong Thi N1, ngudi dai dién theo Gy quyén cta vo chong ong T Vin
H1, ba Lé Thi Y van giit nguyén khang c4o.

Ong Nguyén T3, nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don, khéng dong ¥
v6i khang céo cua bi don, dé nghi giai quyét nhu Ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pdong phat biéu vé viéc tudn theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phuc tham ciing nhu phién toa hom nay: da chap hanh dung
quy dinh cua B§ luat T tung Dan sy nam 2015. Vé noi dung: pé nghi can cu
khoan 2 Diéu 308 B luat Té tung Dan su nam 2015, khéng chdp nhan khang céo
cua vo ché)ng ong T6 Van H1, ba Lé Thi Y, stra Ban an so tham vé cach tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé tranh chap giira cac bén da duoc Toa an cip so thim xac dinh
theo dung quy dinh cta phap luat; don khang cdo ctia vo chong éng T6 Van H1, ba
Lé Thi Y; thu tuc khang cdo dugc thuc hién dung theo quy dinh tai cac Piéu 271,
272, 273 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 nén du diéu kién dé Hoi dong xét xir
xem xét, giai quyét theo thu tuc phiic tham.

[2] Xét khang cdo cua vo chong 6ng H1, ba Y thi thdy ring:

[2.1] Theo hd so vu 4n thé hién: Theo nguyén don thi ngudn gdc cta dién tich
dat 8.823,9m? thudc mot phan thira 319, to ban do s 22 (cii) tai xa L, huyén B,
tinh Lam Pong ma hién nay cic bén dang tranh chap 14 do vo chong ong T, ba N
nhan chuyén nhuong ciia vo chong ong T6 Van HI, ba Lé Thi Y vao nam 2013,

Con theo bi don thi dién tich dét noi trén c6 ngudn gdc do vo chong dng H1,
ba Y nhan chuyén nhugng cta ngudi khac tir nam 1995, dén nam 2015 vo chong
ong, ba cho vo chong ong T, ba N muon dé canh tac; viéc lap gidy sang nhuong



cling nhu don xin chimg thyuc chit ky 1a dé giup cho nguyén don co co s& vay tién
ctia ngudi khac chtr khong cé viée chuyén nhuong trong thuc té.

[2.2] Xét thidy: Theo ndi dung cua gidy chuyén nhuong dat 1ap ngay
05/01/2018 thé hién: vo chdng 6ng T6 Van HI, ba Lé Thi Y dong y chuyén
nhuong mot phan thira dat s6 319, to ban d6 sd 22 tai thén H, xi L, huyén B ¢6
dién tich 9.800m? cho vo chéng ong Tran Van T, ba Dam Thi N véi gia thoa thuan
1a 150.000.000d. Tai gidy chuyén nhuong nay thi vo chdng éng H1, ba Y ciing x4c
nhan 12 da nhan du tién va giao dat cho vo chong 6ng T, ba N canh tac.

Pén ngay 29/8/2019 vo chdng ong H1, ba Y 1am don xin xac nhan chir ky
trong d6 ndi dung: vo chong ong, ba cé thira dat thira dat s6 319, to ban do sb 22
thudc thén H, x4 L dién tich 19.603m?, giao cho vo chong éng T, ba N cham soc tir
2013 dén 2018. Pén nam 2019 da tach thira dé lam Gidy ching nhin quyén sir
dung dét cho vo chéng ong T, ba N voi dién tich 9.800m?, da 1am xong cac thu tuc,
cho dén ngay cép s6 va don xac nhin duge Uy ban nhan dan xi L, huyén B ching
thuc.

Vo chong 6ng H1, ba Y cho rang viéc viét cac gidy sang nhugng, don xac
nhan nay chi nham muc dich giup nguyén don vay tién ciia nguoi khac nhung
khong dua ra duoc cin ctr dé ching minh, nguyén don ciing khong thira nhan nén
khong ¢6 can cir dé xem xét. Do do, c6 co sd xac dinh viéc chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita cac bén 1a c6 xdy ra trén thyc té.

[2.3] Mat khac, qua két qua xem xét, thim dinh tai chd cua Toa an cép so
tham thi phan dién tich dat nguyén don dang tranh chap véi phan dién tich dat con
lai cua vo chéng ong H1, ba Y c6 ranh gidi rd rang, dugc phan dinh béng day di¢n,
coc sat kéo gitta hai hang ca phé ctia nha ba N va ctia nha ong H1; ciy trong trén
dat nguyén don dang str dung chu yéu 1 cdy ca phé gidng Thién Truong trong tir
nim 2014 xen k& cay bo hat, bo 034 trong nim 2019, diéu nay phu hop véi thoi
diém ma vo chong ong T, ba N cho rang nhan chuyén nhuong phan dat nay cua vo
chong dng H1, ba Y.

Nhu vy, c6 cin cir dé xac dinh vo chong 6ng H1, ba Y di chuyén nhuong
cho vo chong ong T, ba N mot phan dat thudc thira 319, to ban dd sb 22 tai thén H,
xa L, huyén B tir nam 2013; viéc hai bén 1ap lai hop dong ngay 05/01/2018 1a
nham muc dich xac dinh lai viéc chuyén nhuong trude d6 Do vay, can chép nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don dé cong nhan viéc chuyén quyén st dung dat
giita vo chong ong T, ba N voi vo chong 6ng H1, ba Y.

Do hién nay 6ng T di chét, khong dé lai di chiic nén can cong nhén toan bo
dién tich dat nay thudc quyén st dung cua ba N va nhitng ngudi thudc hang thira
ké thtr nhat cta 6ng T dé nhitng ngudi nay thuc hién dang ky, ké khai quyén st
dung dét trén theo quy dinh cua phap luat 1 pht hop; cac bén tranh chép di san
thira ké ma 6ng T dé lai nén khong dé cap.



[2.4] Theo két qua do dac hién trang sir dung dat cuia Chi nhanh Vian phong
dang ky dit dai huyén B thuc hién ngay 14/12/2023 thi hién trang st dung thuc té
cua gia dinh ba N 13 8.823,9m2 it hon so véi thoa thuin chuyén nhuong cua cic
bén; tuy nhién qua trinh giai quyét vu an ba N chi yéu cau cong nhan d6i véi phan
d4t theo hién trang thuc té hién nay nén can ghi nhan.

[2.5] Pbi v6i yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat di cap cho vo
chdng 6ng H1, ba Y trén phan dién tich ma vo chdng ong T, ba N dang canh tac,
quan 1y thi qua trinh giai quyét vu an ba N rat yéu cau ndy nén khong xem xét.

[2.6] D6i v6i yéu cau phan té ciia vo chong ong Té Van H1, ba Lé Thi Y vé
viéc yéu cau nghi huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
05/01/2018; huy don xin chung thuc chit ky ngay 29/8/2018 thi nhu da phan tich
viéc chuyén nhuong giita cac bén 1 ¢6 xay ra trén thuc té; cac vin ban ndi trén 1ap
ra 1a nham xé4c nhan lai giao dich da dugc thyc hién trude do. Tai thoi diém 1ap cac
van ban néi trén thi vo chong ong H1, ba Y ¢6 da nang luc hanh vi dan sy dé nhan
biét hau qua phap 1y cua viéc ky vao cac van ban nay. Hon nita, vo chong ong H1,
ba Y cho rang chi cho nguyén don cho muon dat, thoa thuan canh tac dau tu dé
chia dién tich ra nhu hién nay nhung khong cung cap dugc cac tai lidu, ching cir
dé chimg minh nén khéng c6 co sé dé xem xét. Toa an cap so tham khong chép
nhan yéu cau phan t6 ctia vo chong 6ng H1, ba Y 1 ¢6 can cu.

[3] Tt nhitng phan tich trén, Toa 4n cap so tham da danh gia ding va toan
dién noi dung vu an; vo chéng éng Té6 Van H1, ba Lé Thi Y khang cdo nhung
khong dua ra duogc tai liéu, chimg clr nao mdi so vai céc tai liéu, chimg cur da duoc
cap so tham thu thap dé lam thay d6i ban chat vu 4n nén khong c6 cin ctr dé chap
nhan khang céo cua bi don, tuy nhién can stra mot phén Ban 4n so tham vé cach
tuyén dé duong su duoc quyén lam thi tuc dting tén trén Gidy chimg nhin quyén
sir dung dat theo quy dinh.

[4] V& chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, duong su co yéu cau xem
xét tham dinh tai chd, do v& va thim dinh gia tai san véi chi phi hét 43.483.5184;
trong d6 ba N ndp tam ung 15.483.518d; 6ng H1 ndp tam tng 28.000.000d. Do
yéu cau khoi kién cta ba N dugc chap nhan nén can budc bi don chiu toan bo chi
phi ndy 1a c6 can clr; cu thé: Budc vo chong 6ng T6 Van H1, ba Lé Thi Y phai
thanh toan lai cho ba Pam Thi N va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
ctia 6ng T sd tién 15.483.518d noi trén.

[5] Vé an phi: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén vo chong 6ng T
Vin H1, ba Lé Thi Y phai chiu 4n phi Dan sy phac thim. Do yéu cau khéi kién
ciia nguyén don duoc chdp nhén; yéu cau phan td cia vo chdong éng H1, ba Y
khéng dugc chdp nhan nén bi don phai chiu 4n phi Dan su so thdm theo quy dinh
cua phéap luat.



Tuy nhién 6ng T6 Vian H1 1a ngudi cao tudi theo Luat Ngudi cao tudi va co
don xin mién nop 4n phi theo quy dinh nén can mién toan bo an phi dan sy so thaim
va phuc tham cho 6ng H1 1a ¢6 can cu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Can ctt khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan su nam 2015;
- Can ct Diéu 689, 697, 698 B0 luat Dan sy nam 2005;
- Can ct cac DPidu 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can cir diém d khoan 1 Piéu 12, cac khoan 2, 5 Piéu 26, khoan 2 Piéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Khong chap khang cao cua vo chong ong To Vian HI, ba Lé Thi Y; sira Ban
an Dan sy so tham s 29/2024/DS-ST ngay 02 thang 5 nim 2024 ctia Toa an nhan
dan huyén Bao Lam, tinh Lam Pong.

Tuyén xu:

1. Chap nhan cau khoi kién cta vo chong 6ng Tran Van T (da chét), ba Dam
Thi N; nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ong T 12 ba Pam Thi N,
cu Tran Thi K, chi Tran Thi Hoai T1, chi Tran Thi Nhu H, chi Tran Thi Ngoc A,
chi Tran Thi Kim O va anh Tran Vian T2 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat” dbi véi vo chong 6ng T6 Van H1, ba Lé Thi Y.

1.1. Cong nhan Gidy chuyén nhuong dét 1ap ngay 05/01/2018 (ban viét tay)
giita vo chong ong Tran Vian T, ba Pam Thi N véi vo chong 6ng To Vian H1, ba
L& Thi Y.

Cong nhan dién tich dat 8.823,9m? thudc mdt phan thira 319, to ban d6 22
(cii) toa lac tai thon H, xa L, huyén B, tinh Lam Béng thudc quyén st dung hop
phap cta cta ba Pam Thi N, cu Tran Thi K, chi Tran Thi Hoai T1, chi Tran Thi
Nhu H, chi Tran Thi Ngoc A, chi Tran Thi Kim O va anh Tran Vin T2.

(C6 hoa do do vé do Chi nhanh Vin phong dang ky ddt dai huyén B thuc hién
ngay 14/12/2023 kém theo).

1.2. Ba Pam Thi N, cu Tran Thi K, chi Tran Thi Hoai T1, chi Tran Thi Nhu
H, chi Tran Thi Ngoc A, chi Tran Thi Kim O va anh Tran Vin T2 duoc quyén lién
hé voi co quan nha nudc cé tham quyén dé lam thu tuc ké khai, dang ky bién dong
quyén sir dung dbi voi dién tich dat noi trén trén dé duoc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit theo quy dinh cta phép lut.
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1.3 Budc vo chong éng Té6 Van H1, ba Lé Thi Y ¢6 trach nhiém giao ban
chinh Gidy chtrng nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat sé BY 138349 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Lam Pong cép ngay
09/12/2014 cho ba Pam Thi N, cu Tran Thi K, chi Tran Thi Hoai T1, chi Tran Thi
Nhu H, chi Tran Thi Ngoc A, chi Tran Thi Kim O va anh Tran Van T2 dé lam thu
tuc ding ky bién dong quyén st dung ddi v6i dién tich dat néi trén. Truong hop vo
chdéng 6ng H1, ba Y khong giao thi co quan nha nudc cd thim quyén thuc hién
theo quy dinh ctia Luat Dat dai nam 2024.

2. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cua 6ng T6 Van HI vé viéc “Yéu cdau
hiy gidy chuyén nhwong dat Idp ngay 05/01/2018 va don xin chitng thiee chit ky
lap ngay 19/8/2019” d6i voi 6ng Tran Van T (da chét), ba Pam Thi N; nhiing
nguoi ké thira quyén, nghia vy to tung ctia éng T 12 ba Pam Thi N, cu Tran Thi K,
chi Tran Thi Hoai T1, chi Tran Thi Nhu H, chi Tran Thi Ngoc A, chi Tran Thi
Kim O va anh Tran Vin T2 va ba Dam Thj N.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc vo chong 6ng Té Van HI, ba Lé Thi Y phai chiu
43.483.518d chi phi tb tung xem xet, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san.
Vo chong ong H1, ba Y ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Pam Thi N va nhiing ngudi
ké thira quyén, nghia vu td tung cta 6ng T 1 ba Pam Thi N, cu Tran Thi K, chi
Tran Thi Hoai T1, chi Tran Thi Nhu H, chi Tran Thi Ngoc A, chi Tran Thi Kim O
va anh Tran Vian T2 so tién 15.483.518d (muoi ldm triéu bbn traim tdm muoi ba
nghin ndm trim mudi tam dong).

4. Vé an phi:

- An phi so tham:

+ Mién toan bo 4an phi Dan sy so thim cho ong Té Van H1. Ba Lé Thi Y phai
chiu 300.000d an phi Dan su so thim, dugc trir vao sb tién 600.000d tam Gng 4n
phi Dan sy so tham da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6
0005089 ngay 14/9/2021 cia Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén Bdo Lam, tinh
Lam Dong. Vo chong 6ng H1 dugc nhan lai s6 tién 300.000d tam tmg &n phi Dan
su so' thAm con thira.

+ Nguyén don khong phai chiu an phi Dan sy so tham. Ba Pam Thi N, cu
Tran Thi K, chi Tran Thi Hoai T1, chi Tran Thi Nhu H, chi Tran Thi Ngoc A, chi
Tran Thi Kim O va anh Tran Van T2 duoc nhén lai s tién 300.000d tam tng an
phi Dan su so thdm d3 ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sd
0004833 ngay 12/3/2021 cia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Bdo Lam, tinh
Lam Pong.

- An phi phac tham:

+ Mién toan bd an phi Dan su phuc thim cho 6ng T6 Vin H1.
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+ Ba Lé Thi Y phai chiu 300.000d an phi Dan su phuc tham, duoc trir vao sb
tién 300.000d tam Gng 4n phi Dan sy phuc thim di ndp theo Bién lai thu tam Gmg
an phi, 1& phi Toa an sb 0007029 ngay 04/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh an Dén su
huyén Bao Lam, tinh LAm Pong. Ba Y d3 ndp du an phi Dan su phtc tham.

5. Vé nghia vu thi hanh an:

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an Dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &4n Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong TTr, KTr & THA (01);

- TAND huyén Bao Lam (01);

- Chi cuc THADS huyén Bao Lam (01);
- Cac duong su (05);

- Luu: bd phan luu tri, hd so vu an.

Huynh Chéau Thach
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