TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 182/2019/DS-PT
Ngay: 22-7-2019 )
V/v tranh chap quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Phtc
Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Kim Nga
Ba Huynh Thi Hong Van

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Vian Vinh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Long
An.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhén ddn tinh Long An: Ong Lé Ngoc Hién - Kiém
sat vién.

Trong ngay 22 thang 7 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Long An xet
xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 162/2019/TLPT-DS ngay
12/6/2019 vé viéc “Tranh chap quyen st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 20/2019/DSST ngay 16 thang 4 ndm 2019 cua
Toa an nhan dan huyén Can Giudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham s6: 180/2019/QD-PT ngay 10
thang 7 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ngb Thi Thuy N, sinh nam: 1937,
Dia chi: xa P, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ty quyén cho ba N ¢6 ba Lam Thi C; Pia chi: phuong 5,
quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh. Theo vin ban ay quyén ngay 13/4/2018.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba N: Luat su Nguyén Thi My H,
Vin phong Luat su Nguyén Thi My H, thudc doan Luat su thanh phd HS Chi Minh,

2. Bj don: Ong Nguyén Vian M, sinh nim: 1964;
bia chi: x& P, huyén C, tinh Long An.

3. Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén C;

Tru s&: thi tran C, huyén C, tinh Long An.



3.2. Ba Nguyén Thi Hong T, sinh nam: 1967;
bia chi: xa P, huyén C, tinh Long An.
4. Nguoi khang cdo: Ba Ng0 Thi Thuy N.

~ (BaC, baH, ong M, ba Thanh c6 mét; UBND huyén C dé nghi giai quyét
vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va tai phién toa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
ba N trinh bay: Thira dat 178, to ban d6 s6 02, loai dat ONT; Toa lac: xa P, huyén C c6
nguon gbc caa me ba N 1a Nguyén Thi T dugc cap theo chinh sach nguoi cay ¢6 ruong
vao nam 1970 véi dién tich 0002.24.80 theo trich sao Cong béo Viét Nam cong hoa sb
25 thém ngay 22/5/1971 — trang 3292/56. Trudc khi ba T chét da dé lai cho ba N truc
tiép quan 1y, str dung. Thang 12 ndm 1990, ba N dugc cip gidy ching nhan QSDP theo
chinh sach tat dat, tat vang.

Nim 1988, ong Nguyén Vin M c6 nhu cau mua dat dé 1am nha ¢ va ba N da
chuyén nhuong lai cho 6ng M dét ruong cé dién tich khoan % cong nho, véi gid 01 chi
vang 24k. Con phan dat trong 1a mot bén giap dat rugng, mot bén giap dat cua ba Lé Thi
B d¢ lai cho ba N st dung. Sau khi 6 ong M nhan chuyen nhuong phan dét ruong caa ba N
thi dng M tiép tuc sir dung. Phan dat l4 van thudc quyén sir dung caa ba Ngd Thi Thuy
N. Theo manh trich do dia chinh s6 219, d& duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén C ky ngay 10 thang 10 ndm 2018 thi phan dat 14 c6 dién tich chiéu hgang giap
tinh 16 826C 1a 2,5m X chiéu dai 45.5m, thuoc 01 phan thira 178, to ban d6 s6 02, loai
dat ONT da duoc 6ng Nguyén Vin M ding tén trén gidy chang nhan ngay 02 thang 6
nam 1998.

Do 6ng Nguyén Van M va ba Nguyén Thi Hong T ¢6 hanh vi Ian chiém dat tréi
phép vi pham dén quyén va loi ich hop phap ciia ba N nén ba khai kién yéu cau Toa
an giai quyét budc 6ng M va ba T phai lai cho ba N dién tich dat chiéu ngang giap
tinh 16 826C 2,5m X chiéu dai 45,5m, thuoc 01 phan thua dat sé 178, to ban d6 sb
02, loai dit & néng thon, dét toa lac: xa P, huyén C, tinh Long An va yéu cau Toa &n
budc 6ng M, ba Thanh phai thao do tai san c6 trén phan dat dién tich 114m? 1a mot
phan mai tole c6 dién tich 7m? 01 phan nha tole dién tich 29m2. Bdng thoi, ba N
yéu cau Toa an tuyén huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat déi vai dién tich
114m?, thudc 01 phﬁn thira dat s6 178, to ban do sd 02, loai dit & nong thon; Dit
toa lac: x& P, huyén C, tinh Long An, da duoc Uy ban nhan dan huyén C cap cho
6ng Nguyén Vin M.

Tai phién toa ba Lam Thi C thong nhat theo loi trinh bay ciia ba Nguyén Thi My
H, ba khdng co6 bo sung y kién gi.

Tai phién hoa gidi va tai phién tda 6ng Nguyén Van M trinh bay: Thira dat 178, c6
nguon goc dng chuyen nhuong lai cia ba Ngd Thi Thily N thang 4 ndm 1988, dién tich
01 cong tu dat nho (khoan 780m?), vai gia 01 chi vang loai 24k, dng da tra du vang cho
ba N. Khi chuyén nhuong dat ba N chua co glay to gi, hién trang dét lac do 1a ao, rudng,
dén thang 6 ndm 1988 6ng va ba T thué ngudi dap thanh go. Khi chuyén nhuong va giao
dat ba N ¢ ra chi dat cu thé, dén khi cam ranh gitra thira dat 178 véi thira dét s6 179, ¢
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con ba B 1a 6ng Lé Vian A véi ong Lén Vian K ra xac dinh ranh gigi, cam coc cam ranh
nén di xac dinh ranh cu thé va éng str dung dat lién tuc tir thang 4 nam 1988 cho dén
nay.

Do vay, viéc ba Ngd Thi Thuy N khai kién yéu cau 6ng véi ba T phai tra lai dién
tich dat co chiéu ngang giap tinh 16 826C la 2,5m, chiéu dai 45,5m, thudc 01 phan thia
dat s6 178, to ban d6 s6 02, loai dat ¢ nong thon, dét toa lac: xa P, huyén C, tinh Long
An va yéu cau thio dé tai san c6 trén phan dét dién tich 114m?1a mot phan méi tole dién
tich 7m?, mot phan nha tole dién tich 29m? va yéu cau huy gidy chiing nhan quyén st
dung dét déi véi dién tich 114m?, thudc 01 phan thira dét s6 178, t& ban db sb 02, loai
dat & nong thon, dét toa lac: xa P, huyén C, tinh Long An, d& dugc Uy ban nhan dan
huyén C cap cho 6ng thi 6ng vai ba T khéng dong y.

Ba Nguyen Thi Hong T théng nhat theo 10i trinh bay cia 6ng Nguyén Van M, ba
khéng c6 b sung y kién gi.

Tai Ban 4n dan su so tham s6: 20/2019/DSST ngay 16 thang 4 nim 2019 cua
Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tuyén xu:

1. Khéng cap nhan yéu cau khai kién caa ba Ngd Thi Thiy N vé viéc yéu cau Toa
an buoc 6ng Nguyén Van M va ba Nguyén Thi Hong T phai tra lai cho ba N dién tich
dat chiéu ngang giap tinh 16 826C 1a 2,5m X chiéu dai 45,5m, thuoc 01 phan thira dét s6
178, t& ban dd s6 02, loai dat & nong thon; Dét toa lac: x4 P, huyén C, tinh Long An va
y&u cau 6ng Nguyén Van M, ba Nguyén Thi Hong T phai thao do tai san 1am trén dat c6
dién tich 114m? Ia 01 phan maéi tole dién tich 7m? 01 phan nha tole dién tich 29m?
Khéng chap nhan yéu cau Toa an tuyén hay gidy ching nhan quyén st dung dat déi voi
dién tich 114m?, thugc 01 phan thira dat s6 178, to ban d6 s6 02, loai d4t & néng thon da
duoc Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Nguyén Vin M ngiy 02 thang 6 nim
1998.

2. V¢ ¢ phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia va ban v& 1a 8.620.000 dong,
ba N da ndp xong nén khong xét den.

3. Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va huéng dan thi
hanh an dan su.

~ Ngay 26/4/2019 nguyén don ba Ngd Thi Thuy N khang cao toan b ban an so
tham, d¢ nghi chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa ba.

Tai phién toa phuc tham ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don khdng
rat yéu cau khai kién, khong rut yéu cau khang céo.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop cho nguyén don tranh lun:

Nam 1988 ba N thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng M phan dat twong duong
0,5 cong tam nho trong duong 300m? , khong co6 do dac thuc té, hién trang dat lac
chuyen nhuong 14 dat lua, ba N da giao dat cho 6ng M, 6ng M d san lap mat bang
cét nha ¢ trén phan dat thudc mot phan thira 178. Nam 1990 ba N dugc cap gidy
theo mau bia tring, dén nim 1996 ba N dugc cap gidy ching nhén quyén sir dung
dat mau bia d6 Nng ba N chua dang ky ké khai d6i voi phan con lai cua thira 178 vi
ba N doi sau khi 6ng M dang ky xong thi ba N mdi dang ky. Nam 1998 ong M
dang ky toan bo thira 178 ma khong co ¥ kién cua ba N vi vy nam 2005 ba N
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khiéu nai, tai budi hoa giai 6ng M yéu cau do dat, néu con du s& tra ba N, nhung
sau d6 khong c6 do dac dat va ciing khong tra dat. Nam 2005 ong M chua xay hang
rao bao quanh khu dat, phan dat bén hong nha ong M va phan mai che nha 6ng M
1a dat cua ba N. Ly do ba N khong dang ky ké khai ddi voi thira dat 178 1a do ¢
phan dét Ita va dat 14 riéng biét, 6ng M di 1am chiém ludn phan dat 1a cia ba N, do
d6 ba N yéu cau ong M tra lai phan dat nay.

Bi don 0ng M tranh luan: Ba N ban cho ong hét miéng dét rudng, khi ban c6
chi ranh, khong do dat, ong chi sir dung phan dat ruong khong lan sang phan dat 1a.
Phéan dat 1a giap voi miéng dat rudng ong mua 1a ctia ba Lé Thi B st dung. Giita
thira 178 va thira 179 (ctia ba Lé Thi B) khong c6 dat 14 cua ba N.

Y kién caa kiém sat vién:
Vé viéc chap hanh phép luat té tung: Toa &n cap phic tham va cac duong su

chap hanh ding quy dinh cua B lut to tung dan su. Khang cao cia nguyén don
trong thoi han luat dinh du diéu kién dé xem xét theo trinh ty phdc tham.

V& viéc giai quyét vy an: Nam 1988 ba N chuyén nhuong cho 6ng M phan dat
ruong, 6ng M déd nhan dat sir dung tir nam 1988. Nam 1998 éng M duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat ddi voi thira 178, gitra thira 178 va thira 179 khong
c6 phan dat 14 caa ba N. Nhimg ngudi 1am chang trinh bay 6ng M chi san lip dbi
véi phan ruong khong san lip phan dat la caa ba Bay, 6ng M sir dung 6n dinh tir
nam 1988 dén nay ba N cho rang 6ng M lan dat 1a khong c6 can c. Do d6, dé nghi
khdng chap nhan khang cdo cua nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khéang céo cta ba Ngd Thi Thuy N trong thoi han ludt quy dinh du didu
kién dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] UBND huyén C co yéu cau giai quyét vang mat, cin ctr Didu 296 Bo luat
t6 tung dan su Toa 4n van tién hanh xét xir.

[3] Xét khang céo ctia ba Ngo Thi Thuy N yéu cau 6ng M phai thio d& mot
phﬁn mai tole c¢6 dién tich 7m?, 01 phﬁn nha tole dién tich 29m? dé tra lai cho ba N
phan dit c6 dién tich chiéu ngang giap tinh 16 826C la 2,5m, chiéu dai 45,5m, thudc
01 phan thira dat s6 178, to ban dd s6 02, loai dat & nong thon, dat toa lac x& P,
huyén C, tinh Long An va yeu cau huy glay chu‘ng nhén quyén st dung dat cua ong
M dbi véi dién tich 114m?, thudce 01 phan thira dat s§ 178, to ban do sb 02, loai dat
& noéng thon. Xét thay:

[3.1] V& ngudn géc thira dat sb 178, to ban do s6 2, loai dat & ndng thén tai ap
Phuéc Thai, xa Phudc Lai, huyén C, tinh Long An. Ba N va éng M trinh bay thong
nhét thira dat c6 ngudn géc caa ba N chuyén nhugng cho 6ng M vao nam 1988 hai
bén chi thoa thuan miéng khéng lap gidy to, 6ng M da giao da 1 chi vang va ba N
da giao dat cho 6ng M st dung, hién trang dat Iic chuyén nhuong 1a dat ruong va
khong do dac thyc té.

[3.2] Qua trinh sir dung dat: Ba N thira nhan sau khi ng M nhan chuyén
nhugng dat thi ong M da quan ly, st dung dat on dinh tor ndm 1988 den nay, cu the
la san lap mat bang, cat nha ¢, xay tuong rao, khong co ai tranh chap.
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[3.3] Viéc cap giay chung nhén quyen st dung dat: Ong M dang ky ké khai va
duoc Uy ban nhan dan huyén C cap giay chung nhan quyén sir dung dat vao ngay
02 thang 6 nim 1998 ddi vai thira 178, to ban d6 2, dién tich 669m?. Qué trinh 6ng
M diang ky ké khai cdp gidy ching nhan quyén st dung dat thi bén ba N khéng c6
tranh chap hay khiéu nai gi. Do d6, viéc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng M 1a ding quy dinh cta phéap luat.

[3.4] Vé dién tich dat chuyén nhuong: Ba N cho ring chi chuyén nhugng cho
6ng M phan dét c6 dién tich ¥ cong nhé nhung khong duoc 6ng M thira nhan, ba N
khdng dua ra duoc chiang ¢t nao dé chang minh cho 16 trinh caa ba 1a ¢6 céan ci.
Ong M cho riang nhan chuyén nhuong cia ba N phan dat c6 dién tich 1,4 cong dat
nhé (780m?) Nng dng M ciing khéng cung cap duogc chiing ct dé chitng minh. Tuy
nhién, hién trang thuc té thira dat 178 cua M phia dong giap thira 179 (hién nay la
thira 1704) cua ba Lé Thi B (hién nay do ong Tran Pinh L dung tén) khong c6 phan
dat ndo 1a trng caa ba N. Toa &n cap so tham di thu thap ching cu lay 10i khai cua
nhitng nguoi lam chang, ho la nhimg nguoi ting san lip mat bang cho dng M déu
xac dinh phan dién tich dat 6ng M san liap mit bang chi la phan dat ruong ma ong
M nhan chuyén nhuong caa ba N, 6ng M khdng san lap phan dat |4 vi phan dat 14
giap véi thira 178 la cua ba Lé Thi B. Ba N cho ring phan dat 14 (dién tich dét dang
tranh chap) giap voi phan dat ruong ma ba da chuyén nhuong cho éng M la cua ba
Nng ba khdng cung Cap dugc chung cr nao dé ching minh. Can cir vao giay chang
nhéan quyén sir dung dat ba N duogc Cap ‘ngay 26/10/1996 thi ba N khong dugc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat d6i voi thira 178 va trong gidy chang nhan
quyén sir dung dét cua ba N khong cd phan dat nao 1a dat 14. Tir do, co cin cir X4c
dinh 6ng M chi sir dung dang phan dién tich dat 6ng di chuyén nhuong caa ba N.

[3.5] Ba N cho rang nam 1998 éng M chi duoc cap 669m? dat, khi nha nudc
ma rong duong tinh 16 (nay 14 tinh 16 826C) thi phan dén tich dat 6ng M bj thu hoi
la 23,5m? nén dién tich con lai cua 6ng M 1a 645,5m?, Nng dién tich dat caa M do
dac thyc té hién nay 1a 661m? do d6 phan dét dang tranh chap 1a 6ng M lan chiém
cta ba N. Xét thay, loi trinh bay caa ba N 13 khong co can cit bai 18 nam 1998 viéc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat khong do dac thyc té chi can cir vao khong
anh nén c6 su chénh léch giira dién tich trong gidy va dién tich do dac thuc té.

[3.6] T nhitng nhan dinh trén khong c6 can ctr chap nhan khang cao cua ba
N, chap nhan dé nghi cta ong kiém sat vién, gir nguyén ban an so tham.

[4] Vé &n phi dan su phlc tham: Ba N phai chiu an phi dan sy phic tham do
khang céo khong chap nhan theo Diéu 29 Nghi quyét 326. Tuy nhién, ba N Ia
ngudi cao tudi thude truong hop duoc mién 4n phi theo diém & khoan 1 DPiéu 12
Nghi quyét 326.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat té tung dan sy nam 2015;
Khoéng chap nhan yéu cau khang co cua ba Ngd Thi Thiy N.

Gitr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 20/2019/DSST ngay 16 thdng 4 ndm
2019 cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc.
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Cin ctr vao Diéu 186, Diéu 189 cua Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 166 va
170 cua Luat dat dai nam 2013; Diéu 26, Biéu 29 Nghi quyét s6 326 ngay 30 thang
12 ndm 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

Tuyén Xtr:

1. Khéng cap nhan yéu cau khai kién cua ba Ngd Thi Thuy N yéu cau éng
Nguyén Vin M phai thao d& mot phan mai tole c6 dién tich 7m?, 01 phan nha tole
dién tich 29m? dé tra lai cho ba N phan dat cé dién tich 114m? (chiéu ngang giap
tinh 16 826C 1a 2,5m, chiéu dai 45,5m) thuoc 01 phan thira dat s6 178, to ban do sé
02, loai dat & nong thon, dét toa lac x4 P, huyén C, tinh Long An va yéu cau hay
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cua 6ng M doi véi dién tich dat néu trén.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gid va ban v& la 8.620.000d0ng,
ba N da nop xong nén khong xét den.

3. Ve an phi: Ba Ng6 Thi Thily N duoc mién &n phi dan sy so tham va &n phi
dan su phdc tham.

4. Trudng hop ban an hoac quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Piéu 9 Luat thi hanh 4n
dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n 14 05 nam theo quy dinh tai Diéu 30 Lut thi hanh an.

Ban an phdc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nh‘ﬁ’n: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén C,;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Céc duong su;

- Luu HS.

Trinh Thj Phuc






