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Ban &n s6: 22/2022/DSST

Ngay 28/9/2022.

V/Iv: “Tranh chdp hep dong

chuyén nhwrong quyén sir dung dat”.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BUON PON, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Vinh Tuan.

Cac Hgi tham nhan dan: 1. Ba Tran Thi Mai Thu;

2. Ong Y Pung Knul.

- Thu ky phién toa: Ba bang Thi Thanh Thuy — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Budn Don.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Buon Don tham gia phién toa: Ong
Trinh Quéc Viét — Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Bu6én Bon
mé phién tod xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu Iy sé: 16/2022/TLST-DS
ngay 18 thang 3 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 15/2022/QDXXST-DS ngay 18
thang 7 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sé 01/2022/QDST-DS ngay
11/8/2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luu Anh B - Sinh nim 1963

Tra tai: Thon 17, x4 E, huyén B, tinh Pak Lak (c6 mat).

- Bi don: Ong Tran Van S - Sinh nam 1954

Tra tai: Thon 16, x4 E, huyén B, tinh Bak Lik (c6 mat).

- Nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi Thu H — Sinh nam 1964

Tra tai: Thon 17, x4 E, huyén B, tinh Dak Lak (c6 mat).

+ Ong Tran Quang V, Tran Vinh Q, Tran Quang Ph, Tran Thi Ngoc Qui.

Trd tai: Thon 16, x4 E, huyén B, tinh Pak Lak (vang mat).

+ Ba Tran Thi X — Sinh nim 1959

Trd tai: Thén 17a, xa E, huyén B, tinh Pak Lak (vang mit).

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 20/02/2022, tai phién toa hom nay nguyén don
ong Luu Anh D trinh bay:



Niam 2014 6ng Tran Vin S ban cho dng 04 sao dat riy nhung khong viét giay
t, ong S da giao dat cho 6ng sir dung khai thac mic lay dat dé sang lap mat bang,
trong thoi gian khai thac, sir dung dat gia dinh ong Sy khdng c6 y kién gi; dén nam
2015 dng S tiép tuc bén thém 2000m? (02 sao) nén ngay 04/01/2015 éng Tran Vin S
cung cac con gom Tran Quang V, Tran Vinh Q, Tran Quang Ph, Tran Thi Ngoc Qu
viét gidy ban dat riy voi dién tich 6000m? (06 530) dat ndng nghiép, vai gia
60.000.000d6ng/s30, tong sb tién 1a 360.000.000 dong (ba trim sau muoi triéu
dong), 0ng da tra du tién cho gia dinh 6ng S. Khi mua dat 6ng khong hoi dng S vé
viéc dat da c6 glay chang nhan quyen su dung dat chua, nhung theo 6ng dugc biét
lac dng S ban dat thi dat da dugc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat va dang
thé chap tai ngan hang.

Ong S di giao 6000m? dat ndng nghiép cho Ong st dung, muc dich dao ao ldy
dat ban va nuoi ca, nhung dao ao chua xong, dén cudi nam 2016 thi con trai ong S 1a
Tran Vinh Q vé khong dong y béan va noi lay lai dat, khong cho lam.

Trong thoi gian st dung ong da do dac lai dat c6 tir can nhu sau, phia Pong
giap dat ong H dai 100m, Tay giap dat ba X dai 100m; Nam giap dat 6ng S dai 60m
va Bac giap sudi dai 60m.,

Ong S cho rang nam 2015 ban 6000m? dat ndng nghiép 1a dé dng khai thac
muac dat ban, con quyén sir dung dat van cia ong S 1a khong ding; vi tai thoi diém
nam 2013 - 2015 dat néng nghiép gia thi truong 60.000.000d6ng/sa0, 6ng mua 6 sao
(6000m?) véi sb tién 360.000.000 ddng 1a phi hop.

Khi 6ng khai thac muc dat rdy do 6ng S ban, phan dét giap ba X (vo caa ong
S da ly hon) hoi sdu thi ba X c6 khiéu nai, dia chinh xa E c¢6 xudng lap bién ban va
y&u cau 6ng mua ludi B40 rao lai va 6ng di mua ludi B40 rao lai giap ranh gitta dat
ciia ba X va dat 6ng mua cua 6ng S, 6ng van tiép tuc khai thac muc lay dat binh
thuong.

Nay dng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc gia dinh ong Tran Vian S
giao 6000m? dat nong nghiép cho éng nhu di thoa thuan theo gidy ban dat riy ngay
04/01/2015 va tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung 6000m? dat
nong nghiép tai thira dat s6 284, 285, to ban do s6 07, tai thon 16, xa& E, huyén B cho
ong theo quy dinh cua phap luat, dé ong lién hé co quan nha nuéc cd tham quyen
cap giay ching nhan QSD dat.

* Bj don éng Tran Van S trinh bay:

Ném 2013 6ng ¢6 ban cho 6ng Luu Anh D 04 sao (4000m2) dat riy dé ong B
khai thdc muc Iay dat ban, con quyén sir dung dat van la caa 6ng. Pén ngay
04/01/2015 6ng tiép tuc ban cho 6ng B 02 sao (2000m?) dat nira nén dng cling cac
con gom Tran Quang V, Tran Vinh Q, Tran Quang Ph, Tran Thi Ngoc Qu viét gop
lai mot gidy ban dat rdy véi dién tich 6000m2 (6 sao) dat ndng nghiép cho ong Luu
Anh D voi gia 60.000. OOOdong/sao tong s tién ma ong da nhéan cua 6ng D la
360.000.000 ddng. Khi ban dat cho 6ng D thi dat di co giay chang nhan quyén s
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dung dat nhung dang thé chap tai ngan hang, sau d6 éng P tra tién cho ngan hang dé
thanh toan no cho gia dinh 6ng, hién nay gidy chiing nhan QSD dat ¢ dau, ai giir thi
6ng ciing khong biét.

Khi viét gidy ban cho dng B 6000m? dat ndng nghiép, thi gitra o6ng voi 6ng D
co thoa thuan la chi ban cho 6ng D muc lay dat, con lai quyén s dung dat van thuoc
quyén quan Iy caa 6ng. Khi 6ng D khai thac muc dat ban, phan dat giap ranh ba X
(vo cu da ly hon) qua siu thi ba X ¢ khiéu nai, UBND x4 E va Phong tai nguyén va
moi truong huyén, sau d6 xa E ¢ xudng 1ap bién ban va yéu cau 6ng D mua Ludi
B40 rao lai va 6ng B da mua Ludi B40 rao lai gidp ranh gitra dat cia ba X va dat
6ng ban cho 6ng P va dinh chi khong cho ong D tiép tuc mac dat. Nam 2015 6ng bi
UBND x4 E 1ap bién ban xu phat vi pham hanh chinh s tién 3.500.000 ddng vé
hanh vi ban d4t khong ding phéap luat. Nhung 6ng D van 1én lut dua xe dén mac ldy
dat ban nén con trai cua 6ng 1a Tran Vinh Q vé khong cho 6ng B muc dat nén dan
dén tranh chap.

Ong khong d6ng y giao 6000m? dat néng nghiép cho ong B, Iy do khi mua
dat ong P noi 1a khdng can quyén sir dung dat, sau khi ong P khai thac muc lay hét
dat s& sang lap lai thanh ao giao lai cho gia dinh 6ng nuoi c. Nay ong P khai kién
yéu cau gia dinh 6ng giao dat thi 6ng khong dong .

* Ngwoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Thu Hg vo ctia ong Luu Anh B théng nhat véi 10i khai cua
chéng minh va khéng c6 y kién gi thém.

- Ong Tran Quang V, Tran Vinh Q, Tran Quang Ph, Tran Thi Ngoc Qu da
duoc Toa an thdong bao va niém yét hop 1&é Thong bao vé phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chiing cur va hoa giai nhung cac duong su déu vang
mat khong cé ly do.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 01/6/2022, Hoi dong xem xét
tham dinh tai chd, do dac lai bang thudc day dién tich dat ong Tran Vian S da
chuyén nhuong cho 6ng Luu Anh P vao ngay 04/01/2015 trén thuc dia, trong thua
dat s6 284, 285, t& ban d6 so6 07, tai thon 16, x4 Ea Bar nhu sau:

+ Phia Pong giap dat cua 6ng H dai 100m;

+ Phia Tay giap dat dng H1 dai 100m;

+ Phia Nam giap duong dat 6ng S dai 60m.

+ Phia Bac giap dat sudi dai 60m.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 28/6/2022, cua Hoi dong dinh gia tai san da
can cr vao Quyét dinh sb 22/2020/QB-UBND ngay 03/7/2020 cua Uy ban nhan dan
tinh Dak Lik quy dinh bang gia cac loai dét trén dia ban huyén Budn Dén, thi vi tri
dat tranh chap tai thdn 16, x4 Ea Bar. Sau khi Hoi dong dinh gi4 tai san xem xét
thuc té hién trang dat, Hoi dong dinh gia nhan thay khong thé tién hanh dinh gia
duogc Vi hién trang dat da bién dang, do 6ng P khai thac mtc 14y dat nhiéu nam, noi
sau nhat 1a 15m va noi can nhat 1a 5m nén khong thé khao sat gia, dé tinh gia dat
theo quy dinh hién hanh.



Tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chimg ctr va hoa
giai ngay 18/7/2022 cac duong su khong thong nhat dugc voi nhau vé viéc giai
quyét vu an, nén hoa giai khong thanh. Do d6, Toa 4n nhan dan huyén Budn Pén
can cu Diéu 203 B9 luat tb tung Dan su, dua vu an ra xét xu.

Y kién cua Kiém sat vién: Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh
giai quyét vu an thu ly s6 16/2022/DSST ngay 18/3/2022 ctia Tham phan, Hoi dong
xét xir; viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung dan su, ké tir khi thu 1y
vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n. Tham phan dugc phan cong
giai quyét vu an da thuc hién ding va day du cac thu tuc t6 tung; Giao thong bao thu
Iy vu an, giao thdng bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing
ct va hoa glal tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai
ching ctr va hoa giai, thu thap chung ca lam can ct giai quyet vu an. Ra quyét dinh
dua vu 4n ra xét xu, téng dat hop 16 quyet dinh xét xtr va tai phién toa hdm nay
Tham phén cha toa phién tda va Hoi dong xét xtr da tuan thu ding cac quy dinh vé
trinh tu thu tuc theo quy dinh cua B luat t6 tung dan su vé phién toa so tham, dam
bao quyén va loi ich hop phap cua cac duong su. Nguyén don, bi don tuan thu dang
quy dinh cta phap luat; ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khong tuan thu
ding quy dinh cua phap luat.

Trinh bay tém tat noi dung vu an va quan diém giai quyét vy an.

Dé nghi Hoi ddng xét xir 4p dung: Diéu 5, khoan 9 biéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 91, Diéu 97, khoan 1 Diéu 147, cac diéu
157, 158, 165, 166, 189 Bo luat t tung Dan su;

Piéu 129, biéu 401, 500, 501 Bo luat Dan su;

Diéu 167, Diéu 203 Luat dat dai nim 2013;

Khoan 3 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Québc Hoi vé an phi va 1é phi Toa an.

Pé nghi chap nhan yéu cau yéu cau khai kién cua nguyén don éng Luu Anh
b.

Cong nhan hiéu lyc caa hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira gia
dinh 6ng Tran Vian S va dng Luu Anh D ngay 04/01/2015.

Céac duong sy c6 trach nhiém lién hé dén cic co quan nha nuéc c6 tham
quyén dé thuc hién viéc do dac, diéu chinh, cap gidy chiing nhan quyén st dung dat
theo quy dinh cua phéap luat.

Cac duong sy phai chiu chi phi té tung va an phi dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat.

Cac duong su Van giir nguyén y kién, quan diém ctia minh nhu da néu trén va
khong c6 y kién tranh luan gi thém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr VAo cac ching cw, tai liéu di duoc tham tra tai phién toa, cin ct VAo
ket qua tranh tung cong khai trén co s& xem xét day du, toan dién ching cu, tai liéu



da thu thap cd trong hd so vu an, y kién cua Kiém sét vién, cia cac duong su, Hoi
dong xet xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Luu Anh D khai kién 6ng Tran Van S vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” nén thudc tham quyén giai quyét
cia Toa an nhan dan huyén Budn Pon dugc quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat t5 tung Dan su.

Tai phién tod hém nay, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Tran
Quang V, Tran Vinh Q, Tran Quang Ph, Tran Thi Ngoc Qu, ba Tran Thj X vang mt
lan tht hai khdng c6 Iy do, Hoi ddng xét xir can ctir diém b khoan 2 Biéu 227 cua Bo
luat T4 tung dan sy, xet xu Vang mat cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

[2] V& noi dung tranh chap Ong Luu Anh B khai kién yéu cau Toa &n giai
quyét budc dng Tran Vian S va nhiing nguoi €6 quyen loi, nghia vu lién quan thuc
hién hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Luu Anh D va gia dinh
6ng Tran Vin S vao ngay 04/01/2015 d6i véi dién tich dat 6000m? (6 sao) tai thon
16, xa E, huyen B.

[3] Vé hinh thic va noi dung cua hop dong Xét thiy ngay 04/01/2015 6ng
Luu Anh D ky hop dong chuyén nhuong dat riy véi gia dinh éng Tran Van S voi
dién tich 6000m? (6 sao) tai thdn 16, x4 E, huyén B véi gia 360.000.000 dong (ba
trim Sau muoi triéu ddng). Ong P di tra cho dng Tran Vin S 360.000.000 dong (ba
trim sau muoi triéu dong), duoc lap thanh van ban, ¢ chit ky cua cac bén khi giao
két, theo d6 ong S da giao dién tich dat noi trén cho 6ng D quan ly, st dung. Nhung
cac bén khdng thuc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat theo quy dinh tai
Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 va cac Diéu 398, 500, 501, 502 va 503 cua Bo luat
Dan su. Pén nam 2016 thi con trai 6ng S khong cho ong P khai thac muc dat nén
dan dén tranh chap.

Trong qua trinh st dung dat ong Luu Anh P da khai thac, dung xe muc 1ay
dat ban 1am bé mat dat b bién dang, noi can nhat 1 5m va noi sau nhat 12 15m.

[3.1] Xét thdy trong qua trinh giai quyét vu kién thi bi don ong Tran Van S
cho rang cudi nam 2013 6ng ban cho dng B 04 sdo (4000m2) dat, ¢én dau nam 2015
tiép tuc ban thém cho ong B 02 sao (2000m?) dat, téng cong 06 sao (6000m?) dat
véi s6 tién 1a 360.000.000 dong, dé tra ng ngan hang, muc dich 1a ban dat rdy cho
ong D khai thac muc 1dy dat chir khéng ban quyén str dung dat, nhung khong cung
cap tai liéu, chiing ctr dé chiing minh. Ong S da giao dién tich dat n6i trén cho 6ng
b quan ly sir dung khai thac mic lay dat ban, thoi gian khai thac khoang cudi nim
2013 dén nam 2016. Nam 2015 do 6ng B khai thac muac qua sau nén Uy ban nhan
dan xa E c6 xuong lap bién ban va yéu cau 6ng P ngimg khai thac muc dat, ding
lugi B40 rao xung quanh lai va Uy ban nhan dan xa E da ra quyét dinh xa phat vi
pham hanh chinh d6i véi ng S s6 tién 3.500.000 dong vé hanh vi chuyén muc dich
st dung dat trai phép.

[3.2] Tur nhitng tai liéu, chiing cir nén trén, Hoi dong xét xir nhan thay hop
dong chuyén nhuong QSD dat duoc ky két giita 6ng Luu Anh P véi gia dinh 6ng
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Tran Vin S ngay 04/01/2015 14 hoan toan tu nguyén, tuy khéng tuan tha quy dinh
vé hinh thic nhung 6ng D da thanh toan 360.000.000 dong (ba trim sau muoi triéu
d6ng) cho dng S, nhu vay ong P di thanh toan du tién va 6ng S da glaO dat trong
giao dich theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan su nén can chap
nhan yéu cau khoi kién Cua nguyen don.

Vivay, Toa an can c¢ong nhan hiéu lyc caa hop dong chuyén nhuong QSD dét
duoc ky két gitta ong Luu Anh P voi gia dinh 6 ong Tran Vin S ngay 04/01/2015 déi
véi dién tich 6000m? (06 sao) dat, trong thira dat s6 284, 285, t& ban d6 sé 07 cap cho
ong Tran Van S, tai thén 16, xa E, huyén B c0 tir can nhu sau:

+ Phia Pong giap dat cua 6ng H dai 100m:

+ Phia Tay giap dat 6ng H1 dai 100m;

+ Phia Nam giap duong dat 6ng S dai 60m.

+ Phia Bic giap dat sudi dai 60m.

Vi vay, cac duong sy c6 trach nhi¢m lién hé den cac co quan nha nudc €O
tham quyen dé thuc hién viéc do dac, diéu chinh, cdp gidy chung nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh cua phép luat.

[4] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Xét thiy 6ng Luu
Anh P d3 nop tam ung chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san la
3.000.000 dong va da chi phi hét s6 tién nay. Ong D thoa thuan nhan nop toan bo sé
tién trén va khdng co yéu cau gi thém nén can chap nhan.

[5] Vé an phi dan su so tham: Xét thay Toa an chap nhan yéu cau khoi kién
ctiia nguyén don nén can khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vy Quéc Hoi vé an phi va 1é phi Toa an.
Bi don phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Biéu 5, khoan 9 DPiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Piéu 91, biéu 97, khoan 1 biéu 147, biéu 157, 158, 165, 166, 189, diém b
khoan 2 Biéu 227 Bo luat t tung Dan suy;

Cac biéu 129, 398, 500, 501, 502 va Biéu 503 B6 luat Dan su;

Diéu 22, Diéu 166, Diéu 167, Biéu 170 va Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013;

Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Québc Hoi vé &n phi va 18 phi Toa an.

- Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Luu Anh D.

Cong nhan hiéu luc cua hop déng chuyén nhuong QSD dat duoc ky két gitta
ong Luu Anh D véi gia dinh 6ng Tran Vin S ngay 04/01/2015 d6i véi dién tich
6000m? (06 sao) dat, trong thira dét s6 284, 285, to ban do s6 07 cap cho 6ng Tran Vin
S, tai thdn 16, xa E, huyén B c¢0 tir can nhu sau:

+ Phia Pong giap dat cuia dng H dai 100m;

+ Phia Tay giap dat ong H1 dai 100m;



+ Phia Nam giap duong dat 6ng S dai 60m.

+ Phia Béc giap dat sudi dai 60m.

Ong Luu Anh D va 6ng Tran Vian S c6 trach nhiém lién hé dén cac co quan
nha nudc cd tham quyén dé thyuc hién viéc do dac, diéu chinh, cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép lut.

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Luu Anh P
thoa thuan nop 3.000.000d6ng (ba triéu déng) chi phi xem xét thim dinh tai chd va
dinh gia tai san nén khéng xem xét.

- V& &n phi dan sy so thim: Ong Luu Anh P khong phai chiu &n phi dan su so
tham, nén hoan tra lai cho 6ng Luu Anh D 300.000 dong (ba trim nghin déng) tam
tmg 4n phi da nop tai bién lai thu s6: 0002563 ngay 18 thang 3 nim 2022 cua Chi
cuc thi hanh an dan su huyén B.

Bi don 6ng Tran Vin S phai nop 300.000 ddng (ba traim nghin dong) an phi
dan sy so tham.

Quyén khang c&o: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban &n so tham
trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mat c6 quyén khang cao ban
an so tham trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic niém yét ban an
theo quy dinh cua phéap luat.

“Trwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an
hodc bi cieong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Biéu 7, Piéu 7a va
Diéu 9 Ludt Thi hanh &n dan sw, thoi hiéu thi hanh dn diroc thuec hién theo quy dinh
tai Pieu 30 Lugt Thi hanh &n dan su”.

Noinhén: TM . HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh bak Lak; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh bak Lak; )

- VKS huyén Buon Pon;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su; (D ky)

- Luu h so.

Nguyén Vinh Tuan






