TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 487/2025/DS-PT
Ngay: 11 - 12 - 2025
V/v tranh chép hop dong chuyén nhuong
suét tai dinh cu

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong D& Cao Khanh.

Cdc Tham phdn: Ong Truong Thanh Diing;

Ong Lé& Phan Cong Tri.

- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thuy Anh - La Thu ky Toa &n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin ddn tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Bui Trung Bién - Ki€m sat vién.

Ngay 11 thang 12 nam 2025, tai try 8¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vu an thu ly s6 369/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 10 ndm
2025 ve tranh chap hgp dong chuyén nhugng suat tai dinh cu.

Do Ban an déan su so tham s 43/2025/DS-ST ngay 31 thang 7 nim 2025 cia
Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb 418/2025/QD-PT ngay
28 thang 10 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Duong Thanh T, sinh nam 1991.

Cin cudce cong dan s0: 096191002720; cap ngay: 07/08/2023; noi cap: Cuc
Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi.

Cu’, tr tai: SO H, duong T, Khém H, phuong E, thanh phé C, tinh Ca Mau
(Nay 1a S6 H, duong T, Khom A, phuong T, tinh Ca Mau).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Té N, sinh nim
1995.

Cin cude cong dan s0: 096195005865, cap ngay: 13/08/2021, noi cip: Cuc
Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi.

Cu trd tai: H, D, phuong A, tinh Ca Mau (Theo Hop dong uy quyén ngay
09/7/2025).

- Bi don: Ong Nguyén Thanh N1, sinh nim 1980.

Cin cude cong dan sb: 096080002985; cap ngay: 11/08/2022; noi cap: Cyc Canh
sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi.

Cu tru tai: Nha khépg 30, duong T, Khém E, Phuong F, thanh phé C, tinh Ca Mau
(nay la N2 khong s0, duong T, Khom A, phuong T, tinh Ca Mau).



Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Huynh Tuan K, sinh nim
1981.

Cin cude cong dan s0: 080081012527, cép ngay: 09/09/2022, noi cap: Cuc
Cénh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi.

Cu tro tai: Ap C, x@ L, huyén C tinh Long An (nay la Ap C, xa L, tinh Tay
Ninh) (Theo gidy uy quyén ngay 18/3/2025).

- Nguoi khdang cdo: Ong Nguyén Thanh N1 13 bi don.

Ba Nguyén Té N va 6ng Huynh Tudn K c6 mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién dé ngay 22 thang 4 nam 2024 va trong qua trinh gidi
quyét vu dn, ngueoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don la ba Nguyén Té N trinh
bay: Nam 2018, ba T va 6ng Nguyen Thanh N1, 6ng Kiéu Puc H c6 ky két Hop
déng vé viéc iy quyén nhan nén tai dinh cu Khu D, phuong T, thanh pho C, tinh
Ca Mau voi dién tich 6.000m? tuwong duong voi 06 nén tai dinh cu véi sd tién 1a
810.000.000 dong thong qua ong Nguyén Van T1 gi6i thiéu cho ba T. Ba T da
thanh toan day du sb tién 810.000.000 déng cho ong N1 va ky hop dong ty quyén
trong thoi gian do. Trong hop dong iy quyén giita ba T va ong N1, ong H co dé
cap “ong N1 va ong H c6 phan dat duoc nhan Gy quyén tir ong L¢ Ch1 C nam trong
Khu quy hoach x3 A - nay la phuong T thudc Khu D, phan dat di duoc bdi hoan
va dugc huong ché d6 tai dinh cu” nhung t&1 thot diém hién tai ba T chua nhan
dugc phan nén tai dinh cu théng qua Hop dong uy quyén giita ba T va 6ng N1, éng
H.

Do ba T kho khin va khéng c6 nhu cau sir dung nén vao ngay 17/10/2018 ba
T ky Hop dong iy quyén nhan nén tai dinh cu Khu D, phuong T, thanh phé C, tinh
Ca Mau cho 6ng Nguyén Qubc B. Ba T chuyén nhuong cho dng B voi s tién 1a
400.000.000 ddng tuong duong 02 suét tai dinh cu bang voi s6 tién ba T mua cia
ong N1. Ong B khong nhan duge 02 nén tai dinh cu nhu da thoa thuan voi ba T
trong Hop dong ly quyén nén 6ng B di yéu cau ba T tra cho ong B sb tién
400.000.000 dong.

Ba T lién h¢ Cong ty P vé suit tai dinh cu nhung phia Cong ty P1 s€ khong
thyc hién cap nén tai dinh cu nita, do khong nhan duoc nén tai dinh cu kém tinh
hinh kinh té kho khan, nén trong thoi gian qua ba T d nhiéu lan lién hé ong N1 dé
hoan tra lai sé tién 400.000.000 dong twong dwong véi 02 nén tai dinh cu, phan
con lai ba di chuyén nhu’ong cho ngudi khac va ho khong ¢6 yéu cau tranh chap.

Nay, ba T yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd vo hiéu mot phan hop dong ty
quyén nhan nén tai dinh cu ndm 2018 giira 6ng Nguyén Thanh N1 v6i ba Duong
Thanh T va budc 6ng Nguyen Thanh N1 hoan tra cho ba T sb tién 400.000.000
dong tuong dwong véi 02 nén tai dinh cur.

Trong qud trinh gidi quyét, bi don éng Nguyén Thanh NI trinh bay: Vao
nam 2018 giita 6ng v6i ba Duong Thanh T c6 ky hop dong ty quyen nhan nén tai
dinh cu Khu D, phuong T, thanh phd C, tinh Ca Mau va Hop dong duoc chung
thue tai Uy ban nhan dan phuong T. Theo Hop dong trén trong tong dién tich
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6.000m? tuong dwong 06 nén tai dinh cu thi ong c6 4.000m? twong duong 04 nén
tai dinh cu. P6i voi 04 nén tai dinh cu 6ng chuyén nhuong cho ba T.

Nay, ba T yéu cau 6ng tra sd tién 400.000.000 dong tuwong dwong 02 nén tai
dinh cu. Do céc suét tai dinh cu trén ong cling chuyén nhuong tir ba Bui Nhu Y
nén ong s& khoi kién ba Y lién quan dén cac suit tai dinh cu trén.

Tai Ban dn ddn sw so tham so 43/2025/DS-ST ngay 31 thang 7 ndm 2025
ciia Toa dn nhan dan Khu viee 1 - Ca Mau, dd quyét dinh:

Tuyén xu:

1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong suét tai dinh cu khu D, phuong T,
dugc Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd C, tinh Ca Mau chtng thuc ngay 10
thang 10 nam 2018 vo hiéu 01 phan lién quan dén thoa thuan chuyén nhugng 02
nén tai dinh cu giita 6ng N1 v&i ba T.

2. Budc 6ng Nguyén Thanh NI tra cho ba Duwong Thanh T s tién
400.000.000 dong (Bén tram triéu dong).

Ngodi ra dn so tham con tuyén vé ldi sudt chdm trd, an phi va quyén khdng
cdo cua duwong sy theo ludt dinh.

Ngay 12 thang 8 nim 2025 6ng Nguyén Thanh N1 1a bi don khang cdo yéu
cau Toa phuc tham tuyén hily toan bd ban an sb 43/2025/DS-ST ngay 31 thang 7
nam 2025 cta Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau véi Iy do dua thiéu nguoi
tham gia t6 tung.

Tai phién toa phiic tham:

- Ong Huynh Tuén K 1a dai dién theo uy quyen ciia 6ng Nguyén Thanh N1
gitr nguyén yéu cau khang cao va trinh bay: Cép so tham khong dua 6ng Kiéu brc
H, Uy ban phuong T, tinh Ca Mau va nhimg nguoi tham gia giao dich tham gia t6
tung 1a thiéu sot; an so tham tuyén bd hop dong chuyén nhuong suat tai dinh cu
khu D, phuong T, duoc Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd C, tinh Ca Mau
ching thuc ngay 10 thang 10 ndm 2018 v6 hiéu 01 phan nhung thuc té khong co
hop déng chuyén nhugng ma chi c6 hop déng vé viéc iy quyén nhén nén nha tai
dinh cu. Do nhiing thiéu sot va sai sot trén, nén yéu cau cap phuc tham hay ban an
so tham s6 43/2025/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2025 ciia Toa 4n nhan dan Khu
vuc 1 - Ca Mau.

Ba Nguyen T6 N la dai dién theo uy quyén cua ba Duong Thanh T trinh bay:
Cap so tham di yéu cau ‘nguyén don va bi don cung cap dia chi cua 6ng Kiéu Puc
H nhung khong cung cap duogc va thyc té giao dich 4. 000m? 1a ctia 6ng Nguyén
Thanh N1. Yéu cau cap phuc tham khong chap nhan khang cdo, giit nguyén ban an
so tham s6 43/2025/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2025 ciia Toa 4n nhan dan Khu
vuc 1 - Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat
biéu:



Vé to tung: Tham phéan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky tién hanh dung quy dinh
phap luat t6 tung dan su; Cac duong sy chap hanh ding véi quyén va nghia vu
theo phap luat quy dinh.

Vé noi dung: bPé nghi HO1 déng xét x1r can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat td
tung dan su: Khong chdp nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Thanh N1, giit nguyén
ban an dan su so tham sb: 43/2025/DS-ST ngay 31 thang 7 ndm 2025 cua Toa 4n
nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] X¢ét don khang cao cua ong Nguyén Thanh N1 1a bi don ndp trong thoi
han quy dinh cua phap luat. Vé b  tung, quan hé tranh chap, thoi hiéu khoi kién va
tham quyén giai quyét da dugc cdp so tham xac dinh va thyc hién dung theo quy
dinh phap luat.

[2] Xét yéu cau khang céo cta 6ng Nguyén Thanh N1 Hoi dong xét xtr thy
rang:

[2.1] Tai Ban tu khai vao ngay 10/5/2024, 6ng Nguyen Thanh N1 trinh bay:
“Nam 2024 gitra t6i va ba Duong Thanh T ¢6 ky hop dong iy quyén nhan nén tai
dinh cu khu D, phuong T. Hop dong co ching thuc tai Uy ban nhan dan phuong T.
Theo hop dong trén, trong tong dién tich 6. 000m? tuong duong 6 nén tai dinh cu
thi 61 ¢6 4.000m? tuong duong 4 nén tai dinh cu. Déi voi 4 nén tai dinh cu toi co
chuyén nhuong cho chi T 4 nén néu trén. Nay chi T khéi kién t61 yéu cau tra lai s6
tién 400.000.000d (bdn tram tridu dong) twong duong 2 nén tai dinh cu. Dbi voi
xut tai dinh cu trén toi ciing chuyén nhuong tir ba Bui Nhu Y. Nhu vay t6i s& khoi
kién ba Y yéu cau lién quan dén céc xuit tai dinh cu trén./.” (but luc 27).

[2.2] Ngoai ra, sao ké chuyén khoan ciing thé hién 6ng N1 ciing 1a ngudi
nhan 100.000.000 dong tién dit coc, sau d6 dng N1 ciing nhén thém 300.000.000
dong tién chuyén nhuong (bt luc 11, 12).

[2.3] Tai bién ban lam viéc voi ong Nguyén Thanh N1 vao ngay 23/4/2024,
ong N1 ciing xac dinh d4 nhan di 400.000.000 dong tir ba T (but luc 29)

[3] Tur 161 trinh bay cua 6ng Nguyén Thanh N1 va nhimg ching ctr nhu trén,
cho thdy 6ng N1 thira nhan 04 nén téi dinh cu ma ong chuyén nhuong cho ba T, la
ctia ong chir khong lién quan dén 02 nén tai dinh cu cua 6ng Kiéu Puc H va ong
N1 di nhan cta ba T 400.000.000 dong 1 tién cua 04 nén tai dinh cu.

[4] TU nhitng cdn c&t néu trén, cap so tham budc ong Nguyén Thanh N1 tra
cho ba Duong Thanh T sé tién 400.000.000 dong 1a phu hop.

[5] Péi voi ong Kicu Puc H 13 nguoi cung nhan chuyén nhuong nén nha véi
ong NI va ctng cung 6ng N1 chuyén nhuong nén tai dinh cu cho ba T. Qua lam
viéc tai cdp so tham, ong N1 xac dinh khong biét dia chi 6ng H & dau (but luc 29)
va ba Du’ong Thanh T ciing khong biét hién 6ng H & dau. Ngoai ra, nhu nhén dinh
trén, giao dich gitra 6ng N1 va ba T hoan toan chi la phan dat do 6ng N1 nhan
nhuong quyén, khong lién quan dén phan dat ctia 6ng Kiéu Ptrc Huynh . Tir nhimg
cin ctr trén, khong can thiét dua 6ng H, Uy ban nhan dan phuong T, tinh Ca Mau
va nhitng nguoi khac tham gia t tung.



[6] V& phan Quyét dinh ctia ban an dan sy so tham sé 43/2025/DS-ST ngay
31 thang 7 nam 2025 cta Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau: “Tuyén bb hop
d6ng chuyén nhuong suat tai dinh cu khu D, ...”, 1 chua chinh xac voi tiéu dé cia
Vin ban nhung sai sot ndy khong anh huong dén ban chét cia sy viéc, khong 1am
thay déi ndi dung vu an. Do d6 cap phuc tham khong can stra Ban an so tham, ma
chi can diéu chinh, tuyén lai cho dung la: “Tuyén b Hop dong vé viée uy. quyen
nhan nén nha tai dinh cu khu D,...”. Van dé nay, Hoi dong xét xtr cAp so tham can
rut kinh nghiém.

[7] Tt nhiing can c& va nhan dinh trén, cap phuc tham khong chap nhan
khang cdo ctua ong Nguyén Thanh N1, giir nguyén ban an dan su so tham s
43/2025/DS-ST ngay 31 thang 7 ndm 2025 cua Toa 4n nhan dan Khu vyc 1 - Ca
Mau.

[8] Pé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham phu hop voi
nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr, nén dugc chap nhan.

[9] An phi:

- An phi so tham:

Ba Duong Thanh T khong phai chiu, hoan tra lai cho ba T s6 tién 300.000
dong tién tam mg an phi dan sy so tham di nop.

Ong Nguyén Thanh N1 phai chiu an phi dan sy so tham khong co gia ngach
300.000 dong va an phi co gia ngach s tién 20.000.000 dong, dugc trir vao so tién
d3 nop tam ung an phi 300.000 dong. Ong N1 phai ndp tiép sb tién 20.000.000
dong.

- An phi phtic thim: Ong N1 phai chju 300.000 dong.

[10] Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Thanh N1.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 43/2025/DS-ST ngay 31 thang 7 nim
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Tuyén bd Hop ddng vé viéc iy quyén nhidn nén nha tai dinh cu khu D
phuong T, duge Uy ban nhan dan phuong T, thanh phé C, tinh Ca Mau ching thuc
ngay 10 thang 10 nim 2018 v6 hiéu 01 phan lién quan dén thoa thuin chuyén
nhuong 02 nén tai dinh cu gitta 6ng N1 v6i ba T.

Budc ong Nguyén Thanh N1 tra cho ba Duong Thanh T sé tién 400.000.000
ddng (Bon trim triéu dong).



Ké tir ngay ban an co hi¢u lyc phap ludt hodc ké tir ngay nguwoi dwoc thi
hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh dan cho dén khi thi hanh dn  xong cac khoan tién,
hang thdng nguwoi phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién con
phdi thi hanh an theo murc lai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt Dan su.

2. An phi dan sy

- An phi so tham:

Ba Duong Thanh T khong phai chiu, hoan tra lai cho ba T s tién 300.000
d6ng (Ba tram ngan dong) tién tam Gmg 4n phi dan sy so thim da ndp tai bién lai
s6 0008486 ngay 25/4/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau.

Ong Nguyén Thanh N1 phai chiu an phi dan sy so thém khong co gia ngach
300.000 dong (Ba trdm ngan dong) va an phi ¢6 gia ngach s tién 20.000.000 dong
(Hai muot tri¢u dong) nhung duoc trir vao sb tién da nop tam tng an phi 300.000
d6ng tai bién lai s6 0009038 ngay 12/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Ca Mau. Ong N1 tiép tuc phai ndp sb tién 20.000.000 ddng (Hai muoi triéu
dong).

- An phi phuc tham: Ong Nguyén Thanh N1 phai chju 300.000 dong (Ba
tram ngan dong). Ngay 12/8/2025 6ng N1 da ndp tam tng an phi phuc tham
300.000 dong (Ba tram ngan dong), theo bién lai s6 0011933, ciia Thi hanh an dan
su tinh Ca Mau, duoc chuyén thu.

Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tr nguyén thi hanh
dan hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau; °

- Phong THADS Khu vuc 1 - Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

P6 Cao Khanh



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Trwong Thanh Diing Lé Phan Cong Tri P6 Cao Khanh

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau;

- Toa an nhan dan Khu vuc 6 - Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc 6 - Ca Mau;



- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

P6 Cao Khanh



