TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 28/2018/DS-PT
Ngay 05 - 6 - 2018
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong DS Pong Chung

Cac Thdam phdan: Ong Nguyén Xuan Chién va ba Pham Thi Thong

- Thw ky phién toa: Ong Truong Ngoc Thanh 1a Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Pak Nong

- Pqi dién Viégn kiém sdt nhan ddn tinh Pik Néng tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 05-6-2018, tai try s T0a an nhan dan tinh Pik Nong xét xir phuc tham
cong khai vu an thu 1y s6: 13/2018/TLST-DS ngay 09-3-2018 vé viéc “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat”.

Do ban an dan su so tham so: 13/2017/DS-ST ngay 28-12-2017 caa Toa an
nhan dan huyén Pak Glong, tinh Bak Nong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 34/2018/QD-PT ngay
09-5-2018, gﬁra cac duong su:

Nguyén don: Anh Huynh Khic H - C6 mit.

Dia chi: S 386, duong L, khu phd B, phudng C, thanh phd T, tinh Tay Ninh.

Bi don: Anh Nguyén Duy H - C6 mit.

Dia chi: S6 89B/1, duong N, phuong D, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Vin
Hing, Luat su Vin phong luat su Nguyén Thién Hung thudc Poan luat su tinh
bik Nong - C6 mit;

Pia chi: Thon 1, xd Quang Khé, huyén Pk Glong, tinh Pak Nong.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Minh H - C6 mit;

Dia chi: S6 45, Puong 794, ap G, x4 H, huyén L, tinh Tay Ninh;



Anh Lé Ngoc H - C6 don dé nghi xét xu meg mat;

Tr tai: S6 54, phuong Y, quan K, Thanh phd Ha Noi.

Do c6 khdng cdo ciia: Anh Nguyén Duy H 13 bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngdy 28-3-2016 ciia nguyén don anh Nguyén Khic H
Va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:

Vao ngay 23-10-2014, anh c6 sang nhuong cho anh Nguyén Duy H 01 16
dat (03 qua doi sat nhau) nam trong 16 dit c6 tong dién tich 197.463m?, toa lac tai
Bon N, xd F, huyén D, dit chua c6 Gidy ching nhian quyén st dung dat
(GCNQSDD). Gia tri chuyén nhuong 1a 460.000.000 dong, anh Nguyén Duy H da
tra du tién va nhan dat sir dung, khi ban giao khéng do dac dét thyc té, hai bén co
ra thuc dia chi ranh. Viéc chuyén nhuong, khong xac dinh dién tich cu thé ma chi
chuyén nhwong mét phan trong tong dién tich dat 197.463m?.

Ngudn gbc dat chuyén nhuong la do 6ng Tran Minh H (la b6 diwrong ciia
anh Huynh Khdc H) mua cia 6ng Tran Tuan A va ba Nguyén Kiéu Ch (dia chi:
Thanh phé P, tinh Ha Nam) vao nam 2012, dién tich 33 ha dat co6 GCNQSDD va
103 ha dat chua c6 GCNQSDD. Sau d6, 6ng Tran Minh H ting cho riéng anh
Huynh Khic H, viéc ting cho khong 1ap gidy td ma chi thoa thuan bang 161 noi.

Ngay 05-06-2014, anh Huynh Khiac H chuyén nhuong cho anh Lé Ngoc H
(trii tai: S6 54, phwong O, qudn H, Thanh phé Ha Néi) 02 thira dat, thira thir nhét
c¢6 dién tich 25.322m% GCNQSDD sb BL 010744, thira dat sb 04, t& ban d6 doc
lap do Uy ban nhan dan (UBND) huyén P cap ngay 08-3-2013 dung tén nguoi sir
dung dat 1a Huynh Khéc H; 16 dét thir 02 c6 dién tich 108.570m?, GCNQSDD sb
BL 010745, thira dat s 05, to ban d6 doc 1ap do UBND huyén D cép ngay 08-3-
2013 dung tén nguoi sir dung dat anh Huynh Khiac H. Gi tri ctia hop dong la
1.243.000.000 d6ng. Anh Huynh Khac H cho rang dién tich dat anh ban cho anh
Lé Ngoc H khong lién quan dén phan dién tich dit anh d3 ban cho anh Nguyén
Duy H. Sau khi nhan chuyén nhuong tir anh Huynh Khac H, anh Lé Ngoc H di
dugce Uy ban nhan dan huyén D cdp GCNQSDD va sir dung 6n dinh dén nay.

Ngay 11-11-2014, anh Huynh Khac H con ban cho anh T va chi Pham Thi
Ngoc H (dia chi: Ap 1, dwong L, huyén M, Thanh phé Ho chi Minh) 01 16 dat ray
sat canh 16 dat anh Huynh Khic H d3 ban cho anh Nguyén Duy H. Dién tich dét
sang nhuong c6 ti can nhu sau: 01 canh giap dét cao su cua anh Lé Ngoc H (do
anh Huynh Khac H dd ban cho anh Lé Ngoc H truée dé), 01 canh gidp duong
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mon, 02 canh con lai gidp sudi. Hai bén khong do dac va xac dinh dién tich cu thé
theo kiéu ban khoan. Dién tich d4t anh Huynh Khic H ban cho anh T chua ¢
GCNQSDD. Anh di nhan du tién va giao dat cho anh T va giita hai bén khong c6
tranh chip gi. Anh khing dinh phan dat anh ban cho anh T, chi Pham Thj Ngoc H
khong lién quan dén phan dat anh di ban cho anh Nguyén Duy H vi hai 16 dét trén
cach nhau 01 con dudng dugc xac dinh 13 ranh gidi (c6 so' d6 kém theo). Giita anh
Huynh Khéc H voi anh T, chi Pham Thi Ngoc H va gitta anh Nguyén Duy H va
anh T véi chi Pham Thi Ngoc H khong tranh chap gi.

Anh Huynh Khic H khai bao trudc khi giao dat cho anh Nguyén Duy H thi
anh di thué anh Nguyén Dinh N don sach dat va lam mot sb duong lién két cac
qua ddi lai v6i nhau dé thuan loi cho viéc canh tac str, dung dat.

Anh Huynh Khéc H yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat dugc xac 1ap gitta anh va anh Nguyén Duy H v6 hiéu va khong c6 yéu
cau gi khac.

Bi don anh Nguyén Duy H, nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi
don anh Nguyén Van E trinh bay: Anh Nguyén Duy H c¢6 nhan chuyén nhuong
ctia anh Huynh Khic H 01 16 dat dién tich 197.463m? (theo cdng vin sé 42/CV-
TNMT cia Vin phong Ping ky quyén sir dung dat huyén D) vi tri 16 dat tai: Bon
N, xa Q, huyén D véi gia thoa thuan 460.000.000 dong. Viéc sang nhuong c6 1ap
hop ddng nhung khong co cong ching hodc chung thuc cua co quan c6 thim
quyén, sau khi ky hop dong chuyén nhugng anh Nguyén Duy H s& tién hanh 1am
hd so cling nhu chiu moi chi phi lién quan dén diang ky quyén st dung dat theo
quy dinh ctia phap luat. Anh Nguyén Duy H d4 nhan dat va giao du tién cho anh
Huynh Khac H. Anh Nguyén Duy H cho rang anh da nhan chuyén nhugng ddi
voi toan bd dién tich dat 197.463m? cua anh Huynh Khic H, bao gém ca dién
tich dat anh Lé Ngoc H di nhan chuyén nhuong cua anh Huynh Khic H, do do
anh khéng dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia anh Huynh Khac H. Anh Nguyén
Duy H c6 yéu cau anh Huynh Khic H phai bdi thuong thiét hai cho anh Nguyén
Duy H nhung anh khong xac dinh dugc murc yéu cau boi thuong thiét hai 1a bao
nhiéu, khéng c6 yéu cau phan té va thyc hién cac thu tuc t6 tung vé phan t6. Qua
trinh giai quyét vu 4n Tda 4n da ban hanh Quyét dinh yéu cau anh Nguyén Vin
E cung cap chung cr nhung anh Nguyén Duy H khong cung cip duoc cac chung
cr vé viéc da nhan ban giao dién tich dat di nhan chuyén nhwong nhu anh
Nguyén Duy H d3 trinh bay.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3



Ong Tran Minh H trinh bay: Vao nim 2012, 6ng Tran Minh H ¢6 nhan
chuyén nhuong cua 6ng Tran Tudn A (dia chi: Thanh phé P, tinh Ha Nam) 33 ha
dat c6 GCNQSDPD va 103 ha dat chua c6 GCNQSDP. Giita ong va ong Tran
Tuén A khong c6 tranh chap vi da thuc hién xong quyén va nghia vu cic bén. Day
1a tai san riéng cta ong Tran Minh H, dén nim 2014 6ng ting cho riéng anh
Huynh Khiac H (éng Tran Minh H la b6 dwrong ciia anh Huynh Khdc H) mot phan
dién tich dat d3 mua, viéc tang cho chi bé'mg miéng, khong 1ap thanh van ban. Tuy
nhién, sau d6 anh Huynh Khic H di chuyén nhuong lai cho anh Nguyén Duy H
mdt phan dién tich dit trong tong dién tich dat 197.463m? 6ng di cho anh Huynh
Khic H, 6ng biét va dong y viéc anh Huynh Khic H ban dat cho anh Nguyén Duy
H. Ong khang dinh dién tich dat anh Huynh Khic H chuyén nhuong cho anh
Nguyén Duy H khéng phai toan bo 197.463m” ma 1a mot phan dét trong tong sd
dién tich dat nay. Ong Tran Minh H khong c6 yéu cau doc 1ap va ding vé phia
anh Huynh Khic H.

Anh T trinh bay: Anh va vo anh, chi Pham Thi Ngoc H ¢6 nhan chuyén
nhuong 01 16 dat ciia anh Huynh Khac H nhu anh Huynh Khac H d3 trinh bay &
trén. L6 dit toa lac tai: Bon N, xa Q, huyén D vai gid 520.000.000 déng, viéc mua
ban co 1ap hop dong va vé& so dd 16 dat. Do dit chua c6 GCNQSDD nén khong
cong chimg, ching thuc theo quy dinh cta phap luat. Lo dat c6 tir can: Phia Pong
Nam giap dat anh Nguyén Duy H; phia Tdy Nam giap dat anh Huynh Khic H;
phia Tay Bic 1a mot phan hd nude 10n chan rdy; phia Pong Béc giap doi keo ong
L. Viéc mua ban khong xac dinh di¢n tich cu thé ma ban khoan theo 10, khong 1ap
bién ban giao dét thyuc dia va ky tr can giap ranh. Tuy nhién, c6 anh Hoang Tién P
cong tac tai Van phong dang ky quyén st dung dat huyén D lam chang, anh
khang dinh dién tich dat anh nhan chuyén nhugng khong lién quan dén phan dat
anh Nguyén Duy H, anh khéng c6 tranh chap gi voi nguyén don va bi don.

Anh Lé Ngoc H trinh bay: Ngay 05-6-2014, anh L& Ngoc H c6 nhéan
chuyén nhuwong 02 16 dit cia anh Huynh Khic H véi dién tich 108.570m” va
25.322m* déu c6 GCNQSDPD dimg tén anh Huynh Khic H, hai bén cd co 1ap
hop ddng c6 cong chimg ching thuc va diang ky tai co quan nha nudc co thim
quyén. Sau d6, anh Lé Ngoc H d3 dugc UBND huyén B cip GCNQSDD véi tat
ca dién tich néu trén. Anh cé biét viéc anh Nguyén Duy H 14n chiém phan dién
tich 9.949,2m* ddi véi 16 dat c6 GCNQSDD sb BU 365289, thira dét s6 5, to ban
dd Poc Lap, dién tich 108.570m? cua anh. Ngoai ra, phﬁn dién tich anh Huynh
Khic H chuyén nhuong cho anh Nguyén Duy H c6 dién tich chong lan
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13.983,3m? véi 16 dat néu trén. Tuy nhién, anh Lé Ngoc H khong ¢ yéu ciu giai
quyét trong vu an nay.

Tai ban an sd: 13/2017/DS-ST ngay 28-12-2017 ctia Toda an nhan dan
huyén Pak Glong di quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién cia anh Huynh Khéc H.

Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23-10-2014
duoc xac lap gitta anh Huynh Khic H va anh Nguyén Duy H vé hiéu.

Anh Nguyén Duy H c6 trach nhiém hoan tra lai cho anh Huynh Khic H
dién tich dat da nhan cu thé:

Lo thir nhat co tir can: Phia Bic giap duong truc chinh va dat cia anh T dai
327,76m; phia Nam giap dap nudc va dat anh Nguyén Vian S dai 440m; phia Tay
giap dat anh L& Ngoc H dai 248,03m; phia Dong giap dat anh Nguyén Vin S dai
56m. Lo dat co dién tich 38.075m?, trén dat ¢ 1.130 cdy Mic ca nam thir 03.

L6 thir hai cé ti can: Phia Bic giap khe can dai 211,37m; phia Nam giap
khe can dai 190,5m; phia Tay giap khe can dai 109,51m; phia Pong giap dap
nudc dai 267,71m. C6 dién tich 43.409m?, trén dat c6 1.184 cady mic ca nim
thu 03.

01 dap nudc ¢ c6 kich thude (dai 27m x cao 6m x rong 6m) lién két 02 16
dat néu trén (cé so do kém theo).

Buoc anh Huynh Khic H phai tra lai cho anh Nguydn Duy H sé tién
460.000.000d (Bén tram sdu muoi tridu dong).

Vé khac phuc hau qua: Budc anh Huynh Khic H phai bdi thuong cho anh
Nguyén Duy H sé tién 701.273.000d (Bdy tram linh mét triéu hai tram bay mucoi
ba nghin déng).

Tong cong budc anh Huynh Khac H phai tra lai cho anh Nguyén Duy H sé
tién 1.161.273.000d (Mt ty mét tram sdu muwoi mot triéu hai tram bay mieoi ba
nghin dong).

Ap dung khoan 2 Diéu 305 Bo luat Dan su dé tinh 1ai suat ddi véi sd tién
cham thi hanh an.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10-01-2018 anh Nguyén Duy H khéang céo
toan bo ban an so tham vai cac 1y do sau: Toa an cap so tham thu thap va danh gia
chtng ctr con rat nhiéu thiéu sot, phién dién, chu quan va khong dung voi thyc té;
ndi dung ban an khong dung véi dién bién phién toa; vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung va ap dung phap luat khong dung; bo sot ngudi tham gia tb tung.
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Tai phién toa phtic tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khdi kién, ngudi
khang cao gilt nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai
quyét theo quy dinh ctia phap lut.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia bi don cho rang tai cong van
s6: 42/VPDK ngay 07-7-2014 (But luc sé 19) thé hién: “Vian phong dang ky
quyén str dung dat huyén D nhan dugc don dé nghi giup d& cua Cong ty TNHH
MTV DTXDTM Q d& nghi co quan chtc ning huyén xem xét tra 1oi phan dién
tich dit ma Cong ty nhan chuyén nhugng cta o6ng Tran Tuan A”. Nhu vay, dat
anh Huynh Khic H chuyén nhuong cho anh Nguyén Duy H 14 ctia Cong ty nhung
cip so tham khong dua Cong ty vao tham gia td tung véi tu cach 13 ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a thiéu sot. Ngudn goc dat chuyén nhuong do 6ng
Tran Minh H nhan chuyén nhuong cua anh Tran Tuén A, chi Kiéu Thi Ch, thu tuc
chuyén nhuong chua dugc hoan tat, nhung cap so thim khong dua anh A, chi Ch
vao tham gia t tung véi tu cach 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 thiéu
sot, vi pham nghiém trong thil tuc té tung.

Qua trinh giai quyét bi don da c6 don yéu cdu tham dinh gia theo gia thi
truong va da co két qua tham dinh gia, nhung cap so tham lai 4p dung két qua dinh
gia cua Hoi dong dinh gia huyén Dik Glong 1a sai lam nghiém trong lam anh hudng
dén quyén va loi ich hop phap cia bi don.

Toa an cip so thdm nhan dinh 16i ddn dén hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dét bi vo hiéu 1a do 15i cta hai bén 50/50, budc anh Huynh Khéc H phai hoan
tra tién va bodi thuong thiét hai cho anh Nguyén Duy H, nhung Toa 4n lai budc anh
Nguyén Duy H phai chiu todn bd an phi dan sy so thdm va chi phi xem xét thim
dinh, dinh gia tai san 14 khong dang phap luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir ap
dung khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su, chap nhan yéu cau khang cdo
ctia anh Nguyén Duy H, huy ban an so tham sb: 13/2017/DS-ST ngay 28-12-2017
ctia Toa an nhan dan huyén Pak Glong, chuyén ho so cho Toa an nhan dan huyén
Pik Glong giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong phat biéu y kién: Nguoi
tham gia td tung va nguoi tién hanh to tung da thuc hién dang quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan sy tai Toa an cap phic tham.

V& ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac chimg ctr co trong hd so, két
qua tranh tung tai phién toa, xét thay don khai kién va toan bo 16i khai trong qua
trinh giai quyét vu an anh Huynh Khic H chi yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd
hop dong chuyén nhugng quyén str dung 1ap ngay 23-10-2014 giita anh Huynh
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Khic H va anh Nguyén Duy H v6 hiéu, khong yéu cau giai quyét hiu qua cta hop
ddng vo hiéu. Toa an cip so tham di giai thich cho anh Nguyén Duy H vé yéu cau
phan t6 nhung anh Nguyén Duy H khéng c6 yéu cau. Tai phién toa ngay 28-12-
2017, anh Nguyén Duy H méi yéu ciu nhung yéu ciu sau thoi diém Toa an tiép
can cong khai chtng ¢t va khong lam don, ndp tién tam ung an phi nhung Toa an
van giai quyét 1a vi pham Diéu 5, Piéu 200 va tai myc 2 phan III céng van sd:
01/GD-TANDTC ngay 07-4-2017. Khong dwa anh Tran Tuan A, chi Kiéu Thi Ch &
nguoi chuyén nhuong dat cho ong Tran Minh H véo tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a thiéu sot. Dién tich dat anh Huynh Khic H
ban cho anh Nguyén Duy H thudc khoanh 4, khoanh 7 tiéu khu 1679 nhung chua xéac
minh dién tich dét trén thudc quyén quan 1y cua ai dé dua vao tham gia t6 tung. Mt
khac, bi don di yéu cau tham dinh gia theo gia thi trudng nhung cip so tham lai &p
dung gia do Hoi dong dinh gia huyén Pak Glong va tinh gia tri thiét hai trén tong gia
tri tai san la khong dung, vi pham diém c.3, myc 2.3, phan II, Nghi quyét so:
02/2004/HDTP ngay 10-8-2004. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3
Diéu 308, Diéu 309 va Piéu 310 ctia Bo luat Té tung dan su. Chp nhan yéu cau
khang c4o ciia anh Nguyén Duy H, huy ban an so tham sb: 13/2017/DS-ST ngay 28-
12-2017 cta Toa an nhan dan huyé¢n Pik Glong, chuyén hd so cho Toa an nhéan
dan huyén Pk Glong giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang céo cta bi don, cin ¢t vao cac chimg cw, tai lidu c6
trong ho so vu an, két qua xét hoi, tranh tung tai phién toa, Hoi déng Xét XU
xét thay:

[1]. Qua trinh giai quyét, Toa an cdp so tham co nhitng vi pham va thiéu sot
cu thé: Nguon gbc dat chuyén nhuong do 6ng Tran Minh H nhéan chuyén nhuong
ctia anh Tran Tudn A, chi Kiéu Thi Ch, thu tuc chuyén nhuong chua dugc hoan tat,
nhung cip so tham khong dua anh A, chi Ch vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a
nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a thiéu sot, vi pham khoan 4 Diéu 68 cta Bo
luat T6 tung dan su.

[2]. Tai Bién ban xac minh ngay 25-12-2017 (But luc s6 356) thé hién dién
tich dat anh Huynh Khic H chuyén nhuong cho anh Nguyén Duy H c¢6 phan quy
hoach rimg san xuat, 16 s6 01 thudc khoanh 4, 16 s6 02 thudc khoanh 7 cting tiéu khu
1679 nhung Toa an cip so tham chua xac minh 1am 13 dién tich dat nay thudc quyén
quan 1y cta ai dé co cin clr dua ho vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6
quyeén, loi nghia vy lién quan trong vu an, dong thoi phai thu thap van ban ching
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minh dién tich dat tranh chip c6 phan quy hoach str dung dat dén nam 2020 1a dét
rimg san xuét. Mit khac, dién tich dat chuyén nhuong cho anh Nguyén Duy H chua
dugc cip gidy chung nhin quyén st dung dat, nhung cap so thim ciing chwa xac
minh 1am 13 dién tich dat nay c6 du diéu kién duoc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat hay khong dé 1am can ctr giai quyét vu an dam bao dung phap lut.

[3]. Qua trinh giai quyét bi don di c6 don yéu cau thAm dinh gia theo gi thi
truong va dd ¢ két qua tham dinh gia, nhung cap so tham lai 4p dung két qua dinh
gia cuia Hoi dong dinh gia huyén Bik Glong la khong dung theo quy dinh tai diém
c.3, muc 2.3, phan II, Nghi quyét s6: 02/2004/NQ-HPTP ngay 10-8-2004 ctia Hoi
ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao.

[4]. Toa an cdp so tham nhan dinh 16i dAn dén hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat gitra cac bén bi vo hiéu 13 do 161 hdn hop 50/50, nén budc anh Huynh
Khic H phai hoan tra cho anh Nguyén Duy H 460.000.000 dong d& nhan 1a c¢6 cin
ctr. Tuy nhién, viéc tinh mirc boi thudng thiét hai cap so tham tinh trén tong sb tién
dinh gia dat ma khong trir s6 tién 460.000.000 dong gia dét tai thoi diém chuyén
nhuong 13 khong dung. Trong hop dong chuyén nhuong cac bén thoa thuin chuyén
nhuong dién tich dat 197.463m” nhung chi dinh gia d6i véi 101.371m” 1a chua phu
hop voéi dién tich dat thuc té cac bén chuyén nhuong thé hién trong hop dong.

[5]. V& 4n phi dan sy so tham: Toa an cdp so thdm tuyén budc anh Huynh
Khic H phéi hoan tra cho anh Nguyén Duy H 460.000.000 dong d nhan va boi
thuong thiét hai cho anh Nguyén Duy H 701.273.000 dong, nhung lai budc anh
Nguyén Duy H phai chiu 4n phi dan su so tham trén toan bo so tién anh Huynh Khac
H phai hoan tra va bdi thuong 1 khong dung theo quy dinh tai diém b, khoan 3, Piéu
27, Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac dat va dinh gia tai san, cAp
so tham budc bi don phai chiu toan bo 1a khong dang theo quy dinh tai Biéu 157,
Diéu 165 cua B ludt T tung Dén su.

[6]. Xét quan diém dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Bk Nong tai
phién toa 1a ¢6 can ctr. Tuy nhién, dai dién Vién kiém sat cho rang Toa 4n cip so
tham giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu 14 vi pham Diéu 5, Diéu 200 cua Bo
luat TS tung dan su 1a chua phu hop boéi 18, tai ban tu khai ngay 07-6-2017 (But luc
s0 205) nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Nguyén Duy H thé hién: “Néu trong
qua trinh giai quyét vu an dén thoi diém xét xir ma Toa an nhan dinh hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra anh Huynh Khac H va anh Nguyén Duy H bi
v6 hiéu, thi dé nghi Toa 4n budc anh Huynh Khic H phai bdi thuong thiét hai chénh
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léch vé gi4 dat theo gia thi truong tai thoi diém xét xi. Tai bién ban lay 161 khai ngay
16-6-2017, bi don khai khong biét thiét hai 1a bao nhiéu va d& nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh ctia phap luét. Tai phién toa, anh Nguyén Duy H yéu cau anh Huynh
Khic H phai hoan tra 460.000.000 dong va bdi thuong thiét hai tai san va dat theo
gi4 thi truong. Tai but luc sb 43, anh Huynh Khic H yéu cau Toa an huy hop dong
chuyén nhuong dat, budc anh Nguyén Duy H phai tra lai dat va anh Huynh Khac H
tra lai cho anh Nguyén Duy H 460.000.000 déng. Nhu vay, trong qua trinh giai quyét
anh Nguyén Duy H c6 yéu cau Toa an giai quyét hau quéa cua hop dong vo hiéu, yéu
cau nay duoc thé hién trong ban tu khai, bién ban 14y 101 khai, khong can thiét phai
c6 don yéu cau khoi kién phéan t6 va ndp tién tam Gng an phi thi Toa 4n méi xem xét
giai quyét. Tai muc 2, phan III, cong vin sb: 01/GD-TANDTC ngay 07-4-2017
hudng dan d6i véi truong hop néu sau khi Toa an da 14p bién ban giai thich cho cac
duong su vé& hau qua phap 1y ctia viée tuyén bd hop ddng vé hiéu nhung tat ca duong
su van khéng yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu thi Toa an chi tuyén bd
hop ddng vo hiéu. Do d6, Toa an cip so tham d xét yéu cu cua duong sy tuyén bd
hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu 13 c6 cin cir, phu hop
phép luat.

[7]. V& quan diém dé nghi ctia ngudi dai dién hop phép cta bi don tai phién
tod vé mot s6 ndi dung vi pham va thiéu sét ctia Toa an cp so tham 13 c¢6 can cir. Doi
Vi ndi dung khong dua Cong ty TNHH MTV DTXDTM Q tham gia té tung véi tu
cach 13 nguoi co quyén loi nghia vy lién quan trong vu an 1a chua phu hop, boi 1&:
Qua trinh giai quyét cling nhu tai phién toa cic bén déu thira nhan ngudn gdc dét
chuyén nhuong 13 do dng Tran Minh H cho anh Huynh Khac H khong lién quan dén
tai san cia Cong ty Q, do d6 khong can thiét phai dua Cong ty vao tham gia td tung
trong vu an.

[8]. Do nhitng vi pham va thiéu st néu trén ctia Toa an cip so tham, tai phién
toa phtc tham Hoi déng xet xur khong thé thyuc hién bd sung duoc. Vi vay, co can clr
chip nhan yéu cau khang céo cua anh Nguyén Duy H, huy ban an so thdm sb:
13/2017/DS-ST ngay 28-12-2017 ciia Toa 4n nhan dan huyén Dak Glong, chuyén
h6 so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Pak Glong giai quyét lai theo quy dinh
cua phap luat.

[9]. V& an phi dan sy phic thim: Do khang cédo dugc chip nhan nén anh
Nguyén Duy H khéng phai chiu an phi dan su phac thim, hoan tra cho anh
Nguyén Duy H 300.000 déng tam tmg an phi dan su phac tham d3 nop.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 cua Bo luat T tung dan su.

1. Chép nhan yéu cau khang cdo cia anh Nguyén Duy H.

2. Huy ban an so thAm s6: 13/2017/DS-ST ngay 28-12-2017 cua Toa an
nhan dan huyén Pak Glong, tinh Pak Nong xét xt vu an  “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” giwa nguyén don anh Huynh Khic H va bi
don anh Nguyén Duy H; giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén Pak Glong,
tinh Dak Nong dé xét xur so tham lai theo dung quy dinh cta phap luat.

3. Vé an phi dan sy phuc thim: Can cir khoan 3 Diéu 148 cua Bo luat td
tung dan su; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi. Hoan tra cho anh Nguyén Duy H 300.000d (Ba trdm nghin
dong) tam ung an phi dan sy phtc thAm di nop theo bién lai thu s6: 0002113 ngay
26-01-2018 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Pik Glong, tinh Pak Néng.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén Pik Glong; ~ s s X

- Chi cuc THADS huyén Dak Glong; (da ky va dong dau)

- Cac duong su;
- Luu: THCTP, HSVA.

P6 Pong Chung
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