TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén an so: 482/2024/HS-PT
Ngay 20 thang 6 nam 2024

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phic tham gém co:

Tham phan — Chi tea phién tda: ~ Ong Vii Ngoc Huynh

Céc Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing
Ba Ho Thi Thanh Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Dinh Hong Van - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Bui Van Thanh - Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 6 nam 2024, tai tru s& Tda &n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xu cong khai vu an hinh su phic tham thu ly sé
79/2024/TLPT- HS ngay 24 thang 01 nim 2024 d6i véi bi cdo Ha Hiru H; do ¢6
khang co cua bi cao ddi véi Ban an hinh su so tham s 28/2024/HS-ST ngay 16
thang 01 nam 2024 cua Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi cao Ha Hiru H; sinh nam 1989 tai BD; Thuong trd: Thon CM, xa
CN, huyén PC, tinh BD; nghé nghiép: nguyén phé Giam déc Cong ty TNHH
Pau tu phat trién nha K; trinh d¢ van hoa: 12/12; dan toc: kinh; gidi tinh: nam;
ton gido: khong; qUOc tich: Viét Nam; con 6ng Ha Kim S va ba Nguyén Thi L;
chua c6 vo, con; tién an, tién sy: khong; tam giam: 13/10/2020 (c6 mat).

- Ngwoi bao chita chi dinh cho bi cdo: Luat su Nguyén Ngoc H1, Poan
Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu cé trong hd so vu 4n va dién bién tai phién toa, noi
dung vu 4n dwoc tém tit nhu sau:

Cong ty TNHH dau tu phat trlen nha K (viét tat 1a Cong ty K), Cong ty
TNHH dau tu phat trién nha P (viét tit 1a Cong ty P) do Lé Xuan P 1a Giam ddc,
dimg tén nguoi dai dién theo phap luat, chu s¢ hiru cong ty, cung dang ky kinh
doanh tai dia chi s6 N, phuong P1, Quan X (nay la thanh phd TD), TP HCM.
Hai Cong ty néu trén khong phat sinh doanh thu, chi phi, khong phat sinh nghia



vu thué phai ndp tur hoat dong san xuét, kinh doanh tir khi thanh 1ap.

Lé Xuan D sir dung phap nhan hai cong ty nay dé 1ap san giao dich bat
dong san, moi gidi khach hang, phan phdi lai cac du an dat nén trén dia ban
Quén Y, Quén X (nay la thanh phé TP), TP HCM. Pén niam 2018, nhan thiy,
kinh doanh bat dong san 14 linh vuc phat trién, mang lai gia tri g1 nhuén cao,
dugc nhidu nguoi dan tham gia dau tu, chuyen nhuong dé kiém 10i, Lé Xuén b
tim kiém cac thira dat toa lac tai thanh phd TP , quan GV, c6 vi tri gin dudng
giao thong, nam trong khu dan cu hién hitu, c6 dien tich lon tur 1.000 - 2. 000m?
va chu s¢ hiru dat dang the chap glay ching nhan quyén s hitu tai ngan hang dé
vay von. Lé Xuan D tlep can, dé xuat ké hoach hop tac kinh doanh. Giéi thiéu
ban than ¢4 nhiéu moi quan hé, co thé lién hé co quan churc nang lam thu tuc
tach thira, 1ap du an thanh khu dan cu, phan 16 dat nén trén chinh cac thira dat
nay hodc P sé& thoa thun, dit coc, 1am thil tuc giai chap ngan hang, cam két mua
lai thira dat dé 1ap du 4n nha &. Sau khi nhan dugc ban sao gidy ching nhan
quyen str dung cac thira dat tir cac chu dat, D khong lién hé co quan, chirc ning
dé lam thu tuc lap du an, phan 16 nén dat, ma thué nguoi lap ban vé phan 16
thanh nhiéu nén dat nho c6 dién tich tir 50 - 8Om2 dat tén du an, thué€ nguoi in to
roi, quang cdo rao ban cic nén dat toa lac trong khu dan cu co nhiéu tién ich véi
khach hang trén trang mang xa hoi hoac thong qua cac don vi mé1 gié1 phan
phéi. Cho khach tham quan vi tri dat 1am dy 4n, lam khach hang tin tuong dit
coc tién dé mua cac nén dat phan 16 khong c6 that, B chi dao Ha Hiru H va cac
nhan vién thu tién coc cuia khach hang, nhung dén han giao dat nhu thoéa thuan
thi khong c6 nén dat dé giao va chiém doat cia 42 bi hai v6i tong sb tién
68.684.589.500 dong, sau do6 1an tranh khong thanh todn va bé tron. Cy thé hanh
vi lra ddo chiém doat tai san ctia Lé Xuan b, Ha Hiru H nhu sau:

1- Péi voi dy an: “Khu dan cu X3 P17, thanh phdé TD: Lé Xuan P va Ha
Htru H, lap du ép khong c6 that, ky hop gTéng, thu tién coc cua 14 khach hang
mua nén dat, chiém doat 28.412.530.000 dong:

Khoang thang 10/2018, Lé Xuan B biét vg chong 6ng Vil Tran Puc D, ba
Tran Thi Ngoc B s¢ hitu thua dat sd X1, to ban dd sb 27, Giéy chiing nhan $6:
CI 781111; dia chi thira dat: Hém X2 dudng N, phuong PH, thanh phé TD, TP
HCM (goi tat 1a thira dat s6 X1). Thong qua 6ng Pham Van T méi gidi, Lé Xuan
D mua thira dat s6 X1 véi gia 60 ty dong. Tuy nhién thoi diém dé, vo chong ong
D, ba B dang thé chép thira d4t nay tai Ngan hang B1, Chi nhanh TS dé vay s6
tién 50 ty dong. B dé nghi thanh toan trude cho vo chf)ng D - B s tién 10 ty
dong va chiu trach nhiém tat todn khoan vay 50 ty dong tai ngan hang B1 dé
nhan lai ban chinh Giay ching nhén quyén su dung dat. Viéc thoa thuan mua
ban dat nay giita D va Vil Tran Duc D khong lap hop dong.

Ngay 17/10/2018, tai Van phong cong ching BT, quén BT, ba Tran Thi
Ngoc B uy quyén cho Pham Vian T dugc quyén lién h¢ v6i Bl - Chi nhanh TS
dé nop tién 14i va tat toan so tién 50 ty dong do 6ng D, ba B vay, toan quyén
dinh doat d6i voi thira dat sb X1, duge Gy quyén tiép cho bén tht 3, thoi gian
nhan Gy quyén trong 02 thang.



Ngay 20/10/2018, tai Vin phong Céng chimg NP, thanh phd TP, Pham
Van T da uy quyén lai quyén da nhén tir ba Tran Thi Ngoc B cho Ha Huru H,
Phé Giam dbc Cong ty KB (H dimg ra nhén uy quyén theo yéu cau cta Lé Xuén
D), voi néi dung: Sau khi nhén uy quyén, Ha Hiru H c6 nghia vu thanh toan so
tién 10 ty ddng cho vo chong ong D, ba B, trong thoi han 02 thang va c6 nghia
vu lién h¢ Ngan hang Bl dé tat toan khoan vay 50 ty dong, nhan vé ban chinh
gidy ching nhén quyén sir dung dat doi voi thira dat sé X1, to ban do s6 27 va
toan quyén dinh doat dbi voi thira dat.

Khi H ky nhan @y quyén ddi vé6i thira dat sb X1, Lé Xuan D chi dao Ha
Hiru H lién hé, thué don vi dich vu (khong nhé rd dja chi) v& phan 16 thua dat s6
X1 thanh 24 nén, dién tich mdi nén tir 50-55m?, giita cac khu thiét ké co duong
giao thong ndi b rong 7m. Dinh tu dat tén: “Dy an Khu dan cu X3 P17, do
Cong ty KB 1a chu dau tu, quang céo du an da day du phap 1y, rao ban cic nén
dat nay trén cac trang mang xd hoi. b yéu cau H, str dung chtrc danh Pho Giam
déc, Cong ty KD, ky hop d6ng ban nén dat cho khach hang thong qua hinh thirc
hop dong hop tac dau tu ndi dung: Khach hang c6 nghia vu thanh toan 50% gia
tri hop dong. Sau 180 ngdy, hai bén ky hop ddéng chuyén nhuong nén dat tai
phong cong chimg dé khach hang thuc hién thu tuc cap nhat bién dong.

Tir ngay 02/11/2018 dén ngay 26/02/2019, Lé Xuan D va Ha Hiru H da to
chtrc cho nhan vién Cong ty KP rao ban va ky hop dong dugc 23/24 16 dat nén
cho 16 khach hang, thu trude tién coc: 32.066.655.000 ddng. S6 tién nay do B
quan 1y, chi tiéu, tra tién thué mat bang, luong, hoa hong cho nhan vién méi
gidi, chi tra thanh toan tién mua dat cho vo chong D - B s tién: 8.350.000.000
dong. Viéc thu tién cta khach hang, Lé Xuan P giao Ha Hitu H va Tran Thi
Cam H4, Tha quy nhan tién, sau d6 H s& chuyén khoan lai cho Lé Xuan P hoic
rt tién mat vé nhap quy cong ty theo chi dao cia P.

Sau khi nhan ty quyén d6i voi thira dat s X1, Ha Hiru H va Lé Xuan D
khong lién hé v6i Ngan hang B1 dé tat toan khoan vay 50 ty dong nhu cam két,
nhim giai chap thira dat. Pén ngay 25/12/2018, sip hét thoi han thoéa thuan,
truge su hdi thuc thanh toan tién cua Vil Tran Ptc D, Lé Xuan D chi dao Ha
Hiru H dén phong cong ching NP cung Pham Vian T hiy gidy Gy quyén ngay
20/10/2018 dbi voi thira dat X1.

Mic du dd huy nhdn uy quyén d6i véi thira dat s6 X1 tir Pham Vin T,
nhung ngay 16/01/2019, theo chi dao ctua Lé Xuan P, Ha Hiru H van tiép tuc ky
hop ddng ban nén dét trong dy 4n “Khu dan cu X3 P1” cho ba Nguyén Thi Thu
H5, thu va chiém doat s6 tién coc 1.174.500.000 dong.

Pbi voi du an nay c6 14 ca nhan giri don dén Co quan diéu tra, t6 cao L¢
Xuan D, Ha Hiru H c¢6 hanh vi lra dao chiém doat tai san tong s tién
28.412.530.000 dong, cu thé:

- Ong Nguyén Chi H6 bi chiém doat 2.404.675.000 dong (Mua 02 nén dat);

~ -Ba Nguyén Thi Thu H5 bi chiém doat 2.344.500.000 dong (Mua 02 nén
dat);



- Ong Luong Trong K1 bj chiém doat 1.200.000.000 dong (Mua 01 nén

dat);
- Ba Huynh Ngoc Qué T1 bi chiém doat 1.370.000.000 dong (Mua 01 nén
dat);
- Ba Vi Thi H7 bi chiém doat 1.365.350.000 dong (Mua 01 nén dat);
- C)ng Di¢p Quéc T2 bi chiém doat 1.299.550.000 déng (Mua 01 nén dét);
- Ba Tran Thi Kim H8 bi chiém doat 1.258.575.000 dong (Mua 01 nén dét);
~ -Ba Nguyén Thi Thu H9 bi chiém doat 1.313.650.000 dong (Mua 01 nén
dat);
- Ba Ta Thi L bi chiém doat 1.258.575.000 dong (Mua 01 nén dat);
- Ong Pao Vin H10 bi chiém doat 2.533.300.000 dong (Mua 02 nén dat);
- Ong V& Thanh L1 bi chiém doat 3.519.180.000 dong (Mua 02 nén dat);
- Ba V6 Hong Nguyén P2 bi chiém doat 2.000.000.000 dong (mua 01 nén
dat);
- Ong Nguyén Lé Thé T3 bj chiém doat 5.169.255.000 dong (mua 03 nén
dat);

- Ong Ho6 Ping T4 bi chiém doat 1.375.920.000 ddng (mua 01 nén dat);

Céc c4 nhan néu trén khai: di gip truc tiép Ha Hiru H va Lé Xuan D dua
thong tin vé viéc Cong ty KD di duoc co quan chirc ning cip phép trién khai dur
an: “Khu dan cu X3 P17, ¢6 vi tri tai thira dat s6 X1, trén dia ban thanh phé TP,
TP HCM, dy an chuan bi 1am dudng giao thong ndi bo, trong cay xanh, lam ha
tang va phan 16 cua du an. Céc bi hai truc tiép dén Cong ty dé tim hiéu thém Ve
du an, P va H dua ra ban d6 phan 16 cta du 4n dé khach hang lya chon ma nén.
VI tin tuéng dy an cia D va H la that nén da dong ¥ ky hop dong mua nén dat va
t1en hanh dong trude 50% gia tri nén dat. S tién con lai s& duoc dong dan theo
tién d6 hoan thién ha tang, duong giao thong trong du an.

Tran Thi Cam H4 khai: dugc L& Xuén D thué lam nhéan vién ké toan, thi
quy Coéng ty KB, luong 10.000.000 déng/thang, qua trinh 1am viéc tai Cong ty
KD, H4 khong biét tinh trang phép 1y cua du an, H4 chi biét viéc Lé Xuan D chi
dao Ha Htru H, thay mat 6ng P giao dich du &n va td chtrc ban nén dit du 4n tén
“Khu dan cu X1 P17 cho khach hang. H4 dugc L& Xuan D giao nhiém vy thu
t1en ctia khach hang ky hop dong mua dat cua Cong ty, sau khi kiém dém du sd
tién khach hang nop, H4 giao lai toan bo s tién thu dugc cho Lé Xudn P. Viéc
P chi tiéu, sir dung s6 tién thu dugc tir khach hang nhu thé nao, H4 khong dugc
biét, H4 chi dugc chi tiéu cac khoan chi phi nhu dién nudc, thué van phong cong
ty, tra luong cho Ha Hitu H va cac khoan chi phi mua van phong pham, nham
duy tri hoat dong ctia cong ty. Pén cudi thang 12/2018, H4 xin nghi viéc tai
Cong ty Kb.

Tran Thi Ngoc B khai: Ba B dung tén chu s¢ hiru thira dat s6 X1, nhung ba
B khong tham gia giao dich chuyén nhugng thira dat s6 X1 véi Lé Xuan D, chi
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ky tén trén cac thu tuc uy quyén, chuyén nhuong, do chdng 1a Vii Tran Dtc D
yéu cau. Viéq thuc hién thda thuan gid chuyén nhuong do 6ng D lam viéc. Ba B
khong truc tiép thoéa thuan véi Lé Xuan B, Ha Htru H, Pham Van T.

Vii Tran DPtrc D khai: biét Lé Xuan B qua 6ng Pham Van T gi6i thiéu, dong
y ban cho ong Lé Xuan b thura dat s6 X1 voi gia 60 ty déng. Do thira dat s6 X1,
dang thé chap ngan hang, nén thoa thuan D thanh toan cho D 10 ty dong va tat
toan khoan vay 50 ty dong tai ngén hang dé nhan lai Gidy chimg nhan quyén su
dung dat thira X1 dang thé chép. Sau khi nhan Ha Huu H ding tén nhan uy
quyén tu T, D da thanh toan cho D sd tién 8.350.000.000 ddng (thong qua T va
chuyén khoan). Tuy nhién, sau 02 thang, D khong thuc hién giai chap, nén Ong
D dé yéu cau Pham Van T huy uy quyén, tat toan khoan vay, chuyen nhuong lai
thira dat cho ong Duong Anh T5. Dung s6 tién P thanh toan dé khoan 13i vay
ngan hang thay cho P do khong thyc hién dung thoa thuan. Khong biét viéc D,
H 1ap du 4n, phan 106, ky hop déng mua ban, thu tién coc cua khach hang trén
thira dét s6 X1.

Pham Vin T khai: biét Lé Xuan D vao thang 05/2018, D bao ¢6 nhu ciu
mudn mua dat dé lam du 4n bat dong san, nén T gioi thiéu D gap Vi Tran Pic
D d¢é thoa thuan chuyén nhuong dét. Do thira dat s6 X1 dang dugc vo chong ong
D thé chép tai ngan hang, nén khong thé tién hanh ky hop d6ng chuyén nhuong
tai phong cong chimg. Thoa thuan chuyén nhuong cu thé: D thanh toan cho dng
D 10 ty dong va co nghia vu tat toan, khoan vay 50 ty dong, giai chap thua dét
s6 X1. T nhan uy quyén tu ba B dbi voi thira dat so X1, sau d6 T ty quyén lai
cho Ha Hiru H theo yéu cau ctia . Tuy nhién, do Lé Xuan P khong thyc hién
thu tuc giai chap thira dat tai ngan hang nhu thoa thuén, theo yéu cau cua 6ng D,
T da hay ay quyén cho Ha Hiru H, dong thoi ciing hity viéc nhan iy quyén tir ba
B dé ong D, ba B chuyén nhuong thira dat s6 X1 trén cho nguoi khac. Ong T da
nhan tir B 7,4 ty dong (02 1an bang tién mat) va 300.000.000 dong bang chuyén
khoan, déu giao lai cho Vii Tran Ptic D. T khong biét viéc B, H 1ap du an, phan
16, ky hop déng mua ban, thu tién coc ctia khach hang trén thira dat s6 X1.

Ha Hiru H khai: dugc Lé Xuan b thué€ lam viéc cho Cong ty KP vai chuc
danh Pho Giam déc cong ty, huong luong 15.000.000 ddng/thang v6i nhiém vu
thue hién tha tuc nhan uy quyén d6i voi thira dat so X1, gap g0, gidi thiéu du an,
ky hop dong hop tac dau tu véi khach hang, thu tién khach hang dat coc mua dat
trong Dy an tu v& tén “Khu dan cu X3 P1”. H biét r5 thuc chét hop df)ng hop
tac, gop von dau tu dy an “Khu dan cu X3 P1” ky voi khach hang nham muc
dich thu trudc tlen mua dat ctiia khach hang dé Lé Xuan b ¢6 ngudn tién giai
chap thira dat so X1. Tuy nhién, khi da thu duoc tién cua khach hang, B chi
thanh toan so tién hon 8 ty dong cho ong D, khong c6 kha nang thuc hién viéc
giai chap gidy ching nhan quyén st dung dat dang thé chap tai ngan hang. H y
thirc & hanh vi sai pham ctia minh giup sttc cho P 1ap ban v&, ky hop dong,
nhan tién coc khach hang khi du 4n “Khu dan cu X3 P1” khong xin phép co
quan chtrc nang 1a vi pham phap luat. Pong thoi, sau khi d cung T huy glay
nhén uy quyén dbi v6i thira dat s0 X1 nhung theo chi dao cua Lé Xuan b, H van
tiép tuc ky hop ddng va nhén sd tién coc 1.174.500.000 dong ctia ba Nguyén Thi
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Thu H9 vao ngay 16/01/2019 dé giao lai cho D.

Lé Xuan D da thtra nhan hanh vi sai pham nhu trén va khai: Cong ty Kb, P
do P 12 nguoi dimg tén thanh 1ap, gop von va diéu hanh moi hoat dong. Muc
dich thanh lap Cong ty KB, P dé hoat dong trong linh vuc moi giéi ban hang 13
bat dong san. Trong qua trinh hoat dong Cong ty Kb, P chua dugc Co quan nha
nuéc c6 tham quyen cap phép thanh 1ap, trién khai x@y dung du an nha ¢, khong
thuc hién thu tuc xin phép co chirc nang c6 tham quyén cap phép dy an nha ¢,
khu dan cu, hay cac du an bat dong san. Toan bo sd tién thu dugc cta khach
hang dat coc mua nén dét tai du 4n “Khu dan cu X3 P1” do P quan ly va su
dung. Ha Hiru H, Tran Thi CAm H4 déu 1a nhan vién dugc D thué lam viée.

Xéac minh tai Van phong dang ky dat dai thanh phd TP thé hién: Ngay
23/10/2017, UBND Quén X cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat sb
X1 cho 6ng Nguyén Hoang M; ngay 05/7/2018, chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi M1, ngay 3/8/2018, chuyén nhuong cho ba Tran Thi Ngoc B, ngay
24/7/2019 chuyén nhuong cho ong Duong Anh T7, ngay 06/9/2019, 6ng Duong
Anh T7 chuyén nhugng cho 6ng Hoang Vian T8,

Xéac minh tai UBND thanh phé TP thé hién: thanh phé TP khong phé
duyét quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 18 1/500 d6i véi dy an nao cé tén
“Khu dan cu X3 P1” tai vi tri thira dat s6 X1; Trén dia ban thanh ph TD, khong
c6 thong tin nao lién quan dén Dy an tén “Khu dan cu X3 P1”.

Két luan giam dinh s6 1330/KLGD-TT, ngdy 27/7/2020 ctia Phong K§
thuat hinh sy Cong an Thanh phé H6 Chi Minh két luan chix ky cua Ha Hiru H
trén cac hop doéng da ky két voi khach hang trong dy 4n “Khu dan cu X3 P1” so
véi mau chit ky so sanh do cting mot nguoi ky ra.

Nhu vy, d6i v6i dy an nay Lé Xuan D va Ha Hitu H d3 thuc hién hanh vi
lira dao chiém doat tai san cua 14 ca nhan, tuong tng 20/23 nén dat da ky hop
ddng ban, chiém doat tong sb tién 28.412.530.000 dong; trong d6, Ha Hiru H
tham gia v6i vai trd ddng pham, gitp stc tich cuc cho Lé Xuén D.

2- Lé Xuan D thuc hién hanh vi “Lira dao chiém doat tai san” tai cac dyu an
“Khu dan cu A3” quan GV; du an “P1 Central” Quan X (nay 1a thanh phd TD);
du 4n “Khu dan cu KT”, du an “Pudng X-LX” quan TP (nay la thanh phé TD);
du an “Khu dan cu LVT” Quan Y (nay 14 thanh phé TP) khong c6 that dé chiém
doat tién cua nhiéu c4 nhan.

Co quan diéu tra da thu giit duoc tai liéu thé hién Lé Xuan B nhan chuyén
nhuong thira dat s6 X5 va X6, phuong CL, thanh phd TD tir 6ng Pang Vian X10,
Vii Thi P4 va Huynh Quang T9. Bang ké thanh toan tién mua thira dat s6 X5 va
X6 cua thé hién tir ngay 02/5/2018 dén ngay 16/8/2018, Lé Xuan D da thanh
toan s tién 35.068.000.000 déng cho ‘Huynh Quang T9 c6 ngudn géc tir cac
khach hang nop tién tir cac du an dat nen khac néu trén, cu thé: Tur ngay
03/4/2018 den ngay 18/5/2018, b thu s6 tién 21.199.619.500 dong cua khach
hang mua nén dét du an P1 Central T ngay 30/7 dén ngay 10/8/2018, b thu s6
tién 7.364.350.000 dong cua khach hang mua nén dt tai du 4n Khu dan cu A3;
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Tir ngay 16/5 dén ngay 23/5/2018, B thu s6 tien 18.732.695.000 dong ctia khach
hang mua dy 4n Khu dan cu LVT, chuyén khoan thanh toan tien mua thwa dat
nay va cac thtra dat khac.

Do Lé Xuan b d3 b6 trén, chua 13y 16i khai dé 1am rd ngudn tién B mua,
ban cac thira dat trén, cling nhu viéc s dung tién vay cua dy 4n ndy, ddu tu mua
du an khac nhu dong tién sao ké tai khoan cua Lé Xuan . Pong thoi, nhan thiy
c6 viéc chénh léch tién D thuc nhan véi s6 tién khach hang da nop khi dit coc,
nham ddi chiéu 1am r& dé thu hdi tai san. Cac noi dung nay khi bt dugc Lé
Xuan D s& tiép tuc diéu tra 1am rd sau.

Tai Bén an hinh sy so' tham s6 28/2024/HS-ST ngay 16 thang 01 nim
2024, Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

Can cit diem a khoan 4 Pieu 174; diem b, s khoan 1 khoan 2 Diéu 51; diém g
khodn 1 Dieu 52 Bo luat Hinh sy nam 2015, sira doi bo sung nam 2017:

Xt phat bi cdo Ha Hiru H 17 (Muoi bay) nam ti vé t6i “Lira ddo chiém doat
tai san . Thoi han tu tinh tzr ngay 13/10/2020.

Ngoai ra, bdn dn so tham con tuyén vé trach nhiém dan siw, xi Iy vt
ching, an phi va quyén khdng cdo theo quy dinh.

Ngay 24/01/2024 bi cdo Ha Hiru H khang cédo xin giam nhe hinh phat.
Tai phién toa phic tham:

Quan diém cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan ciap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh: Toa an cap so tham xét xu bi cdo Ha Hitu H vé t6i “Lira dao
chiém doat tai san” 13 c6 can ctr, dting quy dinh phép luat. Tai phién toa phuc tham
hdm nay, bi cao khang co xin giam nhe hinh phat nhung khong dua ra tinh tiét,
ching cir ndo maéi so véi cap so tham. Bé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung diém a
khoan 1 Bicu 355 khang chap nhan khang céo cua bi céo va giir nguyén ban an so
tham.

Bi cao Ha Hiru H trinh bay: Van git nguyén yéu cau khang céo xin giam
nhe hinh phat va b6 sung xin xem xét vé phan trach nhiém dan su cua bi céo.

Luat sw bao chira cho bi cdo trinh bay: Bi cdo Ha Hitu H c6 khang céo
xin giam nhe hinh phat va d& nghi xem xét vé phan trach nhiém dan su. Tuy
nhién do miu don & trai giam thé hién chi duoc xin xem xét giam nhe hinh phat,
tai phién toa bi céo xin b sung khang céo vé phan trach nhiém dan su, kinh
mong Hodi ddng xét xir xem xét cho bi cdo. Trong vu &n nay, bi cdo tham gia V4i
vai tro giup suc cho Lé Xuan D, lién h¢ véi cac don vi co quan chirc nang thuc
hién céac cong viéc do P yéu cau, ban an so tham tuyén bi cdo phai chiu trach
nhiém dan su dbi véi s6 tién hon 28 ty dong nhung toan bo so tién da chuyén vé
Cong ty hoac tai khoan c& nhan cua Lé Xuan . Nhu vay, cap so tham xét xir bi
c40 H 17 nam ti 13 qua nghiém khac, bai vi bi co thuc hién theo chi dao va lam
cong an luong. Bi c4o H 14 lao dong chinh trong gia dinh dugc Uy ban nhan dan
xa xac nhan, éng Ha Kim S la cha cua bi cao ciing c6 dong gop cho dia phuong
dugc dia phuong phong ting gidy khen cé thanh tich trong hoat dong & hoi ndng
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dan x4, cap so tham khong xem xét van dé nay kinh mong Hoi dong xét xir xem
Xét cho bi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, cin clr VAo cAc tai liéu trong hd so vu an di
duogc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Don khang cao cua bi cao Ha Hru H hop 1€ va con trong han luat dinh
nén duoc xem xét theo trinh tu phdc tham quy dinh tai Biéu 333 Bo luat To tung
hinh su.

[2] Vé hanh vi, guyét dinh t6 tung cua Co quan tién hanh té tung, ngudi
tien hanh t6 tung tai cap so tham da thuc hién dang quy dinh.

[3] Tai phién toa phic tham, bi cdo Ha Hiu H thira nhan toan bo hanh vi
pham ti ciia minh nhu ban 4n so tham da quy két. Loi khai nhan cua bi cao phi
hop V&i cac tai liéu, vat ching thu gitr va chiing ¢t khac co trong ho so vu én, tir
d6 Hoi ddng xét xir c6 du co sd dé két luan:

Cong ty TNHH dau tu phat trién nha KB do Lé Xuan P 1a Giam déc, ding
tén nguoi dai dién theo phap luat, trong ¢6 Ha Hitu H 1a phé giam dbc cong ty.
Lé Xuan P va Ha Hiru H thong qua moi gidi la ong Pham Van T nhan chuyen
nhuong cua vo chdng 6ng Vii Tran Buc D, ba Tran Thi Ngoc B thira dat s6 X1,
to ban do sb 27, toa lac tai Hém X3, duong N, phuong P1, thanh phé TD, TP
HCM, 6ng D da duoc cap gidy chang nhan quyén str dung dit s6 Cl 781111, gi4
chuyén nhuong 12 60 ty dong. Hai bén thoa thuan Lé Xuan D thanh toan trudc
cho vo chéng 6ng D, ba B 10 ty dong va chiju trach nhiém tat toan khoan vay 50
ty dong tai ngan hang B1 dé tat toan khoan vay caa 6ng D, ba B. Sau d6, P chi
dao H nhan ty quyén tir 6ng D, ba B noi dung H co nghia vy lién h¢ Ngan hang
B1 dé tat toan khoan vay 50 ty dong, nhan ban chinh glay chung nhan quyen su
dung dat doi véi thira dat s6 X1 va toan quyén dinh doat ddi véi thira dat nay.

Tuy nhién Ha Hiru H va Lé Xuan D khong lién hé voi Ngan hang B1 dé tat
toan khoan vay 50 ty déng nhu cam két ma lai tién hanh thanh 1ap du &n, phan
thanh nhiéu nén dat, dua nhiéu thong tin, tai liéu quang cao va dat tén thuong
mai Ia dy &n “Khu dan cu X3 P1” do Cong ty KB Ia chi dau tu ... dé khach
hang tin tuéng ky hop dong gop vén, hop. dong hop tac, nop tién dat coc, dang
ky mua nén dat cua du an nay. Két qua diéu tra xac dinh L€ Xuén D da chi dao
Ha Hiru H dai dién Cong ty KB ky nhan ty quyén, ky hop dong, nhan tién dat
coc ban nén dat khong co that cho khach hang tai dy an tén “Khu dan cu X3 P1”
véi 14 ca nhan, chiém doat sb tién 28.412.530.000 dong. Do d6, Toa an cap so
tham xét xu tuyén bi cdo Ha Hitu H pham toi “Lira ddo chiém doat tai sdn” 13
ding nguoi, dung to1, dung phap luat.

[3] Xét khang cao cuia bi cao Ha Hiru H:

Bi c4o H 1a nguoi du ning luc chiu trach nhiém hinh sy. Bi co biét rd hanh
vi cua Lé Xuan D la vi pham phép luat, nhung bi cao van dong tinh va tich cuc
ho trg B dé cung thuc hién hanh vi chiém doat tai san cua cac bi hai, chang to bi
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c4o rat xem thuong phap luat. Hanh vi caa bi céo 1a dic biét nguy hiém cho xa
hoi, 1am mat trat tyu tri an chung, xam pham dén quyén so hiru tai san hop phap
cua nguoi khac dugc phap luat bao vé. Bi cdo H da tich cuc giup Lé Xuan b
chiém doat trai phép nhiéu lan (14 bi hai) véi gia tri tai san rat 16n, sé tién hon
28.000.000.000 dong; bi co pham t6i thudc truong hop pham toi 02 lan tro 1én.
Do d6, can ap dung muc hinh phat nghiém khic, twong x&ng véi tinh chat, mic
d6 hanh vi pham toi va hau qua ma bi cdo gay ra nham ran de, gido duc bj céo
va phong ngira chung cho xa hoi. Khi quyét dinh hinh phat, Toa an cip so thim
d3 can cr cdc tinh tiét giam nhe nhu: bi cdo thanh khan khai bao, dn nan héi cai;
da tu nguyén tac dong gia dinh nop sé tién 10.000.000 dong dé khic phuc hau
qua Vu an; gia dinh c¢6 cong vadi cach mang, ba ngoai dugc tang Huéan chu’O’ng
khang chién hang nhi, Ky niém chuong chién si cach mang bi dich bit tu day; co
cha rudt tham gia quan doi nhan dan Viét Nam, tir d6 da &p dung diém b, s
khoan 1, khoan 2 Biéu 51 B¢ luat Hinh sy, xtr phat bi cdo 17 (mudi bay) nam tu
1a c6 co s. Tai phién tda phic tham khéng cung cap duoc céc ching ¢ 1a tinh
tiét giam nhe hinh sy ndo mai nén Hoi dong xét xir khong o can cu dé chap
nhan khang céo cua bi céo.

[4] Vé trach nhiém dan su: Trong vu an, dbi tuong L& Xuan D va bi cao Ha
Hitu H chiém doat s tién 28.412.530.000 déng cua 14 bi hai. V& nguyén tic,
can budc Lé Xuan D va Ha Hitu H phai tra lai toan bo sb tién chiém doat cho bi
hai theo ty 1¢ twong ung véi vai tro va trach nhiém cua timg ngudi. Tuy nhién,
hién nay do Lé Xuan P da bo tron, dang bi truy na nén Toa an cap so tham da
cin cu Diéu 48 Bo luat Hinh sy, Diéu 30 Bo luat T6 tung hinh sy, budc bi céo
Ha Hitu H cd trach nhiém tra lai toan bd s tién chiém doat cho 14 bi hai va
gianh quyén khai kién vu an dan su cho bi céo dé yéu cau Lé Xuan P (dang bi truy
nd) phai tra lai s tién theo ty Ié tuong tng ma bi céo phai thi hanh an 1a phu hop
véi quy dinh cua phap luat.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir nhan thay khong c6 can cir
dé chap nhan khang céo cua bi cdo, y kién cua Luat su; can gitt nguyén quyét
dinh cua ban an so tham vé hinh phat nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan cip cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.

[5] V& &n phi hinh su phtc tham: Do khang cdo khéng duoc chap nhan nén
bi cao Ha Hiru H phai chiu an phi theo quy dinh.

[6] Cac quyet dinh khac cua ban &n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac & trén.
QUYET PINH

~ Can cir diém a khodn 1 diéu 355, Diéu 356 B¢ luat hinh sy nim 2015, stra
doi bod sung nam 2017;
Cin et Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.
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1. Khong chip nhan khang céo cua bi cao Ha Hitu H; giit nguyén Ban 4n

hinh su so thAm vé phan hinh phat.

2. Ap dung diém a khoan 4 Biéu 174; diém b, s khoan 1 khoan 2 Biéu 51;

diém g khoan 1 Piéu 52 B luat Hinh sy ndm 2015, stra d6i bd sung nam 2017;

Xt phat bi cdo Ha Hitu H 17 (Mudi bay) nam tu vé toi “Lira dao chiém

doat tai san”.

Thai han tu tinh tir ngay 13 thang 10 nam 2020.

3. Tiép tuc tam giam bi cdo dé dam bao cho viéc thi hanh an.

4.Vé& &n phi hinh sy phtc tham: Bi cdo Ha Hiru H phai chiu 200.000 dong.
5. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang

nghi c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an /.

Noi nhén: N TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhdn dén 6 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh; :

- TAND TP. H6 Chi Minh (2);

- VKSND TP. H) Chi Minh;

- Cuc THADS TP. H6 Chi Minh;

- Cong an TP. Hb Chi Minh;

- S& Tu phap TP. H6 Chi Minh;

- Bi céo (2);

- Luu: LTHS (2),VP(5), (PHV)

Vii Ngoc Huynh
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