TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n so: 898/2024/DS-PT

Ngay 30-9-2024

VIV Yéu cau cham ditt hanh vi ngan cdan
Quyén sir dung dat; tranh chap QSD dat;
yéu cau hity gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat; va cong nhan di san thiva ké.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Ngoc Tuan.
Céac Tham phan: Ong Duong Anh Vin.
Ba Tran Thi Thuy Hong.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiem st nhan din cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyeén Mau Hung — Kiém sat vién. o

Ngay 30/9/2024, tai try s6 Toa an nhén dén céap cao tai Thanh ph6 H6 Chi
Minh xét XU phuac tham ‘cf)ng,khai vu an thu 1y so 524/2024/TLPT—D§ ngay
15/7/2024 ve viéc “Yeéu cau chdm ditt hanh vi ngan can quyen sir dung dat; tranh
chap quyen su dung dat; yéu cau hiy gidy ching nhdn quyén sir dung dat va cong
nhan di san thwa ké”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 05/6/2024 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Tra Vinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 3090/2024/QDPT-DS
ngay 12/9/2024 gifra cac duong su:

- Nguyén don:’ Anh Pham T, sinh nam 1988; dia chi: Puong D, khom D,
Phuong E, thanh pho T, tinh Tra Vinh. (c6 mat)

- Bi don:

1. Ba Phan Thi Tuyét H, sinh nam 1975. (c6 mit)

2. Ba Phan Thi Tuyét N, sinh nam 1978. (c6 mit)

3. Ba Phan Thi Thanh T1, sinh ndm 1967. (c6 mat)

Cung dia chi: E dudng H, khém B, Phuong E, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Phan Thi Tuyét H: Ong
Nguyén Truyén T2, Luét su thugc Cong ty L1, Poan Luat su tinh T. (c6 mat)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



, 1. C)ng Phan Ngoc T3, sinh ndm 1957; dia chi: E, khom D, Phuong G, thanh
pho T, tinh Tra Vinh. (c6 mat)

’ 2. Ba Phan Kim C, sinh nam 1960; dia chi: C North college AVE S J, USA.
(vang mat)

3. Qng Phan Ngoc T4, sinh nam 1963; dia chi: 7538 39th AVE E P, USA. (xin
x€t XUr vang mat)

4. Ong Phan Ngoc D, sinh nam 1966; dia chi: B E Main ST B, USA. (vang mit)
5. Ba Phan Thi Bich T35, sinh nam 1963. (c6 mat)

6. Ong Phan Ngoc M, sinh nim 1968. (ving mit)

7. Ong Phan Ngoc H1, sinh nim 1970. (ving mit)

8. Ong Phan Ngoc H2, sinh nam 1972. (ving mit)

9. Chi Nguyén Phuong T6, sinh nim 1988. (vang mit)

10. Chi TrAm Thanh H3, sinh nim 1993. (Véng mat)

11. Chj Tram Thanh H4, sinh nam 1999. (ving mit)

Cung dia chi: E dudng H, khém B, Phudong E, thanh phé T.

12. Ong Phan Ngoc T7, sinh nam 1973; dia chi: Ap S, xa L, huyén C, tinh Tra
Vinh. (xin xét xr vang mat)

13. Anh Pham T8, sinh nam 1985. (c6 mat)

14. Anh Pham T9, sinh nam 1986. (Véng mat)

15. Anh Pham T10, sinh nam 1986. (ving mit)

Cung dia chi: 5 dudng D, khom D, Phudng E, thanh phd T, tinh Tra Vinh.

16. C)ng Pham Van T11, sinh nam 1960; dia chi: I Khu V, phuong H, quan C,
thanh pho Can Tho. (vang mat)

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua anh Pham T8, anh Pham T9, anh Pham T10
va 6ng Pham Van TII: Anh Pham T, sinh nam 1988; dia chi: 5 duong D, khom D,
Phuong E, thanh phd T. (c6 mat)

17. Uy ban nhan dan thanh ph T, tinh Tra Vinh. (xin xét xir ving mat)

- Nguwoi khdng cdo: Ba Phan Thi Tuyét H, ba Phan Thi Tuyét N va ba Phan
Thi Thanh T1, la bi don; 6ng Phan Ngoc T3, ba Phan Thi Bich T35, éng Phan Ngoc
T4, Phan Ngoc M, Phan Ngoc H1 va Phan Ngoc H2, 1a nguoi c¢6 quyén 191, nghia
vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién d@é ngay 04/12/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don la anh Pham T trinh bay:

Ngudn goc ciia thira dat s6 29, t& ban do s6 30, dién tich 41,3m? Phuong E,
thanh pho T, tinh Tra Vinh thudc quyén st dung hop phap me rudt anh 1a ba Phan
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Thu N1. Nim 2009, ba N1 chét, ngay 05/8/2011 cha va cac anh chi em cta anh
cung lam to thoa thuén phan chia di san thua ké va thong nhét giao thira dat nay
cho anh quan 1y sir dung, dén ngay 21/9/2011, anh duoc Uy ban nhan déan thanh
phd T céap Gidy ching nhan quyén st dung dat.

'Tuy nhién, cac nguoi di rudt cua anh, gdém: ba Phan Thi Tuyét H, ba Phan Thi
Tuyet N va ba Phan Thi Thanh T1 d& c6 hanh vi dung nu6c son loang tat trén thira
dat s6 29, can tro viée sir dung dat caa anh. Do d6, anh yéu cau Toa an giai quyet
budc ba Phan Thi Tuyet H, ba Phan Thi Tuyét N va ba Phan Thi Thanh T1 cham
dut hanh vi can tré quyén sir dung dt trai phap luat d6i voi thira dét sb 29.

Tai don phan té dé ngay 23/9/2022 va qua trinh giai quyét vu dn, bi don la ba
Phan Thi Thanh T1, Phan Thi Tuyét H va Phan Thi Tuyet N trinh bay:

Cha me cua cac ba la cu Phan Van T12, sinh nam 1931 (chét 2009) va cu
Nguyén Thi T13, sinh nam 1936 (chét 2017), c¢6 13 nguoi con gdm: Phan Thu N1
(chét nim 2009, c6 chdéng 1a 6ng Pham Vian T11 va 05 ngudi con 1a Pham T8,
Pham T10, Pham T, Pham T9 va Pham Van T11), Phan Ngoc T3, Phan Kim C,
Phan Ngoc T4, Phan Thi Bich T5, Phan Ngoc D, Phan Thi Thanh T1, Phan Ngoc
M, Rhan Ngoc H1, Phan Ngoc H2, Phan Ngoc T7, Phan Thi Tuyét H va Phan Thi
Tuyét N.

Cu T12, cu T13 tao 1ap duoc thira dat s6 29 va xay dung nha cép 4 dé 1am kho
chta hang gd tir ndam 1990 vi c6 Doanh nghiép tu nhan Hién Thanh T14. Sau khi
cu T14, cy T13 chét thi cac ba thao d& nha cip 4 nay dé 1am chd dau xe. Thira dét
s6 29 1a tai san chung cua cic anh chi em. Do do, Bi don khong dong y yéu cau
khoi kién cua anh Pham T va co yéu cau phan t6, dé nghi Toa an huy Gidy chung
nhan quyén st dung (GCNQSD) dat ciia anh Pham T dbi véi thira 29 va cong nhan
thira dat nay 1a di san do cy Phan Van T12 va cu Nguyén Thi T13 chét dé lai dé gia
dinh ty phan chia, khong yéu cau Toa an giai quyét vé thira ké.

Tai Ban an déan su so thcjm s6 22/2024/DS-ST ngay 05/6/2024 ciia Toa dn
nhan dan tinh Tra Vinh da quyét dinh (tom tat):

1. Chap nhén yéu ciu khai kién ciia nguyén don anh Pham T.

Budc céc dong bj don 1a ba Phan Thi Tuyét H, ba Phan Thi Tuyét N va ba
Phan Thi Thanh T1 chdm dut hanh vi can tr¢ quyén sur dung dat doi voi thira s6 29,
to ban dd 30, dién tich 41,3m? Phuong E, thanh phd T, tinh Tra Vinh cua anh
Pham T.

2. Khong chap nhdn yéu cau phan t6 cua cac dong bi don 1a ba Phan Thi
Tuyét H, ba Phan Thi Tuyét N va ba Phan Thi Thanh T1 vé viéc yéu cau huy Gidy
ching nhan quyén sir dung dat cdp cho anh Pham T ddi véi thira dat sb 29, to ban
d6 30, dién tich 41,3m?, Phuong E, thanh phd T, tinh Tra Vinh va khong chip nhan
yéu cau cong nhén di san thira ké 13 quyén str dung dat thira s6 29 do cu T12 va cu
T13 chét dé lai.

3. Danh riéng cho cac hang thtra ké cua cu T12, cu T13 vé yéu cau chia phﬁn
di san ctia cu T12, cu T13 duoc thira ké trong thura dat s6 29, t& ban do 30, dién tich
41,3m? Phuong E, thanh phé T, tinh Tra Vinh mot vu kién ddc lap.



Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con quyét dinh Ve quyén thi hanh 4n, chi phi
tham dinh gia, chi phi ay thac tu phap, an phi va quyén khang cio.

Ngay 18/6/2024, ba Phan Thi Tuyet H, ba Phan Thi Tuyet N, ba Phan Thi
Thanh T1, dng Phan Ngoc T3, ba Phan Thi Bich T5, dng Phan Ngoc T4, éng Phan
Ngoc M, 6ng Phan Ngoc H1 va 6ng Phan Ngoc H2 khang cdo Ban an so tham, dé
nghi Toa 4n cdp phuc tham khong chip nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don,
chap nhan yéu ciu phan t6 cua Bj don.

Tai phién toa phuc thim, Bi don va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan (6ng T3, 6ng T4, ba T5) gitr nguyén yéu cau khang cao.

7 Dai ,di_én Vién kiém sat nhan dan cd'p cao tai Thanh pho”' Hoé Chi Minh phat
biéu y kien:

- Vé tb tung: Tt khi Toa an cap phac tham thu 1y vy 4n cho dén khi xet xur,
Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky va duong sy da thue hién dung va day du cac
quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

- V& ndi dung: Toa an cép so tham dd xem xét ddy di, toan dién chung cu
trong hd so vu an, xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Nguyén don
d6i v6i Bi don 1a ¢6 can ctr phap luat, dé nghi khong chap nhan khang cdo cia Bi
don, giir nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li¢u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Pon khéng céo cta ba Phan Thi Tuyét H, ba Phan Thi Tuyét N, ba Phan
Thi Thanh T1, 6ng Phan Ngoc T3, ba Phan Thi Bich T5, 6ng Phan Ngoc T4, Phan
Ngoc M, Phan Ngoc H1 va Phan Ngoc H2 lam trong han luat dinh va hop 1€ nén
chap nhan.

Ong Phan Ngoc M, 6ng Phan Ngoc H1 va 6ng Phan Ngoc H2 mac du da dugc
triéu tap hop 1¢ 1an thir hai, nhung van ving mat tai phién toa khong vi su kién bat
kha khéng hodc trd ngai khach quan nén xem nhu tir bo viéc khang céo, do do, Hoi
dong xét xtr dinh chi xét xt phiic tham dbi v6i khang céo cua 6ng M, dng H1 va
ong H2.

[2] Xét yéu cau khang cao cua Bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan, thdy rang: Theo Hop ddng chuyén thanh qua lao dong dé& ngay 01/8/1995
(but luc sb 39), thi ba Pang Thi L chuyén nhugng cho ba Phan Thi N2 thira dét sd
29 véi gia 4.000.000 dong, sau d6 ba N2 da dugc cAp GCNQSD dét vao nim 2004
(cAp cho ho ba N2). Nam 2009, ba N2 chét. Ngay 05/8/2011, chong va cac con clia
ba N2 l4p van ban thoa thuan phan chia di san cta ba N2 dbi véi thira dét s 29, c¢6
sy chung kién va ky tén cua cu T13 (but luc s6 46, 47, 48), theo d6 anh Pham T
duoc thira huong thira dat nay va dugc cap nhat sang tén GCNQSD dat.

[3] Phia bi don cho rang, thira dat sb 29 1a tai san chung cua cu Phan Vin T12
va cu Nguyen Thi T13 nhan chuyén nhugng ctia ba Pang Thi L, stt dung 1am kho



chtra hang g dé kinh doanh tir nim 1990; sau khi cu T12, cu T13 chét thi thua dat
nay 1a di san thira ké chua chia cta nhitng nguoi thira ké thudc hang thira ké tha
nhét cta cu T12, cu T13, chu khong phai tai san ctia ba N2 nén viéc ba N2 duoc
cadp GCNQSD dit va anh T duoc cap nhat sang tén quyén st dung dat véi tu cach
13 nguoi thira ké ctia ba N2 1a trai phép lut.

[4] Xét thdy, theo tu lidu nam 1983 thi ba L la ngudi dimg tén ké khai thira dat
s6 29 nén cb co s0 xac dinh ngudn gdc sir dung thura dat tranh chap 1a coa ba L.
Qua trinh giai quyet vu an, phia bi don cung cap glay x4c nhan cua ba L (bat lyc s6
70, 71, 72) thé hién ndi dung ba L thira nhin chuyén nhuong thira dat dang tranh
chap cho cu T12, cu T13. Tuy nhién, theo ba L khai thi tai liéu nay do ba Phan Thi
Thanh T1 viét rdi dua cho ba ky chir ba khong xem noi dung, dong thoi xac nhan
ba chuyén nhuong thira dit dang tranh chip cho ba N2 chi khéng phai chuyén
nhuong cho cu T12, cu T13. Tai phién toa phuc tham, phia bi don cung cap Vi
bang (lap ngay 19/9/2024) ghi nhén sy kién ba L ky tén, diém chi vao “Van ban tu
khai” c¢6 nodi dung, ba L khai chuyén nhuong dat tranh chap cho cy T12, cy T13
chu khong phai ba L chuyén nhuong cho ba N2 (ba N2 chi 1a ngudi dai dién ding
ra giao tién chuyén nhuong cho ba L). Cac 101 khai néu trén cua ba L thé hién su
bat nhit nén khong thé dung 1am cin clr xac dinh ba L chuyén nhuwong quyén sir
dung dat cho ai (cu T12, cu T13 hay ba N2?). Ching ctr vat chat co trong ho so vu
an 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/8/1995 gitra ba L voi ba
N2 va hién tai hai bén trong hop ddng khong c6 tranh chap vé giao dich nay nén co
co s& xac dinh thira dat s 29 1a tai san ctia ba N2 duoc xac lap do nhan chuyen nhuong.

[5] HO so cAp quyén st dung dat cho ba N2 khong c6 tai liéu thé hién y chi
ctia ba N2 tu nguyén dua thira dat s6 29 vao tai san chung cua ho gia dinh nén co
co s& xac dinh GCNQSD dit ghi cdp cho ho ba N2 1a thuc hién theo miu gidy
chtng nhan tai thoi diém cap, chir dy 1a tai san riéng ctia ba N2.

[6] Nam 2009, ba N2 chét. Nhitng nguoi thira ké thudc hang thira ké thir nhat
cua ba N2 la cha me (cu T12, cu T13), chéng vé céc con cua ba N2 nén thira dat sd
29 1a di san thira ké chua chia ctia nhitng ngudi ndy. Vian ban thoéa thuan phan chia
di san thira ké ctia ba N2 1ap ngay 05/8/2011 khong c6 ¥ kién ctia cu T12 nén bj vo
hiéu mot phan (ddi voi ky phan thira ké cua cy T12 dugce hudng ctua ba N2), dan
dén viéc cap nhat sang tén thira dat s6 29 cho anh T cling bi v6 hi¢u mét phén Tuy
nhién, cac bén duong su khong yéu cau giai quyét vé thira ké d6i véi phan di san
ctia cu T12 trong vu 4n ndy va phia bi don chi yéu cdu céng nhan thira dat s6 29 1a
di san chua chia cia cy T12, cy T13, do dé, viéc xem xét huy mot phan GCNQSD
dat dung tén anh T 1a khong cﬁn thiét trong vy an nay. Trudong hop cac bén co tranh
chap thira ké déi v6i di san cta cu T12 lién quan dén thira dat néu trén thi cing véi
viée giai quyét tranh chap nay s& xem xét huy mot phan GCNQSD dat dtng tén anh
T d6i vé6i thira dat s6 29.

[7] Toa &n cép so tham Xxet xur chap nhdn yéu cau khai kién cia Nguyén don,
khong chap nhan yéu cau phan t6 cia Bi don, budc ba H, ba N va ba T1 cham dut
hanh vi can tr¢ quyen sir dung dat d6i voi thua s6 29 coa anh Pham T; dong thoi
danh quyén khdi kién cho céc thira ké cta cu T12, cu T13 vé yéu cau chia phan di
san cta cu T12, cu T13 duoc thira ké cua ba N2 1a ¢6 can ct, ding phap luat.



[8] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop véi nhan
dinh trén nén chap nhan.

[9] Cac quyét dinh khac cta Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi1 han khang céo, khang nghi.

[10] V& an phi phac tham: Nhiing trudng hop khang cao khong dugc chap
nhén, cling nhu nhimg truong hop bi dinh chi xét xu phic tham do tir bo viéc khang
c4o déu phai chiu an phtic phuc tham, trir 6ng Phan Ngoc T3, ong Phan Ngoc T4 va
ba Phan Thi Bich T5 thudc trudng hop ngudi cao tudi nén dugc mién ndp an phi.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T4 tung dan su,

Pinh chi xét xir phic thim ddi v6i khang céo cua ong Phan Ngoc M, dng
Phan Ngoc H1 va 6ng Phan Ngoc H2. Khong chap nhan khang céo ctia ba Phan Thi
Tuyét H, ba Phan Thi Tuyét N, ba Phan Thi Thanh T1, éng Phan Ngoc T3, ba Phan
Thi Bich T5 va 6ng Phan Ngoc T4. Giit nguyén Béan an dan sy so thim sd
22/2024/DS-ST ngay 05/6/2024 ctua Toa an nhan dan tinh Tra Vinh.

Ap dung: Cac DPiéu 161 va 223 cua Bo luat Dan sy nim 2015; cac Piéu 100,
166 va 203 cua Luat Pat dai niam 2013; khoan 1 Piéu 29 cua Nghl quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé An phi, 1€ phi Toa én,

Tuyén xr:

1. Chap nhén yéu ciu khai kién ciia nguyén don anh Pham T.

Budc céc dong bj don 1a ba Phan Thi Tuyét H, ba Phan Thi Tuyét N va ba
Phan Thi Thanh T1 chdm dut hanh vi can tr¢ quyén sur dung dat doi voi thira s6 29,
t& ban dd 30, dién tich 41,3m? Phuong E, thanh phd T, tinh Tra Vinh cua anh
Pham T.

2. Khong chép nhan yéu cau phan t6 ctia ba Phan Thi Tuyét H, ba Phan Thi
Tuyét N va ba Phan Thi Thanh T1 vé viéc yéu cau hiy Gidy chting nhan quyén st
dung dat cép cho anh Pham T d6i véi thira dit sb 29, to ban d6 30, dién tich
41,3m?, Phuong E, thanh phé T va khong chip nhan yéu cau cong nhan di san thira
ké 1a quyén st dung dat thira s6 29 do cu T12 va cu T13 chét dé lai.

3. Céc quyét dinh khéc ciia Ban 4n so tham khong ¢6 khang céo, khang nghi
da c6 hi€u lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. An phi phuc tham: Ba Phan Thi Tuyét H, ba Phan Thi Tuyét N, ba Phan Thi
Thanh T1, dng Phan Ngoc M, 6ng Phan Ngoc H1 va 6ng Phan Ngoc H2 moi ngudi
phai chiu 300.000 (ba tram ngan) ddng an phi phic tham, nhung duoc trir vao so

tién tam Ung an phi moi nguoi da nop 1a 300.000 (ba tram ngan) dong theo cac bién
lai s6 0004459, 0004460, 0004461, 0004463, 0004464 va 0004465 cung ngay



24/6/2024 cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh Tra Vinh. Ba H, ba N, ba T1, ong M,
ong H1 va éng H2 da ndp du an phi phtc tham.

Ong Phan Ngoc T3, ba Phan Thi Bich T5 va 6ng Phan Ngoc T4 khong phai
chiu an phi phac tham. Hoan lai cho 6ng T4 300.000 (ba trim ngan) dong tam Gmg
an phi da nop theo Bién lai s6 0004462 ngay 24/6/2024 ctia Cyc Thi hanh an dén sy
tinh Tra Vinh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy, thi
ngudi dugc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thudn thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuy@én an./.

Noi nhﬁn};‘ din 14 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A AN _ ’ i e

- VKSND cip cao tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Tra Vinh;

- VKSND tinh Tra Vinh;

- Cuc THADS tinh Tra Vinh;

- Cac duong su;

- Luu VP, HSVA, NTK.

Tran Ngoc Tuan



