TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 15 - THANH PHO Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc
HO CHI MINH

Ban an so: 68/2025/DS-ST
Ngay: 27-8-2025 ‘
VIv Tranh chap hop dong tin dung
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Duy Sinh.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Truong Ngoc Diép.

2. Ba Nguyén Thi May Dung.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu — Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 15 — Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan khu vec 15 — Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Bang Thi Thanh Tric — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 15 — Thanh
phd H6 Chi Minh, xét xtr so tham c¢ong khai vu &n thu ly s6 257/2025/TLST-DS
ngay 04 thang 4 nim 2025 vé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 11/2025/QDXXST-DS ngay 09/7/2025, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Cong ty M; try so tai: Tang 2, Toéa nha V, s6 9 D, quan C,
Thanh pho Ha Noi (nay 1a phuong C, Thanh phé Ha Noi) va Ngan hang TMCP
T; dia chi: S6 9 L, phuong L, quan B, Thanh phé Ha Noi (nay la phuong L,
Thanh phb Ha Noi).

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Khoa H; dia chi: Tang 1, tda nha C, sb
4 N, phuong 1, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong B, Thanh phé
Ho Chi Minh); 1a dai dién theo uy quyén (Vian ban ay quyén ngay 14/02/2025),
cO mat.

- Bi don: Ba Huynh Nguyén Kim N, sinh ndm 1985; noi cu tra: S6 8, khu
phd 1, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh phd Ho
Chi Minh), vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khai ki¢n cua Cong ty M, Ngan hang T va qua trinh giai quyét vu
an nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:



Ngan hang T va ba Huynh Nguyén Kim N c6 ky Hop dong cho vay sb
LLN2310030449513 ngay 12/10/2023, sé tién cho vay: 2.830.000.000 dong, thoi
han cho vay 12 thang, muc dich vay bd sung vén kinh doanh mua béan sat, thép
cac loai. L&i suat tai thoi diém cho vay 7.49%/mam 13i sudt cho vay trong han
duoc ¢b dinh 3 thang, hét thoi han ¢b dinh 13i suit s& duoc diéu chinh 01
thang/lan, muc 14i suat duoc diéu chinh xac dinh bang mic 13i suat co so 4p dung
d6i vaéi khoan vay c6 tai san bao dam danh cho khéach hang vay c6 ky han 12
thang, tai thoi diém diéu chinh (+) cong bién d6 4%/nam.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ba Huynh Nguyén Kim N da thé chap tai
san la quyén st dung dat dbi véi thia dat sb 5235, to ban do s6 51, tai khu d6 thi
M§ Phudc 2, phuong My Phudc, thi x4 Bén Cét, tinh Binh Duong. Theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién trén
dat s6 CP 597190, s6 vao sd cdp GCN: CS 17936 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap ngay 14/01/2021. Theo Hop dong thé chap so:
LN2310030449513/HPTC ngay 12/10/2023; dugc céng chung sé 10032 quyén
s6 10/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/10/2023 tai Vian phong cong chung
Nguyén Thi Géi, tinh Binh Duong. Viéc thé chap da dugc dang ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh cua phap luat. Quéa trinh thuc hién hop dong, ba Huynh
Nguyén Kim N d3 vi pham nghia vu tra no tir ngay 15/04/2024 nén toan bo khoan
no da chuyén sang quéa han va phai chiu muc 13i suat no qua han.

Ngay 30/05/2024, Ngan hang dong y ban va Cong ty M (goi tat Cong ty M)
do6ng y mua mot phan khoan ng phat sinh theo Hop dong cho vay duoc ky gitra
Ngan hang ba Huynh Nguyén Kim N, cu thé nhu sau: Mot phan (90%) khoan no
phat sinh theo Hop dong cho vay s6 LN2310030449513 ngay 12/10/2023. Cin ctr
vao quy dinh cua phap luat, Cong ty M ké thira mot phan quyén, nghia vu caa
Ngan hang phét sinh tir cac hop dong nay va céc bién phap bao dam kém theo.
Trong d6, c6 quyén thuc hién khai kién khach hang vay theo quy dinh phép luat.
Poéng thoi, Ngan hang tiép tuc la chi no va bén nhan bao dam twong ung véi
phan khoan no chua ban cho Cong ty M.

Ngay 30/11/2024 Ngan hang tiép tuc dong y ban va Cong ty M dong y mua
mot phan khoan ng phat sinh theo Hop déng cho vay ky gitta Ngan hang véi ba
Huynh Nguyén Kim N. Cin ctr theo Hop dong mua ban ng sé 06/2024/VPB-
Mngay 31/05/2024 ky giira bén ban no va bén mua no cu thé nhu sau: Mot phan
(90%) khoan ng phéat sinh theo Hop dong cho vay han mirc s6 LN2310030449513
ngay 12/10/2023 thudc (10%) cta bén ban no. Vi vay can cir theo Hop ddng mua
ban no s6 14/2024/VPB-Mngay 30/11/2024 Cong ty M va Ngan hang T, xac dinh
ty I¢ tuong duong Céng ty M (99%); Ngan hang (1%).

Nay, Cong ty M va Ngan hang dong khai kién ba Huynh Nguyén Kim N
yéu cau: Buoc Ba Huynh Nguyén Kim N phai thanh toan cho Cong ty M va Ngan
hang tong sd tién tinh dén ngay 27/8/2025 1a 3.456.716.203 ddng, trong d6 no
gbc 2.830.000.000 dong, no 13i 626.716.203 dong. Cu thé: Ba Huynh Nguyén
Kim N phai thanh toan cho Cong ty M s6 tién 3.422.149.041 d6ng; trong d6 ng
gbc 2.801.700.000 ddng, no 1di 620.449.041 ddng; thanh toan cho Ngan hang sé
tién 34.567.162 ddng, trong d6 no gdc 28.300.000 dong, no 13i 6.267.162 ddng.
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Pé nghi Toa &n tiép tuc tinh 14i theo dung thoa thuan trong Hop dong tin dung,
khé woc nhan no va van ban tin dung caa khoan vay cho dén ngay ba Huynh
Nguyén Kim N thanh toan hét no cho Céng ty M va Ngan hang T. L4i phat sinh
phai tra cho Cong ty M va Ngan hang tuong tng voéi ty 18 so hitu caa mdi bén dbi
va6i tirng khoan no.

Truong hop ba N khong tra hodc tra khong day du cho Céng ty M va Ngan
hang thi Cong ty M va Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai
tai san bao dam de thu hoi khoan no, 1a: Quyén str dung dat ddi véi thira dat sd
5235, to ban d6 s6 51, tai dia chi: Khu d6 thi My Phudc 2, phuong My Phudc, thi
x& Bén Cét, tinh Binh Duong. Theo gidy chung nhén Quyén su dung dat Quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat s CP 597190, sb vao sb cap GCN:
CS 17936 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay
14/01/2021. Trong truong hop tai san bao dam sau khi phat méi khdng du tra no,
thi yéu ciu co quan thi hanh 4n x4c minh, ké bién, phat mai c4c tai san khac cua
ba N dé thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tra hét khoan no.

Déi voi bi don ba Huynh Nguyén Kim N da duoc Toa an tong dat hop 18
thdng béo thu ly vu an, cac théng bao céng khai chirng ctr va hoa giai, thong bao
két qua phién hop kiém tra cong khai chiang cir va hoa giai, quyét dinh dua vu an
ra xét xir, quyét dinh hodn phién tdoa nhung khdng gui vin ban trinh bay y kién
trudc yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Kiém sét vién tham gia phién tda phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Tur khi thy Iy vu an dén khi khai mac phién toa so tham, Tham
phan, Thu ky da tién hanh dung, day du cac tha tuc t6 tung theo quy dinh. Tinh
dén ngay Toa an c6 quyét dinh dua vy an ra xét xir, vu an con trong thoi han
chuan bi xét xtr theo Diéu 203 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Nguyén don da
thuc hién ding va day dua vé g uyen nghia vu cua minh theo quy dinh phap luét, bi
don chua thuc thyc dung va day du vé quyén, nghia vu caa minh. Can clr Vao Cac
tai liéu, ching cur ¢o trong hd so vu an, c6 du cin cir dé Toa an xét xtr vang mit bi
don. Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xir di thuc hién dang quy dinh phap
luat. Kiém sat vién khong Kién nghi khic phuc hay bé sung gi khéc.

V& noi dung: Can cir vao cac tai lieu chang cir ¢o tai hd so, d& nghi Hoi
d6ng xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda, y kién cua Kiém sét vién, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Vé quan hé phap luat tranh chap, tham quyén giai
quyét vu an va su tham gia phién toa cua cac duong su: Ngan hang T, Cong ty M
khoi kién yéu cau bi don ba Huynh Nguyén Kim N hién cu tr tai phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd HO Chi Minh) dé
thanh toan khoan tién theo hop ddng tin dung da ky két. Nhu vay, quan h¢ phap
luat tranh chap |a “Tranh chap hop dong tin dung” va thugc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan Khu vyuc 15 — Thanh phd H6 Chi Minh, theo quy dinh
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tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat
T tung dan su va khoan 2 Diéu 1 Luat sira d6i, bo sung mot sé diéu caa Bo luat
T tung dan sy nam 2025. Bj don ba Huynh Nguyén Kim N da dugc Toa an triéu
tap hop I¢ lan tha hai nhung van vang mat khong Iy do; do do, can ctr khoan 2
Dleu 227 va Piéu 228 Bo luat To tung dan su, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xu
vang mit b don.

Viéc bi don ving mat khong co 1y do chinh dang duoc xem nhu tir bo
quyén va nghia vu cung cap chang c, chimg minh dé bao vé quyén loi ich hop
phap cua minh,

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét Hop dong cho vay sé6 LN2310030449513 ngay 12/10/2023 duoc
ky két gitra Ngan hang véi ba Huynh Nguyén Kim N 1a hop phap. Thuc hién hop
d6ng, Ngan hang da giai ngan cho ba Huynh Nguyén Kim N sé tién cho vay:
2.830.000.000 dong (hai ty tam tram ba muoi triéu dong), theo Khé udc nhan no
ngay 12/10/2023. Ngay 31/5/2024 va ngay 30/11/2024 Ngéan hang da ban khoan
no phét sinh theo Hop dong cho vay sé6 LN2310030449513 ngay 12/10/2023 cho
Cong ty M theo Hop dong mua ban no s6 06/2024/VPB-Mva s6 14/2024/\V/PB-
M, vai ty 1€ teong (tng Cong ty M 99%, Ngan hang 1%.

Qua trinh thuc hién hop dong, ba N da vi pham nghia vu tra ng theo thoa
thuan nhung khéng dugc co ciu lai thoi han tra ng nén Cong ty M va Ngan hang
khoi kién yéu cau thanh toan khoan no 1a c¢6 cin cir nén Hoi dong xét xir chap
nhan. Tong khoan ng ma ba Huynh Nguyén Kim N ¢ trach niém thanh toan tinh
dén hét ngay 27/8/2025 1a 3.456.716.203 dong; gom, ng goc: 2.830.000.000 dong
va no 13i 626.716.203 dong. Trong d6, khoan ng ctia Cong ty M 1a 3.422.149.041
dong; gom, no goc 2.801.700.000 dong va no 1ai 620.449.041 dong. Khoan ng
cia Ngan hang la 34.567.162 dong; gom, no gbc 28.300.000 dong va ng i
6.267.162 dong.

[2.2] Tien lai tr ngay 28/8/2025 tré di duoc tinh trén du ng goc thyc té theo
|4i suat ng qua han duoc quy dinh tai Hop ddng cho vay s6 LN2310030449513
ngay 12/10/2023 tuong ng Voi s6 ngay qué han cho dén khi ba N thanh toan hét
s6 ng.

[2.3] Xét giao dich bao dam: Hop ddéng thé chap s6
LN2310030449513/HDTC ngay 12/10/2023 da dugc cac bén ky két hop phap,
duogc cong ching theo quy dinh phép luat. Do d6, trong truong hop ba N khéng
thanh toan hoac thanh toan khong day di khoan no trén thi nguyén don cé quyén
yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng. Phan chénh léch thira (néu co)
sau khi thuc hién nghia vu bao dam s& duogc hoan tra lai cho bén thé chap. Truong
hop s6 tién thu tir viéc phat mai tai san khong du thanh toan hét khoan ng thi ba N
phai c6 nghia vu tiép tuc tra khoan ng con lai. Truong hop ba N tra xong khoan
no ma khéng phai qua xt Iy tai san thé chap thi nguyén don c6 trach nhiém tra lai
cho ba N ban chinh Giy ching nhan quyén si dung dat thé chap.

[4] Y kién phat biéu cia Kiém sat vién tai phién toa vé té tung va quan
diém giai quyét vu an 1a c6 cin ctr chap nhan.



[5] Vé an phi dan su so tham va chi phi té tung: Bi don ba Huynh Nguyén
Kim N phai nop theo quy dinh.
Vi cac I trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
cac biéu 92, 147, 227, 228, 235, 238, 266, 273 cua Bo luat tb Tung dan sy nim
2015;

Cin ct Diéu 317, 318, 466, 468 B¢ luat dan sy 2015;

Cin ct Piéu 91, Piéu 95 Luat céc to chic tin dung;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang T, Cong ty M doi
véi ba Huynh Nguyén Kim N vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

1.1. Buoc ba Huynh Nguyén Kim N c6 trdch nhiém tra cho Ngan hang T,
Cong ty M téng so tién tinh dén ngay 27/8/2025 la 3.456.716.203 dong (ba ty,
bén tram nam muoi sau tri¢u, bay trim sau muoi mot nghin, hai tram 1¢ ba ddng);
trong d6 no gbc 2.830.000.000 dong, no 14i 626.716.203 dong, cu thé:

- Ba Huynh Nguyén Kim N phai tra cho Cong ty M sé tién 3.422.149.041
d6ng (ba ty, bon trim hai muoi hai triéu, mot trim bon muoi chin nghin, khdng
trim bén muoi mdt ddng); trong d6 no gbc 2.801.700.000 ddng, no i
620.449.041 ddng.

- Ba Huynh Nguyén Kim N phai tra cho Ngan hang T so tién 34.567.162
d6ng (ba muoi bdn triéu, nam trim sau muoi bay nghin, mot trim sau muoi hai
déng); trong d6 no goc 28.300.000 ddng, no 13i 6.267.162 dong.

1.2. Tién l&i tir ngay 28/8/2025 tro di duoc tinh trén du ng goc thuc té theo
|4i suat ng qué han duoc quy dinh tai Hop ddng cho vay s6 LN2310030449513
ngay 12/10/2023 tuong g Voi s6 ngay qué han cho dén khi ba Huynh Nguyén
Kim N thanh toan hét s6 no cho Ngan hang T, Cong ty M.

1.3. Truong hop ba Huynh Nguyén Kim N khong thuc hién hoac thuc hién
khéng dtng nghia vu tra no thi Ngan hang T, Cong ty M c6 quyén yéu ciu co
quan thi hanh &n tién hanh phat méi tai san thé chap la: Quyén sir dung dat va tai
san trén dat, thuoc thia dat sé 5235, to ban do s6 51, toa lac Khu d6 thi My
Phudc 2, phudng My Phudc, thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong; theo Gidy chang
nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha & va tai san khéac gan lién vai dat sé:
CP 597190, s6 vao s6 cap GCN: CS 17936 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Binh Duong cap ngay 14/01/2021 mang tén ba Huynh Nguyén Kim N; theo Hop
d6ng thé chap sb: LN2310030449513/HPTC ngay 12/10/2023; duoc cong chang
s6 10032 quyén sd 10/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong cong chung
Nguyén Thi Géi, tinh Binh Duong ngay 12/10/2023 dé thu hdi no.



S6 tién phat mai tai san chi bao dam cho nghia vu duoc quy dinh tai Hop
ddng cho vay sé LN2310030449513 ngay 12/10/2023, phan chénh léch thira (néu
c6) sau khi thuc hién nghia vu bao dam s& dugc hoan tra lai cho bén thé chap.
Truong hop s6 tién thu tir viéc phat méi tai san khdng da thanh toan khoan ng thi
ba Huynh Nguyén Kim N phai c6 nghia vu tiép tuc tra cho Ngan hang T, Cong ty
M khoan ng con lai.

1.4. Truong hop ba Huynh Nguyén Kim N tra xong khoan ng ma khong
phai qua xir ly tai san thé chap thi Ngan hang T, Cong ty M phai c6 trach nhiém
tra lai cho ba Huynh Nguyén Kim N ban chinh Giay chting nhan quyén sir dung
dat quyén sé hiru nha & va tai san khéac gan lién véi dat sb: CP 597190, s vao sb
cdp GCN: CS 17936 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong cap ngay
14/01/2021 mang tén ba Huynh Nguyén Kim N.

2. Vé &n phi dan sy so tham:

2.1. Ba Huynh Nguyén Kim N phai chiu s6 tién 101.134.324 dong.

2.2. Hoan tra Ngan hang T, Cong ty M s tién 46.720.813 ddng tam ung an
phi da nop theo Bién lai thu s6 0009405 ngay 06/3/2025 caa Chi cuc Thi hanh &n
dan sy thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh an dan
su Khu vuc 15 — Thanh phé H6 Chi Minh).

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba Huynh Nguyén Kim N phai
nop 5.000.000 dong, dé hoan tra cho Ngan hang T, Cong ty M.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
a4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

5. Nguyén don c6 mat dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tur ngay tuyén an. Bi don vang mat duoc quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét
cong khai theo quy dinh cua phép luat.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV 15 —TP H6 Chi Minh;

- Thi hanh &n dan sy TP H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so vu an, VT.

Nguyén Duy Sinh






