TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 186/2022/DS-PT
Ngay 22-8-2022
VIV tranh chap quyén st
dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phc thim gom cd:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Tai.
Cdac tham phan: Ong Lé Quan Vuong:

Ong Bui Ngoc Thach.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hién - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong
A - Dai dién Vién lfiém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 7 v§1 ngay 22 thang 8 nam 2022, tai Toa an nhan
dan tinh Binh Duong xét xu phl'JC‘thﬁm cong khai vu an thu 1y s6: 322/2020/TLPT-
DS ngay 03 thang 11 nam 2020 v¢ viéc: “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham so0: 60/2020/DS-ST ngay 28 thang 8 ndm 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé: 309/2020/QD-PT ngay
04 théng 11 nam 2020, gitra:

- Nguyén don: Ong Nguyén Anh T, sinh nim 1962 (chét ngay 28/11/2019).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia éng Nguyén Anh T:

1. Ba HO T Nsinh ndm 1963; noi thuong trt: T6 15, ap P, thi trdn D, huyén
D, tinh Khanh Hoa; cho ¢: S6 85, duong N, khu phd T, phuong D, thanh pho D,
tinh Binh Duong (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phédp cho ba Hé Tir N: Ong Ngb N, Luat
su Van phong Luat su Ngo N thudc Poan Luét su tinh Binh Duong (c6 mat ngay
25/7, vang mat ngay 22/8/2022).
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2. Chi Nguyén HO Anh T, sinh nim 1990; noi thuong tra: T 15, ép P, thi
tran D, huyén D, tinh Khanh Hoa; chd o: S6 85, duong N, khu phé Théng Nhét 1,
phudng D, thanh phd D, tinh Binh Duong (c6 mat).
3. Chi Nguyén HO Anh T, sinh nim 1993; noi thuong tra: TH 15, ép P, thi
tran D, huyén Dién K, tinh Khanh Hoa; chd o: S 85, duong N, khu phé) T, phuong
D, thanh phd D, tinh Binh Duong (c6 mit).

4. Anh Nguyén HO TG I, sinl} nam 1996; thuong tr@: T6 15, ép P, thi trin D,,
huyén D, tinh Khanh Hoa; cho ¢: S6 85, duong N, khu pho T, phuong D, thanh pho
D, tinh Binh Duong (c6 mat).

- Bidon: Ba Nguyén, Thi P, sinh nim 1976; dia chi: S6 28, duong N, khu
pho B, phuong Di, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phdp cua ba Ng’uye’n Thi P: Ong Nguyén Truong N, sinh
nam 1976; dia chi: S6 22A/17, khu pho B, phuong D, thanh phd D, tinh Binh
Duong, 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 21/6/2022 - c0
mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

l: Ong Vo Bé N, sinh nam 1965; dia chi: Sé 367, duong Ly Thuong Kjét,
khu pho Thong Nhat 1, phuong Di An, thanh pho Di An, tinh Binh Duong (vang
mat).

2. Ong Bui Duy Phuong, sinh nam 1972; dia chi: S6 12/15, khu phd Binh
Minh 1, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (vang mat).

Nguoi dai dién hgp phap cho 6ng P: Ong Nguyén Truong N, sinh ndm 1976;
dia chi: SO 22A/17, khu ph6 B, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong, la nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban iy quyén ngay 17/3/2021 - ¢6 mat).

3. Ba HO Tir N, sinh ndm 1963; thuong tra: TO 15, ap P, thi trdn D, huyén
Dién Khanh, tinh Khénh Hoa; cho &: So 85, duong Nguyén Ptrc Thi¢u, khu pho T,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (c6 mat).

4. Chj Nguyén HO Anh T, sinh ndm 1990; noi thuong tra: To 15, ap P, thi
trér} D, huyén D, tinh Khér}h Hoa; cho &¢: S6 85, duong Nguyeén Buc Thiéu, khu
pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (c6 mat).

5. Chj Nguyén HO Anh T, sinh ndm 1993; noi thuong tra: To 15, ap P, thi
tran Di,én K, huyén D, tinh Kha:mh Hoa; cho ¢: S6 85, duong Nguyén Buc Thiéu,
khu pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (c6 mat).

6. Anh Nguyén H6 Tt T, sinh nim 1996; noi thuong tri: Té 15, ap P, thi
tran Dién K, huyén Di, tinh Kh;’lnh Hoa; cho 6: SO 85, duong Nguyen Duc Thiéu,
khu pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (c6 mat).

T Uy ban nhan dan thanh phé D; tru sé: Khu trung tam hanh chinh thanh
pho D, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (c6 don xin vang mat).



- Nguoi lam chung:

1. Ong Nguyén Hiru C, sinh ndm 1940; noi thuong tru: S6 98, duong 2 thang
12, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (vang mat).

2. Ba Mai Thi T, sinh ndm 1938; noi thuong tra: $6 90, khu pho Thong Nhat
1, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (vang mat).

3. Ba L& Thi D, sinh nam 1960; noi thuong tra: S6 94, duong Nguyén Dirc
Thiéu, khu pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (vang mat).

4. Ba HO Thi B,,sinh nam 1962; noi thuc‘,mg tra: SO 98, khu phé Théng Nhat
1, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (vang mat).

5. Ong Lé Hitu L, sinh nam 1970; noi thuong tra: S(A), 70, duong Tan Long,
khu pho T, phuong Tan B, thanh pho D, tinh Binh Duong (vang mat).

6. Ong Hoang Vin P, sinh ndm 1973; noi thuong tra: S6 B6/13B, 4p 2, xa V,
huyén Bi, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thj P.

Nguoi khdng nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd D, tinh
Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don (6ng Nguyén Anh T Va nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cua ong T) trinh bay:

Nguyén don dng Nguyén Anh T, chét ngay 28/11/2019. Cha cua 6ng Nguyén
Anh T la ong Nguyén K (chét nam 2007), me 14 ba Dinh Thi T (chét nim 2013), vo
la ba H6 Ta N. Ong T va ba Ng c6 03 nguoi con gom la Nguyén Ho Anh T,
Nguyén Ho Anh T va Nguyén H6 T T, ngoai ra khdng con ai khéc.

Ngay 13/5/2003, nguyén don nhan chuyén nhuong ctia ong Vo Ba N dién
tich dat chiéu ngang 7m, chiéu dai 20m, tai khu phd Thong Nhat, phuong D, thi xa
D (nay la thanh pho D), tinh Binh Duong véi gia 20.000.000 dong, cic bén khong
lam hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh phap luat ma lam “Gidy ban dat” co
chir ky xac nhan cua cac bén. Cubi ndm 2004, nguyén don tién hanh xay can nha
cap 4, do mua dét bang gidy tay cua 6ng Vo Ba N, dong thoi ong N 13 ngudi sinh
song tai dia phuong 1au nam nén nguyén don nhd 6ng Ng ding ra véi tu cach 1a
cht nha dé xay dung nha cho nguyén don. Giap ranh véi dat ctia nguyén don va bi
don trudc day la nha cia 6ng Hoang Van P, phia sau nha cua 6ng P va nguyén don
la dat tréng, phan dat trong nay la mot cai ao nudc khong c6 gi 1am ranh gioi gitra
hai bén. Nguyén don xay nha kéo thang tir trén xudng dudi theo sy chi ranh cia
6ng N. Khi xay nha, dng P co sinh song tai nha ké bén, 6ng P biét va khong co ¥
kién phan d6i. Pau nam 2005, nguyén don dang tién hanh xay dung nha, do khong
xin phép nén chinh quyén dia phuong lap bién ban kiém tra cong trinh xay dung,
khi d6 6ng N da dang ra ky vao bién ban thay cho nguyén don. Mac du, chinh
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quyen dia phuong c6 1ap bién ban nhung khong bét phai thao d& cong trinh, van
tlep tuc cho x4y dung, cin nha hoan thanh va gia dinh sinh song tir nim 2005 cho
dén nay.

Pén nam 2018, nguyén don yéu cau co quan nha nudc do dac dé lam thu tuc
hop thic hoa quyén st dung dét thi méi phat hién 01 phém can nha cua nguyén don
dang su dung (vi tri C tai Manh trich lyc) nam trong quyen st dung dat dugc cap
cho bi don. Cho nén, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an buoc bi don ba Nguyén
Thi P tra la1 phan dién tich dat theo do dac thuc té 12 2,5 m? tal khu pho T, phuong
D, thanh phd D, tinh Binh Duong va khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cua bi don la ba Pang Thi H (nay la 6ng
Nguye~n Truong Ng) trinh bay: Ba Nguyén Thi P 1a chu st dung dat dién tich 86,6
m?® thudc thira dat 1444, to ban d6 s6 45, tai khu phd Thong Nhat 1, phuong D, thi
xd DI An (nay la thanh pho D), tinh Binh Duong, theo Gidy chu’ng nhan quyén sir
dung dat sb CO 116137, s6 vao s6 CS16945 do S¢ Tai nguyén va Mai trudong tinh
Binh Duong cap ngay 23/10/2018.

N guén gbc quyén sir dung dat trén do ba P nhan chuyén nhuong cua ba Trinh
Thi T va 6ng Ngo Duy H, trinh ty thu tuc chuyen nhuong thuc hién dung quy dinh
cua phap luat, trude khi nhan chuyén nhuong dat hai bén khong y€u cau co quan
Nha nudc do dac lai thira dat. Thoi diém mua hién trang dat giong nhu hién trang
hi¢n nay. Giap ranh nha ba Phuong la nha cua 6ng Tuan, trén dat nha ba Phugng c6
can nha cap 4, phia sau nha con mot phan dat trong la cai ao, khong co gi lam ranh
v6i bén ong T, trong do c6 mot phan cubi dat hai bén dang tranh chap. Do nhéan
Chuyen chuyén nhuong lai nguyén s, khong tién hanh do dac nén ba P khong biét
mot phan cin nha cta 6ng T nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ba
Phuong. Pén khi ong T khoi kién moi biét phan dat theo do dac thuc té 25 m?
(hién trang nha 6ng Tuan) xay dung 1an qua dit cta ba P. Nay trudc yéu cau khoi
kién ctia nguyén don thi bj don khong dong ¥, vi yéu cau khoi kién cua nguyén don
hoan toan khéng c6 can cir. Nguoc lai, bi don c6 yéu cau phan t6 yéu cau nguyén
don phai thao d&, di doi 01 phan nha cép 4 xay lan va tra cho bi don phan dat da
lan chiém theo do dac thuc té 13 2.5 m? thudc thira dat 1444, to ban do sb 45, tai
khu phd Théng Nhat 1, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong, theo Gidy chting
nhan quyén st dung dat sé CO 116137, sb vao sd6 CS16945 do S& Tai nguyén va
Moi trudng tinh Binh Duong cép ngay 23/10/2018.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng V6 Bd N trinh bay:

Ngay 13/5/2003, 6ng N co chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Anh T quyén st
dung dat dién tich chiéu ngang 7m, chiéu dai 20m, tai khu phé Théng Nhat,
phudng Di An, thi x3 D (nay la thanh phd D), tinh Binh Duong véi gia 20.000.000
ddng, cac bén khong 1am hop dong chuyén nhuong theo quy dinh phéap luat ma lam
“Giay ban dat” c6 chit ky xac nhén cua cac bén.

Nguon gbc dat 1a do ong N khai hoang. Cubi nim 2004, ong T tién hanh xay
can nha cip 4, do 6ng T 1a nguoi tir ngudi noi khac dén, con 6ng da sinh sbng tai
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dia phuong tur 1au cho nén dng dung ra voi tu cach la chu dé xay dung can nha cho
ong Tuan. Giap ranh v4i dat ciia nguyén don va bj don, phia trén 13 nha coa ong
Hoang Van Phirc (trudc day la nha cua 6ng Phirc), phia sau nha cua 6ng Phurc giap
bén 6ng Tuan 1a dat trong, phan dat tréng nay 1a mot cai ao nuoc khong co gi lam
ranh gi6i giita hai bén. Ong Tuin xdy nha kéo thang tir trén xudng dudi theo sy chi
ranh cua ong. Khi d6, 6ng P co sinh sdng tai nha ké bén, 6ng Phirc biét va khdng co
y kién phan d6i. Pau nam 2005, dang tién hanh xay dung, do khong xin phép nén
chinh quyén dia phuong 1ap bién ban klem tra cong trinh xay dung, do 6ng ding ra
xay nha cho dng Tuin nén chinh quyen dia phuong da 1ap bi€n ban ghi cong trinh
tén cua ong. Mac du, chinh quyén dia phuong c6 1ap bién ban nhung khong bét
thdo d& ma van tlep tuc cho xay dung, va gia dinh 6ng Tuén sinh sdng 6n dinh tir
nam 2005 cho dén nay. Nay trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don, de nghi Toa
an chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t6
cua bi don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Biii Duy P trinh bay:
Ong 1a chong ciia bi don ba Nguyen Thi P. Ong théng nhét véi 10i trinh bay

va y kién cua bi don. D01 voi yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng khong dong ¥;
6ng dong ¥ voi yéu cau phan t ciia bi don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hé Tir N trinh bay:

Ba la vg cua nguyén don ong Nguyén Anh T. Ba thong nhat toan bd yéu cau
khéi kién va phan trinh bay cua nguyén don, khong dong y véi yéu cau phan td cua
bi don.

- Ngwoi co quyén loi, nghia vu lien quan chi Nguyén Ho Anh T, chi Nguyén
Ho Anh T va anh Nguyen Ho Tiwr T trinh bay:
Cac anh, chi la con cua nguyén don 6ng Nguyén Anh T. Céc anh, chi thong

nhat toan bo yéu cau khoi kién va phan trinh by cua nguyén don, khong dong y
v6i yéu cau phan té cua bi don.

Tai cong van s6 595/UBND-NC ngay 26/3/2020 nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan Uy ban nhan ddn thi xa Di An (nay la thanh pho Di An) trinh bay:

Péi voi yéu cau cua duong su dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phép luat va co yéu cau giai quyet Vang mat.

Ngueoi lam chitng ba Hé Thi B trinh bay:

Ba 1a hang x6m véi 6ng Nguyén Anh T, ba sinh séng dia phuong tir nim
1989 cho dén nay. Vao nam 2003, 6ng V3 Ba N ban dat cho 6ng T. Nam 2004, 6ng
Tuan xdy nha, sinh séng 6n dinh cho dén nay. Khi 6ng Tu xAy nha phia trudc nha
6ng T gidp voi nha ba P (cin nha chu cil trude ddy xdy), con ranh cudi nha ba P
giap vdi nha ong T la cai ao nudc, khong c6 gi lam ranh.

Nguwoi lam chirng ba Lé Thi D trinh bay:
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Ba cling 1a hang x6m v6i 6ng Nguyén Anh Tuin, ba sinh séng tai dia phuong
tir naim 1985 cho dén nay. Vé qua trinh ong Tuan xdy nha, ranh gidi giita nha
nguyén don véi bi don thi ba théng nhat véi phan trinh bay cua ba HO Thi Ban.

Tai bién ban ldy 16 khai nguoi lam chimg ba Mai Thi T trinh bay:

Ba ciing 14 hang x6m v&i ong Nguyén Anh T, ba sinh sdng tai dia phuong tir
niam 1976 cho dén nay. Vé qué trinh 6ng T x4y nha, ranh gi6i giita nha nguyén don
v6i bi don thi ba thong nhit v6i phan trinh bay cua ba H6 Thi Bn.

Nguoi lam chitng éng Nguyén Hiru C trinh bay:

Ong 13 hang x0m v6i ong Nguyén Anh T, dong thoi 1a to truong to khu phd
khi 6ng con 14 hang x6m véi éng T, éng sinh sdng tai dia phuong tir ndm 1993 dén
nam 2013 ong chuyén di noi khac sinh sdng. Thoi gian ndo éng T xay nha thi 6ng
khong nhé rd. Ranh gidi cac bén nhu thé nao ong ciing khong biét rd, chi biét 1a
phia sau la mot cai ao.

Nguwoi lam chirng 6ng Lé Hiru L trinh bay:

Nguédn gbe dét caa bi don co nguon g trude day la cua ong. Nam 2003 ong
ban cho ong Hoang Vin P, trén dat ¢ san can nha cap 4, dang sau nha con dat 1a
cai ao nudc. Thoi diém ong ban cho 6ng P thi trén dat chi co can nha cap 4 cua
6ng, ngoai ra khong con tai san nao khac. Ong P tién hanh 1am thu tuc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thoi gian ndo 6ng khong biét.

Nguwoi lam chitng ong Hoang Van Ph trinh bay:

Nguon gbc dat ciia ba Nguyén Thi P trude day 1a cua 6ng. Nam 2003 6ng
mua bang gidy tay cia ong L& Hutu L, khi mua phia trén dat co sin can nha cép 4,
dang sau nha con dét tréng chua st dung, hién trang 1a cai ao nudc khong c6 hang
rao lam ranh vé&i nha ké bén. Sau khi mua, 6ng vé sinh séng tai diy. Nam 2004,
chinh quyén dia phuong tién hanh do dac, ong 1a ngudi chi ranh, ké bén 1a dat cia
ong Ngoc, khi d6 c6 sy ching kién ctia 6ng Ngoc nhung 6ng Ngoc khong co y kién
gl (6ng Ng ban cho ong T thoi gian nao 6ng khong biét). Pén nam 2007, 6ng dugc
cap y chimg nhan quyén sur dung dat. Do ong ban 1am an, nén 6ng T xdy dung nha
vao thoi gian nao ong khong biét va ciing khong biét ong T xay nha lan sang dat
ctia 6ng. Nay, trudc yéu cau khai kién cua cac duong sy dé nghi Toa an giai quyét
theo dung quy dinh cua phap luét. Tuy nhién, ong mong mudn cac bén khong tranh
chap, gitt nguyén hién trang dé sinh séng.

Tai Ban an dan sy so tnam s6: 60/2020/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2020
cua Toa &n nhan dan thanh ph6 Di An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Nguyen Anh T ddi voi
bi don ba Nguyén Thi P vé viéc tranh chap quyén sir dung dit.

Nguoi thira ké quyen va nghia vu t tung cua nguyén don 6ng Nguyen Anh
T 1a ba HO Tar N, chi Nguyén H6 Anh T, chi Nguyen Ho Anh T va anh Nguyen Ho
Ta T duoc quyen quan 1y, st dung di¢n tich dat 2,5m thudc mot phan thira dat sb
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1444, t ban dd sb 45, tai khu phé Théng Nhat 1, phudng D, thi xa D (nay la thanh
phé D), tinh Binh Duong, s6 vao s6 cap GCN: CS16945 do S¢ Tai nguyén va MOi
truong tinh Binh Duong, TUQ. Giam ddc, Giam déc Chi nhanh Vian phong ding
ky dét dai thi xd Di An cap ngay 23/10/2018 cho ba Nguyén Thi P (ky hiéu C trén
so d6 ban v& kém theo ban 4n).

Kién nghi Co quan Nha nudc c6 thim quyén thu hoi, diéu chinh Gidy ching
nhan quyén str dung dat thira dat s6 1444, to ban dd sb 45, tai khu phd Théng Nhat
1, phudng D, thi xa D (nay 1a thanh phd D), tinh Binh Duong, s6 vao s6 cip GCN:
CS16945 do S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh Binh Duong, TUQ. Giam dbc,
Giam dbc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa D cdp ngay 23/10/2018 cho
ba Nguyén Thi P theo huéng cit trir dién tich dit 2,5m® cong nhén cho ngudi thira
ké quyén va nghia vu t6 tung cuia nguyén don & ong Nguyén Anh Tuén 1a ba H6 Ta
Nguyét, chi Nguyen Hb Anh Tu, chi Nguyén H6 Anh Tri va anh Nguyén Ho Tu
Thuan ra khéi quyén sir dung dt trén ctia bi don ba Nguyén Thi Phuong.

2. Khong chip nhan yéu cau phan tb ctia bi don ba Nguyén Thi P vé viéc yéu
cau nguyén don 6ng Nguyén Anh T phai thao d, di doi 01 phan nha cap 4 xay lan
va trd cho bi don phém d4t da 1an chiém theo do dac thuc té 1a 2,5m? thudc thira dat
1444, to ban d6 sb 45, tai khu phd Thong Nhét 1, phuong D, thi xa D (nay la thanh
phd Di An), tinh Binh Duong, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CO
116137, s6 vao so cap gidy ching nhan: CS16945 do So Tai nguyén va M6i truong
tinh Binh Duong cap ngay 23/10/2018.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 08/9/2020, bi don khang cdo toan bd ban an.

Ngay 10/9/2020, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Di An
khang nghi theo hudng stra an so tham theo hudng khong chap nhan khaoi kién cua
nguyén don.

Tai phlen toa phiic tham, nguyén don giit nguyén khoi kién; bi don glu
nguyén khang céo va c6 y kién truong hop nguyén don sir dung dién tich dat 2,5m?
ctia bi don thi bdi thuong gi tri dat theo gia Toa an di dinh gia.

Vién truong Vién Kiém sat nhén dan thanh pho D gitr nguyén khang nghi.
Céc duong su khdng thoéa thuan dugc vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu v kién vé viéc
tuan theo phap ludt trong qua trinh gidi quyét vu an dan sy & giai doan phuc tham:

Khang céo ciia duong su dung thoi han. Tai cap phuc tham nhiing ngudi tién
hanh t6 tung, nguoi tham gia tb tung thuc hién dang quy dinh cua phép luat. Vé noi
dung: Céc bén tranh chép dién tich dat 2,5m? tai khu phd Thong Nhét 1, phuong D;
phan dit trén thudc quyén quan 1y cua Uy ban nhan dan thanh phd D nhung do
ngudi dan chiém dung ké khai, ding ky va duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat. Do do, dé nghi Toa 4n c6 van ban hoi Uy ban nhan dan thanh phd D vé
viéc sir dung dat cta cac bén c6 hgp phéap hay khong.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so dugc tham tra tai phién toa;
can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho nguyén don; ¥ kién ciia Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vu 4n ving mit
tai phién toa, tuy nhién viéc Vang mat cua ho khong anh huong dén viéc xét xur
phuc thim; khong anh huong dén quyén loi cua ho. Can ctt Diéu 296 B luat TS
tung dan sy, Toa an xét xur vu an theo quy dinh.

[2] V& noi dung vu an:

Nguoi ké thira quyén va  nghia vu t tung cua nguyén don 6ng Nguyén Anh
T, gom ba HO Ta N, chi Nguyén HO Anh T, chi Nguyén H6 Anh T va anh Nguyén
Hb Ta Th yéu cau bi don ba Nguyen Thi Ph tra lai dién tich dét 2,5m’ thuoc mot
phan thira dat s6 1444, to ban d6 s6 45, tai khu phd T, phudng D, thanh phd D, tinh
Binh Duong.

Nguyén don 6ng T cho rang ngay 13/5/2003, Ong T mua (nhan chuyen
nhugng bang gidy tay) cua 6ng V6 Ba Ngoc dién tich dat chiéu ngang 7m, chiéu
dai 20m, tai khu phd Thong Nhat, phuong D, thi xd D (nay 1a thanh pho D), tinh
Binh Duong véi gia 20.000.000 dong, cac bén khong lam hop dong chuyén nhuong
theo quy dinh phap luat ma lam “Gidy ban dat” c6 chit ky xac nhan cia cac bén.
Cudi nam 2004, nguyén don tién hanh xay cin nha cap 4.

Bi don ba Nguyén Thi P cho rang ba P nhan chuyén nhuong ciia ba Trinh
Thi T va 6ng Ngd Duy H dién tich dat 86,6m? thudc thira dat 1444, to ban d6 sb 45,
tai khu phé Théng Nhat 1, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong vao nim
2018. Dién tich dat 86,6m’ nay da dugc SO Tai nguyén va Méi truong tinh Binh
Duong cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CO 116137, s6 vao s6 CS16945
ngay 23/10/2018 cho ba P 1a hop phap.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V4 Ba N cho rang phan dat cta
nguyén don va bi don st dung do 6ng N khai hoang tir trudc nam 2003. Nam 2003,
6ng N ban gidy tay cho ong T phan dat ngang 07m, dai 20m; dbi véi phan dat cua
ba Phuong; nam 2003 ong N ban gidy tay cho 6ng Lé Hitu L (but lyc 233), éng L
lam nha &, sau d6 6ng L ban cho 6ng Hoang Van P; 6ng Phirc ban lai cho ba Trinh
Thi T; ba T ban cho ba Nguyén Thi P.

Tai li€u, chung cu tai hd so vu an thé hién nam 1991, ﬁy ban nhan dan tinh
Séng Bé ban hanh Quyét dinh s6 28/QD-UB ngay 13/7/1991 giao cho Nha may toa
xe D dién tich dit 672.724m?, nay thudc khu phd Théng nhét 1, phuong D, thanh
phé D quan 1y, str dung. Trong qua trinh Nha may toa xe D quan 1y, st dung thi cac
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ho dan 1an chiém dat ctia Nha may dé lam nha 6, trong d6 c6 phan dat cia 6ng T,
ba P va phan dat tranh chip 2.5m’. Vao nim 2006, Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong thu hdi mot phan dat cia Nha may toa xe D tich 607.871,6m’ va giao lai
mot phan cho Uy ban nhin dan huyén (nay la thanh phd) D dién tich dat
336.981,9m?, trong d6 c6 cac phan dit do cac ho dan l4n chiém va phan dit tranh
chép (but luc 242 dén 246); phan con lai giao cho Nha may toa xe D quan ly, s
dung.

Tai 101 khai cua 6ng dng V6 Ba N, cho rang phan dit cua nguyen don va bi
don hién do nguyén don va bi don st dung (trong do co phan tranh chap) la do Ong
N khai hoang ban lai tr ndim 2003. Khi ban dat thi 6ng N chua duoc cap gidy
chimg nhan.

Tai but luc 15 thé hién ching cr “gidy ban dat” 1ap ngay 13/5/2003 c6 noi
dung “T6i V& Bd Ngoc, s6 nha 13/9 khu phé Thong Nhat, thi trdn D, tinh Binh
Duwong. Téi ¢ ban cho anh Nguyén Anh T mdt miéng dat khai hoang, véi dién tich
la 7m x 20m vdéi gid tién la 20.000.000 & (hai muwoi triéu dong). Vay ching t6i bén
ban va mua dd théa thudn xong”. Ching ctr “Gidy ban dat” nay khong thé hién vi
tri, hinh thé khu dat, s thira, to ban dd, khong thé hién cac hudng giap dat cua ai.
Ong N va éng T thira nhan phia sau khu dat khong xac dinh dugc ranh giéi dat véi
dat ciia nguoi khac, do ¢6 hd nude sau.

Vé ngudn goc phan dit ba P dang str dung, tai but lyc 234 6ng Nc khai tur
nam 2003, ong N ban cho 6ng Lé Hiru L. Phan dat ciia 6ng Lva ong T giap nhau
nhung khong c6 gi lam ranh. Tuy nhién, tai but luc 233, 6ng Lé Hiru L khai ndm
2001, 6ng L& Xuén S ban cho 6ng L phém dat trong, c6 canh hai bén 1a dudng
thang, sau khi mua dat 6ng L xay dung nha &, phia sau dat cia ong L chua c6 ai
xay dung nha. Nam 2003, éng L ban lai dat va nha cho ong Hoang Vin P. Nhu vay,
10i trinh bay ctia 6ng N khong phu hop véi 161 khai ctia ong L vé ngudi ban dat cho
6ng L; khong c6 chimg ctr ong N ban dat cho ong L.

Tai ho so cap quyén st dung dat cho 6ng Hoang Vin Ph (but luc 162), thé
hién “Glay chuyén nhuong dat”, 1ap ngay 30/3/2003 c6 ndi dung 6 ong Lé Hitu Lung
chuyén nhugng cho 6 ong Ph dién tich dat va nha 20m x 4m la 90m®. Nam 2004, ong
Ph ké khai déng ky dat, tai ho so ké khai dat (bat luc 148) c6 chung ctr 1a ban do
xép dinh ranh gioi, mép gio1 thira dat 1444 cﬁaqéng L, tai ban d6 (do dac thuc té)
thé hi¢n hinh v€ thura dat c6 04 canh la duong thang nhu sau:

Huodng Bong c6 canh dai 4,49 m;

Huodng Tay c6 canh dai 4,76 m;

Huong Nam c6 canh dai 18,41 m;

Huéng Bic c6 canh dai 20,3 m.

Ngay 03/7/2007, 6ng Hoang Van P dugc Uy ban nhan dan huyén D cap Gidy
chimg nhan quyén sir dung thira dat 1444, dién tich 86,6m?, c6 bon canh nhu sau:
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Huong Bong gidp thura 1443 c6 canh dai 4,49 m;
Huéng Tay giap duong dat co canh dai 4,76 m;
Huong Nam giap thura 1454 ¢6 canh dai 18,41 m;
Hudng Béc giap thira 1445 ¢6 canh dai 20,3 m.

Ngay 14/9/2015, vg chdng 6ng P, ba Nguyén Thi Nchuyén nhuong cho ba
Trinh Thi T t,hﬁ:a ,dét 1444, dién tich 86,6m2 néu trér}. Thang 10 nam 2015, ba
Thanh duoc cap giay chimg nhan quyén sur dung thira dat nay.

Thang 11/2017, vo chong ba Thanh, C)ng Ngd Duy H chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi P thura dat 1444, dién tich 86, 6m’. Thang 10 nam 2018, ba Nguyén Thi
P dugc cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sb CS 16945, thira dat 1444, dién
tich 86,6m? hién trang trén dit c6 cin nha & cta dng Phxay dung.

Theo ndi dung don kién ctia 6ng T thi phan dat ctia 6ng T mua cua dng Ngoc
thudc thira dat 1454 (nay 1a thira 2368) va theo ban dd dia chinh thé hién thira dat
1454 (nay la thura 2368) tlep giap huong Nam voi thira dat 1444 cua ba P. Do 4o,
viéc ong T (nay cac thira ké cua ong T) cho rang ba P 1an chién dét caa ong Tuan 1a
khong c6 can ctr. Chung cu thé hién tai manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy
s6 hiéu TD.DA .45.1444, 1928, 1454.D.TA2.2019 do Chi nhanh vin phong ding
ky dit dai thanh phd D do v& ngay 17/9/2019 xac dinh dién tich dit 2,5m® thudc
Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 CS 16945 va tai bién ban xac minh tai Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd D c6 noi dung xéac dinh dién tich dat
tranh chip 2,5m’ thudc thura dat 1444, Gidy chimg nhan quyén str dung dét s6 CS
16945 cap cho ba P. Nhu vdy, ching ct trén di ching minh thira dat 6ng T sir dung
1a thira 1454; con dién tich dat tranh chap 2,5m? thudc thira 1444 cta ba P

Niam 2004, thoi diém 6ng L do dac cap quyén sir dung thi thira dat 1444, 1a
dat trong. Nam 2007, khi 6ng Phtrc nhan chuyén nhuong dat cia ong L, thi trén ban
dd thtra dét chi co so dd can nha cua 6ng L xay dung, khong thé hién can nha nao
khac phia sau dat cia 6ng L. Do d6, viéc nguyén don cho ring, trén phan dat tranh
chép (thudc thira 1444) c6 can nha do 6ng T xay dung tir nim 2004, 1a khong phu
hop véi chung ctr (but luc 148, 163).

Tu nhitng tai li¢u va chiing ctr trén, c6 can ctr xac dinh dién tich dét tranh
chap 2,5m? thuoc mot phan thira 1444, thudc quyén st dung dat ctia ba P. Trén
phan dit 2,5m” 13 nha ¢ ciia nguyén don ¢ két ciu nén gach men, cot va tuong xay
gach t6 son nudc, khong tran, mai lop ton (bi€n ban tham dinh tai cho, but luc 133).

Pé dam bao quyén loi cho ngudi da duge Nha nudc céng nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 166 Luat bat dai, budc nguyén don thio
d&, di doi tra lai dién tich dat 2,5m? cho bi don.

Tuy nhién, qua xac minh Toa &n thay rang phan can nha cua nguyén don xay
dung 14n chiém dét caa bi don c6 dién tich 2,5m* da duoc xay dung kién cd, phan
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2,5m? ¢o moéng nha sau khoang 3,5m, déng thoi 1a mot phﬁn két cAu ctia nha vé
sinh va phong ngu ctia nguyén don.

Céan nha cua bi don (ba P) xay dung kién c¢d (01 trét, 01 1au). Phia sau nha
cta ba Phuong con khoang dat trong 3m x 4m 1a hd sau 3,5m, trong d6 c6 phan dat
tranh chap 2,5m?. Nhan thay, phan tranh chép 2,5m? 13 dat trbng khong anh huong
16n dén viéc sir dung dit, nha cua bi don ma anh huong rat 16n cho nguyén don néu
thdo do phan nha trén dién tich dit 2,5m?. Do do, cong nhan quyén sur dung dién
tich 2,5m? dat cho nguyén don, nguyén don c6 quyén hop dién tich dat 2,5m? vao
thira dit dang ké khai dang ky dé duogc cap gidy ching nhén quyen su dung dat
theo quy dinh cua phap luat. Budc nguyen don bdi thuong gia tri dat 2,5m? cho bi
don theo gia da dinh 19.000.000 dong/m®. Kién nghi co quan Nha nuéc c6 thim
quyén thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CO 116137, sb vao sb
CS16945 cip ngay 23/10/2018 cho ba Phuong diéu chinh lai dién tich, hinh thé
thira dat 1444 cho phu hop vé6i ban an nay.

[3] Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh, do dac, dinh gia va trich luc
hd so nguyén don phai chiu sé tién 4.296.000 ddng (43 ndp du).

[4] An phi so thim: Nguyén don phai chiu an phi 5% trén gia tri quyén sir
dung dat boi thuong cho bi don. Bi don khong phai chiu 4n phi.

[5] An phi phiic tham, ngudi khang cao khéng phai chiu, do sira an so tham.

[6] Y kién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a chua phu hop.
B&1 cac bén tranh chép dién tich dat 2,5m2 thudc mot ph?m thira dat 1444 da duogc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong iy quyén cho Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phd D cap quyén st dung cho ba Phuong. Tai Vin ban
s6 8566/CNVPPKPD-DK&CGCN ngay 09/12/2019 (but luc 247) cia  Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd D xac dinh viéc cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dét cho ba Phuong la dang trinh ty, thu tuc.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ct khoan 3 Diéu 26; Diéu 47, 48 va khoan 2 Diéu 308, Piéu 309, 313
Bo luat T6 tung dan swy; Diéu 166 Luat Pat dai; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong Vu Quéc Hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

l. Chap nhén khang nghi cia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh pho
D va chip nhan yéu cau khang céo cua bi don. Stra Ban 4n dan su so tham sb:
60/2020/DS-ST ngay 28 thang 8 nim 2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd D, tinh
Binh Duong nhu sau:

1. Chéap nhén mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don (ngu’orl ké thira
quyén va nghia vu td tung ctia nguyén don 1a ba Hd Ta N, chi Nguyén H6 Anh T,



12

chi Nguyén Ho Anh T va anh Nguyen Hb Tt T) ddi v6i bi don ba Nguyén Thi P vé
viéc tranh chap quyén sir dung dit.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta nguyén don 1a ba H6 Ta N, chi
Nguyén HO Anh T, chi Nguyén H6 Anh T va anh Nguyén H6 T T duoc quyén
quan ly, str dung di¢n tich dat 2,5m2 thudc mot phﬁn thira dat s6 1444, to ban do sd
45, tai khu phd T, thanh phd D, tinh Binh Duong, di duoc So Tai nguyén va moi
truong tinh Binh Dwong cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd CO 116137
(s6 vao s6 cap Gidy chting nhan: CS16945) ngay 23/10/2018 cho ba Nguyén Thi P
(c6 ban veé kém theo).

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia bi don ba Nguyén Thi P.

Budc ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta nguyén don 1a ba H6 Thr
N, chi Nguyén H6 Anh T, chi Nguyén HO Anh T va anh Nguyén H6 Ta T bdi
thudng gia tri dién tich dat 2,5m? cho ba Nguyén Thi P47.500.000 dong (bdn muoi
bay triéu nam trim nghin dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phai chiu khodn tién ldi ciia sé tién
con phdi thi hanh an theo murc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bé ludt
Dadn sw nam 2015, trie truong hop phap ludt co quy dinh khac.

Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hoi diéu chinh bién dong dat
dai tach 2,5m” thudc mot phan thira dat 1444, to ban dd s 45, tai khu phd Thong
Nhat 1, phuong Di An, thanh phd Di An, tinh Binh Duong tai Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat s CO 116137, (s6 vao sb cip glay ching nhan: CS16945) do
S¢ Tai nguyén va moéi truong tinh Binh Duong cap ngay 23/10/2018 cho ba
Phugng giao cho nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia nguyén don quan Iy,
st dung.

3. Chi phi tb tung: Nguyén don (nguoi ké thira quyén va nghia vy t tung cua
nguyen don la ba H6 Tt N, chi Nguyén H6 Anh T, chi Nguyén HO6 Anh T va anh
Nguyen Ho Tt T) phai chiu 4.296.000 dong va da nop du.

3. An phi so tham: Nguyén don (nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cua nguyén don la ba Ho6 TG N, chi Nguyén H6 Anh T, chi Nguyén Ho Anh T va
anh Nguyen H6 Tu T) phai chiu 2.375.000 dong; duoc trir vao s tién da nop
300.000 dong tai Bién lai thu tién so: 0028615 ngay 23/5/2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh pho D. Nguyén don (nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cua nguyén don la ba Ho6 T N, chi Nguyén H6 Anh T, chi Nguyén H6 Anh T va
anh Nguyén Hb Tt T) con phai nop 2.075.000 dong.

Tra laircho bi don ba Nguyén Thi P tién tam tmg an phi da nop 300.000 déng
tai Bién lai s6 0029547 ngay 22/10/2019 cta Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh pho
D, tinh Binh Duong.
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4. An phi phic tham: Tré lai cho ba Nguyén Thi P 300.000 dong tién tam
Umg an phi da nop tai Bién lai s6 0048565 ngay 08/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh pho D, tinh Binh Duong.

Ban an déan sy phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho D;

- TAND thanh ph D;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh, Tu phép;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Vin Tai
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Noi nhgn: TM. HQI PONG PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP Thu Dau Mét;

- TAND TP Thu Dau Mét;
- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phép;
- Luu: HS, Toa Dan su.

Nguyén Vin Tai
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