TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 05/2024/DS-PT

Ngay: 03-01-2024

VIv tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét, tranh chép lién quan dén
tai san bj cudng ché dé thi hanh an

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xa phuc tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién toa: Ong Huynh Ngoc Diing

Céac Tham phan: Ong Nguyén Chi Puc

Ong Phan Thanh Tong

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Diém Kiéu — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Minh Phuong
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 01 nim 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham cong khai vu &n thy Iy s6 305/2023/TLPT-DS ngay 06 thang 10 nam 2023
vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tranh chap lién quan dén
tai san bi cudng ché dé thi hanh an.

Do Ban an dan su so tham s6 74/2023/DS — ST ngay 21 thang 7 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Thanh Phu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s 3776/2023/QPPT-DS ngay
13 thang 11 ndm 2023, gitra cdc duong sy

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1977 (c6 mat).

Pia chi: s6 nha B, ap T, x& T, huyén T, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

2.1. Ong L& Luc N& R, sinh nim 1979 (vang mat);

2.2. Ba Nguy@én Thi Diéu T, sinh ndm 1984 (ving mat).

Cung dija chi: sé nha D, ap T, x4 T, huyén T, tinh Bén Tre.

3. Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Huynh Van T1, sinh nim 1973.



Dia chi: sd nha B, 4p T, x& T, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Pinh Vin N, sinh nam 1973. Dia chi: sé nha C, 4p L, x& L, huyén C, tinh Bén Tre
(cO mat).

4. Nguoi khang cao: nguyén don ba Nguyén Thi Q.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qua trinh to tung nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén
don Nguyén Th; Q trinh bay:

Ngay 11/5/2021 ba Q c6 nhan chuyén nhuong caa 6ng L& Luc N& R va vo 1a
ba Nguyén Thi D Tho phan dit cd dién tich 1.351,2m?, thudc thira 358, to ban dd s6
48, tai x4 T, huyén T, tinh Bén Tre vai gia 400.000.000 ddng. Hai bén c6 1am hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cdng ching tai Van phong C vao ngay
21/5/2021 nhung do dich bénh kéo dai va ban viéc lam an nén ba khong thuc hién
thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 16/3/2022, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Phi ra Quyét dinh
s6 11/QD-CCTHDS vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va cac tai san gan
lien véi dat ddi vai thira 358 dé dam bao thi hanh an cho 6ng Huynh Vian T1 di gay
thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cua ba vi ba da nhan chuyén
nhuong hop phap, ngay tinh d6i véi thira dat néu trén. Dong thoi, ba ciing di quan
Iy canh tac dat tir thoi diém nhan chuyén nhuong dén nay.

Ba yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc cia hop dong chuyén nhuong quyén si
dung thira dat s6 358 gitra ba véi ong R, ba T ky két vao ngay 11/5/2021; kién nghi
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Thanh Ph thu hoi céc tha tuc lién quan dén viéc
cudng ché ké bién, phong téa dé ba hoan tat thu tuc cip gidy chiing nhan quyén su
dung dat theo quy dinh phap luat.

Quaé trinh gidi quyét v an, bi don 6ng L& Luc N& R va ba Nguyén Th; Diéu T
vang mdt khéng Iy do va khéng cé van ban trinh bay y kién.

QU trinh t6 tung, nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguoi co quyeén loi, nghia
vy lién quan 6ng Huynh Van T1 trinh bay:

Ngay 17/7/2022 éng T1 nhan duoc thdng bao vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét gitra ba Q véi dng R, ba T. Ong khéng c6 y kién
d6i v6i don khoi kién cua ba Q, yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

Tai Ban &n dan su so tham s6 74/2023/DS-ST ngay 21 thang 7 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Thanh Pha di cin ctr cac diéu 117, 123, 131, 500 Bo luat



Dan sucac diéu 166, 202, 203 Luat Dét dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mie thu, mién, giam, thu nop,
quan ly va str dung an phi va Ié phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Q.

Tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Nguyén Thi Q
véi 6ng Lé Luc NO R va ba Nguyén Thi Diéu T duoc cong chirng vao ngay 21/5/2021
tai Van phong C la vo higu.

2. Budc ba Nguyén Thi Q giao tra thira dat s6 358, to ban do sé 48, dién tich
1.351,2 m?, toa lac tai x& T, huyén T, tinh Bén Tre cho 6ng L& Luc N& R va ba
Nguyén Thi Diéu T. Budc dng R va ba T c¢6 nghia vu lién d6i hoan tra cho ba Q sb
tién 400.000.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t tung khéc, an phi, nghia vu thi hanh an
va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 10/8/2023, nguyén don ba Nguyén Thi Q khang co, yéu cau Toa &n cap
phtc tham chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Tai phién toa phic tham,

Nguyén don gitta nguyén khang cao. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
khong d6ng y vai khang céo cia nguyén don, dé nghi git nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: nhitng ngudi tién hanh té tung, ngudi tham gia to tung ¢6 mit tai
phién toa d3 tuan tha dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

Vé noi dung: tai thoi diém nguyén don va bi don ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi Quyét dinh cdng nhan su thoa thuan cua cac duong
su s6: 42/2021/QDST-DS ngay 11/6/2021 chua c6 hiéu lyc phap luat, viéc ky két
hop dong chuyén nhuong trudce khi co quan thi hanh 4n ban hanh cac quyét dinh vé
viéc thi hanh an. Trén thuc té viéc cudng ché ké bién tai san chua dugc thyuc hién
nén hop dong chuyén nhuong c6 hiéu lyc phap luat. Do do, dé nghi Hoi dong xét xur
can ct khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 B6 luat t6 tung dan sy, chap nhan khang céo cua
nguyén don ba Nguyén Thi Q. Sira toan bo ban an dan su so tham, theo huéng: chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Q, cng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 11/5/2021 giira 6ng L& Luc N6 R va ba
Nguyén Thi Q dbi voi thira 358, to ban d6 s6 48, dién tich 1.351,2 m?, dt toa lac xa
T, huyén T, tinh Bén Tre c6 hiéu lyc phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chitng ctr ¢ trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién,
xét khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi Q, Hoi ddng xét xtr nhan dinh nhu
sau:

[1] Nguyén don cin ctr vao hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc
cdng ching tai Vian phong C ngay 21/5/2021 va bién nhan vé viéc giao nhan tién va
giao dat chuyén nhuong ngay 11/5/2021 yéu cau cdng nhan hiéu lyc hop déng
chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 358, to ban d6 s 48, dién tich 1.351,2
m?, toa lac tai x& T, huyén T giita nguyén don véi bi don va kién nghi Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Thanh Pha thu hdi c4c thi tuc lién quan dén viéc cudng ché
ké bién, phong toa thira dat néu trén dé ba hoan tat thu tuc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

[2] Theo Quyét dinh cdng nhan su thoa thuan cua cac duong sy S:
42/2021/QDST-DS ngay 11/6/2021 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Phu thi dng
R va ba T c6 nghia vu lién déi tra cho 6ng Huynh Van T1 s6 tién 760.176.500 dong,
vu an da dugc Toa an nhan dan huyén Thanh Phu thu ly vao ngay 08/4/2021. Khi
Toa an giai quyét vu an dan su néu trén thi ngay 11/5/2021, 6ng R va ba T thoa thuan
chuyén nhuong cho ba Q thua dat s6 358 vai gia 400.000.000 dong. Hai bén ky két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong chiing vao ngay 21/5/2021
tai Van phong C. Nhu vay, tai thoi diém 6ng R, ba T xac lap giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat voi ba Q thi ong ba dang c6 nghia vu phai thanh toan cho 6ng T1
sb tién 760.176.500 ddng.

Can cir Vin ban s6 548/CCTHADS ngay 25/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Thanh Phu c6 néi dung lién quan viéc thi hanh Quyét dinh c6ng nhan
su thoa thuan cua cac duong sy s6: 42/2021/QDST-DS ngay 11/6/2021 thi qua xac
minh diéu Kién thi hanh an, xac dinh 6ng R va ba T dtng tén thira dat s6 358, to ban
d6 s 48, ngoai thira dat néu trén 6ng ba khéng co tai san nao khac dé thuc hién nghia
vu tra ng cho dng T1. Ong R va ba T biét ong ba co nghia vu tra ng nhung van
chuyén nhuong cho ba Q thtra dat s6 358 1a tai san duy nhat dé thuc hién nghia vu
véi 0ng T1, nhu vay ong ba da c6 hanh vi tau tan tai san dé khdng thuc hién nghia
vu thi hanh an.

Mt khac, sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
21/5/2021 ba Q chua thuc hién thu tuc chuyén quyén sir dung dat voi ly do dich bénh
kéo dai va ban viéc 1am an. Theo khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai: “Viéc chuyén doi,
chuyén nhirong, cho thué, cho thué lgi, thira ké, tang cho, thé chdp quyén si dung
dat, gop vén bang quyén si dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va



c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vdo sé dia chinh”. VI vay, hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ba Q véi dng R, ba T chua c6 hiéu luc phap luat va
viéc ba Q chua thyc hién thi tuc chuyén quyén st dung dat ciing khong thudc truong
hop tré ngai khach quan, su kién bat kha khang. Do dé, Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén Thanh Phi ban hanh quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat va céac
tai san trén dat thudc thira 358 dé dam bao thi hanh &n cho 6ng T1 1a ¢6 can ct.

Nhu di nhan dinh néu trén, Toa an cip so tham xac dinh hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 21/5/2021 vé hiéu do vi pham diéu cim cua luat
quy dinh tai Biéu 123 B6 luat Dan sy va giai quyét hau qua hop dong vé hiéu la phu
hop Vi tai liéu, chirng c trong hd so vu an, khang céo caa ba Q khéng c6 chang ctr
chtrng minh nén khong dugc chap nhan.

[3] Quan diém cua Pai dién Vién kiém séat khong phu hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xtr nén khong duoc chap nhan.

[4] Khang céo khong dugc chap nhan nén ba Q phai chiu an phi dan sy phuc
tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat té tung dan su.

Khong chap nhan khang co cia nguyén don ba Nguyén Thi Q.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sé 74/2023/DS — ST ngay 21 thang 7 nim
2023 cta Toa an nhan dan huyén Thanh Phd, tinh Bén Tre.

Ap dung cac diéu 117, 123, 131, 500 Bo luat Dan sucac diéu 166, 202, 203 cua
Luat Dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé mic thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va sir dung an phi va
I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Q.

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 358, to ban do
s6 48, dién tich 1.351,2 m?, toa lac tai x& T, huyén T, tinh Bén Tre giita ba Nguyén
Thi Q voi 6ng Lé Luc N6 R, ba Nguyén Thi Diéu T duoc cong chiing vao ngay
21/5/2021 tai Van phong C v0 hiéu.

2. Budc ba Nguyén Thi Q giao tra thira dat s6 358, to ban do s6 48, dién tich
1.351,2 m?, toa lac tai x4 T, huyén T, tinh Bén Tre cho 6ng L& Luc N& R va ba
Nguyén Thi Diéu T (c6 hoa dd hién trang str dung dat kém theo).



Budc 6ng L& Luc N6 R va ba Nguyén Thi Diéu T co6 nghia vu lién d6i hoan tra
cho ba Nguyén Thi Q s tién 400.000.000 dong (bdn tram triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, co don yéu cau thi hanh an caa nguoi
duogc thi hanh an ddi vai khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh an cho dén khi
thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién I3i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan
2 diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

3. V& chi phi té tung: ba Nguyén Thi Q phai chiu 1.635.500 ddng (mét triéu sau
trim ba muoi 1dm nghin nim trim dong), 6ng L& Luc N& R va ba Nguyén Thi Diéu
T phai chiu 12 1.635.500 dong (mét triéu sau trim ba muoi ldm nghin nim trim
d6ng). Ba Q da nop xong nén budc 6ng R va ba T c6 nghia vu lién d6i tra cho ba Q
1.635.500 d¢ong (Mot triéu sau tram ba muoi 1dm nghin ndm trim déng).

4. \/& &n phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi Q phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) nhung duoc
trir VAo s tién tam tng an phi da nop tai bién lai thu s6 0007378 ngay 11/7/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thanh Pha.

Ong L& Lyc N6 R va ba Nguyén Thi Diéu T c6 nghia vu lién d6i nop
20.000.000 dong (hai muoi triéu dong).

5. An phi dan su phtc tham: ba Nguyén Thi Q phai chiu 300.000 d6ng (ba trim
nghin ddng) nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi di nop tai bién lai thu sé
0006990 ngay 21/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thanh Phu.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi
duogc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n, hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Pieu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyén Thanh Phu;

- Chi Cuc THADS huyén Thanh Ph;

- Phong KTNV va THA;

- Cac duong su;
- Luu hd so vu an, VP.

Huynh Ngoc Diing



