TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 47/2023/DSPT

Ngay: 11/4/2023
VIV: Tranh chdp quyén sir dung ddt

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Véi thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Tuyét Mai

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vian Tinh

Ong Nguyén Thanh Binh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thanh E - Thu ky TAND tinh Béic Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Béic Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 4 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bic Ninh xét xur

phiic tham cdng khai vu an thy 1y so: 47/2022/TLPT-DS ngay 16/11/2022 vé
“Tranh chap quyén str dung dat”.
Do ban an dan sy so thim sb: 28/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 ctua Tda an
nhan dan huyén Tién Du bi khang cao.
Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phuc thAm sb: 45/2022/QD-PT ngay
05/12/2022 cua Toa an nhan dan tinh Bac Ninh, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Anh Tran A, sinh nam 1970
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh A: Ong To6 Thé B va 6ng
Nham C; Dia chi: Van phong Luat su T6 The B; P312 CT4, A2 Bac Linh Bam,
quan Hoang Mai, TP Ha N§i. C6 mat;
- Bi don: Ong Nguyén Cong D, sinh nim 1938
Ba Nguyén Thi E sinh nim 1939
Dai dién theo ty quyén ctia ong D: Anh Nguyén Cong F, sinh ndm 1974;
Dia chi: Thon Z, xa Hoan Son, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh. C6 mat;
Pai dién theo Gy quyén ctia ba E: Chi Tran Thi Phuong G, sinh nam 1980;
Dia chi: Thon Z, xa Hoan Son, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh. C6 mat;
Ong Vil Van H, sinh nam 1960; Dia chi: Thon Z, xd Hoan Son, huyén Tién
Du, tinh Bac Ninh. C6 mat;



- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Chi Nguyén |, sinh nim 1970; Dia
chi: Thon Z, xa Hoan Son, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh. C6 mat;

Dai dién theo Gy quyén cta chi I: Anh Nguyén Qqéc Phuong, sinh ndm
1975; Dia chi: Thon Y, xa Bong F, huyén Yén F, tinh Bac Ninh. C6 mat;

Ngudi khang cdo: Nguyén don ong Nguyén A va bi don 6ng Nguyén Cong D.
NOI DUNG VU AN:
Theo béan 4n so thAm va cac tai liéu trong hd so thi noi dung vu &n nhu sau:

*Nguyén don anh Tran A trinh bay: Gia dinh anh va gia dinh 6ng D 1a hang
x6m lién ké véi nhau. Gia dinh anh c6 tai san 1a thira dat sé 430 to ban dd P6 dién
tich 319m? theo gidy chimng nhan quyén sir dung dat (viér tat la CNQSDPD) cép
ngay 29/10/1996 mang tén Tran A. Theo hd so dat & nam 1995 thira dat 430 thudc
td ban d6 06 dién tich 1a 319m?%; theo két qua do dac dia chinh nim 2011 thua dat
ky hiéu s 25 to ban d6 dia chinh 24 dién tich 315,6m? tai Trich luc khu dat (ban
d6 nam 2012) thira dat ky hiéu sb 25 to ban dd 24 dién tich 315,6m?. Anh nhat tri
v6i s6 liéu do dac ctia nha nude, su khic nhau vé dién tich dat giita ban do 1996 va
ban d6 2012 cua gia dinh anh di dugc co quan chirc ning giai thich rd d6 1a su
khac biét gilta hai thoi ky nén c¢6 su khac nhau vé dién tich chr moc gidi dat cia
gia dinh anh khong thay doi nén anh khong c6 y kién gi. Tir trudce gia dinh anh &
6n dinh trén dat.

Nguon gbc dat 1a do anh mua ctia ong L tir ndm 1994, thoi diém mua cuia dng
L dat chua c6 gidy CNQSDP nhung trén phan dat anh mua ctia 6ng L ¢6 méng nha
xdy bang d4 gia dinh 6ng L x4y tir trude. Canh phan mong da nay tiép giap dat nha
6ng D 1a bic tudng da nha 6ng L xay tir trude khi ban dat cho nha anh va buc
tuong nay chinh 1 giai phan cach giita dat nha anh v6i nha 6ng D, burc tuong nay
dai khoang 4m (khong kéo dai hét phan dat caa nha anh).

~ Nam 1995 té‘g ca cac ho dan (trong do co gia dinh anh) duoc dia phuong cap
giay CNQSDD (cap lan dau).

Nim 1994, gia dinh anh xdy nha 03 tang trén nén moéng dé cii cia ong L. Khi
anh xay nha thi nha 6ng D d3 c6 ngdi nha 02 ting va ngdi nha sat voi birc tuong da
cua gia dinh anh. Khoang nam 1998, ong D tuy ¥ pha blrc tuong da cua nha anh
(thuc ra anh ciing khong biét chinh x4c 1a nim nao), khi phat hién burc tuong da bi
phé nhung do ban lam an nén gia dinh anh chua c6 thoi gian kién.

Sau khi bure tuong da bi ph4, gitta nha anh va nha 6ng D chi con 1a dat tréng
Cubi dat nha anh phan tiép gidp v6i nha ong D la buc tuong gach xay tho cua gla
dinh ong K (burc tuong nay bit lai dau dat trong cudi dat nha anh tiép gidp voi ngoi
nha hai ting nha éng D).

Thang 3 nam 2021, nha dng D phé ngdi nha hai ting cii xy lai nha va khi xay
dung thi phan mong nha c6 lan sang phan dat trong cua gia dinh anh, cy thé nha
ong D xay mong lan sang chiéu rdng khoang 40cm kéo dai tir birc twong dau hoi
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(trong ngan cua gia dinh 6ng K) kéo dai Ién khoang hon 10m nhu vay nha ong D
lan chiém sang nha anh khoang hon 04m? (phan nha anh va nha éng D giap nhau
khoang 15m). Pat ¢ cua gia dinh anh c6 04 hudng trong d6 03 hudng gom mot
huéng giap nha dng K va hai hudng giap duong déu 6n dinh khong thay d6i moc
gidi.

Do nha 6ng D xay nha lan vao phan dat tréng thudc dién tich dat cua gia
dinh anh nén anh y€u cau gia dinh ong D phai tra lai cho gia dinh anh ding moc
gio1 dat nhung do nha 6ng D van co tinh xdy nén anh khoi kién doi ong D
04m? gdm phan dat kéo dai tir cot ctia nha dng D di xay kéo doc 1én phia trude mit
nha (phan nay khi anh khoi kién gia dinh 6ng D chua xay nhung dén nay da Xay
tuong hét rdi). Con thuc té phan mong ong D da xay roi va 14n sang dat nha anh va
theo anh tim hiéu qua cac gidy to dat dai thi nha 6ng D khong chi lan phan bé
mong ma ca phan tudng nha ciing 1an vao dat ciia gia dinh anh. Anh xé4c dinh nha
6ng D lam nha lan chiém sang phan dét cua nha anh, s6 liéu chinh xac dién tich lan
chiém thi anh khong dam khang dinh nhung udc luong khoang 04m? nén anh yéu
cau gia dinh 6ng D phai thio d& toan bo nhitng phan cong trinh xay dung thudc
phan dét ctia nha anh d¢é tra lai phan dat da 1an chiém cua gia dinh anh.

Pai dién theo 1y quyén ciia bi don 1& anh Nguyén Cong F trinh bay: Anh la
con trai ong Nguyén Cong D. B6 me anh c6 tai san 1a thira dat sat thira dat nha anh
A - thira sé 427 t& ban dd P6 dién tich 195m?theo gidy CNQSDD cap ngay
29/10/1996 mang tén Nguyén Cong D; theo hd so dat & nim 1995 thira dat 427
thudc to ban do 06 dién tich 1a 195m2; Theo két qua do dac dia chinh nam 2011
thira dat ky hiéu sb 24 to ban d6 dia chinh 24 dién tich 194,3m?; tai Trich luc khu
dat (ban d6 nam 2012) thtra dat ky hiéu sé 24 to ban d6 24 dién tich 194,3m?. Gia
dinh anh nhat tri véi s liu do dac ciia nha nudc. Su khac biét nhau vé dién tich
dat gitra ban do 1996 va ban d6 2012 cua gia dinh anh da dugc co quan chiic nang
giai thich r6 do la sy khac biét gitra hai thoi ky nén co sy khac nhau vé dién tich
chtr mdc gioi dat khong thay d6i nén anh khong co ¥ kién gi. T trudc gia
dinh anh & 6n dinh trén dat. Gia dinh anh 1am nha sinh song tai thira dat tur nam
1984. Thoi diém d6 chi c6 minh nha anh ¢ con nha anh A van 13 phan dat tréng
chua c6 nguoi 0. Thira dat nha anh c¢6 04 hudng trong d6 03 huéng giap duong
déu 6n dinh khong thay d6i mbc gidi gi, hudng con lai giap nha 6ng A va nha 6ng
K. Phan giap nha ong K (phia suon sau phan cubi dat) tir trude dén nay giita hai
gia dinh khong xay ra tranh chap gi. Phan tiép giap nha anh A (trude 1a nha ong L)
1a phan tir giita dat kéo dai vé phia trudc giap duong chinh bén phan dat d6 ong L
cd xady mong nha bang da chr khong c6 birc tuong dé nao. Nam 1984 b me anh
x@y dung mét ngoi nha tran nho trén lop chong nong (khong phai nha 2 tang) trén
dat. Nam 1986 xay tlep phan cong trinh phu giap voi dat nha 6ng L va xay mot birc
tuong da kéo dai tir dau hoi cong trinh phu dén dau hoi nha tran vi thoi ky day
xung quanh con tréng nén nha anh phai xay bao kin lai phan dat .



Khoang nim 2001, khi nha 6ng A xdy thém tang 3 c6 xay cot tir dudi dat dé
ciy xdy tang 3 giira hai bén di xay ra tranh chdp dat dai vé phan chan cot d6 dan
dén viéc nha 0ng A da khoi kién nha anh ra UBND xa Hoan Son tuy nhién xa giai
quyet khong dut diém mdc gidi gitra hai nha nén dén nay hai bén lai xay ra tranh
chap vé phan ranh gioi. Bau nam 2021, gia dinh anh pha nha cli xay lai nha méi
nhu hién tai. Ngoi nha 3 tang mai dugc x@y dung trén vi tri nha cu, khong xay sang
phan dat trbng giita hai nha ma chi c6 phan bé chan mong la dap ndi trén mot phan
dat trong gilta nha anh va nha anh A. Tuy nhién, phan dat tréng do tir trude dén
nay van 1a phan dat tréng chung gitta hai nha, chua xac dinh 1a dat cua ai. Anh
khang dinh gia dinh anh x4y nha ding dién tich va theo mdc gi6i nha cii trudc day
khong 14n chiém dét nha anh A.

Chi Nguyén | nhdt tri véi trinh bay ciia anh A va b6 sung: Toan bo phan dat
trong giita nha chi va nha 6ng D 1a thudc dién tich dat hop phap ctia nha chi. Vé s6
do cua phan dat trong nay chi khong biét chinh xac nhung chi xac dinh chiéu rong
phia sat goc dudi nha chi voi goc dudi nha 2 ting nha dng D ¢6 chiéu rong khoang
70 dén 80cm vi trude d6 nha chi mé cira s6 sang phan dat tréng nay (canh ctra s6
rong 50cm ma chi van di vira phan dat tréng ngoai canh cira s6) con khoang cach
phan dat tréng phia trude (phan sat duong chinh cua nha chi véi nha dng D) c6
chiéu rong khoang 30cm kéo dai tir dau hoi bép nha chi sang phia dat nha 6ng D.
Chi x4c dinh nha 6ng D xdy phan tudng va moéng nha, tudng bao gan cong trinh
phu sat mat duong chinh di 14n sang phan dat trong cta nha chi.

Ong T6 Thé B trinh bay: Phan dién tich dét tranh chap giita gia dinh anh A
va gia dinh 6ng D la phén dat tiép giap gilra hai nha. Gidy CNQSDP cho nha 6ng
D, 6ng A, 6ng K déu thé hién o canh tiép giap gitra nha ong D voi nha Ong K va
nha anh A 1a mot duong thang. Diéu nay thé hién 10 tai cac tai liéu gom: Ho so dat
& nam 1995 cua nha 6ng D; So hoa ranh gidi, moc gidi dat - Ban mo ta ranh gidi
moc gidi thira dat ngay 22/9/2010 cua thira dat nha anh A va thira dat ciia nha 6ng
D; Trich luc khu dit ndm 1996. Vi vay, nguyén don khong chip nhan céc tai liéu
“Trich luc khu dat (ban d6 2012) ngay 18/5/2021 ctia UBND x& Hoan Son va két
qua do dac dia chinh 2011 (khong c¢6 ngay thang); 01 Trich do hién trang cua Cong
ty TNHH Tu vin DVKT Tai nguyén va Moéi truong Bic Ninh cing 02 ban trich
do hién trang (thang 7/2021 va thang 9/2022) cua Trung tam ky thuat CNTT&MT
Bic Ninh-S¢ Tai ‘nguyén va Moi truong Bic Ninh de xem x¢ét xac dinh dién tich
phan dat chong 14n gitta thira 427 va 430 (s6 24 va sb 25) vi céac tai liéu nay thé
hién canh giap ranh giita nha 6ng K, 6ng A véi nha 6ng D 1a canh gap khiic nhu
vay khong cé co s, trai véi quy dinh tai diéu 7 Thong tu s6 24 ngay 19/5/2014 cta
B Tai nguyén va Moi truong.

Nguyén don dé nghi HDXX: Chép nhan canh giap ranh thira dat cua gia
dinh ong D véi gia dinh dng K va gia dinh anh A 12 canh thang. Tir d6, dé nghi xac
dinh dién tich chong lan cta nha 6ng D véi nha anh A 1a tir canh thang giap ranh



01:1a cac thira dat s6 427, 430 va 431 dén canh gép khuace hién trang str dung thura dat
s0 427 ho ong D.

Vi ndi dung trén, ban 4n so tham sb 28/2022/DSST, ngay 22 va 27 thang 9
nam 2022 ciia TAND huyén Tién Du da: Can ct Diéu 26, Piéu 35; cac Diéu 147,
157, 158, 166, 239, 247, 254, 271, 273 BLTTDS; cin ctt Diéu 166, 170 Luat dat dai
nam 2013; can ctr CaC Diéu 166, 169, 174, 175, 176 Bo luat dan sy 2015; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi:

Xtr: Chap nhén yéu cau khoi kién ong Tran A cu thé: Xac nhan toan bd phan
dat trong hién tai tiép giap gitra nha ong A va nha 6ng D tir doan tuong chan ngang
ctia nha 6ng K kéo thang 1én phia trude dat 13 thudc phan dat da duoc cap gidy
chimg nhan cta nguyén don;

Bugc ong Nguyen Cong D va ba Nguyén Thi E phai thdo dd phan bé mong
x4y trén phan dat trong giap ranh gitra hai nha (c6 dién tich 1a 1 3m theo mo ta tai
Trich do hién trang thira dat 1an 3 kém theo) va phan mi ctra s6 bang mai ton tai
tang 2 chia sang phan dat trong dé tra lai toan bo phan dat tréng cho nguyén don.

Ngoai ra ban an con tuyén an phi, quyén khang cdo, nghia vu thi hanh &n
cua cac duong su.

Ngay 04/10/2022, 6ng Tran A khang c4o toan bo ban an, cho riang ban an so
tham chap nhan yéu ciu khai kién cta nguyén don 13 khong ding.

Ngay 6ng Nguyén Coéng D khang céo véi noi dung: Ban an so tham chua
xem xét toan dién, khach quan vu an. Yiéc qhﬁp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don khdng phu hgp, anh hudng dén quyén lgi cta bi don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don
giit nguyén yéu cau khang cao, cac duong su khong théa thuan duoc voi nhau veé
viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa phat biéu
¥ kién vé viéc tuan thu phap luat t tung trong qué trinh giai quyét vu 4n cia Tham
phan, Hoi dong xét xtr; viéc chap hanh phép luit cia nguoi tham gia td tung dan sy
ké tir khi thy 1y phic tham cho dén phan tranh luan tai phién toa 1a dam bao theo
dung trinh tu, quy dinh cta phap luat va dé nghi Hoi dong xét xtr: Khong chap
nhan khang c4o cua ong Tran A. Chap nhan khang céo cua ong Nguyén Cong D.

Ap dung khoan 2 Diéu 308, Bleu 309, Piéu 148 BLTTDS; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé an phi, 18 phi Toa an: Stra ban 4an so thAm
s0 28/2022/DSST ngay 27/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Tién Du: Bac don

khoi kién cta 6ng Tran A. Ong A phai chiu an phi dan su phuc tham, ong D khdng
phai chiu 4n phi do 12 ngudi cao tudi.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU
[1] T tung:



Pon khang céo cta anh Tran A, 6ng Nguyén Cong D ndp trong han luat
dinh, da thuc hi¢n day du thu tyc t6 tung nén dugc xem xé&t gidi quyét theo trinh tu
phuc tham.

[2] Noi dung:

[2.1] -Thita dat ciia nguyén don: Theo gidy CNQSDD cap ngay 29/10/1996
mang tén Tran A 12 thira dat s6 430, to ban d6 P6, dién tich 319m?; theo ho so dat
& nam 1995 1a thira dat s6 430, to ban dd 06, dién tich 319m?; theo két qua do dac
dia chinh nim 2011 1a thira dat s 25, to ban dd 24, dién tich 315,6m?% theo Trich
luc khu dat (ban d6 nam 1996) 1a thira dat s6 430, t& ban d6 06, dién tich 319m?;
theo Trich luc thira dat (ban d6 2012) 1a thira dat s6 25, to ban d6 24, dién tich
315,6 m%.

- Thita dat ciia bi don: Theo gidy CNQSDD cap ngay 29/10/1996 mang tén
Nguyén Cong D la thira dat s6 427, to ban d6 P6, dién tich 195m?; theo ho so dat ¢
nam 1995 1a thira dat so 427, t& ban do 06, dién tich 195m?; theo két qua do dac
dia chinh nam 2011 la thira dat so 24, to bén’ do 24, dién tich 194,3m?; theo Trich
luc khu dat (ban d6 nam 1996) la thira dat s6 427, to ban do 06, dién tich 195m?;
theo Trich luc thtra dat (ban d6 2012) la thiura dat s6 24, to ban d6 24, dién tich
194,3 m?,

Nguyén don va Bi don déu dong y va khong ¢6 y kién vé sur thay doi dién
tich dat qua cac thoi ky, khong c6 v kién do1 véi giay CNQSDD cua gia dinh minh.

- Phdn dat tranh chap Nguyén don va Bi don déu xac dinh phan dat tranh
chép 14 dién tich dat trong tiép giap giita hai nha.

[2.2] Xét khang cdo clia nguyén don va bi don thi thay:

Ngay 16/7/2021 Trung tam ky thuat cong ngh¢ thong tin Tai nguyén & moi
truong Béac Ninh - S¢ Tai nguyén & M6i truong tinh Bac Ninh tién hanh Trich do
dia chinh do61 véi cac thira dat tranh chap. Qua do dac thé hién:

Hién trang dat & ctia ong Nguyén Cong D la 195,7m?

Hién trang dét & cta 6ng Tran A 1a 314,4m?

Poi véi dit cua hg ong D: Ranh gioi xung quanh (cac phan ngd di va giap
ranh v6i nha 6ng K) déu ding so véi ban do do dac 2012.

Kich thudc chiéu rong huéng Dong (mat chinh cua dat) tinh tir goc ngd di
phia Bic dén mong tuong xay thap (dong kéo dai) cach tuong xay cong trinh phu
nha 6ng A 0,1m c6 chiéu dai 13 6,96m 1a phu hop voi hd so cap gidy CNQSDD

nam 1995 (diém goéc ngd va diém mong tuong xay thap déu do anh A va anh F
cung xac dinh).

S6 do cua cac hudng Bic, Tay, Nam (phan giap nha 6ng K) déu dung véi
ban d6 dia chinh 2012 va ho so cap gidy CNQSDD nam 1995.



Phan mong x4y tinh tir mep tuong nha 6ng D sang phan dat tréng tiép giap
v6i nha ong A (9,96[n2) thudc phan dat cua gia dinh 6ng A theo Ban d6 dia chinh
2012 va ho so cap giay CNQSDD nam 1995.

Phan dién tich chong lan gifra nha 6ng D va nha 6ng A tinh tir chan tuong
xdy cll phia nha 6ng D dén ranh gidi gilra hai nha theo ban d6 do dac 2012 la
0,3m2,

Phan dién tich chong lan giira nha 6ng D véi nha 6ng A tinh tir tuong xay
ngoai tuong cong trinh phu nha 6ng A dén ranh gidi gitra hai nha theo ban d6 do
dac 2012 12 0,18m?.

Téng dién tich dat theo do dac cua:
Ho 6ng D 1a 195,7m? bao gom ca phan 0,96m?; 0,18m? va 0,3m?.

Ho 6ng A la 314,4m?chua bao gom phan dién tich 9,64m? huéng Nam
(phan dién tich ndy dugc xac dinh theo hd so cap gidy CNQSDP nim 1995. Do
ban do 2012 do theo hién trang gia dinh ong A xay nén khong co phan dién tich dat
nay). Nhu vay Ve thuc té dat ¢ doi véi gia dinh ong A néu tinh ca 9 ,64m? (tinh theo
hd so cap glay CNQSDD 1995) thi thyc té dién tich dat ¢ cua 6ng A la
324, O4m2 (gidy CNQSDD 1a 319m?). Tuy sb dién tich dat ctia ho dng A ting trén
thuc té nhung tai trich do dia chinh thira dat da xac dinh rd: “Tudng xdy cua gia
dinh 6ng D ddi chiéu véi Ban d6 dia chinh 2012 va ho so cap gidy CNQSD dat
1995 1a phu hop” va “Phan mong xay tinh tir mép tuong nha 6ng D sang phan dét
trong tlep giap voi nha Ong A (0 96m2) thudc phan dat cua gia dinh 6ng A theo
Ban d6 dia chinh 2012 va ho so cap gidy CNQSDD 1995”.

Phan dién tich 0,18m? va 0,3m? duoc thé hién trén ban v&: (0,18m? 13 phan
dién tich tinh tir goc tudng xay cong trinh phu phia Pong nha 6ng A kéo chéo dén
goc cong trinh chinh nha dng D; 0, 3m? 14 phan dién tich tinh tir mong tudng xay
thap keo dai vé phia Pong dén goc tuong cong trinh phu phia Déng nha ong A).
Hai s6 liéu nay 13 do sy khac nhau vé sy xac dinh diém moc gitta cac thoi ky cu
thé: Tinh theo ban d6 do dac nim 2012 (phan ranh gidi tiép giap giira nha 6ng D
va nha dng A (huéng Dong) thi diém moc 1a goc tuong xay cong trinh phu cua gia
dinh 6ng A); Tuy nhién theo hd so cip glay CNQSDD nim 1995 thi diém méc
ranh gi6i gitta hai nha dugc xac dinh 1a diém cach goc tudng xay cong trinh phu
ctia gia dinh 6ng A 0,1m vé phia nha 6ng D.

Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, do bi don tién hanh hoan thién
xay dung nén nguyén don yéu cau do dac lai. Két qua do dac ngay 22/8/2022 (do
lan 3) trung khép véi két qua do dac ngay 16/7/2021 (do lan 2). Tuy nhién,
6ng A khong nhét tri v&i két qua do ngay 22/8/2022, vi:

Thi nhat, “Tai di,ém moc gé 5 duoc xdc dinh la khong ding méc giGi cia gia
dinh ong D ma diém moc nay can phai dao xac dinh lai tai phan dwong ngo Btong
con la diém cu thé nao dé nghi HDXX tu xac dinh theo quy dinh phap luat”.
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Can cir 6ng A néu ra la do dng A cho rang tai diém mdc 6 (mép ngoai goc
tudng xay nha ong D) hién tai cach diém mbc 15 (mép ngoai goc tuong xay cong
trinh phy nha 6ng) c6 d6 dai 10cm nhung 6ng cho rang dlem 15 pha1 cach diém 6
khoang gan 30cm moi dung la diém méc thudc phan dt trong cta gia dinh 6ng ma
hién tai diém 6 cach diém 15 chi c6 10cm nhu vay thiéu khoang gan 20cm nira va
nhu thé thi diém 6 phai lui sang khoang 20cm nita méi 1a moc cua nha ong D dong
thoi d1em 5 cling phai lui ra phia duong BtOng khoang gan 20cm ntta mdi dung
diém méc ctia nha 6ng D nén 6ng khong chip nhan diém mdc sé 5 va 6 cua két
qua do dac nay.

Ong A khong nhét tri diém méc s6 5 cua lan do 3 tuy nhién tai phién toa so
tham 6ng A thira nhan cac diém mdc do dac 1an 2 gitra hai gia dinh khi co quan do
dac x4c dinh cac dlem moc dé do déu co su chimg kién truc tlep ctua ong va anh F;
trong d6 hai diém mdc phia trudc mit chinh nha dng D (mot diém sat duong Btong
va mot diém méc 1 chan tuong xdy cii ciia nha 6ng D gan cong trinh phu cua nha
6ng - tuong Gmg v4i diém 5 va diém 6 cua lan do 3) 1a do ong va anh F truc tiép
xac dinh véi1 don vi do dac.

Xem xét ndi dung Trich do dia chinh 1an 3 cta hai thira dat thi thay: Két qua
do dac thé hién: “Poan tir diém so 5 (la ddau son géc twong xdy) dén diém sé 6 (la
ddu son mép ngodi twong xdy nha 6ng D) ¢é do dai la 6,96m chénh léch Ocm.
(diém s6 5 va 6 theo két qua do dac thang 7 nam 2021 va két qua do dac hién tai
thi trimg nhau van la mép ngodi chan twong xdy cii va mép ngodi twong xdy moi

nhaong D)”

~ "Doan tir gfiém $6 6 (la ddu son mép ngodi géc twong xdy nha ong D) dén
diem so 15 (la dau son mép ngoai goc tuwong xdy nha ong A) c¢o do dai 10cm (hai
diém nay van trung voi két qua do thang 7 nam 2021)”

Xét, két qua do dac 1an 3 xéac dinh rat rd cac diém moc 5, 6, 15 déu trung
khép véi diém moc cua két qua do 1an 2 ma tai két qua do lan 2 (trich do thang
7/2021) céc diém mbe nay déu duoc xéac dinh véi su ching kién, nhat tri cua ong
A va anh F khong chi vay diém mbc tuong ung diém mdc 5 cua 1an do 2 lai do
chinh 6ng A va anh F xac dinh va thira nhan diém mdc nay véi co ‘quan do dac.
Nhu véy, tai phién toa ong A trinh bay 1y do 6ng 1a chu ¢ lau trén dat ong tu cam
nhan va phan doan rang diém mdc 5 va 6 cua lan do thtr 3 phai dich chuyén vé
phia duong Btong (ngd di) khoang gan 20cm 1a khong ¢ can ci .

Thi hai, 6ng A cho rang: Canh giap ranh ctia nha éng D véi nha 6ng A va
nha 6ng K 1a duong gap khuc nén 6ng khong cong nhan két qua do lan 3. Ong chi
cong nhan két qua do dac khi co quan do dac phai chimg minh dugc canh nay la
duong thang bai theo nhu mat thudng 6ng nhin thyc té tai ban mo ta ranh giol moc
gidi thira dat ciia 6ng D ngay 22/9/2010 6ng nhin thay day 1a mot dudng thang.

’ C)ng B- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don cling co y
kién bo sung ndi dung nay ctia Ong A cu thé: Beé nghi HDXX cén cir ho so thira dat
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(Hb so dat & cua chi ho Nguyén Cong D 1a thira 427 ndm 1995; Trich luc khu dét
do nam 1996; 02 ban md ta ranh gidi, mdc gidi thira dat 24, 25 ngay 22/9/2010) va
qua trinh sir dung cac thtra dat lién ké déu thé hién: Thaa dat 427 cta 6ng D ¢
canh thira tiép giap vdi thira dat 430 ctua dng A 1a thira 431 cta 6ng Lé Vin K 1a
canh thira thang (theo mat thudng nhin thay). Tir d6 khong dong ¥ cin clr cac tai
liéu 1a “Trich luc khu dat (ban d6 2012) ngay 18/5/2021 cia UBND x4 Hoan Son
va két qua do dac dia chinh 2011 dé x4c dinh dién tich phan dat chong lan giira
thira 427 va 430 (s6 24 va s6 25). Ong B xéac dinh 03 két qua do dac do Toa an moi
cac don vi do dac thyc hién trong qua trinh giai quyét vu 4n dé thé hién chmh Xac
hién trang thyuc té cta hai thira dat dang tranh chap qua d6 xac dinh canh tlep giap
gitta nha 6ng D vdi nha 6ng A va nha éng K khong phai la duong thang diéu do
chinh 1a can ctr ching minh gia dinh 6ng D di xay dung lan sang phan dat cia gia
dinh anh A va phan dat bi lan chiém dugc xac dinh 13 tir canh thang giap ranh cta
cac thira dat 427, 430 va 431 dén canh gap khuc hién trang st dung cua thira dat
427 cua gia dinh ong D.

Xét thay, theo dé nghi ciia 6ng A va 6ng B néu canh tiép giap gitta nha 6ng
D, 6ng A va dng K thuc su 1a mot duong thang (theo cac diém 1, 2, 3 trén So hoa
ranh giéi, moc gidi thira dit theo ban mo ta ranh gioi mdc gi6i thira dét cua ong D
ngay 22/9/2010); nhu vay, dbi chiéu (bang mat thudng nhin tryc tiép theo 6ng A
va 6ng B yéu cau) va do dac bang thudc nhya (nhu qua trinh 1am viée cua 6ng B
tai Toa an) thi tai So hoa ranh gii, mbc gidi thtra dat theo ban mo ta ranh gidi
moc gidi thira dat ctia 6ng D ngay 22/9/2010 canh 1-5 va 3-4 ¢6 chiéu dai bang
nhau trong khi theo h6 so dat & 1995 chiéu dai ctia canh 1-5 13 8,1m; chiéu dai cta
canh 3-4 1a 6,9m.

Pong thoi xem xét ho so dat & 1995 cua gia dinh 6ng Lé Van K; Ho so dat o
1995 ctia ong D tai vi tri diém 2 goc tiép giap gitra nha 6ng K, 6ng A véi nha 6ng
D nhin mat thuong va dit thude thi day 1a nhitng goc vudng tuy nhién tai HO so dat
& 1995 cua 6ng Tran A phan sat voi nha ong K va nha éng D khong phai la goc
vudng va tai So hoa ranh gi6i, méc gidi thira dat theo ban mo ta ranh gioi moc
gioi thira dat ciia ong D ngay 22/9/2010 tai diém 2, goc tiép giap ctia nha ong K,
goc tiép giap ciia nha 6ng A voi nha ong D khong phai 1 goc vudng.

Nhu vay, xac dinh viéc 6ng A, 6ng B can ctr vao mit thuong va bién phap
do dac thu cong (thudc do tay) dé khang dinh ba dlem 1, 2, 3 trén So hoa ranh gidi,
moc gidi thira dat theo ban mo ta ranh gidi moc gioi thura dat ciia 6ng D ngay
22/9/2010 déu nam trén mot duong thang va yéu cau co quan do dac phai chimg
minh ra dugc két qua nay (diém 1,2,3 1a mot duong thang) méi chap nhan 1a khong
co cdn cu.

Mit khac, xem xét “Ban mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat - theo hién trang
su dung” ngay 22/9/2010 cua gia dinh ong Tran A va ong Nguyen Cong D. Céc
diém méc giap ranh gilia nha 6ng A vé tir can thira dat (trir phia giap nha ong D)
cling nhu cac diém méc giap ranh giira nha dng D vé tir cin thira dat (trir phia giap
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nha 6ng A) déu x4c dinh va ghi chd rit rd rang tuy nhién diém mdc cua hai thira
dat phan giap ranh giita nha dng A va nha 6ng D thi khong xé4c dinh 18 va ghi cu
thé ma d6i véi thira dat nha 6ng A phan giap ranh véi nha 6ng D chi ghi chung
chung “Moéc 4-5 (giap nha 6ng D)” va dbi véi thira dat nha 6ng D phan giap ranh
v6i nha 6ng A ciing chi ghi “Mdc 2-3 (gidp nha 6ng A)” trong khi giita nha éng D
va nha 6ng A 13 mot khoang dét trong.

Qua trao d6i 1am viéc véi UBND x3 Hoan Son vé tinh trang dat & cua cac hd
dan lién ké véi gia dinh 6ng D dugc biét:

Dbi v6i nha 6ng D ngoai phia gidp nha anh A thi 03 mt con lai gidgp duong
cu thé: Mot mit giap duong lién x3, mot mat giap ngd Btong (qua ngd Btong la
nha éng Lé Thé Thur, gidp nha ong Thir 14 nha ong Tran Ngoc Thén), phan sau nha
giap ngd (phan ngd nay giap nha ba Tran Thi Lai, nha 6ng Lé Van K, nha ba
Nguyén Thi Tién). Cac gia dinh giap ngd, giap nha ong D (gia dinh 6 ong Thu, gia
dinh 6ng Thon, gia dinh ba Lai, gia dinh ba Tién) déu da xac dinh rd moc gidi dat
& va dd hoan tat thu tuc cdp d6i gidy CNQSDD theo két qua do dac nam 2012. Chi
dbi vé6i gia dinh 6ng K (sat nha 6ng D va nha anh A) chua cap d6i gidly CNQSDD
theo két qua do dac nim 2012 do gia dinh chwa c6 nhu ciu, chua dang ky lam thu
tuc tuy nhién dén nay gia dinh 6ng K khong hé c6 tranh chip gi vé quyén sir dung
dat d6i véi cac ho dan xung quanh.

Nhu vay xét thay, céc ho dan lién ké cua gia dinh 6ng D va gia dinh anh A
déu co sy 6n dinh vé moc gidi dat dai. Cac gia dinh déu cong nhén va hoan tat tha

tuc doi voi mbe gidi dat ¢ va déu khong cé tranh chap gi vé moc gidi theo két qua
do dac 2012.

Két qua do dac lan 2 va lan 3 cua Trung tdm k¥ thuat cong nghé thong tin
Tai nguyén & mdi truong Bic Ninh - S& Tai nguyén & Moi truong tinh Bac Ninh
xac dinh: Tuong xay cua nha ong D phu hop voi Ban do6 dia chinh 2012 va ho so
cap gidy CNQSDD 1995. Phan bé méng, phan dat trong tlep giap gitra tuong xay
nha 6ng D véi cong trinh phu nha anh A déu thudc phan dat dugc cap gidy
CNQSDD cua 6ng A.

Xem xét vé dién tich dét thuc té dang s dung ctia nguyén don: Dién tich
thuc té stir dung ctia nguyén don 13 313,9m? (néu tinh theo hd so cap gidy CNQSDE)
ndm 1995 12 313,9 + 9,6 + 1,3 + 0,7 = 325,5m? (gidy CNQSDD la 319m?). Pdi v6i
phan dién tich 9,6m? nguyén don xac dinh thoi ky cép gidy CNQSDD tai dia
phuong cac ho dan dau ngd da phan déu tu nguyén chira lai mot phan dién tich dat
& 1am ngd di chung va gia dinh 6ng ciling vay. Xét thay, viéc gia dinh 6ng A d¢ lai
phan dién tich (9, 6m?) lam ngd di chung la sy tu nguyén cua gia dinh ong tuy
nhién néu theo hd so cap gidy CNQSDD cua gia dinh ong thi bao gom ca phan
dién tich nay.

Tt nd1 dung trén xét thay, viéc 6ng A khoi kién vo chong ong D da xay
dung 14n chiém sang phan dat tréng cta gia dinh anh 13 c6 can ct. Tuy nhién, vé
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dién tich 1an theo anh A khoi kién cho rang khoang 04m? 1a do anh uéc lugng nén
anh cho rang ca phan bé mong, phan tudng nha, tuong bao cua nha 6ng D 1an sang
phan dat trong ciia anh tuy nhién qua xem xét dién tich lan chiém cua phan cong
trinh xay dyng cta nha 6ng D sang dat nha anh A 1a 1,3m? (phan dién tich cta be
mong) 1a chinh xac. Hay noéi cach khac, toan bo phan dat trong tiép giap gitra nha
6ng A va nha 6ng D hién tai 1a thudc quyén str dung ctia 6ng A theo Ban d6 dia
chinh 2012 va ho so cap gidy CNQSDD nam 1995.

Ngoai ra, phan giap ranh dat trong phia cong trinh xay dung cua bi don con
c6 mi tang 2 bang tAm ton lop chia sang phan dat trong cua nguyén don. Phén xay
dung nay phat sinh trong qua trinh Toa an giai quyét vi bj don van xay dung cong
trinh trong thoi gian Toa an giai quyét nén viéc nguyén don yéu cau bi don phai
thao d& ca phan mi clra sO chia sang phan dat trong nay la dugc chdp nhan ma
khong vuot qué yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Anh F xé4c dinh viéc thao d& phan be mong khong anh huong dén cong trinh
xay dung (nha) cua gia dinh anh. Nhu vay can budc bi don phai thao d& phan bé
mong thudc phan dat tréng gitra hai nha dé tra lai phan dién tich nay cho nguyén
don 1a phu hop;

Vé gid tri cua ddt va tai san lién quan dén vu dn:

Ngay 16/§3/2Q21 H@i ‘d(*)ng djnh gia xac dinh thtra dat cua nguyén dp’n va bi
don (hai thura dat lién k€) deéu la dat khu vue 1 vi tri 2 ¢6 gia tri tai thoi di€m tranh
chap 1a 20.000.000d/m?.

Tai san trén dat cia nguyén don cac duong su khong yéu cau dinh gié;
Nguyén don cling xac dinh tai san trén dat cia minh khong lién quan dén viéc
tranh chap giita hai bén nén khong yéu cau dinh gia vi viy hoi dong dinh gia
khong dé cap xem xét;

Tai san trén dat caa Bi don: Thoi diém dinh gia viéc xdy dung chua hoan
thién con hién tai khi phién toa xét xir cong trinh x4y dung trén dat da hoan thién
va gi tri da thay doi; tai thoi diém dinh gid anh F khong c6 y kién gi vé viéc dinh
gia nhung anh F xac dinh khong yéu cau dinh gia vi cong trinh chua hoan thién va
gia dinh anh s€ khong dung viéc xay dung va hoan thién cong trinh. Anh F ciing
xac dinh truong hop néu co quan chue nang xac dinh nha anh c6 xay cong trinh
kién c¢d (nha) 14n sang phan dit cua gia dinh anh A 01 - 02m? thi nha anh ciing
khong thé pha d& nha dé tra lai 01- 02m? ndy cho gia dinh anh A.

Tai lan xem xét tham dinh thtr 3 nguyén don chi yéu cau xem xét do dac lai
vi nguyén don cho rang bi don co su thay d6i moc gioi khi hoan thién cong trinh
x@y dung nén Toa an chi tién hanh xem xét tham dinh lai. Cac duong su khong ¢
yéu cau gi vé viéc dinh gia lai va xét thay viéc dinh gi4 lai ciing khong can thiét
nén viéc dinh gia giit nguyén theo két qua gia dat da thuc hién trudc.
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Xét thay cong trinh xdy dung 1a nha 2 tang kién cb. Bi don khong dong y
viéc dinh gia tai san cua gia dinh nén khong xem xét dén gia tri clia tai san trén dat
theo bién ban dinh gia thoi diém dinh gia truéc ma xac dinh bén c6 15 sé phai chiu
trach nhiém cu thé: Phai thdo d& phan cong trinh xdy dung lan chiém hoic boi
thudng bén thiét hai bang gid tri phan thiét hai tai san (boi thuong bang tién dbi voi
phan dién tich dat bi 1an chiém) 1a phu hop.

Trong vu an nay, dbi voi phan be mong ma bi don xay lan sang dat trong
cua nguyén don va phan mi cira s6 tang 2 cua bi don bang tdm lop chia sang dat
trbng cua nguyén don do thao d& khong anh huong dén cong trinh xay dung nén
ban 4n so thAm d3 budc bi don phai c6 trach nhiém tho d& phan xay dung nay dé
tra lai dat tréng cho nguyén don 1a phu hop;

Trong qua trinh giai quyét tai cap phuc tham, cac duong su dé nghi toa ando
dac va tham dinh tai san lai. Tuy nhjén ket qua do dac ngay 27/3/2023 lai th€ hién
di¢n tich dat cua nguyén don bao gém ca dat ngoai hanh lang duong dan toi viée
str dung dét cua nguyén don bi thira so véi glay CNQSDBD, trong khi két qua tham
dinh lai thé hién mong nha ctia bi don xay chong 1én moéng cot nha cii cla nguyén
don 1a 20cm. Vi vay, két qua do ndy chua chinh xac nén Hoi dong xét xir chap
nhan két qua do cua Trung tam ky thuat cong ngh¢ thong tin Tai nguyén & moi
truong Bac Ninh - S¢ Tai nguyén & Moi truong tinh Bac Ninh.

Tu nhing phan tich trén, khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don va bi
don, gittr nguyén ban an so tham.

[3]. An phi: Anh Tran A phéi chiu 300.000d 4n phi dan sy phiic tham. Mién
an phi dan sy phuc tham cho 6ng Nguyen Cong D va ba Nguyen Thi E do la nguoi
cao tuoi.

Lé phi: Bi don phai chiu 10.000.000d chiu 1¢ phi do dac ngay 27/3/2023 (xac
nhén bi don da ndp du).

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

C'gm cu khoan 1 DiéNu 308 BO luat to dan su, khong cheip nhan khang cao cua
anh Tran A va 6ng Nguyeén Cong D, gilt nguyén ban an so tham.

Ap dung Piéu 26, Diéu 35; c4c biéu 147, 157, 158, 166, 239, 247, 254, 271,
273 BLTTDS; can cu Dicu 166, 170 Luat dat dai nam 2013; can cu cac bicu

166, 169, 174, 175, 176 Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc h01

Xu: Chép nhén yeu cau khoi kién anh Tran A cu thé: Xac nhan toan bd phan
dat trong hién tai tiép giap gitra nha anh Tran A va nha ong Nguyen Cong D tu
doan tuong chan ngang ctia nha 6ng K kéo thang 1én phia truéc dat 1a thudc phan
dat da dugc cip gidy chimg nhan cua nguyén don (ranh giéi ddt dwoc tao boi
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dwong thang néi cdc diém 6-7-8-9-10 ciia Trich do hién trang thira dat kém theo
ban an).

Budc ong Nguyen Cong D va ba Nguyén Thi E phai thao d& phan bé mong
xay trén phan dat tréng giap ranh gitra hai nha c6 dién tich la 1 3rn theo mo ta tai

Trich do hién trang thira dat va phan mi cira s6 bang mai ton tai ting 2 chia sang
phan dat trong dé tra lai toan bd phan dat trong cho nguyén don.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 - Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bj
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 - Luat thi hanh 4n dan su.
Thoi hiéu thi hanh 4n duge thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 - Lut thi hanh &n dan
su.

An phi: Anh Tran A phai chiu 300.000d 4n phi dan su phuc tham. Xac nhan
anh A da nop 300.0004 tai bién lai s6 AA/2019/0002180 ngay 04/10/2022 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Tién Du. Hoan tra anh Tran A 3.000.000d tam ung
an phi tai bién lai s6 AA/2019/0002589 ngay 04/5/2021 cta Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén Tién Du.

Mién 4an phi dan sy so tham va 4n phi dan sy phtc thim cho dng Nguyén
Cong D va ba Nguyéen Thi E.

Chi phi té tung: Ong Nguyén Cong D va ba Nguyén Thi E phai tra cho anh
Tran A 15.000.000d anh A da ndp chi phi xem xét tham dinh va dinh gia. Ong
Nguyén Cong D va ba Nguyén Thi E phai chiu 10.000.000d chi phi do dac, thim
dinh tai san ngay 03/02/2023 va 600.000d chi phi dao mong ngay 27/3/2023 Xac
nhén 6ng D da ndp du 10.600.0004.

Anh Tran A phai chiu 7.339.000d chi phi xem xét, thim dinh.Xé4c nhan anh
A da ndp 7.339.000d.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bac Ninh; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén Tién Du; |

- Chi cuc THADS huyén Tién Du;
- Cac dg?ong su;
- Luu ho so.

Nguyén Tuyét Mai
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