TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG ANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOQI

Ban an s: 16/2018/DS-ST
Ngay: 17/10/2018 ‘
V/v: Tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH

-Thanh phan Héi dong xét xi so' tham géom co:

-Tham phan - Chai tea phién tda: Ba Triéu Thay Ha

-Céc Héi tham nhan dan: Ba Hoang Thi Loi

Ba Nguyén Thi Thanh Ha

-Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Béng Anh.

- Pai di¢gn Vign Kiém sat nhan dan huyén Péng Anh tham gia phién
tda: Ba Bo Lé Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 10 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén bong Anh
Xét xir so tham cong khai vu an thu ly s6 11/2018/TLST-DS ngay 25 thang 01
nam 2018 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt $6 21/2018/QDXXST-DS ngay 12/9/2018 va Quyét dinh hoan phién toa sb
18/2018/QDST-DS ngay 28 thang 9 nim 2018 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Quéc té V; Tru s¢: S6 16 phd Phan
Chu T, quan Hoan K, thanh phé Ha Noi; Nguoi dai dién theo phép luat dng Han
Ngoc V — Tong giam doc; Ngudi dai dién theo ay quyén ba Tran Thi Thu H —
Giam dbc Trung thm Quan Iy ng khach hang ca nhan; Nguoi dai dién uy quyén
tham gia t6 tung: Ong Chu Cao T— Can bo phong xt Iy ng khach hang ca nhan
(Ong T c6 mit tai phién toa).

Bi don: - Chi Lwong Thi Thu L, sinh ndam 1979; Anh Trinh Xuan D,
sinh nam 1974; cung noi cu tra: Thén T, xd M, huyén B, thanh phé Ha Noi
(Anh Pong c6 mit tai phién toa, chi L ving mat tai phién toa).

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- CuNg0b Thi T, sinh nam 1926;

- Ong Lwong Vin N, sinh nim 1957;
- Ba Nguyén Thi Nh, sinh nim 1956;
- Anh Lwong Puc T, sinh nam 1976;



- Chi Nguyén Thij Lan A, sinh nim 1978;

- Anh Lwong Puc T, sinh nam 1983;

- Chi Mai Hai Y, sinh nam 1988;

-Ché&u Lwong Mai C, sinh nam 2002(Con anh T, chi Lan A)

-Chau Lwong Dwc A, sinh nam 2005(Con anh T, chi Lan A);

Nguoi dai dién hop phap cua chau Yén, chau Chi: Anh Luwong Dtc T, chi
Nguyén Thi Lan A

-Chau Lwong Hai A, sinh nam 2015(Con Anh T, chi Y);

-Chau Lwong Mai A, sinh nam 2015(Con Anh T, chi Y).

Nguoi dai dién hop phap cua Hai A, Mai A: Anh Luong Buc T, chi Mai
Hai Y;

Cung noi cu tra: Thon B, x& H, huyén D, thanh ph Ha Noi.

(Nhing ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan déu vang mit tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 27/10/2017 va cac van ban tai Toa
an, nguyén don trinh bay:

Chi Luong Thi Thu L va anh Trinh Xuan P vay von tai Ngan hang TMCP
Quéc té V — Chi nhanh Long B theo hop dong tin dung s6 011CN126.HPTDI-
LB.2015/Ngan hang V ngay 15/01/2016.

S6 tién vay: 500.000.000 dong

Thoi han: 60 thang ké tir ngay giai ngan dau tién.

LAi suat: hai bén théng nhat thoa thuan nhu sau:

+ LAi suat cho vay duoc xac dinh tai thoi diém giai ngan/thoi diém diéu
chinh 13i suat, chiu sy diéu chinh theo quy dinh vé I4i suat cia Ngan hang V
tung thoi ky, phu hop véi quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam va Phap
luat.

+ LAi suat cho vay tha ndi, ky han diéu chinh I3i suat duoc quy dinh cu
thé tai trng Khé wdc nhan no. LAi suat diéu chinh s& bang I4i suat cho vay do
Ngan hang V cdng b tai thoi diém diéu chinh.

Muc dich vay: X4y sira nha & va mua sam trang thiét bi.

Hinh thtic giai ngan: Tién mat/chuyén khoan.

Phuong thirc tra no:

+ Tra no gdc: Hang thang.

+ Tra ng lai: Hang thang.

Hop dong thé chdp: Bé dam bao cho khoan vay néu trén tai Ngan hang V,
ong Luong Vian Nhan da thé chap tai san 1a toan bo Quyeén str dung 420,7m2 dat



(trong d6 c6 218,7m2 dat ¢ va 202 m2 dat vuon) va tai san gan lién voi dat
thuoc thira dat sb 43, to ban dd s 45, tai dia chi thén B, x H, huyén D, thanh
phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 W 537211, sb vao s6
cap gidy chtng nhan quyén st dung dat sé 1264 QSDD do UBND huyén D,
thanh phé Ha Noi cap cho ho éng Luong Van N. Ngay 18/12/2015 Vin phong
dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh B xac nhan ong Luong Van N da nhan ting
cho toan bo QSD 420,7m2 dat theo Hop dong sé 405/2015/HPTC 1ap tai Phong
cong chiung An Thanh Pat ngay 03/12/2015.

Tai san néu trén duoc thé chap theo Hop ddng thé chip sé cong chung:
00177.16, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD, ky ngay 14/01/2016 tai tru s¢ Vin
phong Cong ching Van Xuéan, TP Ha Noi va dugc dang ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh caa phap luat.

Qua trinh thuc hign hep déng: Thuc hién hop dong tin dung, Ngan hang
thuong mai ¢4 phan Qudc Té Viét Nam da giai ngan cho chi Luong Thi Thu L
va 6ng Trinh Xuan D ngay 15/01/2016 theo KUNN sb
011CN126.01.KUNN/Ngan hang V, cu thé nhu sau:

S6 tien nhan no: 500.000.000 (Nam trim triéu dong)

Thai han vay: 60 thang ké tir ngay 15/01/2016

L&i suat vay: LAi suat cho vay bang 7.99%/nam ap dung trong 06 thang
dau tién. Tu thang tht 7, 141 suat duoc diéu chinh 03 thang/lan. L&i suat diéu
chinh bang 14 suét tiét kiem VND thong thuong ky han 12 thang (linh 13i cudi
ky) do Ngan hang V cong bé tai thoi diém diéu chinh +3,3%/nam, phu hop V4i
cac quy dinh cta Phép luat, Ngan hang Nha nudc Viét Nam va chinh sach cua
Ngéan hang V tai tung thoi ky.

Muc dich vay: X4y sira nha & va mua sam trang thiét bi tai dia chi: Thén
D, x4 H, huyén b, thanh phd Ha Noi.

Hinh thire giai ngan: Tién mat.

Phuong thtc tra no:

+ Tra ng gbc: ngay 25 hang thang, mdi thang tra 8.334.000 VND, s6 con
lai tra vao cudi ky. Ngay tra ng gdc dau tién 1a ngay 25/02/2016.

+ Tra no 1ai: ngay 25 hang thang theo du no thyc té, ngay tra ng dau tién 1a
ngay 25/02/2016.

Trong qué trinh thuc hién Hop dong tin dung, ba Luong Thi Thu L va éng
Trinh Xuan P d4 tra cho Ngan hang V tong sb tién 1a 143.740.536 ddng (Mot
tram bon muoi ba triéu, bay tram bon nghin niam trim ba sau dong) no l4i, ng
g6c chua thanh toan.



Tuy nhién sau do, Ngay 24/02/2017, ba L va 6ng D da khong thuc hién
nghia vu tra ng theo cam két véi Ngan hang V, vi pham céc noi dung thoa thuan
trong Hop ddng tin dung va Hop dong thé chap nén toan bo khoan vay trén da bi
chuyén no qué han tir ngay 25/02/2017.

Tinh dén ngay 27/09/2018, ba Luong Thi Thu L va 6ng Trinh Xuan D con
no Ngan hang V téng cong s tién 1a 483.794.971 déng (Bén trim tam muoi ba
triéu, chin trim bay muoi tu nghin, chin trim bay muoi mét dong), trong dé:

No géc:  399.871.927 ddng

No I4i trong han: 52.819.647 dong

No I4i qué han: 31.103.397 ddng
Sau khi phat sinh ng qua han, Ngan hang Ngan hang V di nhiéu lan don déc va
tao diéu kién cho ba Luong Thi Thu L va 6ng Trinh Xuén D tra ng cho Ngan
hang Ngan hang V nhung ba L, 6ng P déu vi pham nghia vu tra no, gay anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang Ngan hang
V.

Yéu cdu: Can cr ndi dung da trinh bay néu trén, nguyén don dé nghi Quy
Toa:

- Budc ba Luwong Thi Thu L va 6ng Trinh Xuin D phai tra nguyén don s
tién tam tinh dén ngay 27/09/2018 tong cong la 483.794.971 dong (Bon tram
tam muoi ba triéu, chin trim bay muoi tu nghin, chin trim bay muoi mbt ddng),
trong do:

- No gbc: 399.871.927 dong

- No l4i trong han: 57.705.388 dong

- L&i qué han trén s6 no gbc: 22490.231 déng

- L4&i qua han 13i: 8.276.464 dong

Tong 14i: 31.103.397 d6ng;

- Bé nghi Toa &n tiép tuc tinh 1ai, 14 qua han theo dung thoa thuan trong
Hop ddng tin dung di ky véi Ngan hang V va theo quy dinh caa phéap luat cho
dén ngay ba Luong Thi Thu L va éng Trinh Xuan D tra hét no cho Ngan hang
V.

- Trong truong hgp ba Luong Thi Thu L va ong Trinh Xuan P khong thanh
toan hozc thanh toan khong dy da khoan ng, dé nghi Toa an tuyén nguyén don
duoc quyén yéu ciu co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai
san bao dam cho khoan vay la Quyén st dung 420,7m2 dat (trong d6 c6
218,7m2 dat & va 202 m2 dat vuon) va tai san gan lién véi dat thuoc thia dat s6
43, to ban dd s 45, tai dia chi thén B, x& H, huyén D, thanh phd Ha Noi theo
Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 W 537211, s6 vao s6 cap gidy chang



nhan quyén sir dung dat sé 1264 QSDD do UBND huyén B, thanh phé Ha Noi
cap cho ho ong Luong Vian N. Ngay 18/12/2015 Vian phong dang ky dat dai Ha
NOi — Chi nhanh BA x&c nhan 6ng Luong Van N da nhan tang cho toan bo QSD
420,7m2 dat theo Hop ddng sé 405/2015/HDTC 1ap tai Phong cong chiing An
Thanh Pat ngay 03/12/2015.

- Truong hop sé tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan ng thi dé& nghi Toa an tuyén ba Lwong Thi Thu L va 6ng
Trinh Xuéan D phai c6 nghia vu tra hét ng cho Nguyén don

Bi don, chi L trinh bay: Chi L nhat tri véi y kién caa Ngan hang vé khoan
tién vay va khoan tién con no Ngan hang.

Nim 2016, chi va chong 1a anh Trinh Xuan P ¢6 ky hop dong tin dung s6
011CN126.HDDTD1-LB2015/VIB ngay 15/01/2016 véi Ngan hang TMCP
Quéc té V - Chi nhanh Long B dé vay s6 tién 500.000.000 (Nam trdm triéu)
d6ng, thoi han vay 60 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién. LAi suat vay: hai bén

théng nhat thoa thuan vé i suat vay cu thé nhu tai hop dong tin dung da ky két.

Muc dich vay: Pé mua sam nha & va trang thiét bi gia dinh

Phuong thic tra ng: Tra goc va lai hang thang 8.334.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay trén, bd dé chi 6ng Luong Vin N di dung ra
thé chap cho Ngan hang tai san gdm toan bo quyén su dung dat va tai san trén
dat tai thira s6 43, to ban d6 45, thon D, x& H, huyén D, thanh phd Ha Noi. Thira
dat nay da duoc toan bo ho gia dinh bd chi gdm ba ndi chi 1a cu Ngb Thi T, me
dé chi ba Nguyén Thi N, anh trai chi 1a Lwong Dtrc T, chi dau chi 1a Nguyén Thi
Lan A,em trai chi 1a Luong Puc T cung chau Luong Thi Mai C 1a con anh T ky
hop ddng tang cho bd chi, Uy ban nhan dan huyén D di cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat dung tén ca nhan bd chi ong Lwong Vin N. Thoi diém cép
gidy chung nhan quyén str dung dat cho ho gia dinh b chi 1a nam 2004, ltc nay
chi da di lay chong (tir ndam 1997). Nha trén dat 1a do bd me va cac anh em cia
chi xay. Chi khong c6 cong strc dong gop gi.

Qua trinh thyc hién hop déng: Vo chdng chi da tra cho Ngan hang duoc
143.740.536 ddng. Sau do, vi diéu kién kinh té kho khan nén anh chi khong thyc
hién tiép duoc viée tra ng cho Ngan hang. Ngan hang di chuyén no qua han tir
25/2/2017.

Ngan hang da nhiéu lan thong bao yéu cau anh chi tra ng, tuy nhién, do
kinh té khé khan nén vo chong chi khong tra dugc. Nay Ngan hang khoi kién tai
Toa an yéu cau vo chéng chi tra sd no trén, t6i nhat tri tra no. Tuy nhién hién tai
VO chéng chi kho khan, kho c6 kha nang tra ng toan bg. Trudc mit chi xin tra



tién gbc cho Ngan hang theo phuong thirc tra gop mdi thang 2.000.000 dong,
tién 14i chi xin dugc mién giam, mirc mién giam bao nhiéu tiy ngan hang.

Chi L d& nghi Toa an hoa giai gitra vo chong chi va Ngan hang dé co
phuong an tot nhat cho vo chdng chi.

Bi don, anh P trinh bay: Quan diém cua anh 1a c¢6 no thi phai tra, tuy
nhién diéu kién 1am n kinh té khé khan vo chong anh khong c6 kha nang tra ng
nhu hop ddng da ky két, anh nhat tri v6i ¥ kién ctia vo 1a chi L.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ng Lwong Vin N trinh bay:

Do anh D chi L cin vén lam an nén nam 2016 da ky hop dong tin dung véi
Ngén hang thuong mai ¢6 phan Qudc Té Viét Nam, dé anh chi vay duoc tién,
ong di thé chap toan bd quyén st dung dat va tai san trén thira dat s6 43, to ban
d6 45, tai thon D, x& H, huyén D, thanh phé Ha Noi, thira dat da dugc cip gidy
chting nhan quyén st dung dat mang tén 6ng. Nay c6 viéc kién, ong di nhan
dugc thong bao thu 1y cua Toa an. Ong dé nghi Ngan hang tao diéu kién dé vo
chong chi L tra dan.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nhan trinh bay: Ba la me de
cua chi Luong Thi Thu L, dau nam 2016, vo chéng anh B chi L vay
500.000.000 ddng cua Ngin hang thuong mai c6 phan Qubc Té Viét Nam, dé
anh chi vay duoc tién, gia dinh ba da thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat thude thira sé 43, t ban do 45, thon B, x4 H, huyén D, thanh phd Ha
Noi mang tén chong ba ong Luong Vin N.

Pé thuén tién cho viée thé chép, Ho gia dinh 6ng N da tang cho toan bd
quyén st dung dat cho 6ng Luong Vian N dé mot minh 6ng dung tén trong gidy
chtng nhin quyén sir dung dat. Tuy nhién toan bo tai san trén dat 1a cia ca gia
dinh gém cuT, vo chéng ba, vo chéng anh T,vo chéng anh T cung tao dung.
Nay c¢6 viéc kién, dé nghi Ngan hang tao diéu kién dé chj L anh D tra dan.

Gia dinh ba khong sir dung dong nao trong sb tién chi L, anh Pong vay.
Néu anh chi khong tra dugc no, ngan hang phat mai tai san thi ba ciing phai
chiu.

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan anh Lwong Pic T trinh bay: Bé

nghi chi L anh D ¢6 trach nhiém tra no va 1ai cho Ngan hang, ngoai ra anh
khong c6 v kién gi khac.

Ngudi c6_quyén loi nghia vu lién quan Chi Nguyén Thi Lan A trinh
bay: Viéc anh D chi L vay tién Ngan hang chi khong c6 ¥ kién gi. Anh B, chi L
vay tién thi phai tra, gia dinh chi khong lién quan dén sb tién vay. Hién tai vo

chong chi va hai con déu dang cu tra tai thira dat thé chap. Do chi di lam vé
mudn, cac van ban cia Toa &n giao cho ba Nhan dé giao lai cho vg chong chi,



\%y chéng chi déu nhan duoc, cac thanh vién khéc trong gia dinh cling déu nhan
duoc.
Do cac duong su ving nha, Toa an di 1ap bién ban khong ldy dugc 101 khai
cua anh Luong Btc T, chi Mai Hai Y, cu Ngo Thi T.
* Trong qué trinh giai quyét vu &n bi don chi Lwong Thi Thu L, anh Trinh
Xuan P va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia khdng chap hanh day du cac quy
dinh cua bo luat té tung dan sy, khi Toa &n gidy triéu tap, cac duong su luc co
mat, l0c vang mat, gay kho khan cho viéc giai quyét vu an, anh hudng dén tién
d6 giai quyét vy an.
Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/4/2018 thé hién: Thira dat
43, to ban d6 45, thon B, xd H, huyén D, thanh phé Ha No6i Quyén sir dung dat
dang tén gidy chang nhan quyén sir dung dat ong Lwong Van N. Hién trang st
dung l1a 444.0m?, trén c6 céc tai san bao gom 02 nha 3 tang, 01 nha cap 4, mai
tén vom, san lat gach do, 02 cong di vao nha va tru cong, tudong hoa, tudng bao
quanh nha, bé nudc. Céc cong trinh xay dung déu hinh thanh tir nim 2011. Do
c6 su chénh léch vé dién tich ghi trong gidy chitng nhan 420,7 m? véi dién tich
dang sir dung 13 444,0m2. Trén dat con ¢ cu Ngd Thi T, ong Luong Vin N, ba
Nguyén Thi Nn,anh Luong Puc T, anh Luong Duc T, chi Nguyén Thi Lan A,
chi Mai Hai Y, chau Luong Mai C, Chau Luong Puc A, Chau Luong Hai A,
Chau Luvong Mai A dang 6.
Tai bién ban x4c minh tai Uy ban nhan dan x& H thé hién: Tai thoi diém
nam 2011 cac cdng trinh xay dung déu khdng yéu cau phai c6 gidy phép xay
dung. Vé qué trinh sir dung dat c6 sy bién dong, chénh léch vé dién tich ghi
trong gidy chiing nhan 420,7 m? véi dién tich dang sir dung 1a 444,0m?. Su bién
dong dién tich thua dat thudc hudng Pong Nam tinh tir cac diém 7,8,9,10,11,12
trén Ho so k¥ thuat thira dat kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd.
* Tai phién toa, nguyén don khang dinh qua trinh ki két Hop déng tin dung
011CN126.HDTD1-LB.2015/Ngan hang V ngay 15/01/2016 va Hop dong sb
405/2015/HDTC 1ap tai Phong cong chirng An Thanh Pat ngay 03/12/2015 da
thuc hién dung theo cac quy dinh cua phap luat ciing nhu thuc hién ding cac
quy ché cho vay theo quy dinh ctia Ngan hang nha nudc va van gitr yéu cau khoi
kién tinh dén ngay 27/9/2018:
- No gbc: 399.871.927 dong
- No 13i: 57.705.388 ddng
- L&i qua han trén sé no goc: 22.490.231 dong
- LAi qué han 13i: 8.276.464 ddng

Téng cong: 488.344.010 dang.



Bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan da duoc triéu tap hop 1¢
dén phién toa nhung vang mat khdng cé ly do.

* Y kién cua Vién kiém sat tham gai phién toa: Vé viéc tuan thu
theo phép luat caa Tham phan, Hoi dong xét xir. Nguyén don di chap hanh
dung quy dinh theo luat t§ tung. Bi don va Ngudi cd quyén loi nghia vu lién
quan d3 duoc triéu tap hop 18 nhung cb tinh vang mat tai toa. Bé Nghi Hoi dong
Xét xir can ctr vao quy dinh cua phap luat, chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

V& noi dung:

Pé nghi Toa chap nhan yéu cau cia Nguyén don: Tinh dén 27/9/2018 bi
don phai tra nguyén don”

- No gbc: 399.871.927 dong

- No 13i trong han: 57.705.388 dong

- L&i quéa han trén s no gbc: 22.490.231 dong

Déi véi yéu cau sb tién 13i qua han 13i: 8.276.464 dong, xac dinh day la tién
1ai chong 13i nén khong chap nhan. Nguyén don da thu ctia bi don s tién 14i quéa
han 13i 1 944.867 dong, do vay nén trir vao so tien goc 399.871.927 dong, bi
don phai tra cho nguyén don sd tién goc con lai 12 398.927060 ddng.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing ctr ¢ trong ho so vu an duoc xem

Xét tai phién toa va cin c vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét
Xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan Qudc Té
Viét Nam c6 don khaoi kién vé viéc tranh chap hop déng tin dung muc dich st
dung tién vay la vay tiéu dung xay stra nha mua sam thiét bi san nén xac dinh
day 1a tranh chap vé dan sy, bi don chi Luong Thi Thu L va anh Trinh Xuén D
cu tra tai dja ban thén T, x4 M, huyén D, thanh phd Ha Noi. Vi vay, Toa an
nhan huyén B, thanh phd Ha Noi thu 1y 13 dung tham quyén theo quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Biéu 39 B6 luat T4 tung Dan su.

Péi véi thu tyc td tung dbi voi nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan vang mat: Toa an di tong dat thdng bao thu Iy vu an, gidy triéu tap cho
nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan la cu Ngd Thi T, 6ng Luong Vin
N, ba Nguyén Thi N, anh Luong Duc T, chi Nguyén Thi Lan A, anh Luong
buc T, chi Mai Hai Y, do cac duong su thuong xuyén khong ¢ nha vao gio
hanh chinh, ba N 6ng N nhan thay va giao lai cho céc duwong su ving nha. Tuy
nhién dé dam bao quyén loi cho cac duwong sy, Toa &n van tién hanh niém yét



cac van ban té tung ddi véi cac duong 1a nhimmg ngudi ¢d quyén lgi nghia vu
lien quan gom: Thong bao thu ly, Thong bao noi dung don khoi kién, cac tai
liéu chirng cir kém theo don khai kién, noi dung loi khai cia nguyén don, bi
don; Thong bao két qua xem xét tham dinh tai chd, Théng béo vé phién hop
kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai chang cu va hoa giai, Thong bao
hodn hoa giai, Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can
cdng khai chitng ctr va hoa giai, Quyét dinh dwa vu an ra xét xt, Quyét dinh
hoan phién toa dbi v4i nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Tuy nhién
cac nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khong hop tac, khong dén
Toa dé giai quyét vu &n, khong cé y kién bang vin ban giri Toa an. Toa chi ldy
duoc loi khai cia 6ng N, ba Nn, anh T, chi Lan A.Tai phién toa, nhitng nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan da duoc triéu tap hop 18 dén lan tha hai nhung
déu vang mit tai khong c6 1y do. Can ctr vao Diéu 227, Diéu 228 Bo luat t tung
dan su, Hoi ddng xét xur quyét dinh xét xir vang mit cac duong su trén 1a dang
quy dinh cta phap luat.

[2]Vé tinh hop phap cia hep déng tin dung: Hop dong tin dung
011CN126.HPTD1-LB.2015/Ngan hang V ngay 15/01/2016 va Hop dong thé
chap sd 405/2015/HPTC 1ap tai Phong cdng ching An Thanh Pat ngay
03/12/2015 giira Ngan hang TMCP Qudc té- Chi nhanh Long Bién véi chi
Luong Thi Thu L,anh Trinh Xuan D thay: Ngan hang TMCP Qudc té- Chi
nhanh Long Bién duoc Ngan hang TMCP Quéc té ty quyén thuong xuyén vé
viéc ky két cac hop dong tin dung véi khach hang cua chi nhanh. Chi Luong Thi
Thu L, anh Trinh Xuan B déu c6 di nang luc hanh vi dan su khi tham gia ky két
hop ddng. Vi vay, hop dong hop phap vé cha thé. Hop dong duoc lap thanh van
ban cac bén déu tu nguyén ky tén, dong dau xac nhan nén hop phép vé hinh
thirc. Cac duong su thoa thuan vé toan bo cac diéu khoan trong noi dung hop
dong, tu nguyén ky két, khong bi lira doi ép buoc, diéu khoan trong hop dong
khéng trai phap luat, khong trai dao duc x& hoi nén noi dung hop dong la hop
phap.

[3]Vé tinh hop phép cia Hop ddng thé chap: Hop dong dugc lap thanh
van ban, c6 cdng ching, cac chi thé tham gia ky két hop dong thé chap co du tu
cach, du ning luc hanh vi dan su , cac bén ty nguyén giao két, khong trai phap
luat va dao duc xa hoi nén hop dong thé chap 1a hop phap.

Vé tai san dugc mang thé chap: Tai san thé chap la quyén sur dung dat. Tuy
nhién, khi xem xét tham dinh tai chd thi thdy trén thira dat ¢ cac cong trinh xay
dung nhu trong bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/4/2018. Tuy hop




ddng chi thé chap quyén sir dung dat nhung vé y chi chu quan cia ngudi thé
chap 12 dng N thi tai san thé chap 1a toan bo dat va tai san gan lién véi dat. Do
tai san trén dat chua co gidy chiing nhan quyén sé hiru nén khong dua vao hop
dong thé chap. Tai diém 11 Khoan 11 cua Hop dong thé chap quy dinh tai san
thé chap bao gom nhung khdng gidi han céc vat phy, hoa loi lgi tic, cac quyén
phat sinh tir tai san thé chap. Nhu vay thé chap bat dong san thi cling dong thoi
thé chap ca vat phu cua bt dong san. Hon nita, gia dinh ong N d3 ting cho toan
bo quyén sir dung dat cho 6ng N trudc thoi diém thé chap bat dong san, ho ciing
khong c6 y kién gi vé tai san gan lién trén thira dat da tang cho dng N. Tai céc
bién ban ldy 1oi khai cua 6ng N, ba N thé hién: Céc tai san trén dat hinh thanh
trudc khi co hop dong thé chap, cac tai san nay la do Cu T, 6ng N, ba N cling
cac con trai con dau 6ng ba la anh T, anh T, chi L Anh, chi Y gay dung. Ong N
thé chap toan b nha dat dé bao d¢am cho nghia vu tra no ca chi L Anh B. Ba N,
anh T anh T, chi L Anh, chi Y déu ¢ trén nha dat ndy nhiéu nim dwong nhién
phai biét viéc thé chap ca tai san trén dat va déu khong co y kién gi. Hién trén
datcd cu T, 6ng N, ba N,anh T, chi L Anh, anh T, chi Y, cling cc con cta cac
anh chi gom: Chau Luong Mai C, sinh nim 2002 (Con anh T, chi L Anh), Chau
Luong DPtc A, sinh nam 2005(Con anh T, chi L Anh); Chau Luong Hai A, sinh
nam 2015(Con Anh T, chi Y); Chau Luong Mai A, sinh ndam 2015(Con Anh T,
chi ). Do cé4c chau con nhé nén bd me cac chau 1a ngudi dai dién hop phap.
Khi Toa an thdng bdo vé noi dung don khdi kién va toan bo cac tai lieu kém
theo don khai kién cung céc loi khai caa cac duong su khac cho Cu T, éng N, ba
N, anh T, anh T, chi Lan A, chi Y nhung ho déu khong c6 y kién bang vin ban
guri Toa an va khdng ¢ yéu cau doc lap. Do vay Toa an khong c6 can cir dé bao
vé quyén loi ich d6i voi cac duong su trén. Do dé, khang dinh Hop dong thé
chap 1a hop phép. Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat.

[4]Vé nghia vu tra gdc va lai: Do hop dong duoc ky két hop phap, phia
nguyén don da thuc hién dang nghia vu cua bén cho vay. Bi don chi L, anh
Pong vi pham nghia vu tra ng nén cé can cir thu hdi trudc han déi véi khoan ng
trén theo thoa thuan trong hop dong tin dung

[5]_Xét yéu cau ciia Nguyén don:

*\/@ tién ng goc: Qua trinh thuc hién hop ddng, chi L anh D di tra Ngan
hang duoc 143.740.536 dong, trong d6 co 100.128.073 dong tién gdc va
43.612.543 ddng tién 1di. Sau do, vi diéu kién kinh té khé khin nén anh chi
khong thuc hién tiép duoc viée tra ng cho Ngan hang. Ngan hang da chuyén no
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qua han tir 25/2/2017. Tinh tur thoi diém 25/02/2017, chi L, anh D vi pham nghia
vu thanh toan. Do viy, nguyén don c6 quyén thu hdi ng trudc han nén yéu cau
ctia nguyén don 1a c¢6 can ctr can duoc chap nhan. Hai bén xé&c nhan con no géc
theo hop dong tin dung dén ngay 27/9/2018 la 399.871.927 ddng nén budc bi
don chi L, anh D phai tra s6 tién trén cho nguyén don.

*\/¢ tién 14i: Bi don vi pham nghia vu tra ng tir ngay 25/2/2017 do d6
khoan vay bi chuyén sang 1ai quéa han theo théa thuan cua hop dong tin dung.
Y&u cau budc bi don thanh toan 13i qua han cia nguyén don 1a ¢ cin ctr can
dugc chap nhan. Tinh dén ngdy 27/9/2018, bi don phai tra: No 14i trong han:
57.705.388 dong; No l4i qua han trén sé no goc: 22.490.231 dong.

Déi véi yéu cau sb tién 13i qua han 13i: 8.276.464 dong, xac dinh day la tién
1ai chong 13i nén khong chap nhan. Nguyén don da thu cta bi don sé tién 13i quéa
han 13i 12 944.867 dong, do vay nén trir vao sb tién gdc ma bi don phai tra cho
nguyén don sd tién géc con lai 1a 398.927.060 dong. Tong cong, bi don phai tra
nguyén don: 479.122.679 dong.

* V& xir ly tai san thé chap: Quyén sur dung 420,7m2 dat (trong d6 co
218,7m2 dat & va 202 m2 dat vudn) va tai san gan lién vai dat thuoc thia dat s6
43, to ban dd sb 45, tai dia chi thén D, xa H, huyén D, thanh phé Ha Noi theo
Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 W 537211, s6 vao s6 cap gidy chung
nhan quyén sir dung dit sé 1264 QSDD do UBND huyén B, thanh phé Ha Noi
cap cho ho 6ng Luong Van N. Ngay 18/12/2015 Vin phong dang ky dat dai Ha
Noi — Chi nhdnh DAx4c nhan 6ng Luong Van N da nhan tang cho toan bé QSD
420,7m2 dat theo Hop ddng sé 405/2015/HDTC 1ap tai Phong cong chiing An
Thanh DPat ngay 03/12/2015.

Tai san néu trén duoc thé chap theo Hop dong thé chap sé cong chung:
00177.16, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD, ky ngay 14/01/2016 tai tru s¢ Vin
phong Cong ching Van Xuéan, TP Ha Ndi va dugc dang ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh caa phap luat.

Tai bién ban xem xét tham dinh ngay cho thay: Quyeén sir dung dat ding
tén gidy chitng nhan quyén str dung dat ong Luong Vian N. Hién trang st dung
la 444.0m?, trén c6 céc tai san bao gom 02 nha 3 tang, 01 nha cap 4, mai ton
vom, san lat gach do, 02 cong di vao nha va tru cong, tudng hoa, tudng bao
quanh nha, bé nuéc chi tiét nhu trong bién ban xem xét tham dinh tai chd. Do ¢6
su chénh léch vé dién tich ghi trong gidy chung nhan 420,7 m? véi dién tich
dang str dung 1a 444,0m2, hién trang sir dung nhiéu hon so véi dién tich ghi
trong gidy chiing nhan quyén su dung dat. Néu bi don khong tra duoc no thi
nguyén don chi c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su ké bién, x 1y tai
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san 1a quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat caa nguoi thé chap ding sb
dién tich da dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat 420,7 m? duogc gidi
han boi cac diém 1,2,3,4,5,6,7 (C6 so d6 kém theo ban an nay).

Viéc thé chap céc tai san bao dam néu trén da duoc cdng chung, ding ky
giao dich bao dam phd hop véi quy dinh tai Diéu 342 Bo luat Dan sy .Tai thoi
diém thé chap cac bén c6 di nang luc hanh vi dan su, khdng bj lira di, khdng vi
pham diéu cidm cuaa phép luat nén co hiéu luc thuc hién gitra cac bén. Vi vy,
trong trudng hop bi don khong tra dugc no trén thi nguyén don c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an dan su ké bién, xir Iy toan b tai san thé chip dé thu hoi
no theo quy dinh cua phap luat.

* V& an phi so tham: Yéu cau caa Nguyén don duoc chap nhan mot phan bao
gom: No goc: 399.871.927 d¢dng; No i trong han: 57.705.388 ddng; No l4i qua
han: 22.490.231 dong. Tong cong, bi don phai tra nguyén don: 479.122.679
d6ng. Do vay, nén theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016 quy
dinh vé muc thu, nop, quan ly va st dung an phi 1¢ phi Toéa an bi don phai chiu
an phi dan sy trén sé tién 479.122.679 dong.

Yéu cau veé s6 tién lai qua han 13i 8.276.464 dong cia nguyén don khong
duoc chap nhan. Theo khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016 quy dinh vé mic
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi I¢ phi Toa an, nguyén don phai chiu an phi
trén s6 tién nay.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 342; Diéu 471, Diéu 474 va Diéu 476, Diéu 715, Diéu
720, Didu 721 Bo luat Dan sy nam 2005;

Cin ctr vao cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 227, Dicu 228, Diéu 238,
Diéu 271, Diéu 273 B6 luat t6 tung Dan sy

Can ctr cac khoan 2 Biéu 91, Biéu 95, Diéu 98 Luat cac To chuc tin dung
nam 2010;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mirc thu, ndp, quan ly va st dung an phi Ié phi Toa an ;

Xir :

1) Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don

Budc bi don tra nguyén don: 479.122.679 dong (Bon tram bay muoi chin
triéu, mot trim hai muoi hai nghin, sau trim bay muoi chin dong), trong dé:
- No gbc: 398.927.060 dong
- No i trong han: 57.705.388 dong
- No l3i qué han: 22.490.231 ddng
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Trong truong hop ban an co hiéu luc phap luat ma bi don khong thuc hién
nghia vu tra ng hoac tra khong du s tién trén va lai phat sinh, nguyén don c6
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén xu ly tai san thé chap
dé thu hoi no theo quy dinh caa phap luat 1a quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat tai thira dat s6: s6 43, to ban db sb 45, tai dia chi thon D, xa H,
huyén B, thanh phé Ha Noi theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 W
537211, s vao sb cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé 1264 QSDD do
UBND huyén B, thanh phd Ha Noi cip cho ho éng Luong Vin N. Ngay
18/12/2015 Van phong ding ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh Bxac nhan dng
Luong Vin N da nhan ting cho toan bo QSD 420,7m2 dat theo Hop dong sb
405/2015/HDTC lap tai Phong cong chirng An Thanh Pat ngay 03/12/2015.

Ké tir ngay 28/9/2018, bi don con phai tiép tuc chiu khoan tién I&i qua
han cua so tién ng goc chua thanh toan, theo mirc 14i suat ma céc bén thoa thuan
trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gc nay.

Néu sé tién thu dugc tir viéc Xt ly tai san dam bao néu trén khong du dé
thanh todn khoan no thi chi L, anh D van phai c6 nghia vu tra ndt s tién con
thiéu cho nguyén don.

Bi don phai chiu &n phi dan su so tham 12 23.956.134 ddng.

Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham la 413.823 dong. Khau trur
vao sb tién 10.608.000 déng nguyén don da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén DAtheo bién lai s6 AA/2016/0001150 ngay 24 thang 01 nam 2018. Hoan
tra cho nguyén don 10.194.177 déng.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

An xtr cong khai so tham. Cac duong sy 6 mit cd quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su viang mat c6 quyén
khang c&o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tong dat hop 1¢& ban an.

Nei nhén: , TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa &n nhan dan thanh phé Ha Noi; THAM PHAN _ CHfJ TOA PH|EN TOA

- Vién kiém sat nhan dan huyén B6ng Anh;
- Chi cuc thi hanh &n déan su huyén Bong
Anh;

- Cac duong su;

- Luu hd so, Van phong;

Triéu Thay Ha
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