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Thanh phan Hoi dong xét xir gdm co:

- Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Lé Viin Trung

- Cdc Hgi tham nhén dan: Ong Nguyén Viét Xirng

Ong Pham Vin Giéi

Thu ky phién toa: Ba Pao Thi Quynh Nga - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Dong Phu,
tinh Binh Phudc.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Déng Pht, tinh Binh Phudc tham gia phién toa:
Ba P56 Thi Hwong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 dén 14/9/2024, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Pong Phu, tinh
Binh Phudc xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 146/2023/TLST-DS ngay
13/11/2023 vé tranh chip “Hop dong CNOSD dat, hop dong vay tdai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 38/2024/QDXXST-DS ngay 20/7/2024 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ong Méng Vin H, sinh nam 1985

Dia chi: 4p Phudc Tién, xa Tan Phudc, huyén Pong Phi, tinh Binh Phudc

Dai dién theo iy quyén: Ong Hg Qudc T, sinh nim 1995; Dia chi: khu phd Long Dt
3, phuong Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

* Bi don: Ong Bui Dodn Nh, sinh nim 1975

Dia chi: Khu phd Xuan Loc, P. Tan Xuan, Tp Dong Xoai, tinh Binh Phuéc.

Pai dién theo uy quyén: Ong Ta Duy Viét, sinh nim 1985; dia chi: khu phd Thang Lo,
thi tran Tan Phi, huyén Ddng Phi, tinh Binh Phudc.

* Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1985
Dia chi: 4p Cau Hai, xa Dong Tién, huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc.

Ba Hoang Thi H, sinh nam 1987
bia chi: Ap Phuéc Tién, xa Tan Phudc, huyén Déng Phu, tinh Binh Phudec.



NOI DUNG VU AN:

* Theo DPon khdi kién ngay 04/10/2023, don sira doi, bo sung don khéi kién ngay
10/5/2024, cdc van ban c6 trong hé so vu dn va loi trinh bay tai phién toa, nguyén don éng
Mong Van H trinh bay:

1. Yéu cau khéi kién dé nghi Toa dn gidi quyét doi véi dng Biii Dodn Nh:

Ong Moéng Vin H, ba Hoang Thi H va Ong Nguyén Vin Q 1 c6 mbi quan hé quen biét
than tinh tir 1du. Nam 2022 6ng Mong Vin H, ba Hoang Thi H chuyén nhuong cho ong Q thira
dét co dién tich 2.533,0m? thira sb 113, to& ban d6 sb 37 toa lac tai ép Phude Tién, x3 Tan
Phudc, huyén Pdng Phu, tinh Binh Phude voi gia 4.5000.000.000 dong.

Khi nhan chuyén nhuong dat 6ng Q khong ¢ du tién chi tra cho gia dinh 6ng Mong Vin
H mot 1an, hai bén c6 thong nhat thuong lugng viée chia ra tra tién thanh nhiéu lan. Trong
thoi gian tra no, ong Q c6 ndi v6i ong Mong Vian H 1a hét tién tra va dé nghi 6ng Méng Vian
H cho 6ng Q muon thém mot Gidy chimg nhan quyén sir dung dét khac nita dé mang di cam
o dé 14y tién tra ng cho ong Mong Vin H.

Trong thoi gian nay, gia dinh 6ng Mong Vian H dang x4y nha tir ngudn tién bén thira dat
néu trén nhung do 6ng Q khong tra tién nén viéc xay nha bi gian doan, nén 6ng Mong Vin H,
ba Hoang Thi H dong ¥ cho ong Q muon Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (Gidy CNQSD
dat) di cAm dé 14y tién vé tra cho gia dinh 6ng Mong Vian H. Gidy CNQSD dat ma éng Q
muon c¢6 thong tin nhu sau: S6 s6 CX903845, thira sd 116, to ban dd s6 37, dién tich 4.170,0m?
, 80 vao s6 cap Gidy CNQSD dat CS 05586/T4an Phudc, do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh
Binh Phudc cip ngay 28/12/2020, toa lac tai 4p Phude Tién xa Tan Phudc, huyén Dong Phu,
tinh Binh Phudc. Khi muon Gidy CNQSD dat, ong Q ¢6 1ap mot gidy viét tay co ndi dung thé
hién viéc muon sb di cam téi 30/02/2023 s& tra lai cho gia dinh 6ng Mong Van H.

Khi cAm Gidy CNQSD dét cua 6ng Mong Vian H di vay tién thi ong Q c6 noéi phai 1am
Hop dong CNQSD dat thi ngudi ta méi cho vay tién. Do gitta ong H va 6ng Q 1a chd than
quen nén 6ng H dong ¥ cho 6ng Q muon Gidy CNQSD dét va ky Hop dong CNQSD dét thira
dat néu trén cho ngudi cho vay. Pong thoi 6ng Q ciing hira s& tra tién 13i hang thang dé bén
cam dd s& khong sang nhuong dat caa ong Mong Vin H.

Ngay 12/07/2022, tai Vin phong cong chimg Nguyén Lé Lan, ong Q cung 6ng Bui Doan
Nh, 14 nguoi cAm Gidy CNQSD dit gip ong H va thoa thuan sb tién vay 13 1.000.000.000 dong.
Sau khi ky Hop déng CNQSD dét, 6ng Nh dua tién vay cho 6ng Q va ong Q s& dung sb tién
nay tra cho 6ng Mong Vian H. Tai ddy, ong Méng Vian H ky Hop dong CNQSD dit cho ong
Nh, hop dong dugc cong ching, sé6 009030 quyén sé 02/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/07/2022 véi ndi dung dng Mong Van H chuyén nhuong cho 6ng Nh thira dit ma éng Q
muon cua 6ng Mong Vian H c6 thong tin da néu trén. Sau khi ki hét cac gidy to thi 6ng Q dua
cho 6ng Méng Vian H 500.000.000 dong va ong Q giit lai 500.000.000 dong. Hién nay, 6ng Q
d3 tra cho 6ng Mong Vin H sd tién 4.200.000.000d con thiéu lai 300.000.000 dong.



Khi dén han tra no vay, do Ong Nguyén Van Q khong tra ng vay cua 6ng Bui Dodn Nh
nén ong Nh de doa s& chuyén nhuong thira dat cua ong Moéng Vian H dang & cho ngudi khac.
Nhan thay viéc 1am cua 6ng Nh va 6ng Q c6 hanh vi gay anh hudng rat nghiém trong t6i quyén
va lgi ich hop phéap cua gia dinh 6ng Mong Van H nén 6ng Mong Van H khaoi kién 6ng Bui
Dodn Nh yéu cau Toa an giai quyét cac yéu cau sau dbi voi 6ng Bui Dodn Nh:

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (Hop dong CNQSD dit) s6 009030
quyén s6 02/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/07/2022 tai Vian phong cong ching Nguyén
L& Lan la vo hiéu do gia tao;

- Budc ong Bui Doan Nh tra lai cho 6ng Méng Van H Gidy CNQSD dat s6 CX903845,
thira s6 116, t ban do sé 37, dién tich 4.170,0m?, sb vao s6 cap GCN CS 05586/Tan Phudc,
toa lac tai fip Phuéc Tién, x3 Tan Phudc, huyén Déng Phu, tinh Binh Phudc.

2. Yéu cdu khdi kién dé nghi Toa dn gidi quyét doi véi Ong Nguyén Vin O:

Sau khi Toa an thu Iy giai quyét giai quyét don khoi kién ctia 6ng Mong Vian H d6i véi
ong Bui Doan Nh, 6ng Nh c6 don phan t6 dbi voi sd tién ong Q vay cua ong Nh la
1.000.000.000 dong va yéu cau ong Moéng Vin H tra sb tién trén. Viéc 6ng Nh yéu ciu éng
Mong Vin H tra sb tién 1.000.000.000 dong 1 hét khong co cin cir vi thuc té ong Mong Vin
H khong phai 1a ngudi vay tién cua ong Nh.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phap ctia ong Mong Van H, nay 6ng Méng Vian H khai
kién d6i voi Ong Nguyén Vian Q, dé nghi Toa an budc 6ng Q phai tra ong Méng Vin H sb
tién ma 6ng Q con dang no 6ng Mong Vian H dé bu trir nghia vy tra no véi s6 tién ma ong Nh
dang khoi kién. Cuy thé, 6ng Mong Vin H yéu cau Toa an tuyén budc Ong Nguyén Vian Q tra
cho 6ng Méng Vin H s6 tién 1.300.000.000 dong.

3. Poi v6i yéu cau phadn t6 ciia éng Buiii Dodn Nh:

Ngay 15/03/2024, 6ng Mong Vian H nhan duoc thong bao vé viéc 6ng Bui Dodn Nh ¢6
don phan t6 lai yéu cau khai kién ctua 6ng H v6i ndi dung ong Nh yéu cau 6ng H va vo 1a ba
Hoang Thi H phai ¢6 nghia vu tra cho ong Nh sd tién 1a 1.000.000.000 dong va tién 14i phat
sinh v6i muc 13i suét 1a 20%/01 nim. Ong Méng Van H khong dong v tra tién gbe va 13i cho
ong Nh. Boi 18 nguoi hoi vay tién va nhan tién ctia 6ng Nh 13 Ong Nguyén Vin Q vi vay viéc
ong Nh khai kién yéu cau 6ng H va ba H tra tién 1a thiéu can ct. Tuy nhién, di c6 gidy thoa
thuan do 6ng Q ky tén x4c nhén t6i thoi han cudi thang 2/2023 (trong gidy thé hién ngay
30/02/2023) 6ng Q s& mang Gidy CNQSD dét d muon vé tréa lai cho vo chong éng H. Do do,
ong Mong Vian H chi dong ¥ chiu trach nhiém twong tng ' khoan no dbi v6i ong Bui Dodn
Nh (gdém gbc va lai phat sinh).

Ba Hoang Thi H 1a vo dng Méng Vian H dong y voi 1oi trinh bay cta chong.

* Theo Pon phdn tb, cic van ban trinh bay ¥ kién va tai phién toa, bi don éng Bui
Dodn Nh trinh bay:



Ngay 12/7/2022, 6ng Bui Doan Nh cho ong Méng Vin H, ba Hoang Thi H vay s tién
1.000.000.000 ddng, thoa thuan tién 13i phai tra theo muc 14i suat 20%/nam. Thoi han vay 1a
02 thang k¢ tir ngay 12/7/2022.

Vao ngay 12/7/2022, 6ng Bui Doan Nh dong y nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
tir 6ng Mong Vian H, ba Hoang Thi H dbi v6i dién tich déat 4.170,7m? dat da duoc cip GCN
QSDD s6 CX 903845, s6 vao sd cap GCN: (CS) 05586/Tan Phudc, do S¢ Tai nguyén va Moi
trudng tinh Binh Phudce cép ngay 28/12/2020; thira sb: 116; to ban dd: 37; toa lac tai: ép Phuéc
Tién, x4 Tan Phudc, huyén Déng Ph, tinh Binh Phudec.

Hai bén 1am vin ban trong thoi han 02 thang ké tir ngay 12/7/2022, néu 6ng Mong Vin
H, ba Hoang Thi H tra tién gdc va 1i dung han thi hai bén s& ra Vin phong cong chimg huy
Hop dong CNQSD dét, néu khong tra dung han thi xem nhu Hop dong CNQSD dit c¢6 hiéu
luc phép luat va viéc can trir ng duoc thuc hién. Qua thoi han thod thuan, phia 6ng Mong Van
H, ba Hoang Thi H khong thuc hién nghia vu trd ng géc va tién 13i nhu thoa thuan.

Nay 6ng Bui Dodn Nh yéu cau Toa 4n giai quyét buoc ong Mong Vian H, ba Hoang Thi
H c6 nghia vy tra cho ong Bui Dodn Nh sé tién gdc 1a 1.000.000.000 dong; tién 14i trong han
14 1.000.000.000 dong x 20%/nam x 02 thang = 33.333.333 dong; Tién lai qua han tam tinh
tir ngdy 13/9/2022 dén ngay ngay xét xtr so tham 1a 150% theo mirc 13i suat hai bén da thoa
thuan; yéu cau tinh 13i cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng.

* Tai cdc bdn tw khai, tai phién toa, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Ong
Nguyén Vin O trinh bay:

Trude day, Ong Nguyén Vin Q va 6ng Mong Vin H, ba Hoang Thi H ¢c6 méi quan hé
than quen do nhiéu lan hop tac 1am an chung v6i nhau.

Trong nam 2022, Ong Nguyén Vin Q nhan chuyén nhuong tir 6ng Mong Van H va ba
Hoang Thi H phan dat c¢6 dién tich 2.533,0m? thudc thira s6 113, to ban dd s6 37 toa lac tai ap
Phudc Tién, xa Tan Phudc, huyén Dong Phi, tinh Binh Phudc véi gia 4.000.000.000 dong;
da tra trude khoang 3.800.000.000 dong (sb tién cu thé chua xac dinh dugce do chua co thoi
gian thong ké lai nhirng 1an tra tién), con lai khoang 700.000.000 dong (trong d6 hai bén thoa
thuan 6ng Q giir lai 200.000.000 dong dé ding ky chuyén muc dich str dung dat tir dat nong
nghiép 1én dat tho cu; 500.000.000 dong s& tra sau khi ky Hop dong CNQSD dat). Hién nay,
do UBND tinh Binh Phuéc chua phé duyét nén ong Q chua thuc hién viée dang ky chuyén
muc dich sir dung dat. Nam 2022, khi ong Mong Vian H, ba Hoang Thi H 1am nha thiéu tién
doi tién dat nhung Ong Nguyén Vian Q khong cé tién tra thi 6Gng Mong Vian H c6 nho Ong
Nguyén Vin Q mang 02 Gidy CNQSD dét cta 6ng H va ba H di lam tha tuc vay tién ngan
hang. Do dt cia ong Mong Vian H khong co dat thd cu, ngan hang khong cho vay nén Ong
Nguyén Vin Q nhd gi6i thiéu ong H ba H gip ong Bui Doan Nh dé vay tién. Ong Bui Doin
Nh déng ¥ cho vay tién nhung véi diéu kién phai ky Hop ddong CNQSD dat cho ong Nh. Vi
vdy, vo chdng dong Mong Vin H, ba Hoang Thi H da tryc tiép dén Vian phong cong ching
Nguyén Lé Lan dé ky Hop dong CNQSD dét va truc tiép nhén tién tir 5ng Bui Doan Nh.



Sau khi vay duoc tién, vo chong 6ng Mong Vian H, ba Hoang Thi H yéu cau Ong Nguyén
Vin Q viét gidy tay muon s6 dé vay 1.000.000.000 dong v6i muc dich dé rang budc Ong
Nguyén Vin Q phai tra s6 tién 1.000.000.000 dong ma vo chong ong Mong Vian H, ba Hoang
Thi H d3 vay ctia 6ng Bui Dodn Nh. Vi la chd quen biét, dang no tién dat cua 6ng H ba H nén
ong Q da viét gidy tay muon sb vay tién, hen cudi thang 02/2023 (ghi ngay 30/02/2023) s& lay
Gidy CNQSD dét vé tra cho ong Mong Van H. Tuy nhién, khi dén han, do 1am #n thua 13, dat
nhan sang nhuong tir ong H ba H chua da diéu kién 1én tho cu, chua ban dugc dat nén 6ng Q
khong tra tién dt cho ong H, ba H. Dén khoang thang 10/2023, 6ng Q di chuyén cho ba H s6
tién 500.000.000 dong dé ba H, ong H gip ong Nh dé 1ay Gidy CNQSD dit vé.

Hién nay, Hop dong CNQSD dét giita 6ng Q va vo chong 6ng Méng Vian H, ba Hoang
Thi H ddi véi phﬁn dét co dién tich 2.533,0m? thudc thira s6 113, to ban dd s 37 toa lac tai ép
Phudc Tién, xa Tan Phudc, huyén D@)ng Pht, tinh Binh Phuéc van duogc cac bén chd 1én thd
cu, khong co tranh chap gi dbi voi hop dong nay nén Ong Nguyén Vin Q khong yéu cau Toa
an giai quyét.

Ong Moéng Vin H, ba Hoang Thi H va éng Bui Dodn Nh ¢6 tranh chap ddi vai sé tién
1.000.000.000 dong va tién 13i phat sinh Ong Nguyén Van Q khong c6 ¥ kién, yéu cau gi.

Déi voi yéu cau ctia ong Mong Vian H doi budc Ong Nguyén Vian Q phai c6 nghia vu tra
s6 tién 500.000.000 ddng va tién 14i phat sinh cho 6ng Bui Dodn Nh thi Ong Nguyén Vin Q
khong ddng v vi ngudi truc tiép vay tién, nhan tién, ky Hop dong CNQSD dit véi ong Bui
Doén Nh 1a vo chong ong Mong Vian H, ba Hoang Thi H, Ong Nguyén Vian Q chi 13 nguoi
moi gidi. Pi véi sb tién con lai (trong s6 1.300.000.000 dong) ma ong Méng Vian H, ba
Hoang Thi H doi budc dng Q phai tra thi sau khi dng Mong Van H, ba Hoang Thi H ky Hop
dong CNQSD dat, sang tén trong Gidy CNQSD dat cho ong Q ddi véi phan dat co dién tich
2.533,0m? thudc thira s6 113, to ban d6 s6 37 toa lac tai 4p Phudc Tién, xa Tan Phudc, huyén
DPdng Phu, tinh Binh Phudc thi ong Q sé& cuing 6ng Mong Vin H, ba Hoang Thi H tinh toan lai
s6 tién va tra no so tién Ong Nguyén Vin Q con thiéu, c6 dé nghi Toa an khong xem xét giai
quyét trong vu viéc gitra 6ng Mong Van H, ba Hoang Thi H véi 6ng Bui Dodn Nh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan (Vién KSND) huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc sau
khi phan tich cac tinh tiét clia vu an, tai liéu, ching ctr duoc kiém tra tai phién toa, ddi chiéu
v6i quy dinh cta phap luit néu quan diém:

- Vé thu tyc t6 tung: Toa an va cac duong su di tuan tha day du cac quy dinh cia B
luat té tung dan su.

- Noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir: (1) Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong
Moéng Vin H, tuyén bd Hop dong CNQSD dat sé 009030 quyén sé 02/2022TP/CC-
SCC/HPGD ngay 12/07/2022 do Vin phong Cong chirng Nguyén Lé Lan ching thuc ¢6 noi
dung ong Moéng Vian H chuyén nhugng cho dng Buii Doan Nh dién tich dat 4.170,7m? duoc
S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh Phudc cip ngay 28/12/2020 c6 s6 CX 903845, sb vao
0 cép GCN: (CS) 05586/Tan Phudc; thudc thira s6: 116; to ban dd: 37; toa lac tai: ép Phudc



Tién, xa Tan Phuéc, huyén Dong Phu, tinh Binh Phudc 13 vo hiéu do gia tao, budc cac bén hoan
tra cho nhau nhing gi d nhén theo quy dinh tai Diéu 124, 131 B6 luat dan sy nim 2015; (2) chip
nhan yéu ciu phan t6 ctia ong Bui Dodn Nh, budc ong Mong Vin H, ba Hoang Thi H lién d6i
tra cho ong Bui Dodn Nh s tién goc di vay 1a 1.000.000.000 dong va tién 13i phat sinh theo
141 suat do cac bén thoa thuan; (3) bac yéu cau khdi kién cua 6ng Mong Vin H vé viée doi
bude Ong Nguyén Vin Q phai tra sb tién 1.300.000.000 dong do khong cung cap chimg cir
chirng minh.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu dn dugc kiém tra cong khai tai phién
toa va can cr vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co s& xem x¢ét day du, toan dién y kién
cua cac bén duong sy, Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Nhitng tinh tiét, sy kién duoc cac duong sy thdng nhét tai phién toa:

Trude day va tai phién toa, 6ng Mong Van H, ong Bui Dodn Nh thong nhat trinh bay:
Hop dong CNQSD dit s6 009030 quyén s6 02/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/07/2022 do
Vin phong Cong chimg Nguyén Lé Lan ching thuc ¢6 ndi dung 6ng Moéng Vin H chuyén
nhuong cho 6ng Bui Doan Nh dién tich dat 4.170,7m? duoc S& Tai nguyén va Moi trudng
tinh Binh Phudc cap ngay 28/12/2020 c6 s6 CX 903845, s6 vao sd cap GCN: (CS) 05586/Tan
Phuéc; thudc thia s6: 116; to ban dd: 37; toa lac tai: ép Phudc Tién, xa Tan Phudc, huyén
Pong Phu, tinh Binh Phudc nhiam che gidu hop ddng vay tai san; tao 1ong tin dé 6ng Bui Dodn
Nh cho 6ng Méng Vin H, ba Hoang Thi H vay s6 tién 1a 1.000.000.000 dong, thoa thuan 13i
suat phai tra 12 20%/nam. Thyc té, cac bén chi sang tén trong Gidy CNQSD dit, chua ban giao
nha, dét trén thuc té.

Tai phién toa, dai dién theo ty quyén ciia 6Gng Mong Vian H va Ong Nguyén Vin Q théng
nhat: Nam 2022, 6ng Méng Vian H, ba Hoang Thi H chuyén nhuong cho éng Q phan dat co
dién tich 2.533,0m?thudc thira s6 113, td ban dd s6 37 toa lac tai 4p Phude Tién, xa Tan Phudc,
huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc véi gia 4.5000.000.000 dong; hién nay, 6ng Mong Vian H
chua thue hién ky Hop dong CNQSD dat c6 cong ching, chua lam thi tuc ding ky bién dong
dat dai cho Ong Nguyén Vian Q. Bé thuc hién Hop dong CNQSD dét néi trén, Ong Nguyén Vin
Q nhiéu lan chuyén khoan va tra tién mit cho 6ng Mong Vin H s6 tién 3.800.000.000 dong, con
no lai s6 tién 700.000.000 dong (trong d6 200.000.000 dong dé ndp phi chuyén muc dich tir
dat nong nghiép sang dat ¢ va 500.000.000 dong tién dat chua thanh toan). Hién nay, dang
chd UBND tinh Binh Phuéc xét duyét cho phép chuyén myc dich sir dung dat tir dat nong
nghiép 1én dit thd cu nén chua thyc hién viée ky Hop ddong CNQSD dat va diang ky bién dong
dat dai sang tén trong Gidy CNQSD dat. Hién nay, cic bén khong c6 tranh chap vé Hop dong
CNQSD dat dbi véi thira dat nay nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

Céc tinh tiét, su kién trén day duoc cac duong su thdng nhit thira nhan va trinh bay tai
phién toa, hoan toan tu nguyén phu hop véi quy dinh cua phap luat, phu hop cac chung cu, tai
li¢u da thu thap, 1a nhiing tinh tiét, su kién khong phai chirng minh.



Ong Méng Vian H va Ong Nguyén Vin Q théng nhét cac gidy viét tay muon s6, nhan no
(12 ban phé t6) 1a do Ong Nguyén Vin Q viét véi ndi dung 6ng Q muon Gidy CNQSD dit cia
6ng Mong Vin H dé cam c6 cho 6ng Bui Dodn Nh vay 1.000.000.000 dong duogc viét sau thoi
diém ngay 12/7/2022 (thoi diém ky Hop dong CNQSD dit s6 009030 quyén sd
02/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/07/2022 do Van phong Cong chiung Nguyén Lé Lan
chtng thuc). Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda, Toa an yéu cau 6ng Moéng Vin H, ba
Hoang Thi H, ong Bui Dodn Nh, Ong Nguyén Vian Q cung cip ching ci (13 ban gdc va hodc
ban sao c6 chung thuc gidy viét tay ghi nhin viéc muon Gidy CNQSD dat, ching ctr giao nhan
tién, ching tir chuyén khoan, USB ghi nhan ndi dung ghi 4m cudc noi chuyén gitta 6ng Mong
Vin H, Ong Nguyén Vin Q, ba Hoang Thi H...) nhung éng Méng Vin H, 6ng Bui Doin Nh
tir chdi khong cung cip céc tai liéu chimg cir 13 ban gde thé hién ndi dung néi trén. Do d6, Toa
an can clr cac ching cw, tai liéu ma duong sy di giao nop va do Toa an thu thap dugc dé giai
quyét vy an.

[2]. Xét yéu cdu khdi kién ciia 6ng Méng Vin H vé viéc dé nghi Toa an tuyén Hop dong
CNOSD didt sé 009030 quyén sé 02/2022TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 12/07/2022 giita éng
Méng Vin H, ba Hoang Thi H véi éng Biii Dodn Nh tai Vin phong cong chitng Nguyén Lé
Lan déi véi thira dat s6 116, to ban do sé 37, dién tich 4.170,0m°, $6 vao s6 ccfp GCN CS
05586/Tan Phuoc, toa lac tai drp Phuée Tién, xa Tan Phuéc, huyén Do”‘ng Phu, tinh Binh
Phuoc la vo hiéu do gia tgo.

Trudce day va tai phién toa, dai dién hop phép cua 6ng Mong Van H, ba Hoang Thi H
va ong Bui Dodn Nh déu xac dinh: Hop dong CNQSD dat s6 009030 quyén s6 02/2022TP/CC-
SCC/HPGD ngay 12/07/2022 do Van phong Cong ching Nguyén Lé Lan ching thuc d6i véi
thira dat néu trén 1a nham che giau hop dong vay tai san; tao long tin dé ong Bui Dodn Nh cho
ong Mong Vin H, ba Hoang Thi H vay s6 tién 1a 1.000.000.000 ddng. Pai dién hop phap cta
6ng Mong Vian H, ba Hoang Thi H va 6ng Bui Doén Nh thong nhat dong y tuyén bd Hop dong
CNQSD dit ndi trén 1a vo hiéu do gia tao. Pay 1a su tr nguyén cua cac duong sy nén duge ghi
nhan, can chip nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Mong Vin H, tuyén b Hop dong CNQSD dit
ndi trén 1a vo hi¢u do gia tao, budc cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhéan theo quy dinh tai
Diéu 124, 131 B6 luat dan sy nim 2015

[3] Xét yéu cdu phan té ciia éng Bii Dodn Nh vé viéc doi budc 6ng Méng Van H, ba
Hoang Thi H phdi lién ddi tra sé tién vay ngay 12/7/2022 la 1.000.000.000 dong va tién ldi
trong han, tién 1di qud han ké tir ngdy vay dén nay:

Tai phién toa, dai dién hop phap cua 6ng Bui Dodn Nh dé nghj Toa 4n cong nhan hop dong
vay tai san bi che giﬁu 1a ¢6 hiéu luc phap luat, de nghi Toa &n budc 6ng Mdng Van H, ba Hoang
Thi H lién d6i tra cho ong Bui Dodn Nh s tién di vay 1a 1.000.000.000 dong va tién 14i theo murc
14i sudt cac bén thoa thuan 13 20%/nam tinh tir ngdy vay 12/7/2022 dén nay.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng Mong Van H, ong Bui Dodn Nh thong
nhat: Ngay 12/7/2022, 6ng Bui Doan Nh cho 6ng Méng Van H, ba Hoang Thi H vay s6 tién



1a 1.000.000.000 dong; thoa thuan 1i suét 1a 20%/nam. Ong Bui Doan Nh xé4c dinh tir ngay
vay dén nay, ong Mong Vin H, ba Hoang Thi H chua tra tién gbc va tién l4i phat sinh cho éng
Nh.

Ong Méng Vian H dé nghi Toa an xac dinh nghia vu trd no cho 6ng Nh thudc vé Ong
Nguyén Vin Q do Ong Nguyén Vin Q muon Gidy CNQSD dét ciia 6ng Méng Van H dé cam
¢d cho 6ng Nh dé vay sé tién 1.000.000.000 ddng tra no tién dat con thiéu cho 6ng H 1a
500.000.000 ddng; con ong Q giir lai 500.000.000 dong. Trude yéu cau phan t ctia ong Bui
Doin Nh, 6ng Méng Vin H va ba Hoang Thi H chi ddng ¥ tra s6 tién gbe 1a 500.000.000 ddng
va tién 1ai phat sinh, con lai 500.000.000 ddng tién gdc va tién 13i phat sinh do Ong Nguyén
Vin Q chiu trach nhiém tra no cho 6ng Bui Doan Nh. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién
tda, dai dién theo iy quyén ciia nguyén don éng Mong Vin H thira nhan éng H nhan tir Ong
Nguyén Vin Q sé tién 500.000.000 dong chir khong nhén tién truc tiép tir ong Bui Dodn Nh;
ngudi nhan tién sau khi 6ng H, ba H, 6ng Nh ky Hop dong CNQSD dat 1a Ong Nguyén Vin Q.

Ong Nguyén Vin Q thira nhan con ng tién nhan sang nhugng dat ciia 6ng Mong Vian H
va ba Hoang Thi H phat sinh tir Hop dong CNQSD dét d6i voi phan dat c6 dién tich 2.533,0m>
thudc thira s6 113, to ban d6 s6 37 toa lac tai 4p Phudc Tién, xd Tan Phudc, huyén Dong Phu,
tinh Binh Phudc (sb tién cu thé chua xac dinh dugc do chua c6 thoi gian thong ké lai nhiing
1an tra tién). Sau nay, gitta Ong Nguyén Vin Q va vo chong 6ng Méng Vian H, ba Hoang Thi
H c6 tranh chip vé Hop dong CNQSD dat noi trén s& khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét sau.
Ong Nguyén Vian Q khong dong ¥ tra no cho 6ng Bui Dodn Nh do 6ng Q chi 12 ngudi gidi
thiéu cho 6ng Mong Vian H vay tién cta 6ng Bui Dodn Nh. Ong Méng Vin H va ba Hoang
Thi H 1a nguoi truc tiép ky Hop dong CNQSD dét véi ong Buii Dodn Nh, tryc tiép nhan tién tir
ong Bui Doan Nh, ong Q khong lién quan nén khong dong ¥ véi ¥ kién ndi trén ctia ong Mong
Vin H. Sau khi ky Hop ddng CNQSD dét va nhan tién tir 5ng Bui Doan Nh, 6ng Méng Van H
va ba Hoang Thi H di budc Ong Nguyén Vin Q viét gidy muon Gidy CNQSD dat (khong dé
ngdy, hen han tra 13 cudi thang 02/2023) véi muc dich dé Ong Nguyén Vin Q tra khoan ng
1.000.000.000 ddng ma 6ng H ba H da vay tir ong Nh.

Hoi dong xét xtr nhan thay:

Ong Moéng Vian H, ba Hoang Thi H 1a nguoi tryc tiép ky két Hop dong CNQSD dit sb
009030 quyén s6 02/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/07/2022 do Vin phong Cong ching
Nguyén Lé Lan chimg thyc ¢6 ndi dung 6ng Méng Van H chuyén nhuwong cho éng Bui Dodn
Nh dién tich dat 4.170,7m?> dugc S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Phudc cip ngay
28/12/2020 c6 s6 CX 903845, sb vao sb cap GCN: (CS) 05586/Tan Phudc; thude thira sb:
116; t& ban dd 37; toa lac tai ép Phude Tién, x4 Tan Phudc, huyén Bff)ng Phu, tinh Binh Phudéc
nham che gidu hop dong vay tai san; tao long tin dé ong Bui Doan Nh cho dng Méng Vian H,
ba Hoang Thi H vay s6 tién 13 1.000.000.000 dong. Tai phién toa, dai dién theo ty quyén cta
nguyén don 6ng Mong Vin H khong thira nhan ong H tryc tiép nhan tién tir 6ng Bui Dodn
Nh, c¢6 yéu cau 6ng Bui Dodn Nh cung cap ching tir giao nhén tién. Mic du, 6ng Bui Dodn
Nh khong cung cép duoc ching cir giao nhén tién (giao tién mat tryc tiép), nhung qua 161 thira



nhan ctia ong Moéng Vian H, ba Hoang Thi H trong qua trinh giai quyét vu an (la da nhan tir
ong Q s6 tien 500.000.000 dong phdt sinh tir hop dong vay néi trén, dong ¥ tra ' sé tién goc
dd vay va 1di phadt sinh, con ' s6 tién goc con lai ong H dé nghi Toa dn buéc Ong Nguyén
Vin Q phdi trd) thi ¢ co so xac dinh ngay sau khi Hop dong CNQSD dat (gia tao), ong Bui
Dodn Nh d3 giao tién cho 6ng Mong Vin H, ba Hoang Thi H. Ong Méng Vin H, ba Hoang Thi
H khong cung cap diy di cho Toa an chimg ctr (ban gdc hodc ban sao) ching minh viéc ong Q
nhan tién tir ong Bui Dodn Nh, chimg minh 6ng Q ty minh nhan s tién 500.000.000 dong tién
gbc nén dng Mong Vian H, ba Hoang Thi H phai tu minh tra toan b s6 tién gbe 1a 1.000.000.000
dong phat sinh tir hop dong vay tai san ndi trén cho dng Bui Dodn Nh theo quy dinh tai Diéu 463,
466 B luat dan sy nam 2015.

Tién 14i phat sinh: Tai phién toa, do 6ng Bui Dodn Nh khong cung cp dugc chimg ci chimng
minh thoi han tra no 1a 02 thang tinh tir ngay vay tién 12/7/2022 nén di rat yéu cau khéi kién doi
budc ong Méng Vian H, ba Hoang Thi H phai tra tién 13i qua han. Day 14 sy ty nguyén ciia ong
Bui Doan Nh nén duoc Hoi déng x¢t XU chép nhan.

Dbi véi tién 13i trong han: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng Bui Dodn Nh yéu
cau ong Mong Vin H, ba Hoang Thi H phai tra tién 14i ctia s tién gdc dd vay theo mrc 14i suat
thoa thuan 14 20%/nam tir ngay vay 12/7/2022 dén ngay xét xir so tham. Xét muc 1i suat noi trén
duoc cac bén thong nhét, phu hop voi quy dinh cta phap luat nén dugc Hoi dong xét xtr chip
nhan. Sé tién 13i dugc tinh nhu sau:

Tién 13 = (Tién gbc: 1.000.000.000 dong) x 20% nam x 02 niam 02 thang 02 ngiy
434.444 444 dong.

Sé tién gdc, tién 14i trong han ong Méng Van H, ba Hoang Thi H phai tra 6ng Bui Dodn Nh
13 1.434.444.444 dong.

[4] Dbi v6i yéu cau khoi kién bo sung cua ong Mong Van H vé viée doi bude Ong
Nguyén Vin Q phai tra sb tién con no lai 1a 1.300.000.000 déng phat sinh tir Hop dong CNQSD
dat ddi véi phﬁn dat co dién tich 2.533,0m? thudc thira sb 113, t& ban dd sb 37 toa lac tai ép
Phuéc Tién, x Tan Phudc, huyén Pong Phi, tinh Binh Phudc.

Xét thay, so tién 1.300.000.000 ddng noi trén 1a mot didu khoan (vé gid dat va thoi han
tra tién dat) trong Hop dong CNQSD dit dugc ong Mong Vin H, ba Hoang Thi H va Ong
Nguyén Vin Q ky két dbi voi phan dét co dién tich 2.533,0m? thudc thira s6 113, t ban dd sb
37 toa lac tai 4p Phudc Tién, xa Tan Phudc, huyén Dong Phi, tinh Binh Phudc. Dé thuc hién
Hop déng CNQSD dat néi trén, Ong Nguyén Vian Q thira nhén tai phién toa nhiéu lan chuyén
khoan va tra tién mat cho ong Mong Van H sb tién 3.800.000.000 déng, con ng lai sb tién
700.000.000 dong (trong dé 200.000.000 dong dé nép phi chuyén muc dich tir ddt néng nghiép
sang ddt ¢ va 500.000.000 dong tién dat chwa thanh todn). Tai phién toa, cac bén thira nhan
hién nay dang chd UBND tinh Binh Phudc xét duyét cho phép chuyén muc dich sir dung dt
tir dat néng nghiép 1én dat thd cu nén 6ng Mong Vian H, ba Hoang Thi H va Ong Nguyén Vin
Q chua thyc hién viéc ky Hop dong CNQSD dat c¢6 cong chimg va dang ky bién dong dat dai
sang tén trong Gidy CNQSD dit do chwra d diéu kién. Hién nay, cac bén khong co tranh chap vé



Hop dong CNQSD dét d6i voi thira dat nay va khong yéu cau Toa an giai quyét ddi voi Hop dong
CNQSD dit nay.

Nhu viy, yéu cau ciia ong Méng Vin H doi buéc Ong Nguyén Vian Q phai tra sb tién
1.300.000.000 dong nodi trén trong khi hop dong chinh (Hop dong CNQSD dat) chua du diéu
kién dé thyuc hién trén thyuc té. Yéu cau khoi kién nay cua 6ng Mong Van H dugc Hoi dff)ng xét
xtr xac dinh 13 chua du diéu kién khai kién theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 192 Bo luat t6
tung dan sy ndm 2015, can can ctr diém g khoan 1 Piéu 217 B luat tb tung dan sy ndm 2015
dinh chi viéc giai quyét yéu cau khai kién noi trén ciia 6ng Mong Vin H, ba Hoang Thi H. Sau
nay, gitta ong Moéng Vin H, ba Hoang Thi H va Ong Nguyén Vian Q c6 phat sinh tranh chap lién
quan dén Hop ddng CNQSD dat ddi phan dat c6 dién tich 2.533,0m? thudc thira s6 113, to ban
d6 s6 37 toa lac tai 4p Phudc Tién, xa Tan Phude, huyén Dong Phi, tinh Binh Phuéc, ¢6 yéu
cau khoi kién s& duoc Toa an xem xét giai quyét sau.

[5] Quan diém vé giai quyét vu an cta dai dién Vién KSND huyén Pong Phi, tinh Binh
Phudc trinh bay tai phién toa 1a phu hop, duoc chap nhan. Péi v4i dé nghi Hoi dong xét xur
bac yéu cau khoi kién cua 6ng Mong Vian H vé viéc doi budec Ong Nguyén Vin Q phai tra s6
tién 1.300.000.000 dong do khong cung cap ching cir ching minh khong duoc chip nhéan theo
nhan dinh tai muc [4].

[6] Ba Hoang Thi H c6 don xin xét x{r ving mit nén Tda an xét xir vang mit ba Hoang
Thi H theo quy dinh tai Diéu 227 B6 lut t tung dan su.

[7] An phi dan sy so tham: Do yéu cu khai kién ctia 6ng Mong Van H va yéu cau phan
t ctia 6ng Bui Doan Nh dugc Toa an chdp nhan nén ong Bui Doan Nh, 6ng Mong Vian H phai
ndp an phi dan su so thém, an phi dan su cho gia ngach theo quy dinh tai biéu 147 B0 luat to
tung dan sy nam 2015 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Boi cac [é trén;

QUYET PINH:
Can ctr cac Diéu 124, 131, 463, 466, 468, 500, 501 Bo luat dan sy nim 2015;

Can ctt Diéu 147, diém g khoan 1 Biéu 217, cac Diéu 227, 244 B0 luat T tung dan su
2015;

Cin cir cac Diéu 24, 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Mong Van H; Ghi nhan sy ty nguyén théa thuan
cua 6ng Mong Van H va 6ng Bui Doan Nh.

Tuyén Hop dong CNQSD dat s6 009030 quyén sé 02/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/07/2022 do Vin phong Cong chimg Nguyén Lé Lan chung thuc c¢6 ndi dung 6ng Mong
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Van H chuyén nhuong cho 6ng Bui Doan Nh di¢n tich dat 4.170,7m? thudc thira sé 116; to
ban do 37; toa lac tai: ép Phudce Tién, xa Tan Phuéc, huyén Béng Phy, tinh Binh Phudc, dit
da duoc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cp Gidy CNQSD dit s6 CX 903845,
s6 vao s6 cap GCN: (CS) 05586/Tan Phudc ngay 28/12/2020 14 v6 hiéu do gia tao.

Budc 6ng Bui Dodn Nh phai tra lai cho 6ng Méng Vian H, ba Hoang Thi H 01 Gidy
CNQSD dit s6 CX 903845, s6 vao s6 cadp GCN: (CS) 05586/Tan Phudc do S¢ Tai nguyén va
Moi truéng tinh Binh Phude cap cho ong Moéng Vin H cung vo 13 ba Hoang Thi H ngay
28/12/2020.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ong Bui Dodn Nh.

Budc ong Mong Van H, ba Hoang Thi H lién déi tra cho 6ng Bui Doan Nh s tién gbc da
vay ngay 12/7/2022 1a 1.000.000.000 dong (mot ty dong) va tién 13i trong han theo mirc 1i sut
do cac bén thoa thuan 13 434.444.444 dong. Tong sb tién gdc va tién 13i phat sinh tir ngay
12/7/2022 dén ngay xét xir so tham, 6ng Mong Vin H, ba Hoang Thi H phai tra cho ng Bui
Doén Nh 1a 1.434.444.444 dong.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac trudng hop co quan thi hanh an co
quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta
ngudi duge thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén
khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo muec 14i suit do cac dwong sy thoa thuin quy
dinh tai khoan 1 Dicu 468 Bo luat dan sy ndm 2015.

Dinh chi yéu cau khdi kién ctia 6ng Bui Dodn Nh vé viée doi budc ong Mong Van H, ba
Hoang Thi H phai tra tién 13i qua han.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia 6ng Mong Vin H vé viéc doi budc Ong Nguyén Vin
Q phai tra s tién con no lai 13 1.300.000.000 dong phat sinh tir Hop déng CNQSD dét ddi voi
phén dét c6 dién tich 2.533,0m? thudc thira sd 113, to ban dd sd 37 toa lac tai ép Phuéc Tién,
xa Tan Phudc, huyén Pong Phi, tinh Binh Phudc do chua du diéu kién khoi kién. Ong Mong
Vin H dugce quyén khoi kién lai d6i v6i yéu cau khoi kién bi dinh chi khi c¢6 da diéu kién
khoi kién.

4. An phi dan sy so tham:

Ong Bui Doan Nh phai nop s6 tién an phi dan sy so thim 1 300.000 dong, dugc khiu
trir vao s tién tam Ung an phi da nop. Hoan tra lai cho ong Bui Dodn Nh s6 tién tam tng an
phi con lai sau khi khau trir 12 26.700.000 dong theo Bién lai thu tién s6 0005596 ngay
03/01/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bff)ng Phu, tinh Binh Phuéc.

Ong Moéng Vin H phai ndp s tién 4n phi dan sy so tham co gia ngach 1a 55.033.333
dugc khau trir s6 tién tam ng an phi da nop 1 25.800.000 dong theo cac Bién lai thu tién s6
0019747 ngay 13/11/2023 va s6 0010398 ngay 01/7/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va
9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

5. Ong Moéng Vin H, 6ng Bui Doan Nh, Ong Nguyén Vin Q c6 quyén khang céo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Hoang Thi H dugc quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét hop 16 theo quy dinh
ctia B luat tb tung dan su ./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
- TAND tinh Binh Phudc Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND huyén Dong Phii;
- THADS huyén Pong Phii;

- Cdc duong su;
- Luwu

Lé Van Trung
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