TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 107/2024/DS-PT
Ngay 26-3-2024
V/v tranh chip QSD dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: ~ Ong Vii Hi Nam
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Tién Diing
Ong Lai Van Tung
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Nhung - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Nam Dinh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin ddn tinh Nam Dinh: Ba Mai Thi Bich
Huyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 3 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét xur
phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu Iy s6  03/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 10
nam 2023 vé tranh chap quyén st dung dat.

Do ban an déan sy so tham s6  21/2023/DS-ST ngay 21 thang 6 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 126/2023/QDXX-PT
ngay 03 thang 01 nam 2024 giita cac duong su:

Nguyén don: Anh Tran Vin D, sinh nam 1977;

Noi cu tri: Thon N, xa Tn, huyén T, tinh Nam Dinh.

Bi don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1973;

Noi cu tri: Thon N, xa Tn, huyén T, tinh Nam Dinh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thi C, sinh nim 1982 (vo anh D);

Dai dién theo uy quyén cta chi C: Anh Tran Van D, sinh nim 1977.



- Chi Ng6 Thi T, sinh nam 1974 (vo anh T);
Cung tru tai: Thon N, xa Tn, huyén T, tinh Nam Dinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia anh Nguyén Vin T: Ba Poan
Thu N - Luat su Cong ty Luat TNHH LAWPRO, thudc Poan luat su thanh phé
Ha Noéi. Pia chi phuong D, quan C, thanh phé Ha Noi.

Tai phién toa: Cac duong su déu co mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai, don trinh bay, bién ban 1éy 161 khai, bién
ban hoa giai va tai phién toa, nguyén don anh Tran Van D trinh bay:

Nam 1992, 6ng Tran Vian D 1a bd dé anh D duoc nha nude cip 300m? dat
gian cu thudc to ban dd s6 16 x3 Truc Thuan di duoc cép GCNQSD dat nam
1995. Nam 1999 éng D cho anh D, chi C str dung dién tich dat trén, vo chong anh
D d4 xay nha quay mat hudng Nam va dé lai 01 phan dat phia Pong lam 16i di cia
gia dinh. Thoi diém nay gia dinh anh T xdy nha & trudc va md 16i di phia Pong
cung voéi gia dinh anh T2. Nam 2004, anh T noi véi anh xin cho di nho ngd riéng
cla gia dinh anh. Qua trinh 02 gia dinh sir dung chung ngd c6 nhiéu bat cip nén
thang 4 nam 2022 anh D yéu cau gia dinh anh T mo 16i di riéng dé tra lai dién tich
ngd di cho gia dinh anh nhung anh T khong dong ¥ va cho rang dat d6 1a ngd di
chung. Anh D d3 lam don d& nghi UBND x4 giai quyét. UBND xa Truc Thuan da
hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh. Nay anh D yéu cau Toa an giai quyét;
Budc gia dinh anh T di 16i khac, khong di qua dat ngd cia gia dinh anh D di duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Boi véi dién tich dat cua gia dinh anh so
v6i gidy chimg nhan QSD dét va ho so dia chinh x3 con thiéu khoang 10m? anh D
rt yéu cau khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai ban ti khai, don d@é nghi cia anh T, bién ban hoa gidi ciing nhw tai
phién toa, bi don la anh Nguyén Van T trinh bay:

Nam 1994, gia dinh anh dugc nha nudc cap 257m? dat trong d6 c6 180m?
dat ¢, 77m? dat ao thudc thira 429 to ban d6 s6 16 xa Truc Thuan di duoc cap
Gidy ching nhan Quyén sur dung dat ngay 10/12/2003 tén anh T. Thoi diém cép
dat, anh T dé nghi bang 101 néi voi 6ng Nguyén Van Tiét ( hién da chét) trude 1a
can bd dia chinh x4, ong Tran Van Soan (hién da chét) bi thu chi b doi (thon),
6ng Nguyén Vin Duc (hién da chét) 1a doi truong doi san xuét, 6ng Vi Puc
Quang (hién da chét) 1a pho chu tich xa. Khi d6 anh T dé dat xin cho 03 mét ngd
phia T4y nhung 6ng Tiét chi cho 02 mét nén 6ng Tiét do trir ra 02 mét sau d6 moi
cap dat cho nha anh T va anh T2. Gia dinh anh va ho 6ng D da st dung ngd di
chung tir nam 1995 dén nay. Thyc té dia phuong noi anh T sinh séng, ctr 02 nha
s& c6 01 ngd di chung c6 chiéu rong khoang 2m — 3m. Cuing x6m anh c6 ho 6ng
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Chién va ho 6ng Thiét sir dung 01 ngd di chung, ho ong Kién va ho ong T1 sir
dung 01 ngd di chung, ho ong T2 va ho 6ng Duan di chung 01 ngd, do vy ho anh
D va gia dinh anh ciing ¢6 01 ngd di chung.

Nay anh D yéu cau gia dinh anh khong dugc di lai trén ngd di chung nay thi
anh T khong dong . Anh dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cta phap
luat.

Tda an tién hanh x4ac minh thu thap ching ct tai dia phuong xac dinh:

Ban do 299 nam 1986, khu dat dang tranh chap tir nha ong Thiét dén nha
6ng Duan thudc dat ruéng caa HTX. Tir nam 1989 dén nam 1991, Uy ban nhan
dan xa Truc Thudn cip dat gidn cu cho 06 ho dan gém: ong Thiét, 6ng Kién, 6ng
T1, 6ng D, 6ng Tuat, 6ng Tinh, tai ban d6 1992 di thé hién 06 ho dan trén. Sau
nam 1992, ho éng T3, 6ng T2, 6ng Duan ciing dugc cap dat gidn cu nén tai ban d6
1992 chinh Iy ndm 2003 ¢6 thé hién 03 ho dan trén.

Theo ban d6 1992 va ban dd chinh Iy ndm 2003 thé hién ho cac 6ng T1,
Dung, T2, T3 1a 04 ho dan dugc cap dat lién nhau, khong c6 ngd di chung. Trén
ban d6 ho ong D st dung dién tich 300m?, hé ong T3 sur dung dién tich 257m?.
Theo ho so dia chinh va s6 gid ngoai ho 6ng D thudc thira dat s6 134, ho ong T3
thudc thira s6 429, hai thira dat trén giap gianh lién ké nhau. Trong HO so dia
chinh 6ng D, dng T3 khong c6 don yéu cau mé ngd. Vé vi tri dat ho ong T3, dng
D phia Bic giap mit duong lién thon, phia Nam gidp ngd. V& nguyén tic quy
hoach khi cip dét gidn cu cho cac ho dan c6 dé ngd di chung trén co s¢ phuc vu
cho nhiéu ho dan sir dung chung, khong cap ngd cho riéng ting ho dan.

Theo ban d6 nam 1992 chinh 1y nam 2003, canh phia Nam phﬁn dat ho ong
D (nay anh D sir dung) c6 01 goc khuyét dién tich 22m? 1a dat thudc ngd di chung
do UBND xi quén 1y. Sau khi duoc nha nuéc cap dat gidn cu, cac ho dan xung
quanh chua st dung ngd di chung trén va anh D da xay dung tuong bao vudng
theo thira dét, khi ndo cac ho dan st dung dén ngd di thi gia dinh anh D phai tra lai
dat.

Ngay 15/12/2022 Toa an nhan dan huyén Truc Ninh thanh lap doan tham
dinh, thué cong ty do dac An Khanh do va c6 két qua nhu sau: Dién tich dat ngd
dang tranh chap 1a 32m?2. Pat nha gia dinh anh D dang sir dung thira 134 dién tich
311,7m?, trong d6 c6 22m” lan chiém ngd di chung phia Nam, trir 22m* dat lan
chiém thi dién tich dét cua gia dinh anh D con 289,2m* Gia dinh anh T dang st
dung thtra 429 dién tich 1a 270m?. So sanh v&i dién tich dat theo Giéy chirng nhan
Quyén sir dung dat dugc cap 1a 257m?, thira 13m?2.

Tai ban an déan sy so tham s6  21/2023/DS-ST ngay 21 thang 6 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tryc Ninh, tinh Nam Dinh da quyét dinh:



Cin clr cdc Diéu 175 bo luat dan su; Diu 166, 169, 170 Luat dat dai 2013;
Piéu 147 BLTTDS; Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia ty ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

1. Xu chép nhan yéu cAu khoi kién cta ctia anh Tran Van D, cong nhan
32m? dat ngd thudc quyén st dung cia gia dinh anh D d3 duoc cép gidy chimg
nhan QSD dit.

2. Budc anh Nguyén Van T, chi Ngo Thi T phai md 16i di khac dé tra lai
dat cho gia dinh anh D.

Budc anh T va chi T phai thdo d& vang cau thang l4n ra khoang luu khong
trén dién tich dat ngd di cua gia dinh anh D.( ving cu thang canh Béc rong 0.6m;
canh T4y 4.0m; canh Nam 0,37m). (c6 so d6 kém theo ban 4n).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén an phi, quyén khang cdo cia cac duong
SU.

Ngay 21 thang 6 nim 2023 anh Nguyén Vian T lam don khang cdo, ngdy
03/7/2023 chi Ngo Thi T lam don khang céo déu c6 cung ndi dung: Cho rang cap
so tham vi pham nghiém trong thi tuc to tung; viéc cap so tham danh gia ¥ kién,
chtng ct, sy viéc khong khach quan lam anh hudng nghiém trong dén quyén, loi
ich hop phap ctia vo chong anh T,

Tai phién toa phuc tham: Vo chong anh Nguyén Van T gilt nguyén don
khang cao.

Luat su Poan Thu Nga di phat biéu quan diém bao vé quyén loi cho anh T
cho rang, trong qua trinh giai quyét vu an & cap so tham chua xéac dinh 18 co so dé
xéac dinh phan dién tich dat gia dinh ong Dudng bi thiéu 1a phan dién tich ngd di
chung vé6i gia dinh 6ng T3. Dién tich ngd di chung dang tranh chép 1a dién tich
duoc chinh quyén x3 Tryc Thuan cip va quan 1y, 6ng Dudng khong co quyén sir
dung ddi v6i dién tich dat nay. Ong T3 1a ngudi tao 1ap tai san, hinh thanh nén ngd
di chung giita hai gia dinh va duoc str dung 6n dinh hon 20 nam khong c6 bat ky
tranh chap va ciing khong c6 bat ky ¥ kién phan d6i nao tir phia nha 6ng Dudng.
Gia dinh 6ng Dudng c6 déu hiéu vi pham phép luat khi st dung thira dat s6 134
khong ding muc dich dugc giao.

Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Dinh phat biéu y kién : V& t6 tung,
qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phuc tham , Tham phan va Hoi dong xét xur da
tuan theo cac quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy . Cac duong su chép hanh ding
cac quy dinh phap luat t tung dan su, quyén loi cta cac duong su duoc bao dam.

Vé duodng 16i giai quyét vu an. Can cit vao cac tai liéu thu thap duoc luu
trong hd so vu 4n va qua trinh tranh tung tai phién toa; d& nghi Hoi dong xét xtr,
can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy; bac don khang c4o cua vo chéng
anh Nguyén Vin T va giit nguyén ban an so tham.
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Vé an phi giai quyét theo quy dinh cua phap lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu , chimg ctr c6 trong hd so vu an dugc xem
xét tai phién tod, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa , Hoi dong xét xir
(HDXX) xét thay:

[1] V& thi tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia anh Nguyén Vin T va chi Ngd
Thi T dugc lam trong thoi han luat dinh, do vay dugc HDXX giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

[2] Vé ndi dung khang cdo cua anh Nguyén Van T va chi Ngb Thi T,
HDXX xét thay:

[2.1] Can ctr Ban d6 dia chinh x& Truc Thuan 1ap nam 1992 chinh 1y nim
2003 ciling nhu h¢ théng Ban dd dia chinh xa Tryc Thuin 1ap vao cac nam 2005,
2010, 2012 cho thay c4c ho gia dinh 6ng T1, 6ng D, 6ng T2, 6ng T3 1a 04 ho dan
dugc cip dat lién nhau, trén ban do khong thé hién ngd di chung giita cac ho noi
trén. Ho 6ng D st dung dién tich 300m?, ho ong T3 sir dung dién tich 257m?.
Theo ho so dia chinh va so gid ngoai ho 6ng D thudc thira dat s6 134, ho ong T3
thudc thira s6 429, hai thira dat giap gianh lién ké nhau. Quan diém cta chinh
quyén dia phuong xa Truc Thudn cho biét vé& nguyén tic quy hoach khi cip dat
gidn cu cho cac ho dan Uy ban nhan dan xi c6 dé ngd di chung dé phuc vu cho
nhiéu ho dan sir dung chung, khong cap ngd cho riéng timg hd dan. Xét thuc té
viéc st dung dét trén dia ban thon Ngoai Khu xa Truc Thuan cho théy; Vé vi tri
thira dat cua ho ong T3, dng D (B6 anh D) cung véi thira dat cia mot s6 ho khéc
nhu ho 6ng T1, 6ng T2, 6ng Dudn déu c6 phia Bic giap mat duong lién thon, phia
Nam giap ngd di chung, cic ho gia dinh nay déu c6 diéu kién mo 16i di ra hudng
Nam va huéng Bic. Tuy nhién trén ban d6 dia chinh ndm 1992 chinh 1y nim 2003
thé hién vé phia sau cac thira dat néu trén, co quan nha nudc c6 thAm quyén con
giao dat & cho mot ho gia dinh khac; dé di ra duong lién thon & phia Bic thi cac
ho gia dinh nay bat budc phai di qua céc thira dat ctia cac ho gia dinh ¢ phia truéc
nhu 6ng T1, 6ng D, 6ng T3, dng T2, 6ng Dudn. Chinh vi vay khi thuc hién viéc
giao dat cho cac ho gia dinh néi trén, co quan nha nudc c6 thim quyén da gianh
mot phan dién tich dat dé 1am 16i di chung, do d6 trén ban do dia chinh ndm 1992
chinh 1y ndm 2003 ciing nhu hé thong ban do dia chinh sau nay cua xi Truc
Thuén c6 thé hién ngd di chung nhu ngd di chung gitra thira dat ho nha ong Kién
va 6ng T1, giira thira dat nha ong T2 va éng Duan, muc dich 1a dé cho cac ho gia
dinh ¢ phia sau di ra dudng lién thén & phia Bic. Vi viy quan diém cua anh
Nguyén Vin T cho rang, thyc té ¢ dia phuong noi anh sinh séng, ctr hai nha sé& c6
mdt ngd di chung c6 chiéu rong tir 2-3m 1a khong co can cir dé chap nhan.



[2.2] Vé dién tich dat ma gia dinh anh Tran Van D dang sir dung tai thia
dat s6 134 thude to ban d6 sd 16 1ap ndm 1992. Can ctr vao két qua do dac do
Cong ty An Khanh thyc hién vao ngay 15/12/2022 cho thay; dién tich dat hién
trang ma gia dinh anh D dang st dung 1a 276m? néu cong v6i 8m? & phia Béc
giap duong lién thon ma gia dinh anh D chwa st dung va 32m’ ngd di dang xay ra
tranh chép, thi tong dién tich cua thira 134 1a 316m” trir di 22m? gia dinh anh D
lan chiém ra ngd di phia Nam thi dién tich cua thira 134 chi con lai 294m?, con
thiéu 6m” so véi dién tich ma gia dinh anh D d3 duoc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat. Viéc ban an so tham ghi khong chinh xac s6 liéu dién tich dat cua gia
dinh anh D theo nhu két qua do dac, dan t6i ludt su Poan Thu Nga 13 ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap cho anh T cho rang cip so thim d3 cong nhan dién
tich ¢t ma gia dinh anh D duoc quyén sir dung tai thira s 134 nhiéu hon dién
tich ma gia dinh anh D duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat.

[3] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir thay khong c6 can ctr dé chap
nhan don khang co ctia anh Nguyén Van T va chi Ngo Thi T, can giit nguyén ban
an so thAm ctia Toa 4n nhan dan huyén Truc Ninh.

[4] V& an phi: Do yéu cau khang cdo khong duoc chap nhan, cho nén anh
Nguyén Vin T va chi Ngo Thi T phai ndp tién 4n phi dan su phac thaim. Puogc ddi
trir voi sO tién tam tng 4n phi phac tham anh T, chi T d nop.

Vi cac lé trén,
Can cu khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy nam 2015:
QUYET PINH:

Gilr nguyén ban an so tham

Cin ctr cac Diéu 175 bd luat dan sy; Diéu 166, 169, 170 Luat dat dai 2013;
Diéu 147 BLTTDS; Can Diéu 29 Nghi quyét sé 326/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 cua ty ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.

1. Xir chap nhan yéu cau khoi kién cta cta anh Tran Vin D, cong nhan
32m? dat ngd thudc quyén sir dung ciia gia dinh anh D da duoc cap gidy chung
nhan QSD dit.

2. Budc anh Nguyén Van T, chi Ngo Thi T phai mo 16i di khac dé tra lai dat
cho gia dinh anh D.

Budc anh T va chi T phai thdo d& vang cau thang lan ra khoang luu khong
trén dién tich dat ngd di cua gia dinh anh D. ( ving cau thang canh Bac rong 0.6m;
canh Tay 4.0m; canh Nam 0,37m). (c6 so dd kém theo ban an).

3. V& an phi dan sy phic tham: Budc anh Nguyén Vin T va chi Ngo Thi T
mdi ngudi phai ndp 300.000d (Ba trim nghin ddng) tién an phi dan sy phiic tham.
Puoc d6i trir v6i s tién tam tng an phi phiic tham anh T, chi T da ndp tai cac
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Bién lai thu tién s: 0002323 va 0002322 cung ngay 07 thang 7 ndam 2023 cta Chi
cuc thi hanh an Dan sy huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh; anh T va chi T da nop
du tién 4n phi.

4. Cac quyét dinh khéac ctia ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su. Ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuodng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- Cac duong su;

- VKSND tinh Nam Dinh;

- TAND huyén Tryc Ninh;

- Chi cuc THADS huyén Tryc Ninh;
- Ho so vu an;

- Luu VT.

Vi Ha Nam






