TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban an s6: 624/2024/DS-PT
Ngay: 18-12-2024
VIV: “Tranh chdp hop dong
vay tai san, hop dong dat coc”.

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH TAY NINH
- Thanh phan Hgi dong xét xi phiic tham géom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong V6 Vian Ngau
Cdc Tham phan: 1. Ong Tran Tuan Vi
2. Ong H6 Vian Cuong.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Phuéc Hau - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dién Vign Kg'ém sdt nhédn ddin, tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Doan Thi Thuy Tién - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 12 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Téy Ninh xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy phic tham thu ly s6 636/2024/TLPT-DS ngay 12
thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san va hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham so 188/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024 cua
Toa an nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 667/2024/QDXXPT-DS ngay 19 thang
11 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vin B, sinh nim 1987;
Pia chi cu trii: khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc. Vang mat.
Nguwoi dai dién hop phap cia nguyén don: Anh Nguyén Duc C, sinh nim 1985;

bia chi cu tra: khu phd N, phuong N, thanh pho T, tinh Tay Ninh. Theo Hop
ddng uy quyén ngay 20/5/2024. Ving mit, c6 don xin vang mat.

- Bi don: Chi Lé Thi Ngoc A, sinh nam 1984;

Dia chi cu trii: 4p T, x& S, Huyén D, tinh Tay Ninh. Vang mat.

Nguwoi dai dién hop phap ciia bi don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1993;

Pia chi cu tri: S6 D, Té6 C, Khu phd B, thi tran D, Huyén D, tinh Ty Ninh.



Theo Hop ddng uy quyén ngay 14/6/2024. Ving mit, c6 don xin vang mit.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kien ngay 20 thang 5 nam 2024, Don khoi kién bé sung ngay
13/8/2024 va loi trinh bay trong qua trinh giai quyet vu an, nguyén don va nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Anh Nguyén Vin B 1a nguoi 1am nghé kinh doanh bat dong san va cho vay tién
dao han ngan hang. Vao ngay 28/3/2024, théng qua ngudi moi gidi la ba Pham Thi H
(cu tru tai ép I, X& A, huyén P, tinh Binh Duong), anh B cho chi Lé Thi Ngoc A vay
tién dé nhan chuyén nhuong phan dat dién tich 274,2 m? thudc thira dat s6 412, to ban
d6 s6 05 toa lac tai khu pho C, Phuong D, thanh pho T, tinh Tay Ninh ciia anh V&
Thanh T1. Do thoi diém nay gidy ching nhan quyén sir dung dat caa anh T1 dang thé
Chap tai Ngan hang TMCP T3 — T4 véi s tién (ca lai va g6¢) la trén duéi 04 (bdn) ty
dong nén chi Ngoc A phai tra tién cho anh T1 dé anh T1 tra tién cho ngan hang, lay
gidy chiing nhan quyén sir dung dat da thé chap ra lam thu tuc chuyén nhugng cho chi
Ngoc A. C4c bén di thoa thudn, anh B chuyén tién chi Ngoc A vay vao tai khoan cua
anh T1, dé anh T1 chuyén tra cho ngan hang, lay gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ra 1am thu tuc sang tén chu st dung dat cho chi Ngoc A; chi Ngoc A 1am tha tuc vay
von ngan hang thé chip chinh quyén sir dung dat nay tra lai tién cho anh B. Trong
ngay 28/03/2024 anh B di chuyén khoan truc tiép vao tai khoan anh T1 tai Ngan hang
TMCP T3 05 1an, tong cong 1a 3.940.000.000 dong (gém: 1an 1 chuyén 200.000.000
ddng, 1an 2 chuyén 2.000.000.000 ddng, lan 3 chuyén 1.315.000.000 dong, lan 4
chuyén 380.000.000 dong, 14n 5 chuyén 45.000.000 ddng).

Ngoai ra, trong ngay 28/3/2024, anh B con cho chi Ngoc A vay 02 lan ciing
bang hinh thtc chuyén khoan: 1an 1 cho vay 84.000.000 dong chuyén vao tai khoan
ctia ba Pham Thi H (do ba H 13 ngudi mdi gidi dé chi Ngoc A nhan chuyén nhuong
dat cta anh T1, chi Ngoc A phai tra 2% gia tri phan dat 4.100.000.000 dong); lan 2
cho vay sb tién 217.000.000 dong chuyén vao tai khoan cta chi Ngoc A, dé chi Ngoc
A thanh toan cac khoan chi phi con lai nhu 13: dong thué, chi phi 1am giay chiing nhan
quyén sir dung dat va st dung sinh hoat ca nhan.

Nhu vay, téng s6 tién anh B cho chi Ngoc A vay Sié hoan tat ho so trong viéc
chuyén nhuong dat véi anh T1 la 3.940.000.000 dong + 84.000.000 dong +
217.000.000 dong = 4.241.000.000 dong.

Sau do, chi Ngoc A da hoan thanh thu tuc chuyén nhuong, chi Ngoc A da thé
chép gidy chung nhan quyén st dung dat chi nhan chuyén nhuong cua anh T1 vay
Ngan hang TMCP T3 — T4 s tién 3.515.000.000 dong dé tra ng cho anh B, nén hai
bén c6 chdt lai s6 tién chi Ngoc A con ng anh B la 726.000.000 dong Tiép theo, chi
Ngoc A vay ctia anh B s tién mat 1a 74.000.000 dong, nén tong sb tién chi Ngoc A ng
anh B 13 800.000.000 dong. Bé dam bao cho khoan tién vay nay, anh B va chi Ngoc A
thoa thuan ky hop dong dat coc dé chuyén nhugng 02 phan dat dién tich 168,7 m?
thudc thira dat s6 1046, to ban do s6 56 va phan dat dién tich 555,7 m? thudc thira dat
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s6 812, to ban do s 56 tai xa S, Huyén D, tinh Tay Ninh, nén 02 bén da ky h0‘p déng
dit coc ghi ngay 28/03/2024. Hién nay 02 gidy chung nhan quyén sir dung dat nay anh
B dang gitr.

Dén thang 4/2024, chi Ngoc A vay thém cua anh B s6 tién 175.000.000 déng,
chinh vi vay chi Ngoc A da ddng y 1ap lai hop dong vay tai san khac dé thay thé cho
hop ddng dit coc ngay 28/03/2024, ca 02 bén thong nhat ghi gidy vay tién tong cong
12 975.000.000 dong, ngay vay tién 1a ngay 28/03/2024.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cta anh B yéu cau chi Ngoc A tra
cho anh B s tién goc 1a 975.000.000 ddng va tién 1ai theo muc 14i suat 0,833%/thang
tinh tr ngay 01/5/2024. Bong thoi, yéu cau tuyén bé hop déng dit coc ngay
28/03/2024 giita chi Ngoc A va anh B d6i voi 02 phan dat dién tich 168,7 m? thudc
thira dat s6 1046, to ban db s6 56 va phan dat dién tich 555,7 m? thudc thira dat sb
812, to ban d6 s6 56 cung toa lac tai xa S, huyén D, tinh Tay Ninh 1a vo hiéu. Giai
quyét hau qua cta viéc tuyén vo hiéu hop dong dit coc.

* Theo don phan to ngay 07/7/2024 13 16i khai trong qud trinh lam viéc tai cap
So tham, bi don Lé Thi Ngoc A va va nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Ngoc A
trinh bay:

Chi Ngoc A thira nhan vao ngiy 28/3/2024, c6 thoa thuan vay tién ctia anh B d¢
dao han ngéan hang, nhung chi Ngoc A chua nhén dugc tién vay, vi anh B chua c6 du
tién, anh B hen 01 tuan sé& giao du sd tién vay. Bén chiéu cung ngay, do c6 nhu cau
Chuyen nhuong dat nén chi Ngoc A va anh B c¢6 thoa thuén chuyén nhuong quyén st
dung dat dbi véi phan dat dién tich 555,7 m? thira dat s6 812, to ban d6 s6 56 va phan
d4t dién tich 168,7 m? thira dat s6 1064, to ban dd sb 56 tai ép T, xa S, Huyén D, tinh
Tay Ninh véi gia 800.000.000 dong; hai bén c6 ky hop dong dit coc, anh B d4 chuyén
khoan cho chi Ngoc A sé tién 217.000.000 dong theo s6 tai khoan caa chi Ngoc A 1a
12233332222 tai Ngan hang TMCP T3 - Chi nhanh T5 (T4) dé dat coc. Do chi Ngoc
A khong c6 vay cta anh B s tién 975.000.000 dong, nén khong dong v tra tién theo
yéu cau cua anh B.

Chi Ngoc A thira nhan ¢6 nhan chuyén nhuong cia anh V6 Thanh T1 phan dat
dién tich 274,2 m? thudc thira dat s6 412, to ban d6 s6 05 tai Khu phd C, Phuong D,
thanh phd T, tinh Tay Ninh véi gia 3.515.000.000 dong, tién tra cho anh T1 1a tién chi
Ngoc A vay ngan hang, chir khong phai tién vay cta anh B. Do khi chi Ngoc A nhan
chuyén nhuong ctia anh T1 thi gidy chimg nhan quyén st dung dat cua anh T1 dang
thé chap tai Ngan hang TMCP T3, nén chi Ngoc A phai ky hop déng tin dung véi
Ngan hang TMCP T3 dé vay sb tién 3.515.000.000 dong va dugc thé chap bang quyén
st dung dat ma chi Ngoc A nhan chuyén nhuong cia anh T1. Viéc chi Ngoc A nhén
chuyén nhuong dit ctia anh T1 khéng lién quan dén anh B, chi Ngoc A khong biét vi
sao anh B chuyén tién cho anh T1.

_ Ngoai ra, chi Ngoc A c6 yéu cau phan tb, yéu cau anh B tiép tuc thyc hién hop
dong dat coc ngay 28/03/2024. Truong hop anh B khong tiép tuc nhan chuyén nhuong
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thi phai chiu mét tién coc 1a 217.000.000 dng va yéu cau huy hop dong dit coc ngay
28/3/2024.

Tai Ban an dan sy so tham s6 188/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2024 cia
Toa an nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh, da quyét dinh:

Cén clr cac Diéu 122, 124, 131, 328, 463, 466, 468, 470 cua Bo luat Dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an:

‘ Chép,nhén yéu ‘cﬁu khoi kién cua anh Nguyén Vin B d6i véi chi Lé Thi Ngoc A
v€ tranh chap “Hop dong vay tai san va hop dong dat coc”.
_ Khong phép nhan yéu phan t6 ctia chi Lé Thi Ngoc A dbi v6i anh Nguyén Vin
B v€ tranh chap “Hop dong dat coc”.

Hop ddng dit coc ngay 28/3/2024 giita chi Lé Thi Ngoc A va anh Nguyén Vin
B v06 hiéu.

Chi Lé Thi Ngoc A c6 trach nhiém tra cho anh Nguyén Vin B s tién
1.023.435.000 (m6t ty khong trdm hai muoi ba triéu bon tram ba muoi 1dm nghin)
dong

, Anh Nguyén Vian B ¢6 trach nhiém tra lai cho chi L& Thi Ngoc A 02 ban chinh
Gidy chung nhan quyén sir dung dat doi véi phan dat dién tich 555,7 m?, thira dat so
812, to ban do so 56 va phan dat di¢n tich 168,7 m? thira dat so 1064, to ban do so 56
déu toa lac tai ap T, xa S, Huyén D, tinh Tay Ninh do chi Lé Thi Ngoc A dung tén.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu cham thi hanh an, an phi va quyén
khang céo cua cac bén duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 14/10/2024, chi L& Thi Ngoc A khang c4o toan bo ban 4n so tham, dé
nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo huéng khdng chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Van B; chap nhéan yéu cau phan to cia chi
Lé Thi Ngoc A.

Tai phién toa:

- Chi L& Thi Ngoc A, anh Nguyén Van B va nguoi dai dién theo uy quyen cua
chi Ngoc A, cta anh B vang mat, nén khong cé y kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh trinh bay y kién:

+ Ve thu tuc t0 tung: viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong
xét xu, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t0 tung trong qua trinh giai quy€t vu
an ke tur khi thy 1y cho dén truge thoi diem Hoi dong xét xu nghi an déu dung theo
quy dinh cta B6 luat To tung dan su.

+ V& ni dung vu 4n: dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Dicu 308 cia Bo
luat T6 tung dan sy, khdng chap nhan khang cao cua chi Lé Thi Ngoc A, giit nguyén
ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai ligu c6 trong hé so vu dn dwoc xem xét tai phién toa,
Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Don khang céo cua chi Lé Thi Ngoc A 1ap ngay 14/10/2024, nop cho Toa
&n cap so tham, ndp tién tam tmg an phi dan su phic tham cing ngay 14/10/2024, con
trong thoi han luat dinh; ndi dung don khang cao hop 1€, phu hop vai cac quy dinh tai
Piéu 272 va biéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su, nén dugc xem xét theo trinh ty
phlc tham.

[1.2] Tai phién toa phic tham, dai dién theo uy quyen cua anh Nguyen Vian B
va chi L& Thi Ngoc A la anh Nguyen Pirc C va anh Nguyén Vin T vang mit, c6 don
Xin Xét xu Vang mat, can ci vao khoan 2 Piéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su, Hoi
dong xét xur tién hanh xét xtr vang mat anh C vaanh T.

[2] Vé ndi dung vu &n :

~ [2.1] Anh Nguyén Van B khoi kién yéu cau chi L& Thi Ngoc A tra so tién vay
goc 975.000.000 dong theo “Hop dong vay tién dao han” 1ap ngay 28/3/2024 va tien
1ai theo mtrc 1ai suat 0,833%/thang, tinh tir ngay 01/5/2024.

[2.2] Chi Lé Thi Ngoc A thira nhan c6 ky “Hop dong vay tién dao han” véi anh
Nguyén Vian B 1ap 28/3/2024 véi sb tién 975.000.000 dong, nhung chi chwa nhan tién
vay, Iy do anh B chua c6 du tién, ma hen chi 01 tuan sau méi giao tién vay. Do do, chi
khong dong y tra theo yéu cau cua anh B.

Ngoai ra, chi Ngoc A trinh bay vao chiéu ngay 28/3/2024, chi va anh B c6 ky
hop dong dit coc dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung 02 phan dat (01
phan phan dit dién tich 555,7 m? thira dat s6 812, t& ban db sé 56 va 01 phan dat dién
tich 168,7 m? thira dat s6 1064, to ban do sé 56, tai ap T, xd S, Huyén D, tinh Tay
Ninh) véi gia 800.000.000 dong; anh B d4 dat coc s6 tién 217.000.000 dong bang hinh
thirc chuyén tién vao tai khoan ngan hang cua chi, nay chi yéu cau anh B tiép tuc thuc
hi‘én hop déng dat coc nay; néu anh B khong thuc hién thi mat s6 tién coc 217.000.000
dong.

[2.3] Anh B thira nhan c6 ky hop dong dat coc nhu chi Ngoc A trinh bay, nhung
day 1a hop dong gia cach dé dam bao cho khoan tién vay 800.000.000 déng ma chi
Ngoc A con ng anh. SO tién ndy xuat phat tir s6 tién anh da cho chi Ngoc A vay vao
ngay 28/3/2024 dé tra tién nhan chuyén nhuong dat cia anh V6 Thanh T1, tra tién moi
gidi chuyén nhuong bat dong san cho ba Pham Thi H, tién chi Ngoc A chi phi cho
viéc dong thué lam gidy dat va tidu xai ca nhan, téng cong 1a 4.241.000.000 déng
(gdm: 3.940.000.000 d6ng chuyén vao tai khoan cua anh T1 dé anh T1 tra ng ngan
hang; 84.000.000 dong chuyén vao tai khoan ba Pham Thi H 1 tién mai gisi do chi
Ngoc A tra cho ba H trong viéc nhan chuyén nhuong dat caa anh T1; 217.000.000
ddng tién miat chuyén vao tai khoan chi Ngoc A dé chi Ngoc A chi phi cho viéc dong
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thué lam gidy ,dét‘ va tiu xai ca nhén) va sd tién vay thém 74.000.000 ddng (vay sau
khi khau trir sO tién chi Ngoc A vay tién ngan hang 3.515.000.000 dong tra ng cho anh
B).

[3] Xét khang cdo cua chi L& Thi Ngoc A, Hoi dong xét xtr thay rang.

[3.1] “Hop d6ng vay tién ddo han” 1ap ngay 28/3/2024, c6 chinh sira ngdy thang
(but luc sb 93-95) c6 ndi dung chi Ngoc A vay cua anh B s6 tién 975.000.000 déng,
muc dich chi Ngoc A vay thanh toan ng voi Ngan hang T4,.... . Bén dudi muc bén
vay ghi di nhan du sé tién bang chir “chin trim bay muoi lam triéu dong chan” va
béng s6 “975.000.000 dong”, ky va ghi ho tén “Lé Thi Ngoc A” va ¢o dau van tay
diém chi; dong thoi phia dudi mdi trang chi Ngoc A deu ky tén va co dau van tay
diém chi. “Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan
lien voi dat” 1ap ngay 28/3/2024 (but luc sé 120) thé hién: bén ban 1a Lé Thi Ngoc A,
bén mua 12 Nguyén Vin B; thé hién noi dung thira dat 812, 1046 td ban do so6 56; dién
tich chuyén nhuong: 555,7 m? + 168,7 m? ..... tai xd S, Huyén D; gia chuyén nhuong
800.000.000 dong, khong co ghi s6 tién dat coc; phan thoa thuan khac ghi: “Bén B ¢
nhdn 02 sé ban chinh mang tén Lé Thi Ngoc A la chii s¢ hitu. Cam két khi tra lai con
nguyén ven”; phia dudi muc bén ban va bén mua co chix ky va ghi ho tén Lé Thi Ngoc
A, Nguyén Van B va dau van tay diém chi. Qua trinh lam viéc tai Toa an cap so tham,
anh B va chi Ngoc A déu thtra nhan noi dung, chir ky, chir viét ho tén va diu van tay
diém chi trong “Hop dong vay tién dao han” va “Hop dong dit coc tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” néu trén 1a caa anh B va chi
Ngoc A.

[3.2] Chi Ngoc A cho rang sé tién 217.000.000 dong anh B chuyén khoan cho
chi vao ngay 28/3/2024 ¢6 ndi dung “coc dat cho chi ngoc anh” 1a sé tién anh B dit
coc dé nhan chuyén nhuong 02 phan dat thira 812 va 1046 t& ban ddng s6 56 ma chi
dung tén chu str dung 1a khong ¢ can ct. Boi vi theo “Hop dong dit coc tién chuyén
nhuong quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” 1ap ngay 28/3/2024 (but luc so
120) chi thé hién ndi dung ... “gid chuyén nhirong 800.000.000 déng”, ... hoan toan
khdng thé hién s tién dit coc 12 bao nhiéu. Mit khac cin ct 1oi trinh bay cta anh B,
101 trinh bay cta ngudi lam chang Pham Thi H (1 nguoi moi gidi mua ban dat, tai bat
luc s6 130-132) va anh Cao Vian T2 (nhan vién Ngan hang TMCP T3- T4, tai but luc
s6 C) 1a phi hop véi nhau; do 6, c6 co s& xac dinh: chi Ngoc A ¢6 nhu cdu mua nha
dat dién tich 274,2 m2 (thudc thira dat s6 412, to ban d6 sb 05 toa lac tai Khu phé C,
Phuong D, thanh phd T, tinh Tay Ninh) ctia anh V& Thanh T1 dang tén chii s dung
dat, chi Ngoc A khong cd tién, thdng qua viéc méi giéi cia ba Pham Thi H nén chi
Ngoc A vay tién cta anh B téng cong 1a 4.241.000.000 dong (gém: 3.940.000.000
d6ng chuyén vao tai khoan cua anh T1 dé anh T1 tra no ngan hang; 84.000.000 dong
chuyén vao tai khoan ba Pham Thi H Ia tién méi giéi do chi Ngoc A tra cho ba H
trong viéc nhan chuyén nhuong dat cua anh T1; 217.000.000 dong tién mat chuyén
vao tai khoan chi Ngoc A dé chi Ngoc A chi phi cho viéc dong thué lam gidy dat va
tiéu xai ca nhan) dé tra cho anh T1, muc dich dé anh T1 tra ng vay ngan hang, lay gidy
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chtng nhan quyén st dung dét ra 1am tha tuc chuyén nhuong sang tén cho chi Ngoc
A. Sau khi chi Ngoc A dugc dimg tén chi sir dung phan dién tich dat nay, chi Ngoc A
thé chip vay tlen ngan hang tra lai cho anh B. Thyc té, chi Ngoc A thé chap gidy
chtng nhan quyén sir dung dién tich dat nhan Chuyen nhuong caa anh T1 dé vay cua
Ngan hang TMCP T3 —T4 s6 tién 3.515.000.000 ddng va da tra cho anh B toan bo sd
tién trén, nén con no lai s tién 726.000.000 dong.

[3.3] Nhu vay, di co so xac dinh s6 tién 217.000.000 dong anh B chuyén vao
tai khoan cta chi Ngoc A ¢6 ndi dung “coc ddt cho chi ngoc anh” khong phai 12 tién
dat coc ma 1a tién con no lai trong tong so tién vay 4.241.000.000 ddng ma chi Ngoc
A vay cua anh B trong ngay 28/3/2024. Tlep theo, chi Ngoc A vay thém cia anh B s6
tién 74.000.000 ddng, nang tong sd tién chi Ngoc A con ng anh B la 800.000.000
ddng; dé 1am tin chi Ngoc A c6 giao cho anh B 02 gidy chimg nhin quyén st dung dat
chi déng tén cha st dung va ky hop dong dat coc ngay 28/3/2024 véi so tién
800.000.000 dong, nhung thuc chat 1a dé dam bao cho khoan tién no vay. Bén thang
4/2024 chi Ngoc A c6 vay thém anh B s tién 175.000.000 dong nén hai bén 1ap “Hop
dong vay tién ddo han” véi so tién 975.000.000 dong va thong nhat ghi ngay vay 1a
ngay 28/3/2024 thay thé hop dong dit coc ngay 28/3/2024. Chi Ngoc A ciing thira
nhan chir ky, chit viét ghi ho tén Lé Thi Ngoc A va dau van tay diém chi trong “Hop
ddng vay tién dao han” 1ap ngay 28/3/3024 1a cua chi, nhung cho rang chi chua nhén
duoc tién vay, anh B khong thtra nhan viéc chi Ngoc A chua nhan tién, chi Ngoc A
cling khong c6 chirng ctt chirng minh.

Toa an cap so tham xét xir budc chi L& Thi Ngoc A tra cho anh B sé tién vay
gbc theo “Hop ddng vay tién dédo han” 1ap ngay 28/3/2024 1a 975.000.000 dong va
tuyén bd “Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat” 1ap ngay 28/3/2024 vé hiéu do gia tao 1a ¢ can ct, dung quy dinh caa phap
luat.

[4] Vé yéu cau tinh 13i thay rang, hop dong vay thé hién thoi han vay 30 ngay,
1ai suat 2.000 dong/triéu/ngay, trong duong muc lai suat 6%/thang; day la hop dong
vay ¢6 ky han va c6 1ai, mic 1ai sudt cac bén thoa thuan vuot qua muc lai suat quy
dinh, nén lai dugc tinh theo khoan 1 Dleu 468 Bo luat Dan sy. Tai cap so tham, nguoi
dai dién theo uy quyen cua anh B yéu cau tinh 14i tir ngay 01/5/2024 theo mure 1ai suét

10%/nam, Tod an cap so tham xét xu budc chi Lé Thi Ngoc A tra tién 13i cho anh
Nguyén Vin B theo murc 13i quy dinh 10%/nam 1a c6 can ct, dung quy dinh cia phap
luat.

[5] Do hop dong dat coc ngay 28/3/2024 vo hiéu nén anh Nguyén Vin B ¢
trach nhiém tra lai cho chj Lé Thi Ngoc A 02 (hai) gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6i v6i 02 thira dat s6 812, to ban d6 s6 56 va thira dat s6 1064, t& ban d6 s6 56 déu
toa lac tai 4p T, x4 S, Huyén D do chi Ngoc A ding tén cha sir dung.

[6] Ttr nhitng phan tich néu trén, khong chap nhan khang cio cua chi Lé Thi
Ngoc A; chép nhan dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Tay Ninh; gilr
nguyén ban an so tham.
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[7] V& an phi: do khang cdo khong duoc chap nhan, chi L& Thi Ngoc A phai
chiu &n phi dan sy phuc tham 1a 300.000 dong, duoc khau trir vao tién tam (ing &n phi
da ndp; gilt nguyén phan quyét dinh vé an phi dan su so thAm ctia ban 4n so thim d4
tuyén ddi vai chi Lé Thi Ngoc A va anh Nguyén Vin B.

[8] V& nghia vu cham thi hanh é4n:

[8.1] Tai diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi ddng Tham phan Toa &4n nhan dan tdi cao hudng dan ap dung mot
s6 quy dinh vé lai, 14i suat, phat vi pham quy dinh: “Péi Vi trudng hop cham thuc
hién nghla vu trong hop déng ma cac bén co thoa thuan vé viéc tra Iai thi quyét dinh
ké tir ngay tiép theo cua ngay xét XU 80 thAm cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc lai
suat cac bén thoa thuan nhung phai phi hop véi quy dinh caa phép luat; néu khéng cé
thoa thuan vé muc I3i suat thi quyét dinh theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015”.

Xét thay, anh B cho chi Ngoc A vay tién c6 thoa thuan vé viéc tra 1ai nhung
muc l4i sut cao hon muc lii sut quy dinh tai khoan 1 Biéu 468 cua Bo luat Dan sy;
tai cdp so tham dai dién cia nguyén don chi yéu cau bi don tra tién lai theo murc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B¢ luat Dan su; do d6 cin ¢ vao hudng dan
nay thi phan quyét dinh cua ban an can phai tuyén nghia vu cham thuc hién trong hop
ddng d6i véi chi Ngoc A nhu sau: “Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sd tién
con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su”.

[8.2] Tai muc 1 phan quyét dinh cua ban an so tham tuyén “Ké tir ngdy ngudi
dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngu:oi phai thi hanh an khong chiu
tra so tién néu trén, thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai tra cho ngudi dugc
thi hanh an sé tién 1ai d6i vai so tién cham tra tuong Gng véi thoi gian cham tra theo
quy dinh tai Piéu 468 B¢ luat Dan sy” 1a chua ding hudng dan tai diém a khoan 1
Piéu 13 Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP néu trén, cap phlc tham diéu chinh lai
cach tuyén cho dung quy dinh cua phép luat, Toa an cap so tham can rat kinh nghiém.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;
Khéng chip nhan khang céo cua chi Lé Thi Ngoc A;

Giir nguyén Ban an dan sy so tham s 188/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2024 cta Toa &n nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Cin cir cac Didu 122, 124, 131, 328, 463, 466, 468 va 470 Bo luat Dan su;
khoan 1 Piéu 147 va khoan 1 Diéu 148 ctua Bo luat T6 tung dan su; diém a khoan 1
Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phén
Toa an nhan dan téi cao; khoan 1 Diéu 26 va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
an phi, 1€ phi Toa an:

L Chép, nhan yéu ‘cﬁu khoi kién cia anh Nguyér} Vian B déi vo1 chi Lé Thi Ngoc
A vé tranh chap “Hop dong vay tai san” va “Tranh chap hop dong dat coc”.

_ Khong chép nhén yéu phan t ctia chi Lé Thi Ngoc A dbi v6i anh Nguyén Vin
B vé “Tranh chap hop dong dat coc”.

1.1. Bugc chi L& Thi Ngoc A ¢6 trach nhi¢m tra cho anh Nguyén Vin B tong s6
tién gbe va tién 14i 1a 1.023.435.000 (mot ty khong tram hai muoi ba triéu bén tram ba
muoi lam nghin) déng. Trong dé: tién gbc 1a 975.000.000 dong, tién Iai 1a 48.435.000
ddng.

1.2. Tuyén b “Hop dong dat coc tien chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat” gitta anh Nguyen Van B va chi Lé Thi Ngoc A lap ngay
28/3/2024 vo6 hiéu.

1.3. Anh Nguyén Vin B c6 trach nhiém tra lai cho chi L& Thi Ngoc A 02 (hai)
gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi phan dat dién tich 555,7 m?, thira dat s6
812 va phan dat dién tich 168,7 m?, thira dat s6 1064, cling to ban d6 s6 56 tai ap T, x4
S, Huyén D, tinh Tay Ninh do chi L& Thi Ngoc A dang tén chu str dung.

1.4. K& tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién con phai thi hanh an theo
muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 biéu 468 Bo luat Dan su.

2. V& an phi dan sy:

2.1. V& an phi so tham dan su:

- Chi Lé Thi Ngoc A phai chiu 43.003.000 dong; duoc khau trir vao sb tién tam
tmg 4n phi dan su so thAm chi Ngoc A dd ndp 300.000 dong tai Bién lai thu sb
0007928 ngay 15/7/2024 ctiia Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén Duong Minh Chau,
tinh Tay Ninh. Chi Lé Thi Ngoc A con phai ndp 42.703.000 (bén muoi hai triéu bay
tram 1é ba nghin) dong tién an phi dan su so tham.

- Anh Nguyén Vin B khong phéi chiu, duoc hoan tra lai s6 tién tam Gmg an phi
dan sy so thim da nodp 1a 20.625.000 (hai muoi triéu Sau trim hai muoi 1am nghin)
dong tai Bién lai thu s6 0007773 ngay 30/5/2024 va s6 tién 300.000 (ba trim nghin)
ddng tai Bién lai thu s6 0007984 ngay 14/8/2024 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy
Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

2.2. An phi dan sy phiic tham.

Chi L& Thi Ngoc A phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong, dugc khau trir vao
sb tién tam tng an phi dan sy phic tham chi Ngoc A da ndp 300.000 dong tai Bién lai
thu s6 0008170 ngay 11/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su Huyén Duong Minh
Chau, tinh Tay Ninh. Chi L& Thi Ngoc A di ndp xong tién 4n phi dan sy phiic tham.



3. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan s, nguoi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
theo quy dinh tai cac DBiéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

4. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./. ) . ) )
Noi nhgn: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA TAND tinh TN;

- TAND huyén Duong Minh Chau,

- CC THADS H. Duong Minh Chau;
- Céc duong su;

- Luu tap ban an;

- Luu hd so.

V6 Viin Ngau

10



