TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc lap - Tw do - hanh phic

Ban 4n sb: 285/2018/DS-PT
Ngay 19-9-2018 ’
V/v tranh chap quyén sur dung dat.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dac Minh.
Cdc Tham phan: Ong Huynh Coéng Ly.
Ong Nguyén Vin Minh.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Phuong - Thu ky, Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dién Vign Kiém sit nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh:.
Ong Tran Ngoc Bam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

’ N‘géy 26 thang 03 nam 2018 tai try s¢, Toa 4n nhan dén cip cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xu phuc thdm cong khai vu an thu Iy s6 421/2017/TLPT-DS
ngay 15 thang 12 nam 2017 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an déan su so tham s6 29/2017/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2017 caa
Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim s 1176/2018/QD-PT ngay 24
thang 8 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong BUi Ngoc O, sinh nam 1952 (vang mit).
Ba Vii Thi T, sinh nim 1960 (ving mit).

Cung dia chi: Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don theo Gidy uy quyén ngiy

04/5/2018: Ong Vii Pac H (c6 mit).

Dia chi: 25 Ngo buc Ké, Phuong A2, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Bidon:  Ong Hoang Xuan N, sinh nim 1958 (ving mat).
Ba L& Thi K, sinh nim 1962 (vang mit).

Cung dia chi: phudng Al, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don theo Gidy uy quyén ngiy
11/10/2017: Ong Nguyen Thanh T (cé mat).

Dia chi: Phuong A2, thanh phd V.



Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan (UBND) thanh
phd V (c6 van ban xin xét xtr vang mit).

Dia chi: Phuong A3, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguwoi lam chung:

- Ong Nguyén Tét C, sinh nim 1960 (ving mat).

Dia chi: phudng A4, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Ong Luu Thanh X, sinh ndm 1932 (ving mat).

Dia chi: phuong A3, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Ong Vil Van P, sinh ndm 1956 (ving mat).

Pia chi: Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Ong bao Trung N, sinh nam 1974; ‘pa‘l Lé Thi D, sinh nam 1981 (Véng mat);
Dia chi: phuong LB, Quéan E, thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Ong Lé Van b, sinh nam 1984; ba Tran Thi Kim C1, sinh nim 1983 (véng
mat); Pia chi: Nong truong I, huyén G, Gia Lal.

- Ong Pham Minh T1, sinh nam 1985 (ving mit).

Dia chi: Xa E1, huyén F, tinh Thai Nguyén.

-Ong Lé Van L1, ba Lé Thi T2 (vang mat).

Pia chi: phudng A3, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau

7. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Hoang Xuén N va ba ba Lé Thi K.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don la 6ng Bui Ngoc O, ba Vi Thi T trinh bay:

Ngay 27/3/2010, 6ng, ba c6 nhan chuyén nhuong 700m? dit tai hém sb 888,
duong 30/4, phuong A31, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau cta ong Vil Van
P. Cac bén chi 1ap bién ban dit coc bang gidy viét tay, chwa co co quan ndo xac
nhan. Tai thoi diém chuyén nhuong thi dién tich dat nay vAn dtng tén 6ng Luu
Thanh X 1a chu dat cii. Ong P nhd nguoi chau 1a anh DS Vin Hung ding tén ky
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/12/2002 véi ong X, hop
d6ng dugc UBND Phuong A31 xéac nhan.

Khi chuyén nhuong lai cho éng O, dng P c6 giao cho 6ng O hop dong
chuyén nhugng néu trén va Gidy ching nhan quyen sir dung dat dung tén ong X
cung véi so dd vi tri dat caa 6ng X. Khudn vién dat nhan chuyén nhuong da dugc
6ng P xay tuong rao bao quanh dét truéc d6 nhung do bdo nam 2006 1am sap chi
con lai méng da. Khi chuyén nhugng cho 6ng O, dng P 1a nguoi truc tiép chi ranh
trén thuc dia nhung khong 1ap bién ban.

Khoang ndm 2012, 6ng Nguyen Tat C Cung ong P, 6ng O gap Ong X dé 1am
tht tuc hop thic hoa hd so chuyen nhugng dat. Ngay 22/10/2012, phan dat trén
dugc UBND thanh phd V cip Gidy chiung nhin quyén st dung dét, quyén so hitu
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nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BK y cho ong Luu Thanh X, mang sé thira
220, t& ban d6 sb 40. Ngay 10/11/2012 duwge Vian phong dang ky quyén st dung
dat xac nhan chuyén nhuong cho 6ng Bui Ngoc O, ba Vi Thi T tai trang 4 cua
Gidy chtng nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sb BK y.

Giap ranh véi thira dat ciia 6ng O 1a thira dat s6 177, to ban do sb 40 cia 6ng
Hoang Xuan N va ba L& Thi K. Ong O cho rang tai thoi diém ky Hop dong chuyén
nhuong véi ong Luu Thanh X dé hop thirc héa ho so thi thira dat 220 cia dng O va
thira dat 177 cua 6ng N, ba K 1a dat tréng.

Do chua thong nhat vé ranh gidi nén 6ng O va 6ng N, ba K ky Hop dong
yéu cau Trung tam ky thuét Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau dén
do dac va cam mdc trén thyc dia cho mdi bén theo toa do trong Gidy ching nhan
dang ky quyen st dung dat. Theo két qua do dac, cim mdc thi toa d6 Gidy chimg
nhan quyén st dung dat cua thira 220 va thia 177 khong chong 1an nhau nhung
trén thyc té thi ong N, ba K st dung dat 1an sang phan dat cua 6ng O. Vi ca hai bén
khong tu giai quyet duoc nén dng O, ba T khai kién yéu cau 6ng N, ba K phai giao
tra cho ong ba phan dat ma Ong N, ba K dang lan chiém sir dung c6 dién tich
55,8m°, thé hién tai so d6 vi tri dat tranh chip ngay 28-6-2017. Bdi véi viéc ong N,
ba K phén t6 cho rang dat chong lan nén yéu cau huy mot phan Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ctaa dng O thi vo chong 6ng O khong dong ¥.

Bi don la 6ng Hoang Xuan N va ba L& Thi K trinh bay va c6 don yéu cau
phén t6 nhu sau:

Ong N va ba K c6 thira dat sb 177 giap ranh véi thira s6 220 cua éng Bui
Ngoc O va ba Vii Thi T. Ngudn gbc thira dat nay 1a cua ong Luu Thanh X, 6ng X
chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Tat C, 6ng C chuyén nhuong lai cho 6ng Lé
Van b, 6ng Pao Trung N, 6ng Pham Minh T1. Sau d6 6ng b, 6ng N, ong T1
chuyén nhuong lai cho 6ng N, ba K. Thoi diém 6ng N nhan chuyén nhuong thia
dat trén thi bia do van dimg tén 6ng C. Den ngay 27/12/2010 dng N dugc UBND
thanh ph \4 cap Gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 BD z.

Khi nhan chuyén nhugng dat tir ong B, ong N, 6ng T1, cac bén cé ban giao
dat va éng B, 6ng N, 6ng T1 da chi ranh dat cho dng N ba K nhu sau: Phia giap
ranh dat cta thira 178 ¢6 hang gach kéo thang vé birc tuong chudng heo cii ctia dng
Luu Thanh X, phia giap ranh véi thira 220 ctia 0ng O ¢6 dong 1 coc trudce va 1 coc
sau cudi ranh dat. Sau khi nhan chuyén nhugng xong dng N da nhé hai coc d6 di
dé 1am hang rao bang k&m gai, sau khi 6ng O khoi kién thi 6ng N méi lam hang
rao gach va ludi B40 nhu hién nay.

Viéc nguyén don cho rang gia dinh 6ng 14n sang dat cua 6ng O la khong co
can cu. Hién gia dinh 6ng dang st dung du di¢n tich va ding ranh mdc theo nhu
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap. Ong ba khong c6 lan chlem dat cta
ong O nén khong dong y véi yéu cau khoi kién cua 6ng O. Ong cho rang Gidy
ching nhén quyén str dung dat cap cho 6ng ba la ding. Thira dat s6 220 cua dng O
dugc UBND thanh phd V cip chong lan 1én dat ctia 6ng ba.
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Do d6 6ng N, ba K c6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa an huy mot phan chong
lan cua Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BK y dugc UBND thanh pho V cép cho 6ng Luu Thanh X ngay
22-10-2012, sau d6 Vin phong ding ky quyén sir dung dat xac nhén sang tén cho
ong Bui Ngoc O, ba Vii Thi T ngay 10/11/2012 (Céc BL 47, 48, 66, 71, 74, 129c-
d-e, 135, 137, 180, 182).

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 1a UBND thanh phd V théng qua
nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Viéc UBND thanh phd V cép Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit s6 BK y ngay 22/10/2012 cho ong Luu
Thanh X la ding quy dinh phap luét. Ong N, ba K yéu cau huy mot phan G1ay
ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s0 BK y 1a khong c6 co s6.

Tai Ban dn dan sw so thim sé 29/2017/DS-ST ngay 21/9/2017, Toa &n
nhén din tinh Ba Ria — Viing Tau dé quyét dinh:

Chép nhan don khoi kién cta 6ng Bui Ngoc O va ba Vii Thi T d6i véi 6ng
Hoang Xuan N va ba Lé Thi K vé viéc tranh chap quyén sir dung dét, nhu sau:

1. Ong BUi Ngoc O va ba Vi Thi T dugc quyén sir dung dién tich dat
55,8m?, theo cac diém toa dd 6-5-9-8-6 tai so' d6 vi tri thira dat do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd V 1ap ngay 28/6/2017 (dinh kém theo ban an).
Pat thudc quyén st dung cua thira 220, to ban do so 40, hém duong 30/4, Phucmg
A31l, thanh pho V, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BK y ngay
22/10/2012 cap cho 6ng Luu Thanh X, chinh Iy tai trang 4 sang tén 6ng Bui Ngoc
O vaba Vii Thi T ngay 10/11/2012.

2. Ong Hoang Xuan N, ba Lé Thi K phai giao tra dién tich dat 55,8m? néu
trén cho dng Bui Ngoc O, ba Vii Thi T va phai thao d& hang rao (c6 mdt doan la
tuong gach va mot doan 1a ludi B40) trén phan dat nay dé dam bao quyén st dung
dat cua ong O, baT.

3. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua ong Hoang Xuan N va ba Lé Thi K
ve viéc hiy mot phan Gidy chimg nhan quyén su dung dat so BK'y ngay 22-10-
2012 cap cho 6ng Luu Thanh X, chinh Iy tai trang 4 sang tén 6ng Bui Ngoc O va
ba Vii Thi T ngay 10/11/2012.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi do v&, thim dinh tai
cho, dinh gid, an phi va quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 02 thang 10 nam 2017, bi don la 6ng Hoang Xuan N va ba L& Thi K ¢6
don khang c4o toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham hom nay, dai di¢n theo uy quyen cta bi don van gitr
nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Toa an cap phuc thAm stra ban an so tham,
giao quyén st dung dién tich dit 55,8m?, theo cac diém toa do 6-5-9-8-6 tai so d6

vi tri thira dat do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho V lap ngay 28-
6-2017 cho 6ng N, ba K. Phia bi don chi rat yéu cau phan t6 vé viéc hiy mot phan
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Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BK y ngay 22/10/2012 cip cho ong Luu
Thanh X, chinh Iy tai trang 4 sang tén 6ng Bui Ngoc O va ba Vi Thi T ngay
10/11/2012.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan cdp cao tai Tp. H6 Chi Minh phdt biéu
quan diém:

V& t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét XU chap hanh
dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Da xac dinh ding vé thAm quyén
giai quyét vu an, quan hé phap luat can giai quyét, tu cach nhimg nguoi tham gia
t6 tung. Viéc diéu hanh phién toa ding tha tuc, trinh tw, dam bao quyén tranh
tung. Cac duong sy ¢6 mit thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh.

Vé ndi dung vu an: Thua 177 cua vo chéng ong N va thira 220 cua vo chéng
6ng O déu duoc tach ra tir thira 99 ctia 6ng Luu Thanh X, ngay tir dau da dugc tach
bach 6 rang, qua nhiéu 1an nhan chuyén nhugng déu theo so do vi tri dat ban dau.
Pat cta vg chéng ong N dugc do vé, tach thura trudce dét cua vo chéng ong O, co
quan do dac da 1ap Bién ban xac dinh vi tri ¢6 su xac nhan cia cac chu dat lién ke,
dat duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat trude khi 6ng N nhan chuyén
nhuong, quy trinh cip Gidy dung quy dinh phap luat. Theo két qua do v&, phan dat
tranh chap thudc quyén str dung cta 6ng O, dat 6ng O bi thiéu do 6ng N rao lai sir
dung. Do vay, dé nghi Hoi déng xét xir khong chép nhan khang cao cua bi don,
chap nhan viéc bi don rat yéu cau phan t vé viéc hay mot phan Giay ching nhan
quyén st dung dat s6 BK y.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir thay rang:

[1] V& xem xét thoi han khang cdo: Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing
ban hanh Ban 4n dan sy so thim sd 29/2017/DS-ST vao ngay 21/9/2017, dén
ngay 02/10/2017, bi don 1a 6ng Hoang Xuan N va ba L& Thi K c¢6 don khang céao
trong thoi han 15 ngay, pht hop quy dinh tai khoan 1, Diéu 273, Bo luat T tung
dan sy 2015.

Vé t6 tung: Ngay 31/8/2018, Toa 4n nhan dan thanh phé V nhan don phan t6
dé ngay 26/8/2016 ciia 6ng Hoang Xuén N va ba Lé Thi K, yéu cau hity mot phan
Giéy chtimg nhan quyén sir dung dat s6 BK y do Uy ban nhan dan thanh pho V
cap ngay 22/10/2012 cho hg 6ng Luu Xuan Thanh va duge Van phong dang ky
quyén str dung dat thanh phd V ky xac nhan da chuyen nhuong cho 6ng Bui Ngoc
O va ba Vii Thi T ngay 10/11/2012 d6i voi phan dién tich dat cap chong lan lén
dién tich ma gia dinh 6ng N dang st dung. Mic du chua thong béo yéu cau duong
su ndp tam tng an phi ddi voi yéu cau phan tb nhung ngay 05/9/2018 Toa an
nhan dan thanh phd V van ra Thong bao s6 286A/2016/TB-TLVA thu 1y yéu cau
phan t6 cua 6ng N va ba K 13 vi pham t6 tung. Ngay 07/11/2016, Tda 4n nhan dan



thanh phé V chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Ving Tau de
giai quyet vu 4n theo thim quyén. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhén
dan cip tinh ciing khong phat hién va khic phuc vi pham cua Toa an cap duoi.
Tuy nhlen tai phién toa phuic tham, dai dién theo uy quyén cua bi don rat yéu cau
phan té vé viéc hity mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BK y. Do
do, Toa an nhan dan S:ap’ cao tai Thanh phd H6 Chi Minh chi rat kinh nghiém d6i
véi Toa an so tham ve van de trén.

[2] V& xac dinh quan hé tranh chap: Giira 6ng O, ba T va 6ng N, ba K khong
c6 phét sinh quan hé mua ban, chuyén nhuong quyén st dung dat, ma chi phat sinh
tranh chap dat bi 1an chiém giira 2 thira 177 va thira 220, thudc t ban d6 dia chinh
s6 40. Do vay, tai phan trich yéu ctiia ban 4n dan sy so tham s 29/2017/DS-ST ngay
21 thang 9 nam 2017 ctia TAND tinh Ba Ria — Viing Tau xac dinh tranh chap
“Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a khong ding, tuy nhién tai Quyét
dinh s6 187/2017/QD-SCBSBA ngay 13 thang 10 nam 2017 ciia TAND tinh Ba Ria
— Viing Tau d4 stra chira, b sung quan hé tranh chip cta ban an néi trén thanh
“Tranh chip quyén sir dung dat” 13 phu hop phap luat.

[3] V& ndi dung vu an: Tranh chip dét bi 1an chiém ranh giira 2 thira 177 va
thra 220, cung thudéc To ban dd dia chinh s 402 duoc cic bén nhan chuyén
nhuong lai tr nhitng ngudi mua trude d6 déu 1a mua lai dat cta 6ng Luu Thanh X
mang sb thira 99, to ban d6 sb 38, dién tich 4.445m% c6 so d6 vi tri 1ap ngay
15/8/2000, 6ng X da duoc cap Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 R 425700
ngay 23/10/2000. Cac bén di hoan thanh cic quyén va nghia vy, khong cé tranh
chép, yéu cau véi nhau; hd so lién quan dén ngudn gbc, qua trinh chuyén nhuong
dat do cac duong su cung cip va do Tda an cap so thim thu thap dugc cling di rd,
du dé giai quyét vu an, nén sy vang mit cta nhitng ngudi 1am chimg tai cac phién
tda so tham va phuc tham khong anh hudng dén ndi dung vu 4n.

[3.1] Trinh ty, thu tuc cap Gidy ching nhan quyen str dung dat cua 2 thua
177 (G1ay ching nhéan quyen sir dung dat s0 BD z, cap ngay 27/12/2010) va thua
220 (Giay ching nhan quyén st dung dat s6 BK y, cap ngay 22/10/2012) da duogc
UBND thanh phé V thue hién dung quy dinh phap luat dat dai. Sau khi duogc cap
Glay chimg nhan quyen sur dung dat ca nguyén don va bi don déu khong thic mic,
khiéu nai, phan ddi vé viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Tranh chap chi phét sinh sau khi nguyén don phat hién dat bi 6ng N lan
chiém va yéu cau 6ng N tra lai dat. Ca hai 6ng N va éng O di théng nhat thué
Trung tam Ky thuat tai nguyén va Mo61 truong tinh Ba ria — Ving tau do dac va
cdm mdc gidi trén thuc dia cho mbi bén 1an 1 vao ngay 03/01/2013 va lan 2 vao
ngay 27/08/2014 ¢6 su chung kién cia UBND Phudng A31, thanh phd V. Két qua
do cho thay toa do theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua 2 6ng khong c6 sy
chong 1an, nhung trén thyc té thi 6ng N di sir dung dat lan sang phan dét caa 6ng
0.



[3.2] Vé dinh gi4 dat va tai san trén dat: phan dat tranh chip giéi han boi céc
toa do 5-6-8-9-5, c6 dién tich 55,8m2, nam trong thtra 220 ctua vo chéng ong O
theo Gidy chtng nhan quyén st dung dit sé BK y. Dién tich dat tranh chap da
duogc dinh gia ngay 20/01/2015. Ca hai dng O va 6ng N khong yéu cau dinh gia lai.
V& tai san trén phan dat nay chi c¢6 hang rao do 6ng N tao nén, 6ng N va éng O
cling khoéng yéu cau dinh gia, théng nhat néu Toa an tuyén phan dat nay thudc vé
vo chdéng dng O thi vo chong dng N s& tu d& di, néu nguoc lai thi khong anh
hudng gi dén hién trang.

[3.3] Viéc xac dinh ranh dét trén thuc té: Can cr vao cac tai lidu, ching ctr
do cac bén cung cip di duoc tham dinh, cho thay ca 2 phan dat di duoc cip quyén
sir dung dat déu duoc tach tir mot thira 16n. Tir khi dugc cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, ca vo chong dng O va vo chong dng N déu khong thic mic,
khiéu nai, phan d6i, ca hai bén van khang dinh viéc cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat cho hai ho 1a dung.

Do vay, can cr vao hd so quan 1y dat dai va so d6 do vé thuc té dat dang
tranh chap vao ngay 28/6/2017, cho thay: dat thira 177 ctiia vo chong 6ng N va thira
220 cia vo chong 6ng O dugc 6ng X cung ky chuyén nhugng mot ngiy
17/12/2002 cho nguoi nhan luc d6 1a ong C (thira 177) va 6ng Hung (thtra 220),
nhung thira 177 duoc tach trudc thira 220 vi tai Hop dong 6ng X ky chuyén cho
ong Hung ghi canh phia Tay cua dat 6ng Hung giap ranh dat 6ng C, con Hop dong
6ng X ky chuyén cho 6ng C thi tir can bo trong (BL 120, 85). Tai phién toa tat ca déu
Xac nhan thira 177 tach dau tién.

Dit thira 220 cta 6ng O dang sir dung dugc cip Gidy ching nhan quyén si
dung dat 1an dau tién s6 BK y ngay 22/10/2012, van dimg tén 6ng X, day la thia
cudi clng trong tong sd cac thira duoc tach ra tir thira 99 cii ctia dng X. Sau nay
6ng O duoc chinh 1y dimg tén van trén trang 4 cia Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BK y. Giira cac bén chuyén nhugng dat khong c6 tranh chip gi véi
nhau. Thira 220 van 13 dét trong, khong c6 dau vét gi cua viée sir dung trude do.

Trinh ty, thi tuc cAp Gidy chimg nhan quyén str dung dat phu hop véi quy
dinh phap luat. Hai thira dat cua vo chong 6ng N (thira 177) va cta vo chong 6ng
O (thtra 220) khong bi cip Gidy chimg nhan quyén su dung dat chong lan véi
nhau, duogc thé hién rd trén Trich do ban dd dia chinh tai cac hd so xin cép Giﬁy
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 BK y cép cho 6ng Luu Thanh X, Gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 BD z, cap ngay 27/12/2010 cho 6ng N; cac lan do dac
va cam moc gidi trén thue dja cia Trung tAm K§ thuat tai nguyén va Mai trudong
tinh Ba ria — Viing Tau cho mdi bén (lan 1 vao ngay 03/01/2013 va lan 2 vao ngay
27/08/2014); Ban so db do vé thuc té dat tranh chap ngay 28/6/2017. Két qua do



cho thiy toa do theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta 2 ong khong co su
chdng lan.

[3.4] Theo so d6 do v& thyc té dit tranh chip ngdy 28/6/2017, phan dién tich
dat tranh chip 55,8m? hién nay vo chong 6ng N dang rao ludi B40 ndm toan bd
trong thira 220 ctia vo chdng dng O. Theo so dd, ranh dét thyc té ctia vo chdng dng
O phia lién ranh voi thira 210 bén canh ciing tring khép véi ranh gidi dat duoc
cap, khong chong 14n véi thira 210 va giita thira 220 ctia 6ng O véi thira 210 di co
ranh thyc té 1d mong va tudng ngin cach, loai trir kha ning thira 210 chong lan
sang dit vo chong dng O (BL 204, 209).

[3.5] V& viéc xé4c dinh yéu cau ciia 6ng N:

Ong C 1a nguoi dau tién dugce cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ma
hién nay vo chong 6ng N dang sir dung ciing x4c nhan ranh dat thyc té do cac hd
da str dung xé dich (BL 112); trén so dd do v& dat tranh chap ngay 28/6/2017, thé
hién vo chéng 6ng N sir dung dat thuc té lii vao so v6i ranh dat lién ranh véi thira
178 bén canh. Theo vo chong dng N thi d6 1a ranh dit thuc té cta 6ng ba va thira
178. Néu vay 1a da co viéc sir dung dich chuyén ranh dat trén thyuc té cta chu st
dung cac 16 dat phia ngoai vao dat vo chong 6ng N. Nhung khong vi thé ma vo
chong 6ng N duong nhién doi dich chuyén sang dat ciia vo chong 6ng O cho du
dién tich duoc cap.

Pit cta vo chong 6ng N bi thiéu khong phai do 15i cua vo chong 6ng O ma
do vo chdong 6ng N sir dung khong dung ranh phia bén kia. Tai phién toa, dai dién
theo iy quyén cta bi don van nhat tri voi nguyén tic dat dugce cap dén dau thi sir
dung dén diy nhung lai cho rang 6ng O thiéu dat thi phai yéu cau ngudi chuyén
nhuong chiu trach nhiém va dng O phai ty lam viéc véi cac chu dat lién ké bén
ngoai dat cua 6ng N 1a khong phi hop. Vé nguyén tic khi quyén loi hop phap cia
nguoi nao bi xdm pham thi ngudi d6 c¢6 quyén yéu cau bén tryc tiép xam pham
phai giai quyét. Dt ciia vo chong 6ng O bi vo chong 6ng N 14n nén c6 quyén yéu
cau vo chong 6ng N tra phan dét bi lan.

[4] T nhitng phan tich trén, c6 du co s& xac dinh dién tich dat tranh chip
thudc quyén sir dung cia vo chong 6ng O theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
da duoc cap. Tur d6, chap nhan ndi dung khoi kién ciia vo chong 6ng O, budc vo
chong 6ng N phai thao d& cac tai san trén phan dat nay dé tra lai dién tich dat cho
vo chong 6ng O. Khong chap nhan yéu ciu ctia vo chong 6ng N vé viéc hity mot
phan gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BK y ngay 22/10/2012, chinh 1y sang
tén vo chong 6ng O ngay 10/11/2012.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Tuyén xu: Khong chip nhan don khang co bi don 1a 6ng Hoang Xuan N va
ba L& Thi K. Giir nguyén Ban an dan su so thdm sd 29/2017/DS-ST ngay
21/9/2017 cia Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

Chap nhan toan b yéu cau khaéi ki¢n ctia nguyén don:

1. Ong BUi Ngoc O va ba Vi Thi T dugc quyén st dung dién tich dat
55,8m?, theo cic diém toa dd 6-5-9-8-6 tai so dd vi tri thira dat do Chi nhénh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd V 1ap ngay 28/6/2017 (dinh kém theo ban an).
Pit thudc quyén sir dung cua thira 220, to ban d6 s 40, hém dudng 30/4, Phuong
A31, thanh phd V, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BK y ngay
22/10/2012 cap cho 6ng Luu Thanh X, chinh 1y tai trang 4 sang tén 6ng BUi Ngoc
O va ba Vii Thi T ngay 10/11/2012.

2. Ong Hoang Xuan N, ba Lé Thi K phai giao tra dién tich dat 55,8m? néu
trén cho dng Bui Ngoc O, ba Vii Thi T va phai thao d& hang rao trén phan dét nay
dé dam bao quyén str dung dét ctia 6ng O, ba T.

3. Chi phi do v&, tham dinh tai chd, dinh gia 1a 7.652.000 dong (bdy triéu,
sdu tram ndm mwoi hai ngan dong) do dng Hoang Xuan N va ba Lé Thi K phai
chiu. Ong Bui Ngoc O d3 tam g trudc nén 6ng N, ba K phai ndp tra cho 6ng O,
baT.

4. Ong Hoang Xuan N va ba Lé Thi K, mdi nguoi phai ndp 300.000 (ba trim
ngan) dong an phi dan su phuc tham, duoc trir vao sb tién tam tng an phi phac
tham cac duong sy di ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
0003600 va s6 0003501 ngay 05/10/2017 cta Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Ba ria —
Ving Tau, cac duong sy da nop du.

Cac quyét dinh ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi d4 c
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: ) TM.’HQI DONG XET XI’J\J .

- Toa 4n nhan dan ti cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND cip cao tai Tp.Hd Chi Minh (1);
- Toa an nhan dan tinh BR-VT (1);

- Vién KSND tinh BR-VT (1);

- Cuc Thi hanh an dan sy tinh BR-VT (1);

- Nguyén don (2);

- Bi don (2);

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (1);

- Luu VP (3), hd so vu an (1), NTBP, 14. . i
Nguyéen Dac Minh



