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“V/v Tranh chdp hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG
Vi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Kim Sa Pha
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Ha Van Chau
Ong Huynh Phudc
Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Cam Van - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Soc Tring, tinh Soc¢ Tring.
Dai di¢n Vign kiém sdat nhén din thanh pho Séc Trang tham gia phién
tda: B Pham Thily Trang — Kiém sat vién.
Trong ngay 01 thang 7 nam 2024, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Soc
Tring, tinh Soéc Tring xét x so thim coéng khai vu an dan sy thu ly
$6:61/2024/TLST- DS ngay 15 thang 02 nam 2024; Vé viéc: “Tranh chap Hop
dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6:61/2024/QDXXST-DS ngay
22 thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Htra Thi Hong Th, sinh ndm 1988. Dia chi: S6 94A, duong
L, khém A, phuong B, thanh phd C, tinh Soc Trang (C6 mat).
- Bi don: Ba Thach Thi My H, sinh nam 1987. Dia chi: S 108B, duong L,
khém B, phuong B, thanh phd C, tinh Soc Trang (Vang mit).



- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1949.
Dia chi: S6 42, duong , khdm D, phuong Y, thanh phd C, tinh Soc Tring. (Vang
mat)

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 01/12/2023 va trong qué trinh gidi quyét vu an,
ciing nhur tai phién toa nguyén don ba Hira Thi Hong Th trinh bay:

Vao ngay 15/09/2023, ba Th véi ba Thach Thi My H ¢c6 ky hop dong dat
coc dé dam bao cho viéc thuc hién giao két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat co dién tich 96m?, tai thira dat sé 1065, t& ban do s 05, toa lac tai ép
Truong Thanh A, xa Truong Khanh, huyén Long Phu, tinh S6c Trang, do ba
Nguyén Thi L dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, dugc Uy ban nhan dan
huyén Long Pht cdp ngay 31/12/2007 va sb tién dat coc 1a 15.000.000 dong. Khi
lam hop dong dit coc néu trén ba Thach Thi My H 1a ngudi nhén tién dit coc, do
ba H lam nguoi méi gidi ba Nguyén Thi L chuyén nhuong phan dat néu trén cho ba
Th.

Trong ndi dung thdéa thuan cua hop déng dat coc c6 ghi ro thot han 1a 30
ngay, tir ngay 15/09/2023 dén ngay 15/10/2023 thi phia bén A (Bén nhén tién coc
ba H) s& 1am tha tuc cong ching, chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho
bén B (Bén dit coc ba Th) tai Co quan nha nudc ¢ tham quyén. Néu qua thoi han
thoa thuén trén bén A khong ban cho bén B theo cam két thi bén A phai boi thuong
cho bén B gip 2 1an sd tién bén B da dit coc. Tuy nhién, khi dén hét thoi han thyc
hién cac thu tuc chuyén nhuong quyén s dung dat néu trén thi bén ba Thach Thi
M5 H khong thuc hién thil tuc chuyén nhuong sang tén dit cho ba Th nhu di cam
két.

Vi vy, ba Htra Thi Hong Th khdi kién ba Thach Thi My H yéu cau Toa an
nhan dan thanh phd Séc Tring xem xét va giai quyét: Budc ba Thach Thi My H tra
cho ba Th s tién dit coc 1a 15.000.000 dong va tién phat coc 1a 15.000.000 ddng,
tong cong s tién 1a 30.000.000 dong.

* Bi don ba Thach Thi My H va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi L dugc Toa an tong dat hop 1 thong bao thu 1y vu an, thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chiung cir va hoa giai, gidy
triéu tap tham gia phién toa nhung déu vang mit khong c6 1y do, ciing nhu khéng
c6 van ban tra 101 ¥ kién cho Toa an biét vé viéc nguyén don ba Htra Thi Hong Th
khai kién yéu cau ba Thach Thi My H tra so tién dat coc 15.000.000 dong va phat
coc 15.000.000 dong.
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* Tai phién toa, Kiém sdt vién phat biéu y kién: V& viéc tuan theo phéap luat
t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa da thuc hién dung cac
quy dinh ctia B luét t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an; Nguyén don
d3 thuc hién ddy du, quyén va nghia vu ctia minh, cling nhu chdp hanh dung theo
cac quy dinh ctua B luat to tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an; Con bi
don ba Thach Thi My H va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
L déu ving mat, chua chdp hanh theo gidy triéu tap ctiia Toa an va ciing nhu thuc
hién quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh cua B9 luat td tung dan su dé dam
bao quyén loi hop phap ctia minh. V& ndi dung vy an dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Hira Thi Hong Th di véi bi don
ba Thach Thi My H. Budc ba H c¢6 nghia vu tra so tién dat coc 15.000.000 dong va
phat coc 15.000.000 déng cho ba Th theo ndi dung thoa thuan cta hop déng dat coc
ngay 15 thang 9 nim 2023 ma hai bén di giao két.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an di dugc xem
Xét tai phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Xét thay, bi don ba Thach Thi My H va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L di dugc Toa an triéu tap hop 1é dén
lan thir 2 tham gia phién toa xét x{r so tham ma van vang mit khong c6 Iy do chinh
dang. Do d6, Hoi dong xét xir ap dung diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Piéu 228
B luét t6 tung dan sy ndm 2015 tién hanh xét xtr ving mit d6i voi ba Thach Thi
M3 H va ba Nguyén Thi L theo quy dinh.

[2] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu 4n: Nguyén don ba
Htta Thi Hong Th khoi kién bi don ba Thach Thi My H yéu cau tra tién dit coc va
phat coc. Do d6, quan hé phat sinh tranh chap dugc xac dinh 1a tranh chap vé dan
su ma cu thé 1 tranh chép hop déng dat coc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua
B luat t6 tung dan sy. Do bj don ba Thach Thi My H c6 dia chi cu tra tai phudng
5, thanh phd Soc Trang, tinh Séc Tring, nén nguyén don ba Hira Thi Hong Th Iya
chon Toa 4n nhan dan thanh phé Soc Triang giai quyét vu kién theo dia chi noi cu
tri cua bi don 1a ding tham quyén giai quyét vu an theo quy dinh tai diém a khoan
1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 ctia By luat t6 tung déan suy.

[3] V& thoi hiéu khéi kién ctia vu an: Do cac duong su khong dat ra yéu cau
xem x¢&t v€ thoi hi€u khéi kién, nén Hoi dong xét xur khong dat ra xem xét.



[4] V& noi dung vu an: VAo ngdy 15/09/2023, ba Hira Thi Hong Th véi ba
Thach Thi My H ky hop déng dit coc dé bao dam cho viéc thuc hién giao két hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét c6 dién tich 96m?, tai thira dat s 1065, tor
ban d6 s6 05, toa lac tai 4p Truong Thanh A, xd Truong Khanh, huyén Long Phu,
tinh S6c Trang véi s6 tién chuyén nhuong 1a 60.000.000 dong va sb tién ba Th dat
coc cho ba H 1a 15.000.000 dong. Tuy nhién, hét thoi han thoa thuan thuc hién cac
thu tuc chuyén nhuong quyén stir dung dit néu trén thi phia bi don ba H khong thuc
hién, nén ba Th khai kién ba H. Tir d6 cac bén phat sinh tranh chép.

[5] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don thi thay:

[5.1] Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Hira Thi Hong Th gii
nguyén yéu cau khoi kién, bi don ba Thach Thi My H khéng c6 ¥ kién phan déi gi
d6i véi s tién dat coc 15.000.000 dong va phat coc 15.000.000 dong. Can clr vao
cac tai li€u, chung cir ma nguyén don da ndp cho Toa an va da dugc Toa an md
phién hop cong khai chimg c&t nhu: Hop dong dit coc ngay 15 thang 9 nim 2023
(but luc s6 10) thé hién ndi dung ba Hira Thi Hong Th ¢6 dit coc cho ba Thach Thi
M5 H s6 tién 15.000.000 ddng dé bao dam cho viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat co dién tich 96m? néu trén, thoi han thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong quyén
str dung dét 1a 30 ngay, ké tir ngay 15/9/2023 dén ngay 15/10/2023 va thoa thuan
phat coc tuong Umg véi s tién dit coc 1a 15.000.000 dong, c6 hai bén ky tén, nén
day la nhiing tinh tiét sy that, khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 cia
B luat td tung dan su.

[5.2] Trong quaé trinh thy 1y, chuan bi xét xir vu an thi phia bj don ba Thach
Thi My H khong c6 v kién gi phan di hodc cung cap tai liéu, chimg cir gi dé chimg
minh cho ¥ kién phan d6i cia minh d6i v6i Hop dong dit coc ngay 15 thang 9 nim
2023 hai bén di thoa thudn, ky két néu trén va sd tién dit coc dd nhan 15.000.000
dong, nén phai chiu hau qua phap 1y cia viéc khong chimg minh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 91 ctia Bo luat t6 tung dan su.

[5.3] Xét ndi dung diéu khoan vé Cam két chung cia Hop dong dit coc
ngay 15 thang 9 nim 2023 hai bén da ky, nhu sau:... “Sau khi hop dong dwoc ky
két, qud thoi han théa thudn trén (30 ngay, ké tir ngay ky hop dong dat coc) néu
bén A khéng ban cho bén B theo cam két thi bén A phdi boi thuong cho bén B gdp
02 lan s6 tien bén B da dat coc. Nguoc lgi néu bén B khong tien hanh mua thi phdi
chiu mdt soé tién da dat coc trén...”. Dbi chibu véi didu khoan cam két chung néu
trén ctia Hop dong dit coc thi thdy, quyén sir dung dat néu trén khong phai 14 tai
san hop phéap ctia ba Thach Thi My H, nhung ba H lai thoa thuan chuyén nhuong
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cho ba Hura Thi Héng Th, cling nhu nhan tién dat coc va cam két trong thoi han 30
ngay, ké tir ngay ky hop dong s& thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong, sang tén
quyén st dung dit néu trén cho ba Th, nhung hét thoi han theo cam két ba H khéng
thue hién dugc, nén ba H 1a bén co 16i trong viéc giao két hop dong dit coc hai bén
da ky.

[5.4] Tai phién toa, nguyén don ba Hta Thi Hong Th cung cip cho Hoi
ddng xét xir “Td cam két” ciia ba Thach Thi My H, cho ring do ba H viét, ky tén
cam két s& tra lai cho ba Th tién dat coc 15.000.000 dong va bdi thudong 15.000.000
ddng vao ngdy 25/12/2023, nhung dén nay van khong thuc hién.

[6] Theo khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan sy quy dinh. it coc:....2. Truong
hop hop déng dwoc giao két, thue hién thi tai san dat coc dwoc tra lai cho bén dat
coc hodc dwoc triv @é thuc hién nghia vu tra tién, néu bén dat coc tir chéi viéc giao
két, thure hién hop déng thi tai san dat coc thuéc vé bén nhén coc; néu bén nhdn dat
coc tir choi viéc giao két, thuec hién hop d&ng thi phai tra lai cho bén dat coc tai san
dat coc va mot khoadn tién twong dwong gid tri tai san dat coc, trie truong hop co
thoa thuan khac”.

Doi chiéu véi quy dinh néu trén thi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba
Th @61 véi bi don ba H tra lai tién coc va phat coc la cé can ctr, dugc Hoi dong xét
xUr chap nhan.

[7]Vé an phi so tham: Ap dung khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat to tung dan
su nam 2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi, 1¢ phi Toa an; Bi don ba Thach Thi My H ¢6 nghia vu phai chiu an phi
dan sy so tham c6 gia ngach do yéu cau khai kién cta nguyén don dugc chap nhan
theo quy dinh s6 tién 1a 1.500.000 ddng (30.000.000 dong x 5% an phi co gia
ngach). Nguyén don ba Htra Thi Hong Th khong phai chiu an phi do yéu cau khoi
kién dugc chap nhan, nén dugc hoan tra lai tién tam tng an phi da ndp theo quy
dinh.

[8] Y kién phat biéu cua kiém st vién tai phién toa vé viéc chap hanh phap
luat to tung cua tham phan, Hoi déng x€t XU va cac duong sy, cting nhu quan diém
vé ndi dung giai quyét vu an 1a c¢6 cin ctir nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can ¢t vao khoéan 3 Diéu 26; diém a khoéan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Piéu 147; diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Piéu 228; Piéu 271;
khoan 1, 3 Piéu 273 va khoan 1 Diéu 280 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015;
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa an;

- Can ct Diéu 328 B0 lut dan sy nam 2015;
Tuyén xiz:

1. Chép nhan toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Hira Thi Hong Th
d6i v6i bi don ba Thach Thi My H.

2. Budc bi don ba Thach Thi My H c6 nghia vu tra cho nguyén don ba Hua
Thi Hong Th s tién 30.000.000 ddng (Ba muoi triéu dong). Trong do, tién dit coc
14 15.000.000 dong va phat coc 1a 15.000.000 dong.

Truong hop ban an c¢6 hiéu luc phap luit, nguyén don ba Haa Thi Hong Th
c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bi don ba Thach Thi M§ H cham tra so tién néu
trén cho ba Th thi con phai chiu thém tién 13i suat cham tra theo mirc 14i suat quy
dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bo luat dan su nim 2015, twong ung véi thoi gian cham
tra thi hanh an.

3. Vé 4n phi so tham:

3.1 Budc bi don ba Thach Thi My H c6 nghia vu phai chiu tién an phi dan sy
so tham ¢ gia ngach so tién 1a 1.500.000 dong (Mot triéu nam tram nghin dong).

3.2 Nguyén don ba Htra Thi Hong Th dugc hoan tra lai s6 tién tam Gng 4n phi
d3 nop 1a 750.000 dong theo bién lai thu sé 0001430 ngdy 17/01/2024 cta Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy thanh phé Soéc Tring, tinh Soc Trang.

4. Céc duong su c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an. Pbi v4i bi don ba Thach Thi My H va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy
lién quan ba Nguyén Thi L thoi han khang céo duoc tinh ké tir ngdy nhan dugc ban
an hodc ban 4an dugc niém yét cong khai hop 1& theo quy dinh, dé yéu cau Toa an
nhan dén tinh Séc Trang xét xir theo trinh ty phac thim.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a va 9

6



Luat thi hanh 4n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai

Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhdn:

- TAND tinh Soc Trang;

- VKSND TP. Soc Trang;

- Chi cuc THADS TP. Soc Trang;
- Cac dwong su;

- Luu ho so.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - chii toa phién toa

Kim Sa Pha



