TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Dgc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 406/2023/DS-PT
Ngay 21-9-2023
V/v tranh chap thura ké tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Sy Trt

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ba Tran Thi Thanh Trac

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi dig¢n Vién Kiém sdat nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 21 thang 9 ndm 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 164/2023/TLPT-DS ngay
19 thang 5 nam 2023 vé viéc “tranh chap thira ké tai san”

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 20/2023/DS-ST ngay 17 thang 3 ndm 2023 cia
Toa 4n nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xtr phuc tham sé 338/2023/QD-PT ngay
24/8/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Duong Thi Ngoc L, sinh nam 1983; dia chi: s6 D khu phd L,
phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Luu Vin B, sinh nam 1977; dia chi: sé6 B khu phé T, phuong A, thanh

phé T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (vin ban ay quyén ngay
10/8/2022), c6 mat.

, 2. Ba Chau Ngoc P, sinh nam 1958; dia chi: s6 D khu phé L, phuong L, thanh
pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi don:
1. Ba Duong Thi Ngoc O, sinh ndm 1960;
2. Cu Nguyén Thi K, sinh nim 1937, c6 yéu cau xét xir Véng mat.

Cung dia chi: s6 E (s6 cii A) duong L, khu phé B, phuong T, thanh phé D, tinh
Binh Duong.
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Nguwoi dai dién hop phap CL’Za ba O: C)ng V0 Minh T, sinh nam 1962; dia chi: §6
A khom A, Phuong A, thanh ph6 B, tinh Bac Liéu, la nguoi dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén ngay 08/8/2022), c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén loi ich hop phép ciia cu K va ba O: Ong Lam Quodc T1, 1a
Luat su Cong ty L3 thudc DPoan Luat su tinh B, c6 mat.

o3 Ong Duong Vin H, sinh nam 1957; dia chi: sO F khu phd B, phuong T, thanh
pho D, tinh Binh Duong, ¢6 yéu cau vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

, 1. Ba Chau Ngoc P, sinh nam 1958; dia chi: s6 D khu phé L, phuong L, thanh
pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Ong Duong Thé L1, sinh nam 1982, c6 mit.
3. Ba Lé Minh H1, sinh nim 1982, c6 yéu ciu vang mit.

Cung dia chi: s E duong L, khu phd D, phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Duong.

4. Ong Lé Minh T2, sinh nim 1961, ving mit.

5. Ba Thai Thi T3, sinh nim 1967, ving mit.

6. Anh Lé Nhut M, sinh nam 1991, Véng mat.

7. Chau L¢ Thi Trac V, sinh ndm 2013; nguoi dai dién hop phap cua chau V 1a
ong Lé Minh T2 va ba Thai Thi T3, vang mat.

8. Ba Thai Thi B1, sinh nim 1964, ving mit.

9. Ong Ngb Vin S, sinh nam 1962, vang mit.

Cung dia chi: s6 E duong L, khu phd B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Duong.

10. Ong Nguyén Cong B2, sinh nim 1972, c6 mit.

11. Ba Luan Thuy D, sinh nam 1972, viang mit.

Cung dia chi: B duong D, t6 E, khu phé E, phuong B, Quan G, Thanh phd Ho
Chi Minh.

12. Ngan hang TMCP X; dia chi: s6 F va 6 Puong C, Phuong A, Quan A,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong V6 Quang N - Chirc vu: Truong phong Khach
hang ca nhan Ngan hang TMCP X - Chi nhanh Q, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 yéu
cau giadi quy€et vang mat.

~13.Van phong Cl (truéc day 1a Van phong C2); dia chi: s0 A Quoc 16 A, khu
pho N, phuong B, thanh ph6 D, tinh Binh Dwong. Nguwoi dai dién theo phdp luat: Ong
Lé binh T4, Trudng van phong, c6 yéu cau giai quyet vang mat.

- Nguoi lam chiing: (A)ng’Bfli Vién T5, sinh nam 1954; dia chi: sd G duong C,

khu ph6 B, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong; c6 y€u cau giai quyét vang mat.
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- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Duong Thi Ngoc L; bi don cu Nguyén Thi
K, ba Duong Thi Ngoc O, 6ng Duong Van H; ngudi ¢6 quyén 191, nghia vy lién quan
ba Chau Ngoc P, 6ng Duong Thé L1.

NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

- Theo don khéi kién ngay 28/7/2017, don khdi kién bo sung ngay 24/01/2019,
don khoi kién b6 sung ngay 22/3/2019, 16i khai trong qud trinh t6 tung va tai phién toa
so tham, nguyén don va nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ba Duong Thi Ngoc L 1a con rudt cia 6ng Duong Van C, sinh ndm 1958, chét
nim 2012 va ba Chau Ngoc P. Ong C 14 con rudt cua cu Duong Vin B3 (chét nim
2009) va cu Nguyén Thi K. Ong C va ba P ¢6 02 ngudi con chung 1a Duong Thi Ngoc
L va Duong Thé L1. Cy B3 va cu K ¢6 03 ngudi con 1a Duong Vian C, Duong Thi
Ngoc O va Duong Van H. Ngoai ra, cu Duong Van B3 khong c6 vo va con riéng nao
khac. Ong C khong c6 vo va con riéng nao khac.

Khi con séng, cu B3 duoc cha me cho & phﬁn dét c6 dién tich gén 7.000m?. Nam
1996, cu B3 1am thu tuc xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi v6i phan dat
trén, thé hién dién tich 6.412m? thudc thira 77, 78, to ban d6 s6 9 toa lac xa T, huyén T,
tinh Séng B¢ (nay la phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong) theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat sd phat hanh H 135641, sb vao s6 cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat 1241QSDD/CQTDH do Uy ban nhan dan huyén T (nay la Uy ban nhan dan
thanh ph6 D), cap ngay 26/8/1996 cho h¢ cu Duong Van B3. Tai thoi diém cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thi ho cu B3 goém c6 cu B3, cu K va ba O. Nhimg
ngudi trong ho cta cu B3 dugc quyén str dung ngang nhau ddi v6i quyén st dung dién
tich dat trén. Khi cu Duong Vian B3 con séng da chia cho 6ng Duong Vian H dién tich
dat 1.131m?2, cy Dwong Thi L2 dién tich 595m? va ong Duong Thé L1 dién tich dat
325m2 Sau d6, Nha nuéc quy hoach xay dung Trudng tiéu hoc T7 da thu hdi dién tich
2.156m?2. Nam 2009, cu B3 chét, khong dé lai di chuc, tai san do cu K, ba O quan 1.
Niam 2012, Nha nudc quy hoach mé rong duong di nén da tiép tuc thu hoi 108,1m2
Téng dién tich dit con lai theo do dac thuc té cta thira dit sd 77 1a 432,9m? dat ND va
thira dat s6 78 (sd thira méi trén ban d6 hién nay 1a 2362) 1a 1.744,8m? (trong d6 c6
200m2 ODT va 1.544,8m2 CLN), tong cong: 2.177,7m>

Pbi véi dién tich dat 2.156m? bi thu hoi tir dy 4n giai téa dé thi cong xay dung
Truong tiéu hoc T7 thi ndim 2014 hd cu B3 duoc Nha nuée hoan doi thanh dién tich
dat 2.059,1m? thudc thira 1858, to ban d6 s 12TDH.3 tai khu phd D, phuong T, thanh
phé D, tinh Binh Duong. Tai Vin béan théa thuan phéan chia di san thira ké cong ching
s6 1945, quyén sb 01TP/CC—SCC/DS ngay 02/7/2014 tai Van phong C2 thi ba O, cu
K, ong H da théng nhét cir ba Duong Thi Ngoc O dugc dai dién dirng tén ddi vai thira
dat s6 1858, to ban d6 s6 12TDH.3. Sau d6, cu K va 6ng H da lam thi tyc ting cho
toan bo dién tich dat néu trén cho ba O. Ngay 23/7/2014, ba Duong Thi Ngoc O duoc
cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat co sb vao so cip gidy chimg nhan s6 CH
12384 d6i v6i thira dat trén. Dén ngay 20/9/2016, ba O da chuyén nhuong toan bo dién
tich dat néu trén cho ong Nguyen Cong B2, ba Luan Thuy D theo Hop ddng chuyén
nhugng quyén sir dung dat cong ching sé 3733 quyén s6 01TP/CC—SCC/DS ngay
02/7/2014 tai Van phong C2 va 6ng B2, ba D da dugc cép nhat bién dong sang tén
ngay 17/5/2016 va 14/12/2016.
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Pbi vé6i thira 78 thi vao nim 2016, cu K, ong H va ba O 1ap van ban thoa thudn
ctr dai dién dé ba O dai dién cho cu K va ong H tién hanh thu tyc d6i so, xin cap gidy
chtirng nhan QSDD ddi vai dién tich theo do dac thuc té 13 1.744,8m?2.

Tai ban tudng trinh quan hé nhan than ngay 27/10/2016 (duoc Uy ban nhan dan
phuong T xac nhan ngay 28/10/2016) thi cu K xac dinh vo chong chi ¢6 02 nguoi con
1a 6ng H va ba O. Do d6, khi 1am thu tuc hop thirc hoa nha dat va tién hanh thu tuc
tang cho ba O toan b dién tich dat néu trén da khong c6 v kién cia nhimg nguoi thira
ké hop phap ciia 6ng C. Viéc ting cho giita cu K, ong H d6i véi ba O d01 voi 2 thira
dat néu trén di lam anh hudng nghiém trong quyén loi cua nguyén don vé viéc huong
di san.

Ngay 07/3/2017, ba Duong Thi Ngoc O dé dugc So Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap gidy chimg nhan quyén str dung s CE 242916, sé vao sb cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat CS 20218 ddi voi toan bo dién tich cua thira dat 78 (nay 1a
thira 2362).

Nguyén don x4c dinh dién tich dat 1.744,8m? thudc thira dat sé 78 (nay la thira
2362) va dién tich dat thudc thira 1858, to ban d6 sé 12TDH.3 1 tai san chung cta ho
gia dinh cu B3. Cy B3 chét nam 2009 khong dé lai di chiic. Ong C cha ctia nguyén don
chét nam 2012 nén me con nguyén don la nguoi thura ké thé vi ciia ong C. Do do,
nguyén don yéu cau Toa an huy hop dong tang cho gitta cy K va ba O; thu hdi va huay
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit cong chimg sé 3733 quyén sé 01TP/CC—
SCC/DS ngay 02/7/2014 tai Van phong C2 gitta ba Duong Thi Ngoc O va ong
Nguyén Cong B2, ba Luan Thuy D; chia di san thira ké ciia cy B3 thudc thira 78 va
thira 1858 theo quy dinh ctia phéap luat. Nguyén don xin dugc nhin bang hién vat, c6 vi
tri giap v6i mat tién duong L. Poi véi thira dat thudc thira 77 1a dét ND nén khong
tranh chap va khong yéu cau Toa an giai quyet Nguyén don chi yéu cau chia quyén sur
dung dat, khong tranh chap ddi véi tai san gan lién véi dat do bi don dau tu. Truong
hop Toa an chia dit cho nguyén don ma thudc vao phan dat c6 tai san cua ai thi
nguyén don ddng y thanh toan gia tri tai san gan lién véi dat cho ngudi d6. Pdi vai yéu
cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Duong Thé L1 vaba Lé
Minh H1 thi nguyén don khong c6 y kién gi, d& nghi Hoi dong xét xir xem xét.

Tai phién toa so tham ngudi dai dién hop phap cua nguyén don thay d6i yéu cau
khoi kién theo d6 nguyén don yéu cau hiy mot phan hop dong tang cho gitra cu K,
ong H va ba O (do cu K, ong H, ba O di quyét dinh vuot qua phan tai san thira ké
duoc hudng ciia cu B3 dé lai bo sot 6ng C); rut yéu cau hay hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cong chimg s6 3733 quyén so6 01TP/CC—SCC/DS ngay 02/7/2014
tai Van phong C2 gitra ba Duong Thi Ngoc O va 6ng Nguyén Cong B2, ba Luan Thuy
D. Nguyén don dong v giai quyét vy an theo nhan dinh cua Quyet dinh giam dbc tham
s6 145/2022 cta Toa 4n nhan dan cp cao tai Thanh phd HO Chi Minh, chap nhan dua
cu K vao cung chia ky phan cua ong C gdbm c6 c6 04 ngudi 13 vo, hai con éng C va cu
K (me rudt éng C), chap nhan chia cho cu K ¥ ky phan thira ké ctia ong C, chia theo
hién vat theo ban v& trong ban 4an phiic thim ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong.

Bi don ba Dwong Thi Ngoc O, cu Nguyén Thi K, éng Dwong Vin H (cu K va
ba O co ong Vo Minh T la nguoi dai dién hop phdp) trinh bay: Bi don théng nhat phan
trinh bay cua nguyén don vé€ quan hé huyét thong va mot phan di san do cu B3 dé lai.
Thira dat 2362 (cii 1a thira 78) ¢ dién tich 1.744,8m? cip cho hd gom 03 nguoi 14 cu
B3, cu K va ba O, trong d6 di san cua cu B3 dé lai 1a 1/3 trong téng dién tich dat
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1.744.8m? twong dwong 581,6m? (gém 66,66m* dit ODT va 514,94m? dat CLN). Bj
don dong ¥ chia di san cua cu B3 cho nhitng ngudi thude hang thira ké thir nhét theo
quy dinh cta phap luat gdm cu K, ong H, ba O va nhitng nguoi thira ké cua 6ng C. Bi
don dong y chia cho chi ciia 6ng C phan dét tiép giap duong Lé Hong P1 co chiéu
rong tinh tir vach nha 6ng L1 kéo qua 03 mét, chiéu dai tinh tir dwong kéo dai vao phia
trong, gan giap cin nha cta bi don &, trén phan dat nay co san gach va ban thién do bi
don dau tu, bi don dong y dé cho nguyén don sir dung phan san gach (khong hoan tra
lai gia tr1), con ban thién thi bi don s& tu di doi ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Céc bj don déu xac dinh chi chia di san thira ké ctia cy B3 1a phan dét tai thira sd
78, t& ban do s 09 tai khu phd D, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong. Trudc
khi chia di san cho cac dong thira ké phai tinh dén cong stic tu bo, gin giir cia ba O va
cu K. Cu K, ba O va 6ng H yéu cau chia thira ké theo hinh thirc nguoi nhan di san thira
ké phai xé theo chiéu doc tir duong Lé Hong P1 dén giap hau dat dé dam bao moi
nguoi déu dugc nhan hién vat co ca mat tién va mat hau. Trudc day cu K va ong H dé
ky phan thira ké ctia minh cho ba O nhan nhung nay ba O, cu K va éng H yéu cau
duoc nhan riéng phan di san thira ké ma minh duoc huong.

Pbi v6i yéu cau cia nguyén don vé viéc chia quyén sir dung dit c6 dién tich
2.059,1m? thudc thira 1858, to ban d6 12TDH.3 toa lac tai khu phd B, phuong T, thi
xa (nay 14 thanh ph6) Di An 1a khong c6 can cir. Boi 18, dién tich dat nay cu B3 dé hira
cho ba O khi con séng. S¢ di, nim 2014 ba O méi duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat 1a do thoi diém d6 Nha nudc méi giao phan dat hoan doi cho ho gia dinh cu
B3. Thuc té, khi cu B3 con song thi 6ng C (do 6ng L1 nhéan) va ong H da dugc cho dat
nén phan dién tich dat hoan d6i Nha nudce thi cu B3 ¢6 hira miéng ting cho ba O 1a phu
hop, thé hién su cong bﬁng ctia cha me ddi voi cac con. Do d6 viée cu K va ong H tién
hanh thu tuc tang cho ba O dién tich dat nay khi duoc Nha nudc hoan ddi 1 hoan toan
phu hop v6i y chi nguyén vong cua cy B3. Hon nira, sau khi duoc tang cho dat ba O da
chuyén nhuong cho ong B2 va baD dé lay kinh phi tu stra lai cin nha cta cha me, tho
cing cu B3 ciing nhu 6ng ba t6 tién va phung dudng cu K. Do d6, ba O, cu K va ong
H khong dong y chia céc phén dat hoan doi tai thira s6 1858, to ban do 12DH.3, dién
tich 2.059, 1m? tai khu phd D, , phuong T, thanh phé D vi phan dat nay luc 6ng B3 con
song da cho ba O nhung do nam trong quy hoach nén khéng lap thu tyc tang cho dugc.
Noi dung nay da duoc cac dong thira ké thira nhan, cac thanh vién h¢ da dong vy cat
chia cho ba O. Trong truong hop khong chap nhan d3 cat chia cho ba O thi yéu cau
chia gi tri tai thoi diém ba O chuyén nhuong sau khi trir di cac khoan phi ba O di tu
b, stra chita nha cho ba K & nhu hién trang hi¢n nay.

Péi véi yéu cau doc 1ap ctuia 6ng L1, ba H1 vé viéc duoc cong nhéan phén dat
theo do dac thuc té 13 67,6m? khi chia di san thira ké thi bi don khong dong ¥. Qua
trinh 6ng L1, ba H1 str dung dat nay bi don da nhiéu lan yéu cau tra lai dat cho bi don
nhung 6ng L1, ba H1 khong thyc hién. Vi 1a con chdu trong nha nén bi don khong
khoi kién chi nhic nhé. Tai phién toa 6ng L1, ba HI rat don yéu cau doc 1ap thi bi don
khong co y kién gi.

Pbi véi thira dat 77 1a dat nghia dia nguyén don khong tranh chap thi bi don
khong co ¥ kién gi. Nguyén don khong tranh chap dbi véi ciy trong va tai san do bi
don dau tu trén dat nén bi don théng nhat. i voi ban tho thién do bi don dau tu thi bi
don s& ty di doi khi ban an c6 hiéu luc phap luat. D6i v6i phan dién tich dat nguyén
don xay dung nha c6 mot phan lan sang thira 78 thi bi don dong ¥ dé cho nguyén don
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tiép tuc gilt nguyén dé sir dung, khong yéu cau di doi dé tré lai dat. POi voi hop dong
thué nha gitta cy K voi gia dinh ba T3 va ba Bui d khong c6 tranh chap nén bi don
khong yéu cau gi khac.

Trong qud trinh té tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yeéu cau déc
lap ong Duong T) hé L1 va ba Lé Minh HI trinh bay: Nam 2003, cu B3 ¢co ddng ¥ bang
miéng vé viéc cho 6ng Duong Thé L1 dugc x@y dung ki 6t trén dién tich ciia ong ba
trudc can nha cy K va ba O dang ¢ hién nay dé 6ng L1 kinh doanh dai 1y buu dién D.
Niam 2009, cu B3 chét thi ong L1 van sir dung dién tich dat nay ma khong bi ai phan
d6i. Ngay 13/12/2011, Nha nuéc c6 mé rong va nang cip mo rong duong (nay 1a
duong L) nén ong L1 phai sira chita lai ki 6t. Do dién tich con lai qua nho nén vo
chéng ong L1 ¢6 xin phép cu K va ba O dugc moé rong ki 6t @é thuan tién viéc kinh
doanh thi cu K, ba O dong y. Ong L1, ba HI xéac dinh, mic du khong co gidy to ting
cho cu thé nhung thoi gian vo chong st dung dién tich dét trén khong bi ai tranh chép.
Do do, ong L1, ba H1 c6 yéu cau doc lap vé viéc cong nhan dién tich dat theo do dac
thuc té 1a 67,6m? cho riéng ong L1, ba H1 truéc khi chia di san thira ké theo yéu cau
cua nguyén don. Tai phién toa 6ng L1, ba H1 tu nguyén rat toan bo yéu cau doc 1ap.
Dbi v6i cac tai san gan lién v6i dat ong, ba théng nhat nhu y kién cua dai dién cua
nguyén don khong tranh chéap, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Riéng ky phan cta 6ng L1 dugc nhan tir di san cta ong C thi 6ng L1 yéu cau
duoc nhan béng hién vat, nhan chung ky phén voi ba Chau Ngoc P va ba Duong Thi
Ngoc L. Dé cho ba Chau Ngoc P ding tén phﬁn dat dugc chia. Vi tri dat dugc chia nhu
ban vé& ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong di chia theo ban an phiic tham.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Chdu Ngoc P trinh bay: Théng nhét
161 trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don v€ quan hé huyet thong cua
cu Duong Van B3, vé ngudn goc dat, vé qua trinh sir dung dat. Thoi diém cap dat, ho
cu Duong Vian B3 gom cu B3, cu K va ba O. Nhirng ngudi trong hd c6 quyén va nghia
vu ngang nhau d6i véi dién tich dat trén. Ong C 1a con trai ctia cu B3 va cu K nén ciing
¢6 quyén lgi giéng nhu ba O, 6ng H. Ong C chét thi ¢6 vo con 6ng C 1 ngudi dai dién
sau d6 tang cho toan bd tai san cho ba O. Tuy nhién, khi cu K, 6ng H va ba O lam thu
tuc dé cho ba O dai dién dtng tén tai san bao gdm phan di san cua cu B3 dé lai khong
¢6 ¥ kién ctia me con ba 1a trai quy dinh cua phap luat. Viéc ba O cho rang thira dat
1858, to ban @6 12TDH.3 dd duoc cu B3 hta cho khi con séng thi phén dién tich thudc
thira 78 cu B3 ciing ting hira miéng s& dé lai cho con cua 6ng C. Hién cu B3 di chét,
khong ai ¢6 ching cur chimg minh da dugc cu B3 htra s€ tang cho nén khong c6 can cu.
Vi vy, ba P dong ¥ yéu cau khai kién caa nguyén don ve viéc yeu cau Toa an chia di
san thira ké cta cu B3 theo phap luat, ba P yéu cau dugc nhan bang hién vat va nhan
chung ky phan véi ba Duong Thi Ngoc L va ong Duong Thé L1. Vi tri dt dugc chia
nhu ban v& ctia Tda 4n nhan déan tinh Binh Duong d3 chia theo ban 4n phuc tham. Ba P
khong ¢6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

Dbi véi cac tai san gan lién v6i dat ba P thong nhat nhu y kién cua dai dién cta
nguyén don khong tranh chéap, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Thdi Thi T3 trinh bay: Gia dinh ba
T3 thué cin nha cia cu K khoang hon 10 nim nay, khi thué c6 1am hop dong thué nha,
gia thué mdi thang 1a 5.000.000 ddng, hién nay hop ddng thué van con thoi han. Khi
t61 thué ki 6t cua cy K thi gia dinh ba c6 xay dung thém 01 gac xép va 01 cira cudn
bang t6n, ngoai ra khong xay dung gi thém. Nay cac duong sy tranh chap yéu cau chia
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di san thtra ké cua cy Duong Van B3, gia dinh ba mong mudn dugce tiép tuc thué cin
nha nay, néu khong dugc thi gia dinh ba cling ddng ¥ giao lai nha cho nguoi duoc
nhan ky phan dét gan véi cin nha va viéc thanh toan lai _gia tri tai san ba va gia dinh cu
K sé& ty thuong lugng voi nhau. Ba ciing khong yéu cau Toa an giai quyét hop dong
thué nha gifra ba voi cu K.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Minh T2, anh Lé Nhyt M thong
nhat nhu trinh bay cta ba T3, khong c6 yéu cau gi khac.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Thdi Thi B, éng Ngé Vin S thong
nhat trinh bay: C)ng, ba thué ki t ctua cu K duoc khoang hon 10 nam. Khi thué c6 1ap
hop déng thué nha, thoi han thué 05 nam, hét thoi han hai bén ky lai, gid thué la
3.000.000 dong/thang. Ké tir khi thué nha dén nay, gia dinh 6ng ba khong xay dung
thém gi, toan by cong trinh xay dung la cua cy K. Nay gitra nguyén don, bi don tranh
chap v0i nhau thi gia dinh ong ba cling ¢6 mong mudn dugc tlep tuc thué ki 6t nay,
néu khong duoc thi gia dinh 6ng ba ciing dong ¥ giao lai nha. Ong, ba khong yéu cau
Toa 4n giai quyét vé hop dong thué nha giita ba voi cu K.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Neguyén Céng B2 va ba Ludn Thiy
D théng nhdt trinh bay: Thang 9/2016, éng B2, ba D c¢6 nhan chuyén nhugng cia ba
Duong Thi Ngoc O phan dat co dién tich 2.059,1 m? thudc thira dat sé 1858, to ban d6
s6 12TDH.3, toa lac khu phd B, phuong T, thi xd (nay 1a thanh phd ) D, tinh Binh
Duong, theo Gidy chimg nhén quyén su dung dat sd phat hanh BQ 030605, s6 vao sb
cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat CH 12384, do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a
thanh phd) D, tinh Binh Duong cip cho ba O ngay 12/2/2014 véi gia 5.000.000.000
ddng. Viéc ky két hop ddng duoc thuc hién tai Vin phong C3. Sau khi tra du tién thi
ba O da giao dat cho ong B2, ba D sir dung. Hién nay 6ng B2, ba D thé chap toan bd
dién tich dat nay cho Ngan hang TMCP X — Chi nhanh Q, Thanh phd H6 Chi Minh dé
bu dép khoan tién dung dé thanh toan khi mua dién tich dat 2.059,1m? cua ba O va dé
bao dam cho khoan vay vén cua Cong ty TNHH T8. Ong B2, ba D xac dinh viéc mua
dat ciia ba O 1a ngay tinh, 6ng B2, ba D khong biét duoc nhitng méau thuin cua gia
dinh ba O. Do do, 6ng B2, ba D khong dong y viéc nguyén don khoi kién yéu cau huy
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat v6i ba O va huy gidy chimg nhan quyén
sir dung dét di cap cho 6ng ba dong thoi dé nghi Toa 4n cin clr khoan 2 Piéu 133 Bo
luat Dan su 2015 dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong ba. Ong B2, ba D
khong ¢6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

Ngueoi dai dién hop phép ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang
TMCP X trinh bay: Ngay 19/12/2016, 6ng Duong Cong B4, ba Luan Thuy D c6 ky
hop dong s6 451/2016/EIB — Q10/TC — KHCN v6i Ngan hang TMCP X — Chi nhanh
Q dé thé chap nham dam bao cho khoan vay 5.000.000.000 ddng. Ngay 16/12/2017 va
ngay 30/10/2017, 6ng B4, ba D tlep tuc dung tai san néu trén dé dam bao cho khoan
vay ciia Cong ty TNHH T8. Tinh dén ngay 11/6/2019, 6ng B4 va ba D con no lai s6
tién 5.780.000.000 déng. Hién nay, 6ng B4, ba D van thyc hién viéc tra no theo ding
tién do, khong vi pham nghia vu thanh toan. Do d6, Ngan hang khong c6 y kién gi ddi
v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Trudng hop ong B4 va ba D ¢6 vi pham nghia
vu thanh toan d6i v6i khoan tién néu trén thi Ngan hang s€ tu khoi kién thanh mot vu
kién khac. Ngan hang khong c6 yéu cau doc 1ap ddi véi vu 4n nay.

-Y kié:n cua Van phong C2 (nay la Van phong C1) trinh bay: Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 3733 ngay 20/9/2016 dugc cong ching trén co s¢ thda
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thuén tur ng}lyén cua cac bén, cac bén c6 du nang lyc hanh vi dan sy, doi tuong hop
dong du dicu kién giao dich, ndi dung thoa thuin khong trai phap luat. Do d6, Van
phong C2 chirng nhan hop dong 1a ding quy dinh ctia phap luét.

- Tai van ban sé 3087/UBND-NC ngay 30/11/2017 va sé 1226 ngay 21/5/2018
cua Uy ban nhan dén thanh phé D thé hién: Can ctr hd so luu trit cAp gidy ching nhan
quyén su dung dat thi Gidy chtng nhan quyen st dung dat 1241 QSDP/CQ.TPH ngay
26/8/1996 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho hd cu Duong Van B3. Thoi dlem cap
dat, ho cu Duong Van B3 gom cu B3, cu K va ba O, dua vao thong tin trén s6 ho khau
gia dinh do chu sir dung dét cung cép.

Tai Vin ban so 1195/CNVPPKPP—-DKCGCN ngay 05/4/2017, éng Nguyén Ha
Minh T6, Gidam d’dc Chi nhdanh Van phong P1 (nay la thanh phé) Di An la nguoi dai
dién theo 1y quyén ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cung cap co noi dung: Ba
Duong Thi Ngoc O duge So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va cac tai san khac gan lién v6i dat sb vao so
CS20238 ngay 07/3/2017 tai thura dat s6 2362, to ban d6 sb6 22 dién tich 1744. 8m
thudc khu phd D, phuong T, thi xd (nay 1a thanh phé ) D, tinh Binh Dwong. Nguon gdc
dat 1a do nhan thira ké, viéc cp gidy chung nhan cho ba Duong Thi Ngoc O 1a diing
theo trinh tu thu tuc, quy dinh.

Bién ban xéc minh ngay 20/4/2018 tai C4 (nay la thanh phd) DI An th¢ hién: cin
clr vao ho so luu trir tai Cong an thi xa C4 thi thoi di€ém ngay 26/8/1996, ho cu Duong
Vian B3 gom: Cu B3, cu K, 6ng H va ba O.

Tai bién ban xac minh ngay 19/01/2018 Van phong C2 (nay la Van phong C1)
xac dinh: ngay 16/12/2016, Van phong C2 c6 ching thuc van ban thdéa thuan cir nguoi
dai dién cua ba K, ba O va 6ng H dya trén t& tudong trinh quan hé nhan than do duong
su cung cap.

Tai bién ban xac minh tai Uy ban nhan dan phuong T c¢6 nodi dung: TO tudng
trinh quan hé nhan than ngay 27/10/2016 va ngay 28/7/2017 dugc Uy ban phudng T
chtirng thuc dua trén don ctia duong su trinh bay va ho phai chiu trach nhiém vé noi
dung ké khai. V& mau thudn con cta cu B3 1a do qua trinh nhdn to tudng trinh cia
duong su, do nguoi ké khai khac nhau nén din dén viéc sai sot. Con vé gia tri phéap 1y
thi ca hai to tuong trinh quan hé nhan than c6 gia tri phép ly ngang nhau.

Ngueoi lam chieng éng Bui Van TS trinh bay: Thoi diém nam 2001 huyén D chu
treong van dong nhan dan hoan doi dt dé xay dung Truong tiéu hoT7, ong T5 duoc
phan cong tham gia cung doan van dong truc tiép gap gia dinh 6ng Duong Vin B3.
Luc d6 ong B3 dong y hoan do6i va co de nghi dién tich cling nhu vi tri hoan d6i nha
nudc phai tao moi diéu kién giao quyén sir dung dat cho con gai 6ng 1a Duong Thi
Ngoc O duogc st dung theo quy dinh ctua Luat Pit dai.

Tai Ban 4n dén sy so tham s6 20/2023/DS-ST ngay 17 thang 3 ndm 2023 cua
Toa 4n nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

1. Khong qhép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Duong Thi Ngoc L vé
viéc huy mot phan hop dong tdng cho quyén st dung dat gitra cu Nguyén Thi K, ong
Duong Van H va ba Duong Thi Ngoc O.

2. Pinh chi yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viéc hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cong chung s6 3733 quyén s6 01TP/CC-SCC/DS ngay
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02/7/2014 tai Van phong C2 (nay la Van phong Cl1) gitta ba Duong Thi Ngoc O va
ong Nguyen Cong B2, ba Luan Thuy D.

3. Dinh chi yéu cau dc 1ap ctia ong Duong Thé L1 va ba Lé Minh H1 vé viéc
yéu cau cong nhan dién tich dat 67,6m? thudc mot phan thira dat so 2362, to ban do 22
toa lac tai khu pho B, phuong T, thi xa (nay la thanh ph6 ) D, tinh Binh Duong.

4 Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Duong Thi Ngoc
L d61 vo1 bi don cu Nguyen Thi K, ba Duong Thi Ngoc O va 6ng Duong Van H vé
viéc tranh chap di san thura ké.

4.1. Xac dinh nhitng ngudi dugc huong thira ké cia cu Duong Vin B3 gom: Cu
Nguyén Thij K, ba Duong Thi Ngoc O, éng Duong Van H va 6ng Duong Vin C (chét
nam 2012). Ong C da chét nén nhiing nguoi dugc huong ky phan cua 6ng C géom: Cu
Nguyén Thi K (me rudt), ba Chau Ngoc P (vg 6ng C), ba Duong Thi Ngoc L (con 6ng
C), ong Duong Thé L1 (con 6ng C).

4.2. Xac dinh thira dat s0 78 (thira m6i s0 2362) v6i dién tich 1.744,8m? (trong
do6 ¢6 200m? dat tho cu) va thira dat so 1858 véi dién tich 2.059,1m? (dat trong cdy lau
nam) la tai san chung cuia cu Duong Van B3 va cu Nguyén Thi K.

4.3. Phan chia di san do cu Duong Van B3 dé lai 1a quyén su dung dat dién tich
8,72,4m2 (gdom 100 m? d:&t ODT va 772,4m? dat CLN) thudc thura dat s6 2362, to ban do
s0 22 toa lac tai khu phd D, phuong T, thanh ph6 D, tinh Binh Duong nhu sau:

- Chia chung phan tai san cua cu Nguyén Thi K trong khéi tai san chung vo
chong; ky phan di san thira ké ctia cu Duong Van B3 ma cu K duoc nhan; mot phan ky
phan thira ké duoc nhan tir ky phan thira ké ctia 6ng Duong Vian C va cong sic gin giir,
ton tao di san cho cu Nguyén Thi K véi téng dién tich dat 1a 1.153,2m? (trong do co
132,2m? dat tho cu), tai thira dat s6 2362 (thira cii s6 78), to ban do 22, toa lac tai khu
phd B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong. (Ky hiéu A trong ban vé& kém theo).

- Chia di san thira ké ctia cu Duong Vian B3 cho ba Duong Thi Ngoc O va cong
strc gin giit, ton tao di san voi téng dién tich dat 1a 332,6m? (trong d6 c6 108,8m?> dat
tho cu), tai thira dat s6 2362 (thura cii s6 78), to ban d6 22, toa lac tai khu phé D,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong. (Ky hiéu B trong ban vé kém theo).

- Chia chung phan di san thira ké ctiia cu Duong Vin B3 cho ba Duong Thi
Ngoc L, ba Chau Ngoc P, 6ng Duong Thé L1 dugc nhan voi dién tich 259m? (trong d6
¢ 29,7m2 dat tho cu), tai thira dat s6 2362 (thta cii s6 78), to ban d6 22, toa lac tai khu
phé B, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong. Ba Chau Ngoc P dugc quyén ding
tén dbi voi tai san duogc chia. (Ky hiéu C trong ban vé& kém theo).

- Bugc ba Duong Thi Ngoc O phai co trach nhiém thanh toan bang gia tri cho
6ng Duong Van H sé tién turong ung voi 1/2 ky phan thira ké 6ng H duoc hudng 1a
2.442.177. SOOdong (hai ty bon trim bdn muoi hai triéu mét trim bay muoi bay nghin
nam traim dong).

- Bugc ba Duong Thi Ngoc L, ba Chau Ngoc P va 6ng Duong Thé L1 phai co
trach nhiém thanh toan bang gia tri cho 6ng Duong Vin H sd tién twong ung voi 1/2
ky phan thira ké 6ng H duoc huong 1a 2.442.177.5004 (hai ty bon trim bén muoi hai
triéu mot trim bay muoi bay nghin nam trim dong).



10

- Budc cu Nguyén Thi K phai boi thuong cho 6ng Duong Thé L1 va ba Lé Minh
HI gia tri can nha (ki 6t) trén phan dat chia cho ba K voi tong s6 tién 89.673.600d6ng
(tam muoi chin tri¢u sdu tram bay muoi ba nghin sau trdm dong).

- Budc ba Duong Thi Ngoc O phai bdi thuong cho cu Nguyén Thi K gia tri cin
nha (ki 6t) trén phan dat chia cho ba O vai s6 tién 30.769.200d6ng (ba muoi triéu bay
tram sau muoi chin nghin hai trdm dong).

- Budc ba Duong Thi Ngoc L, ba Chau Ngoc P, 6ng Duong Thé L1 phai bdi
thudng cho cu Nguyén Thi K gia tri nha (ki 6t) trén phan dat chia cho ba L, ba P, ong
L1 voi sb tién 37.995.300d6ng (ba muoi bay triéu chin trim chin muoi 1im nghin ba
trim dong).

- Budc ong Duong Thé L1 phai thao dd nha tam trén phan dat chia cho ba
Duong Thi Ngoc O.

- Ghi nhén sy tu nguyén cua ba Chau Ngoc P va ong Duong Thé L1 vé viée
huong chung phén di san d61 voi ba Duong Thi Ngoc L. Ba Chau Ngoc P duoc quyén
dimg tén do1 vai tai san dugc chia.

- Ghi phén, su tu nguyén cua cac duong su vé viée khong tranh chép cac tai san
khéc trén phan dat dugc chia.

4.4. Phan chia di san 13 quyén st dung dat thudc thira dat s6 1858 voéi dién tich
2.059,1m? (dat trong cdy 1au nam) toa lac tai khu pho B, phuong T, thanh pho D, tinh
Binh Duong nhu sau:

- Budc cu Nguyén Thi K, ba Duong Thi Ngoc O, 6ng Duong Vin H phai c6
trach nhiém thanh toan bang gia tri cho ba Duong Thi Ngoc L, ba Chau Ngoc P, ong
Duong Thé L1 sé tién tuong tng véi ky phan thira ké dugc huong la
2.750.850.000d6ng (hai ty bay trim nim muoi triéu tdm trim nim muoi nghin dong).

5. Kién nghi co quan Nha nudce co tham quyén thu hoi diéu chinh bién dong dat
dai (cap lai giay chung nhan quyen s dung dat) ddi véi glay chirng nhan quyén su
dung dat s6 CE 242916, so vao sb cdp gidy ching nhin quyén sir dung dat CS 20218
ngay 07/3/2017 theo quyét dinh ciia ban 4n nay.

Ngoai ra, ban an so thadm con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 30/3/2023 bi don ba Duong Thi Ngoc O khang
c40 yéu ciu sira ban an so tham theo hudng: thira 1858 di thuc hién theo ¥ nguyén cia
cu Dwong Vin B3 di cho ba Duong Thi Ngoc O nén khéng con tai san dé chia thira ké;
yéu cau chia thira ké cho ba O bang hién vat 13 quyén st dung dat thira 2362; tinh cong
sirc quan ly cho ba O la 10%. Cu Nguyén Thi K khang cdo ngay 30/3/2023 yéu cau
cAp phuc thim stra 4n theo hudng: thira 1858 dd thyc hién theo y nguyén cua cu
Duong Van B3 da cho ba Duong Thi Ngoc O nén khong con tai san dé chia thira ké;
yéu cau chia thira ké cho cu K bang hién vat 12 quyén str dung dat thira 2362; tinh cong
sttc quan 1y 1a 10%, dé lai ky phan tho ciing; yéu cau thanh toan bang gia tri ky phan
cua Duong Van H, Duong Thi Ngoc O, Chau Thi P2, Duong Thé L1, Duong N1 Ly
do khong du diéu kién nhan béng hién vat. Pon khang cao ndp ngay 30/3/2023 cua bi
don 6ng Duong Vian H yéu cau cap phuc tham sira 4n so tham theo hudng: thira 1858
da thuc hién theo y nguyén cua cu Duong Van B3 da cho ba Duong Thi Ngoc O nén
khong con tai san dé chia thira ké; yéu cau chia thira ké cho 6ng H bang hién vat 1a
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quyén st dung dat thira 2362. Pon khang cdo ndp ngay 30/3/2023 cia nguyén don ba
Duong Thi Ngoc L, do 6ng Luu Van B dai di¢n khang cdo mot phén ban an dan su so
tham theo hudng chip nhdn toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don, khong chip
nhan yéu cau ctia bi don. Pon khang céo ndp ngay 30/3/2023 ctia ngudi cd quyén loi,
nghia vy lién quan Chau Ngoc P va Duong Thé L1 khang cdo mot phan ban an dan su
so tham theo hudng chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don, khéng chap
nhan yéu cau ctia bi don.

Sau khi Toa 4n c4p phiic tham thu 1y vu 4n, nguyén don yéu cau do dac lai thia
dat s6 78 (thtra mai s6 2362). Theo két qua do dac cua Van phong Dang ky dat dai tinh
B thi thira s0 78 (thtra m&i s0 2362) ¢6 dién tich do dac thuc té€ 1a 1.865,6m>.

Tai phién toa phiic tham:

Cac duong sy khong yéu céu‘ dinh gia lai tai san ma gitr nguyén nhu bién ban
dinh gid ngay 17/11/2022 ctia Ho1 dong dinh gi4 so tham thanh pho D.

Nguyén don xac dinh yéu cau khang céo, xac dinh tai san thira ké 1a thira dat s6
78 (thira méi s6 2362) véi dién tich 1.865,6m? (trong d6 ¢6 200m? dat thd cu) va thia
dat s6 1858 voi dién tich 2.059,1m? (dat trong cdy 1au nam) 1a tai san chung cia cu
Duong Vin B3 va cu Nguyén Thi K. Tuy nhién do thira dat s6 1858 da duoc cu K, ong
H tiang cho ba O va ba O da chuyén nhuong cho ngudi khac nén yéu cau ba O phai
hoan tra tri gia tién bang phan dat ba O dugc hudng thira ké tai thira dat s6 78 (thira
méi s6 2362). Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham khong cho ba O va cu
K hudng cong stc dong gop vi cu K dugc huong loi tir viée cho thué quyén sir dung
dat; con ba O thi trudc day trude day sinh song noi khac, sau khi ly hon thi ba O méi
vé ¢ nho trén dat, khong co cong stc dong gop gi. VE vi tri dat chia: chia cho ong H
giap phan dat ciia ong H dang sir dung, chi thira ké 6ng C duoc chia phan ké bén 6ng
H, phan lai 12 ciia cu K. Phan tai san chi 6ng C duoc huong thi ba L dong y ting cho
ba P, ba P va éng L1 dung tén str dung chung. Truong hop khong du diéu kién dé chia
béng hién vat thi &p dung biéu 659, Diéu 660 Bo luat Dan su dé chia béng tién cho céac
dong thira ké.

Ong V& Minh T trinh bay: Ong T da cham dut Gy quyén voi cu Nguyén Thi K,
tai phién toa phuc tham ong T chi 1a ngudi dai dién theo uy quyén cta ba Duong Thi
Ngoc O. Vi tu cach 1a dai dién cua ba O, 6ng T yéu cau Toa an chap nhén toan b
yéu cau khang cao cua ba O, dé nghi cho ba O chia chung v6i 6ng H, néu khong du
diéu kién dé chia bang hién vt thi ap dung Piéu 659, Piéu 660 Bo luat Dan su dé chia
bang tién cho cac dong thira ké.

Ong Duong Thé L1 trinh bay: Tai Toa an cap so tham ong L1 co yéu cau cu K
hoan tra lai gia tri can nha cia ong L1 xdy dung trén dat bang tién, nay ong L1 xac
dinh 6ng dong ¥y giao cho cu K can nha do vo, chdng 6ng L1 xay dung trén dat cu K,
khong yéu cau cu K boi thuong. Pdi v6i quyén sir dung dat dugc chia thi ong L1 dé
nghi cung ba P dugc st dung chung.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cia ba O, cu K trinh bay: thira dat 1858 da
dugc cu B3, cu K cho ba O nén khong con 1a di san dé chia, nén dé nghi Ho1 déng xét
XU chap nhan yéu cau khang cdo cta ba O, cu K. Truong hop Toa an cap phiic tham
van xéac dinh 1a di san thi dé nghi stra an so tham vi cu K, ong H da tang cho ba O nén
ba O khéng phai chia cho cu K, 6ng H. Ba O 1a ngudi chuyén nhuong dit nén ba O
phai c6 nghia vu hoan trd chtr khong tuyén cu K, 6ng H, ba O phai cung thanh toan
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nhu 4n so tham tuyén. D4i véi thira 78 1a di san thira ké nén phai chia nhung do khong
du diéu kién tach thira nén yéu cau giao toan b thura dit cho cu K quan ly, st dung, cu
K s& hoan tra bang tién cho cac ddng thira ké. Pong thoi tinh cong sirc dong gop tén
tao quan 1y 12 10% va chi d¢ lai di san thd ctng tir 2 - 10% va giao cho cu K quan 1y.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa 4n cip
phtc tham da thuc hién ding quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Ban an so tham tuyén khong rd rang, sau khi do dac thuc té thi
dién tich dét tranh chip 16n hon so véi quyet dinh trong ban an so thim; do d6 khang
céo cla cac duong sy 13 c¢6 cin cr, nén dé ‘nghi stra ban an so tham theo hudéng néu ai
nhan dat thi phai hoan tra lai gia tri bang tién cho cac dong thira ké khac.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu 4n va di duoc thim
tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cia duong su,
v kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguyén don ba Duong Thi Ngoc L; bi don cu Nguyén Thi K, ba Duong
Thi Ngoc O, 6ng Duong Vin H; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Chau Ngoc
P, 6ng Duong Thé L1 khang céo trong thoi han ludt dinh nén Toda 4n nhdn dan tinh
Binh Duong thu ly theo quy dinh cta phap luat.

[1.2] Bi don cu Nguyén Thi K, ong Duong Vin H; nguoi ¢ quyén lgi nghia vu
lién quan ba Lé Minh H1, nguoi dai dién hop phap ctia Ngan hang TMCP X, nguoi dai
dién hop phap cta Vin phong C1 ¢ yéu cau vang mit; ngudi c6 quyén lgi nghia vu
lién quan ba Luan Thuy D, 6ng Ngbé Van S, ba Thai Thi B, 6ng Lé Minh T2, ba Thai
Thi T3, chau L& Thi Trac V dé dugc triéu tap hop 1¢ nhung vang mat nén can cur Piéu
296 Bo luat TH tung dan sy Toa 4n xét xtr ving mat ho.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Qua trinh giai quyet vu an tai cap so tham va tai phién toa phuc tham cac
duong su déu trinh bay thdng nhit vé& quan hé nhéan than, huyét théng cua cu Duong
Vin B3, 6ng Duong Van C. Cy thé: cha, me cu B3 d3 chét trude cu B3. Cu B3 ¢6 vo
lacu Nguyén Thi K. Cu B3 va cu K ¢6 03 nguoi con 1a 6ng Duong Van H, 6ng Duong
Vin C va ba Duong Thi Ngoc O. Ong C, sinh nam 1958, chét nim 2012, 6ng C ¢6 vo
1a ba Chau Ngoc P va hai nguoi con 1a Duong Thi Ngoc L va Duong Thé L1.

[2.2] Cu Duong Vin B3 va cu Nguyén Thi K c6 tai san chung 13 quyén sir dung
dat dién tich 6.412m? thudc cac thira dat s6 77, dién tich 392m? va thira dat s6 78 dién
tich 6.020m?. Nam 1996, Uy ban nhén dan huyén T, tinh Song Bé (thoi diém nay chua
tach 02 huyén T va D) cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao vao so 1241
QSDD/CQTDH ngay 26/8/1996 cho ho 6ng Duong Van B3 dién tich 6.412m?, trong
d6 c6: dién tich dat & 300m2, dién tich dat trong cdy lau nim 5.290m?, dién thh dét
hanh lang duong b 430m? va thira 77 ¢o dién tich 392m? dat nghia dia. Méc du glay
chtng nhin quyén st dung dat 1a cdp cho ho nhung cac thura dat nay co ngudn goc 1a
do cu B3 dugc thira huong tir cha me, vo chong cu B3 quan ly, ké khai ding ky nén
xac dinh day la tai san cia cu B3, cu K.



13

Qua trinh quan 1y, st dung ddi v6i thira dat s 78 cu Dwong Vin B3 tang cho
ong Duong Vian H (con cu B3) dién tich 1.131m? (dat néng nghiép) tach thanh thira
78a bang hinh thirc hop ddéng chuyén nhuong; ting cho cu Duong Thi L2 (em cu B3)
dién tich 595m? (dat nong nghiép) tach thanh thira dat 78b bang hinh thic hop dong
chuyén nhugng; ting cho 6ng Duong Thé L1 (con ong C, chau cu B3) dién tich dat
362m?, tach thanh thira 78c, trong d6 co6 100m?2 dat & va 262m? dat nong nghiép bang
hinh thtrc hop dong chuyén nhugng. Dién tich con lai 4.324m?

Niam 2001, Uy ban nhan déan tinh B chap thuan chi truong ctua Uy ban nhan dan
huyén D vé viéc hoan ddi quy dat cua xa T quan Iy dé xay dung Truong tiéu hoc T7.
Uy ban nhan dan x3 T d3 tién hanh d6i mot phan dit cua ho gia dinh cu B3 dé xay
Truong tiéu hoc T7 va giao lai cho gia dinh cu B3 dién tich 2.059, 1m2, thudc thira dat
sO 1858, to ban d6 sd 12 toa lac tai khu pho b, phuong T, thanh pho D, tinh Binh
Duong quan 1y, str dung. Dé duoc Nha nudc cip quyén sir dung thura dat hoan ddi dién
tich 2.059,1m? ngay 08/11/2013, cu K 1ap “To twong trinh vé quan hé nhan than” cua
cu Duong Vin B3, ¢6 ndi dung cha me cu B3 di chét; cu B3 ¢6 vo 1a cu K va cac con
1a 6ng H, ba O. Pong thoi, cu K, ong H, ba O lap “Van ban thoa thudn cu dai dién”,
theo d6 cu K dai dién dung tén gidy chimg nhan phan dat hoan doi dién tich 2.059, lm .
Ngay 12/02/2014, cu K duoc Uy ban nhan déan thi x3 (nay 1a thanh phd) Di An cap
quyén st dung dht dién tich 2.059,1m? (dat tréng cay lau nam) thudc thira s6 1858, to
ban do s6 12TDH.3 thu¢c khu phé b, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong theo
Glay ching nhén quyén sur dung dat so BQ030605, sd vao s6 CH12384. Sau khi dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich 2.059,1m? thudc thira s6 1858 néu
trén thi ngay 02/7/2014 cu K, 6ng H, ba O 1ap “Van ban thoa thudn phan chia di san
thira ké” ¢6 ndi dung: cu K, 6ng H, ba O xéc dinh cu B3 ¢6 hai ngudi con 12 6ng H, ba
O va dong ¥ tang cho ba O toan bd dién tich 2.059,1m? thudc thira sd 1858, to ban d6
s& 12TDH.3 thudc khu phd B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 BQ030605 (s6 vao sd CH12384). Viéc cu K, 6ng H,
ba O lap to tuong trinh vé quan hé nhén than cua cu B3, van ban thoa thuén cur nguoi
dai dién nhan dat va tang cho quyén str dung dat d6i véi thira dat dugc hoan doi ma
khong dwa ngudi thira ké ciia 6ng Duong Vin C 12 trai quy dinh ctia phap luat 1am anh
huong dén quyén loi ctia cac dong thira ké chi 6ng Duong Vian C.

Do d6 Toda an cip so tham xac dinh cu B3 chét dé lai tai san la quyén su dung
dat con lai thudc thira 78 (thira mai 1a 2362) va gia tri quyén str dung dat thira 1858 va
xéac dinh hang thira ké cta cu B3 dugc hudng gdm: cu Nguyén Thi K (vo) va cic con
1a 6ng Duong Van H, ba Duong Thi Ngoc O va cac dong thira ké ctia 6ng Duong Vin
C, 6ng C chét thi nguoi dugce huong thira ké gdm: cu Nguyén Thi K (me 6ng C), ba
Chau Ngoc P (vo 6ng C) va hai nguoi con cta 6ng C 1a é6ng Duong Thé L1 va ba
Duong Thi Ngoc L 1a ¢6 ¢6 can cir va ding quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, cach
chia tai san nhu quyét dinh tai ban an so tham 13 chua phu hop, chua dam bao quyén
loi ctia cac bén duong sy nén can stra ban 4n so tham.

[2.3] béi véi quyen su dung dat dién tich 2.059,1m? thudc thira sé 1858, t& ban
d6 s6 12TDH.3 toa lac khu phd D, phuong T 1a dat dugc hodn doi tir mot phan cia
thira 78. Qua trinh t6 tung tai cap so thim va phién toa phuc tham, cu K, 6ng H, ba O
déu khai nhan tai san nay da dugc cu B3 cho ba O nén khong con 1a tai san thira ké dé
chia nhung khong c6 chimg cir chimg minh. Hoi dong xét xir ¢6 cin cir xac dinh day 1a
di san thira ké cta cu B3 chét dé lai nén déng thira ké ctia cu B3 duoc huong. Do do
khang cdo ctia ba O, 6ng H, cu K yéu cau khong xem xét phai 1 san nay 1a di thira ké
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1a khéng c6 can ctr chap nhan. Tuy nhién, trén co s thoa thuan phan chia va ting cho
di san, ba O di dugc Uy ban nhan dén thi xd (nay 1a thanh phd) Di An cép Gidy ching
nhan quyén sir dung dét s6 vao s6 CH13442, dién tich 2.059,1m? thudc thira s6 1858,
td ban d6 sé6 12TDH.3 toa lac khu phd B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong.
Ngay 20/9/2016, ba O chuyén nhuong cho éng Nguyén Cong B2, ba Luan Thuy D
toan bo dién tich trén va hudng loi toan bo gia trj tai san. Ong B2 va ba D da duoc cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat va thé chap cho Ngan hang TMCP X theo Hop
dong s6 451/2016/EIB — Q10/TC — KHCN véi Ngan hang TMCP X — Chi nhanh Q dé
dam bao cho khoan vay 5.000.000.000 dong. Bé dam bao quyén loi cua ngudi thir ba
ngay tinh trong giao dich dan sy, quyén ty dinh doat vé tai san nén khong xem xet chia
tai san bang hién vat ma budc ba Duong Thi Ngoc O phai tra tri gia san bang tién cho
cac dong thira ké ca cu B3.

Két qua dinh gia ngay 17/11/2022 ciia Hoi dong dinh gia thanh phé D thi quyén
str dung dat thudc thira 1858: dién tich dat theo do dac thuc té 2.059,1m? (gdm 300m?
dat ODT va 1.759,1m? dat CLN). Gia tri dat ODT: 20.000.000 dong/m?; gia tri dat
CLN: 15.000.000d6ng/m2 Tong gia tri tai san nay 1a 32.386.500.000 dong, (Toa an
cap so tham tinh thanh 31.786.500.000 dong 1a khong dting). Cu K dugc hudng 1/2 gia
tri 1 16.193.250.000 dong. Phan con lai chia thanh 4 ky phan (gom: cu K, 6ng H, ba O,
chi 6ng C) mdi ky phan 13 4.048.312.500 dong. Phan thira ké chi 6ng C chia thanh 4
ky phan (gom: cu K, ba P, 6ng L1, ba L), mdi ky phan 1a 1.012.078.125 dong. Nhu
vay ba L, ba P, ong L1 duoc huong 1a 3.036.234.375 dong. Ba O phai hoan tra cho ba
L, ba P, ong L1 sb tién ho dwoc huong tir ky phan di san ong C duoc chia la
3.036.234.375 dong. Dbi voi phan tai san cu Nguyén Thi K trong khéi tai san chung
v6i cu B3 va di san ma cu K duoc huong thira ké tir cy B3 va ong C; phan di san ong
H duoc huong tir cu B3 dbi véi gia tri tai san tu quyén su dung dat thudc thira 1858; cu
K, ong H da dong y cho ba O nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[2.4] Bdi voi thira dat s6 78 (thira méi 2362): Ngay 16/12/2016, cu K, ong H va
ba O 1ap “Van ban thoa thuan cu dai dién” c6 ndi dung cu K, 6ng H va ba O 1a nhiing
nguoi thira ké thir nhét cua cu B3 ctr ba O duge dai dién ding tén quyén st dung dat
dién tich 1.744,8m? (trong d6 c6 200m? dit &), s6 thira moi 2362, to ban do sb 22 toa
lac tai khu phd B, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong. Sau khi dugc cu K, ong
H giao quyén dai dién dimg tén quyén str dung dat, ngay 07/3/2017 ba O dugc S Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét sb vao sé6 CS
20238 v&i dién tich 1.744,8m? (trong d6 c6 200m? dat ¢). Tuy nhién, theo két qua do
dac thuc té thi thira 2362 c6 dién tich 1a 1.865,6m2 Ngay 24/5/2017 ba O chuyén doi
thém 70,7m? dat ¢. Pay 1 tai san chung cua vo chéng cu B3 va cu K mdi ngudi duoc
quyén quan 1y, sir dung 50% trong khdi tai san chung néu trén. Cu thé, tai thia s6 78
(thira mo1 2362), dién tich 1.865 ,6m? (trong d6 c6 200m? dét &), cu B3 va cu K mbi
nguoi dugc quyén quan ly, st dung 50% twong dwong dién tich dat 932,8m? (trong d6
c6 100m? dét o).

Qu B3 chét khong dé lai di chuc, do d6 tai §én cua cu B3 chét dé ’lai la quyén su
dung dat dién tich 932,8m? (trong d6 c6 100m? dat &) dugc chia thira ké theo quy dinh
cua phép luat.

[2.5] Xet don khang cdo cua nguyén don, bi don vé cong sire ton tao, quan ly,

giir gin, ting gia tri di san: Bi don cu Nguyén Thi K 1a nguoi truc tiép quan ly dat cho
ngudi khac thué dat va duge hudng loi tir viéc cho thué dat tir khi cu B3 con séng cho



15

dén nay nhung Toa an cip so thim tinh cho cu K van duoc hudng 2,5% cong stic quan
Iy di san trén toan b thira dat 78 véi tuong dwong dién tich 43,62m?1a khong phu hop
do d6 khang céo ctia nguyén don 1a c6 cin cir, khang cao cua cu K yéu ciu tinh cong
sttc dong gop 1a khong co can cit chap nhan.

Péi voi khang cdo yéu cau tinh cong suc ton tao, quan ly, gitr gin, tang gia tri di
san cua ba Duong Thi Ngoc O, xét thay sau khi dugc cu K, 6ng H uy quyén dai dién
quan 1y di san, ba O c6 cong strc do dat, san lap mat bang nham nang cao gia tri di san
nén Hoi dong xét xtr tinh cong sirc ctia ba O 1a 3% gia tri di san cta cu B3 (932,8m? x
3%) 1a 28m?.

Pbi véi yéu cau khang céo cta cu Nguyén Thi K yéu cau giao cho cu K ky phin
thd cling, xét yéu cau nay cua cu K 1a khong c6 cin ctr nén khong chap nhan.

Phan tai san cta cu B3 chét dé lai 1a dién tich dat 932,8m? (trong d6 ¢6 100m?
dat &) trir 28m? 1a cong strc ton tao, quan ly, gitr gin, ting gia tri di san cta ba Duong
Thi Ngoc O, phan con lai 13 904,8m? duoc chia thanh 04 ky phan cho cy K, ba O, éng
H va chi thira ké 6ng C mdi ky phan 1a 226,2m? (trong d6 c6 25m? dat &).

Chi thira ké 6ng Duong Vian C dugc hudng 1a 226,2m? (trong d6 c¢6 25m? dat &)
duoc chia cho cu K, ba L, 6ng L1 va ba P mdi ngudi duoc hudng 56,55m? (trong d6 c6
6,25m? dat ¢). Ba L, ong L1 va ba P dugc huong thira ké ciia 6ng C 1 169,65m? (trong
d6 co 18,75m? dit o).

[2.6] Tai phién toa phiic thim, cic dwong su déu yéu ciu nhan di san bang hién
vat 1a quyén st dung dat, xét thdy cac ky phan duoc chia khong dam bao diéu kién vé
dién tich, kich thudc dé tach thira cho ting ky phan theo quy dinh ciia phap luat nén
Hoi dong xét xir can nhic dam bao quyén loi cua ting duong sy va dam bao diéu kién
thi hanh an.

Cu Nguyén Thi K dugc quan 1y, st dung 50% trong khéi tai san chung voi cu
B3 tuwong duong dién tich dat 932,8m? (trong d6 c6 100m? dat &) + ky phan thira ké
ctia cu B3 13 226,2m? (trong d6 c6 25m? dét ¢) + ky phan thira ké cua éng C 56,55m>
(trong d6 ¢ 6,25m? dat ), tong cong 1a 1.215,55m? (trong d6 c6 131,25m? dét &, 1am
tron 1a 1.215,5m?).

Ba Duong Thi Ngoc O dugc hudéng 3% gia tri cong sttc dong gop trong di san
ctia cu B3 13 28m? + ky phan thira ké cua cy B3 1a 226,2m? (trong d6 c6 25m? dat &),
tong cong 1a 254,2m? (trong d6 c6 95,7m? dat ¢, gdm: 25m? dat & theo ky phan duoc
chia va 70,7 m? ba O chuyén muc dich sir dung theo Quyét dinh s6 2544/QD-UBND
ngay 24/5/2017).

Ong Duong Vin H dugc huong ky phan thira ké ciia cy B3 13 226,2m? (trong d6
¢ 25m? dat 0).

Ba Duong Thi Ngoc L, 6ng Duong Thé L1 va ba Chau Ngoc P dugc huong
thira ké cua dng C 1a 169,65m? (trong d6 ¢6 18,75m? dat 6).

[2.7] Xét thay ba Duong Thi Ngoc O phai c6 nghia vu thanh toan gia tri ky phan
thira ké gia tri quyén str dung dat thudc thira 1858 cho chi thira ké ong Duong Vin C 1a
ba L, ba P, ong L1 s tién 1a 3.036.234.375 dong nén quy ra gia tri dat nong nghiép
thira dat s6 78 (thira méi 2362) theo bién ban dinh gia ngay 17/11/2022 ctia Hoi dong
dinh gia so tham thanh phé D gia dat nong nghiép 1a 23.000.000 dong/m?, quy doi 1a:
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[3.036.234.375 dong : 23.000.000 dong/m?] = 132m? d¢ giao quyén sir dung dét cua ba
O dugc hudng khau trir nghia vu hoan tra bang tién cho ba L, ba P, 6ng L1.

Tuy nhién, dé dam bao kich thuéc phan dat duoc chia du diéu kién tach thira
theo quy dinh ctia phap luat nén chuyén 5m? quyén sir dung dat nong nghiép ciia ba O
sang phan cua cac dong thira ké chi ong C 1aba L, ba P, 6ng L1. Ba L, ba P, ong L1
phai thanh toan gia tri quyén str dung dat cho ba O s tién 1a 115.000.000 dong (5m? x
23.000.000d6ng/m?). Ba L, ba P, ong L1 duoc quyén quan 1y, sir dung 306,65m? (trong
d6 c6 18,75m? dat &, 1am tron 1a 306,7m?).

Tai phién toa phuc thAim ba L dong v ting cho ba cho ba P ky phan cua minh
duoc hudng (306,7m* : 3nguoi = 102,2m?) va giao cho ba P, ong L1 dugc quyen ding
tén quyen su dung dat nay nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Phan tai san cta cu K trén dét giao cho ba L, ba P, ong L1 1a mot phan nha dién
tich 47m? (va mot phan khac dién tich 1,7m? khong nam trong dat dugc giao nhung
khong con gi tri st dung) nén ba L, ba P, 6ng L1 phai boi thuong cho cu K toan b 1a
48,7m? véi s tién 44.146.550 dong, duoc khau trir 103.735.680 dong ma ba L, ba P,
ong L1 da ndp tai Chi cuc Thi hanh &4n dan sy thanh phé Di An. Tralaichoba L, ba P,
ong L1 59.589.130 dong. Ba L, ba P, 6ng L1 dugc quyén so hitu phan nha dién tich
47m? va phai thio d& nhan nha dién tich 1,7m? dé giao dat cho cu K.

Phan dat con lai ciia ba O 1a 117,2m? [(226, 2m? dugc huong theo ky phan +
28m cong sirc ton tao ting gia tri dat) - (132m2 khau trir nghia vu hoan tra gid tri bang
tién thira 1858 + 5m?)] (trong d6 c6 95, 7m? dit &) giao cho 6ng Duong Van H quan ly.
Ong Duong Van H dugc quyén quan ly, sur dung quyén sir dung dat dién tich 343 ,4m?
[gom: 226,2m? (trong d6 c6 25m? dat &) duoc chia theo ky phan + 117,2m? quyén str
dung cua ba O chuyén qua) trong d6 c6 120,7m? dat o)]

Qng H c6 nghia vy hoan tra lai gia tri bang tién cho ba Duong Thi Ngoc O dbi
v6i phan dat nay so tién 1a 3.174.100.000 dong [(95,7m? dat ¢ x 28.000.000 dong /m?)
+ (21,5m? dat néng nghiép x 23.000.000d0ng/m?) = 3.174.100.000 dong].

Phén tai san cta cu K trén dit giao cho 6ng H ¢6 dién tich 1 44,4m? nén ong H
phai boi thuong cho cu K s6 tién 40.248.600 dong. Ong H dugc quyén s& hitu phan
nha cu K 14 44,4m>.

[2.8] Ghi nhén sy tu nguyén cua 6ng Duong Thé L1 tu nguyén giao cho cu K
can nha (ki ot) dién tich 51m? ctia 6ng L1 xay dung trén dat, cu K khong phai boi
thuong gia tri can nha.

[2.9] Péi véi cay trong trén dat cac duong su khong tranh chép, do d6 phan dat
chia cho ai nguodi d6 dugc quyén s¢ hitu cay trén phan dat do.

2.10] Pbi véi nhitng ngudi thué ki 6t caa cu K, khong c6 ai yéu cau giai quyét
hop dong thué trong vu an nay nén Toa an khong xem xet. Néu viée giai quyét vu an
1am anh huong dén hop dong thué thi cac bén ty thoéa thuan néu khong thoa thuan
duoc thi khoi kién béng mot vu an khac. Khi thyc hién ban giao tai san cho nhirng
ngudi dugc phan chia di san theo quyét dinh ctia ban an thi nhitng nguoi thué phai
chap hanh nghiém chinh ban cua Toa an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu hop
nén H)1 dong xét x1r chap nhén.
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Quan diém ciia ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cua bi don 1a khong phu
hop nén Hoi dong xét xir khong chap nhan

Tt nhing phan tich trén, Hoi ddng xét xir chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, mot phan khang cio cua nguyén don, mot phan khang cdo cta bi don,
mot phan khang cdo ctia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

Vé an phi dan sy phic tham va an phi dan su so tham: Cu Nguyél} Thi K, ong
Duong Van H, ba Duong Thi Ngoc O, ba Chau Ngoc P la nguoi cao tudi nén khong
phai chiu 4n phi dan sy so tham va an phi dan sy phic tham.

Ong Duong Thé L1, ba Duong Thi Ngoc L phai chiu 4n phi dan su so tham theo
quy dinh cua phap luéat.

Yéu cau khang cdo ciia 6ng Duong Thé L1, ba Duong Thi Ngoc L duoc chap
nhan nén 6ng L1, ba L khong phai chiu an phi dan su phiuc tham. Tra cho ba L, ong L1
tam Ung an phi phtic tham da ndp.

Chi phi t6 tung tai cap phiic tham, nguyén don tu nguyén chiu va di thyc hién
xong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Can ct Dicu 48; khoan 2 Picu 308; Piéu 309; Picu 313 Bo luat T6 tung dan
Su.
- Can ct Diéu 632, biéu 675, Diéu 676 va Diéu 685 ctia B luat Dan sy nim
2005;

- Cian ct Diéu 357, khoan 2 Diéu 468, Diéu 649, Diéu 651, Diéu 662 B luat
Dan su nam 2015;

- Can ctr cac Diéu 99, Diéu 100, Biéu 166, Diéu 167 cua Luat Dat dai nam 2013.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quéc hoéi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién, mot phan yéu cau khang cdo cua nguyén don
ba Duong Thi Ngoc L; chdp nhan yéu cau khang cao cua bi don cu Nguyén Thi K, dng
Duong Vin H, ba Duong Thi Ngoc O, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Chau
Ngoc P, 6ng Duong Thé L1.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so thAm s6 20/2023/DS-ST ngay 17 thang 3 nim
2023 cua Toa an nhan dan thanh phd D1 An, tinh Binh Duong nhu sau:

1.1 Chép nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Duong Thi Ngoc L véi bi
don cu Nguyén Thi K, ba Duong Thi Ngoc O va 6ng Duong Vin H vé viéc tranh chap
di san thira ké.

Xac dinh quyén st dung dét thira 2362 (thtra cti 78) dién tich do dac thuc té 1a
1.865,6m? (trong d6 c6 270,7m? dat tho cu, trong d6 ¢6 70,7 m?ba O chuyén muc dich
sir dung theo Quyét dinh s6 2544/QD-UBND ngay 24/5/2017 nén ghi nhan 13 cia ba O)
toa lac tai khu phd B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong va gia tri quyén sir
dung dat thira dat s6 1858 véi dién tich 2.059,1m? toa lac tai khu phd D, phuong T,
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thanh phd D, tinh Binh Duong 1a tai san chung cua cu Duong Van B3 va cu Nguyén
Thi K va chia tai san thura ké cua cu Duong Van B3 dé lai nhu sau:

- Ghi nhan sy tu nguyén cua cu Nguyén Thi K, ong Duong Van H khong yéu
cau ba Duong Thi Ngoc O phai chia tai san thura ké 1a gia tri quyén st dung dat thira
dat s6 1858.

- Cu Nguyén Thi K dugc quan 1y, st dung quyén st dung dat dién tich
1.215,5m? (trong d6 c6 131,25m? dat ), dat thudc mot phan thira 2362 (thira cii 78) toa
lac tai khu phd B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong (vi tri A, so dd ban vé&
kém theo).

- Ba Duong Thi Ngoc L, ba Chau Ngoc P, 6ng Duong Thé L1 dugc quyén quan
1y, str dung quyén st dung dat dién tich 306,7m? (trong d6 c6 18,75m? dat &), dat thudc
mot phén thira 2362 (thta cii 78) toa lac tai khu phd D, phuong T, thanh phd D, tinh
Binh Duong (vi tri B, so d6 ban v& kém theo).

Ghi nhan sy tu nguyén cia ba Duong Thi Ngoc L tang cho ba Chau Ngoc P ky
phan ciia minh duoc chia. Ba Chau Ngoc P va ong Duong Thé L1 duoc quyén ding
tén st dung chung quyén st dung dét dién tich 306,7m? (trong d6 c6 18,75m? dét &)
noi trén.

Ba Chau Ngoc P, ong Duong Thé L1 va ba Duong Thi Ngoc L phai boi thudng
cho ba Duong Thi Ngoc O gia tri quyén sir dung dat 5m? sb tién 1a 115.000.000 dong
(mot trim mudi 1am triéu dong).

Ba Chau Ngoc P, ong Duong Thé L1 va ba Duong Thi Ngoc L phai bdi thudong
cho cu Nguyén Thi K gia tri phan nha cu K trén dat giao cho ba L, ba P, 6ng L1 duoc
huong dién tich 48,7m? voi s6 tién 44.146.550 dong (bon muoi bdn triéu mot trim bdn
sau nghin nim trim nam muoi dong), dugc khau trir 103.735.680 dong (mot tram 1 ba
triéu bay trim ba lim nghin sau trim tam muoi dong) ma ba L, ba P, ong L1 da nop tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Di An theo Bién lai thu tién sé 01723 ngay
13/10/2020. Tra lai cho ba L, ba P, 6ng L1 59.589.130 déng (ndm muoi chin triéu nam
tram tdm muoi chin nghin mot trim ba muoi dong). Ba L, ba P, ong L1 duoc quyén so
hiru phan nha dién tich 47m? va phai thio d& nhan nha dién tich 1,7m? dé giao dat cho
cu K.

- Ong Duong Vian H dugc quyén quan 1y, sir dung quyén sir dung dat dién tich
343,4m? (trong d6 c6 120,7m? dat &, gom: 117,2m?ciia ba O chuyén qua va 25m? thira
ké theo ky phén), déat thudc mot phén thira 2362 (thtra cti 78) toa lac tai khu phé b,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong (vi tri C, so @ ban vé& kém theo).

Qng Duong Van H phai bdi thudng cho ba Duong Thi Ngoc O gia tri quyén st
dung dat thira ké thtra 2362 (thura cli 78) 1a 3.174.100.000 dong.

Ong Duong Vin H phai bdi thuong cho cu Nguyén Thi K gia tri nha cu K trén
dat so tién 1a 40.248.600 dong (bon muoi tridu hai trim bon muoi tim nghin sau trim
dong). Ong H dugc quyén so hitu phan nha cy K dién tich 1a 44,4m? trén phan dat
minh duoc chia.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong, néu ngudi phai thi hanh 4n cham thi hanh thi con phai chiu tién 1i theo
mc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.
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1.2 Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng Duong Thé L1 tu nguyén giao cho cy
Nguyén Thi K can nha (02 can ki 6t) dién tich 57,6m? cuia 6ng L1 xay dung trén dat,
cu K khong phai boi thuong gia tri can nha.

Kién nghi co' quan Nha nudc co tham quyen thu h01 Gidy chimng nhan quyen su
dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé CE 242916, sd vao so cap
GCN: CS 20238 ngay 07/3/2017 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cp cho ba
Duong Thi Ngoc O dé cip lai cho cac duong sy theo ndi dung quyét dinh cta ban an
nay.

Cac duong su co quyén va nghia vu lién hé véi co ‘quan Nha nudc co tham
quyén dé thuc hién quyén va nghia vu ctia nguoi st dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

2. Chi phi té tung: Chi phi t6 tung tai cip phuc tham, nguyén don ty nguyén
chiu va da thyc hién xong.

3. Vé an phi:

Cu Nguyen Thi K, 6ng Duong Van H, ba Duong Thi Ngoc O, ba Chau Ngoc P
1a nguoi cao tudi nén khong phai chiu an phi dan su so thim va an phi dan sy phiic
tham.

Ba Duong Thi Ngoc L, ong Duong Thé L1 phai chiu 112.687.956 dong (mot
trim muodi hai triéu sdu trim tdm muoi bay nghin chin trim nim muoi sau dong), an
phi dan sy so tham, duogc khau trir vao tong sb tién 15.300.000d6ng (mudi 1am triéu ba
tram nghin dong) tién tam Gmg an phi ma Duong Thi Ngoc L da nop theo cac Bién lai
thu tién tam Gng an phi 0009968 ngay 09/8/2017; Bién lai thu tién tam Gng an phi
0028058 ngay 31/01/2019; Bién lai thu tién tam tmg an phi 0028259 ngay 22/3/2019
va s tién 300.000d (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tién tam ung &n phi
0039824 ngay 16/12/2019 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Di An, tinh Binh
Duong. Ba Duong Thi Ngoc L, ong Duong Thé L1 con phai tiép tuc ndp sb tién an phi
so tham 13 97.387.956 ddng (chin muoi bay tri¢u ba trim tam bay nghin chin trim nim
sau dong).

Tra cho dng Duong Thé L1 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam {mg 4n phi
phuc tham dé ndp theo Bién lai s6 AA/2021/0006240 ngay 04/4/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

Tra cho ba Duong Thi Ngoc L 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tmg 4n
phi phac thdm da ndp theo Bién lai s6 AA/2021/0006222 ngay 29/3/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé Di An, tinh Binh Duong.

4. Cac phan quyét dinh khac cua Ban 4n dan SU SO tham s6 20/2023/DS-ST ngay
17 thang 3 ndm 2023 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Di An, tinh Binh Duong khong
bi khang cdo, khang nghi da c6 hi¢u lyc phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n déan sy phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh ph6 D1 An;

- TAND thanh phé Di An;
- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phép;
- Luu: HO so, Toa Dan su.



