TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n sb: 198/2020/KDTM-PT
Ngay: 26-3-2020
V/v tranh E:hép vé huy két qua

ban dau gia tai san

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: ~ Ong Pham Cong Toai
Cdc Tham phan: Ong Hoang Bich Son
Ba bang Manh Doan Trang
- Thu ky phién toa: Ba Doan Lé Hai Ly, Thu ky Toa an - T0a an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dai dién Vién Kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh:
Ba Huynh Thi Kim Tuyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.
~ Trong cac ngay 19, 26 thang 3 ndm 2019, tai try s¢ Toa 4n nhén dan Thanh
pho H6 Chi Minh xét xur phtic tham cdng khai vu én thu 1y s0: 134/2019/TLPT-
KDTM ngay 13 thang 11 ndm 2019 vé viéc “Tranh chap vé huy két qua ban dau
gia tai san”,
Do Ban 4n dan sy so thim s6 143/2019/KDTM-ST ngay 18 thang 9 nim
2019 cua Toa &n nhan dan Quan 1, Thanh pho HO Chi Minh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé: 740/2019/QP-PT ngay
21 thang 02 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hitu han PN; dia chi: 10 duong A,
Phuong B, Quan M, Thanh pho H.
Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Tan T1, sinh nam:

1974; dia chi: 147 duong N, phuong T, quan TP, Thanh phé H - 1 nguoi dai
dién theo ty quyén (Gidy uy quyén ngay 26/ 12/2019) c6 mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Bui Quéc
T2 - Luat su cua Van phong luét su Q, thuéc Poan Luat su Thanh phd H; c6 mat
tai phién toa.



2. Bi don: Cong ty Déu,gié Hop danh tai san LS; dia chi: 111A duong T,
phuong T, quan TP, Thanh pho H.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén E?é)ng B, sinh nam: 1957; dia
chi: 277/3 duong N, Phuong B, quan G, Thanh pho H (theo Van ban uy quyén
ngay 15/01/2020); c6 mit tai phién toa.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Ngan hang N.; dia chi: 02 duong L, phudng T, Quan B, Thanh phd HN.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Pinh Quang T3, sinh nam: 1976; dia
chi: 28-30-32 dwong M, Phuong B, Quén M, Thanh ph6 H (theo Van ban uy
quyén so 2334/UQ-TTSG-TH ngay 12/12/2019); c6 mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Ngan hang N.: Ong Nguyén
Minh C - Luéat su cia Van phong luat su D, thudc Poan Luat su Thanh pho H;
cO mat tai phién toa.

3.2 Van phong Coéng chung DT; dia chi: 967 duong L, phuong T, quén TP,
Thanh pho H.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyép Kim L, sinh nam 1991; dia chi:
42 duong 45, phuong BT, Quéan B, Thanh ph6 H (theo Giay uy quyén lap tai
Vian phong Cong ching PT); c6 van ban xin vang mat tai phién toa.

3.3 Ong Tran ,Ké' V, sinh ndm 1973; dia chi: 58/19 duong H, Phuong M,
Quéan M, Thanh pho H.

Ngueoi dai dién theo vy quyén: (A)ng’ Thai Bao A, sinh nam 1974; dia chi: 08
duong N, Phuong B, Quan M, Thanh pho H (theo Giay uy quyén ngay 03/6/2019,
sO cong ching: 06225, 1ap tai Van phong Cong chimg Hoang Xuan Hoan); cé
mat tai phién toa.

3.4 Ong Truong Ha T4, sinh nam 1983; dia chi: 11G Chung cu H, 47 HB,
phuong T, quan TP, Thanh pho H.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Vii Thi N, sinh nim 1983; dia chi:
479/47B Quoc 16 MB, phuong H, quan TD, Thanh phd H (theo Giy uy quyen

ngay 22/11/2019, so cong chung: 021051, 1ap tai Van phong Cong ching Bén
Nghé); co van ban xin vang mat tai phién toa.

4. Nguoi khang cdo: Cong ty Trach nhi¢m hiru han PN - nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n cua Cong ty Trdach nhiém hitu han PN (Cong ty PN)
va nguoi dai dién theo 1y quyen cua Cong ty PN trinh bay:



Cong ty PN 1a chu s hiru dbi véi tai san 13 nha va dat tai s6 10 A, Phudng
B, Quan M, Thanh phd H (viét tit 1a nha dat s6 10 A) theo Gidy chting nhan
quyén sir dung dat so Al 551551, s6 vao sd T00118 do S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 24/8/2007. Tai san nay duogc thé chap
va thuc hién nghia vu bao lanh tai Ngan hang N. - Chi nhanh Trung tam Sai Gon
(A.Trung tam Sai Gon). Trudc day, Cong ty PN c¢6 nhéan coc dé chuyén nhuong
nha dat s6 10 A cho ba Nguyén Thi Thu H, nhung vi chua c6 kha nang giai ngan
nén chua thé tién hanh mua ban véi ba H. Do thoi gian cho 1au nén ba H d3 lam
don khoi kién dé yéu cau tranh chap “Hop dong thoa thuin chuyén nhuong nha
dat” va vu viéc da dugc Toa an nhan dan Quan 1 thu 1y giai quyét theo Thong
bao vé viéc thu Iy vu an s6 2304/2017/GB-TA ngay 11/12/2017.

Trong thoi gian cho giai quyét, Cong ty PN c¢6 nhan dugc thong tin vé viéc
A.Trung’ tam Sai Gon ra “Thong bao vé viéc ban dau gia tai san bao dam thu hoi
ng vay sd 291/NHNo-TTSG-TD ban hanh ngay 08/02/2018” véi ndi dung:

- Tai san ban dau gia: quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat so
9, to ,bén do6 s6 11BDC, Phuong B, Quan M, Thanh pho H (TL nam 2003), dia
chi s6 10 A, Phuong B, Quan M, Thanh pho H.

- Thoi gian, dia diém t6 churc cudc ban dau gia: ngay 05/3/2018 tai Cong ty
Co phan Dau gia M, dia chi 151 duong T, Phuong T, quan P, Thanh pho H.

Bong thoi, Cong ty PN c6 nhan duogc thong tin don vi ddu gia la Cong ty
Co phan Pau gia M (Céng ty M) cing phat hanh Thong bao ban dau gid tai san
s6 40/18/TB-BDG ngay 05/02/2018 dbi véi nha dat s6 10 A. Viéc A.Trung tam
Sai Gon va Cong ty M tu y ra thong bao dé dau gia dbi voi tai san dang tranh
chap 1a nha dat sb 10 A 1a trai phap luat va 1am thiét hai dén quyén va loi ich
hop phap ciia Cong ty PN. Vi vay, Cong ty PN da lam don khiéu nai gui dén
A.Trung tdm Sai Gon va Cong ty M, yéu cau cho ngung toan b tat ca cac viéc
dau gia hodc xur 1y tai san lién quan dén nha dat s6 10 A cho dén khi c6 két qua
giai quyét cudi ciing ciia Toa an. Tuy nhién, luc 11 gio ngay 04/5/2018, Cong ty
PN lai tiép tuc nhan duoc Thong bao s6 745/TB-TTSG-TD ngay 03/5/2018 cia
A.Trung tdm Sai Gon thong bao vé viéc tham gia phién ban déu gia tai san vao
lac 14 gio ngay 04/5/2018, don vi dau gia 1a Cong ty Co phan Ban dau gia LS
(nay la Cong ty Pau gia Hop danh tai san LS) d6i v6i nha dat s6 10 A. Do do,
Cong ty PN di 1am don khiéu nai, yéu cau A.Trung tdm Sai Gon va Cong ty Co
phan Bén d4u gia LS (Cong ty LS) phai ngung toan bd cac viée dau gia hodc xur
ly tai san lién quan dén nha dat dang tranh chap tai s6 10 A cho dén khi co két
qua g1a1 quyét cudi cung cua Toa an co tham quyen nhung A.Trung tdm Sai
GOn va Cong ty LS van cb tinh dua tai san ra dau gia trai phap lut voi gia ban
1a 318.900.000.000 (ba trim mudi tam ty chin trim triéu) dong vao cing ngay
04/5/2018.

Nhu vy, viéc A.Trung tam Sai Gon va Cong ty LS ap dung Nghi quyét so
42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 ctia Qubc hoi vé thi diém xir Iy no xau cia cic t6
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chure tin dung, dé thu gir va dem tai san cua Cong ty PN ban dau gia 1a vi pham
diém d khoan 2 Diéu 7 cia Nghi quyét.

Cong ty PN di 1am don t6 cao giri dén cic co quan chirc ning, yéu cau xem
xét giai quyét. Cong ty PN di nhan duoc Két luan thanh tra sé 60/KL-TTR cua
Thanh tra Bo Tu phap ngay 11/12/2018, két luén trong qua trinh t6 chuc du gia
Cong ty LS c6 mot s6 ton tai, vi pham.

Ngoai ra, c6 dau hiéu nhimg nguoi dang ky tham gia dau gia lam vigc tai
cung mot doanh nghiép, khoan tién 6ng Tran K& V thanh toan tién mua tring
dau gia (khong bao gdm tién dit trudc) cb lién quan dén doanh nghiép ma ong
Truong Ha T4 la mot trong cac thanh vién cua doanh nghiép.

Cong ty PN trudc day dong ¥ cho A.Trung tdm Sai Gon thu giir tai san 1a
nha dat s6 10 A vi luc d6 Cong ty PN c6 cac khoan ng dén han phai tra. Tuy
nhién, viéc A.Trung tm Sai Gon va Cong ty LS thuc hién viéc ban dau gia sai
quy ché va co dau hiéu thong dong dan dén viéc dau gid tai san thap, anh huong
quyen loi hop phép ctua Cong ty PN. Céc bién ban thoa thuan déu lya chon Cong
ty tham dinh gia nhung khi dua tai san ra ban dau gia lai theo gia cua A. Trung
tam Sai Gon dua ra. Viéc dau gia thong thuong muc gia tra thudong day lén
twong d6i cao, nhung viéc dau gia do Cong ty LS t6 chirc thi sau khi hai bén tra
gia chénh 1éch so véi gia khai diém méi chi 900.000.000 dong da dimg lai va
6ng Tran K& V trang d4u gia. Viéc hai nguoi tham gia du gia lai dung tién mua
tai san tir cing mot doanh nghiép 14 c6 dau hiéu bat thuong. Viéc thong dong 1a
nhan thay duoc, tuy nhién khong c6 vin ban cu thé vi day 1a hanh vi gian déi.

Vi vay, nguyén don khéi kién y€u cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Huy két qua du gia do Cong ty CO phan Ban Pau gia LS (nay la Cong ty
Dau gia Hop danh tai san LS) t6 chiic vao ngay 04/5/2018.

- Huy Hop dong mua ban tai san dau gia sé6 79/2018/HDMBTSDG ngay
08/5/2018, s6 cong chirng 00009698 ngay 14/5/2018 gitra Ngan hang N., Cong
ty Co phan Ban Pau gia LS (nay la Cong ty Pau gia Hop danh tai san LS) va
6ng Tran Ké V dé hoan tra lai quyén sé hitu nha &, quyén sir dung dat d6i voi tai
san bi dau gia 1a nha dat s6 10 A, Phuong B, Quan M, Thanh phé H cho Cong ty
Trach nhiém hiru han PN.

* Bi don Céng ty Pau gid Hop danh tdi san LS (tén cii: Céng ty Cé phan
Bdn ddu gid LS) c6 6ng Neuyén Chi H la nguoi dai dién theo phdp ludt trinh
bay:

A.Trung tdm Sai Gon va Cong ty LS ky Hop dong dich vu dau gia tai san
s6 79/2018/HPDVDG ngay 10/4/2018 vé viée t6 chirc dau gia tai san: Quyén sir
dung dat va tai san trén dat tai thira dat so 9, to ban do s6 11BPC, Phuong B,
Quén M, Tp. H (TL nam 2003), dia chi s6 10 A, Phuong B, Quan M, Thanh phd
H theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 Al 551551, s6 vao s6 T00118 do
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S Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh cp ngay 24/8/2007 cho
Cong ty PN; dién tich 459,5m?% hinh thuc st dung: st dung riéng 459,5m?; st
dung chung: Om?; Muc dich stir dung dat: dat & tai do thi; thoi han su dung dat:
lau dai; ngudn gbc sir dung dat: Nha nudc cong nhin quyén sir dung dt nhu
Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat. Tai san dugc ban déu gia theo
nguyén trang va theo phuong thitrc “co sao ban vay”. Phan nha & di co dé nghi
thao d& va dugc Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh ddng y bang van ban
so 6877/UBND-DTMT ddng y ngay 22/12/2009, tuy nhién doanh nghi¢p chua
tién hanh thao d&. Gia khoi diém 318.000.000.000 (ba trim muoi tim ty) dong.

Cong ty LS di thuc hién dung va day da toan bd quy trinh to chic ban dau
gia tai san theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai san. Cu thé: ky hop dong dich vu
dau gia tai san vai A.Trung tdm Sai Gon; phét hanh, thong béo cong khai quy ché
dau gia; thyc hién thong bao cong khai trén phuong tién thong tin dai chiing; phét
hanh thong bao dau gia tai san, niém yét thong bao ddu gia tai san tai Uy ban nhan
dan Phuong B, Quan M, Thanh phd H; niém yét tai tru s¢ Cong ty LS (noi ban
dau gia); gui thong bao dau gia tai san cho A. Trung tam Sai Gon; thong bao cong
khai thoi gian, dia diém nhan ho so dang ky dau thau, thoi gian va sé tién nop
trude. Sau d6, Cong ty LS nhan dugc tlen dat trudc dé tham gia déu gia cia ong
Tran Ké V va 6ng Truong Ha T4, sb tién 47.700. 000.000 d6ng/khach hang theo
thong b&o. 14 gid ngay 04/5/2018, viéc dau gia tién hanh tai tai Cong ty LS va
6ng Tran Ké V 1a nguoi trang déu gia. Sau cudc dau gia, Cong ty LS phét hanh
cong van théng bao két qua déu gia cho A.Trung tdm Sai Gon. Hop dong mua
ban tai san dau gia s6 79/2018/HPMBTSDG ngay 08/5/2018, gitra A.Trung tam
Sai Gon, Cong ty LS va éng Tran Ké V duoc cong chimg s 00009698 ngay
14/5/2018 tai Van phong Cong ching DT.

Ccong ty LS c6 nhan dugc Két luan thanh tra sé6 60/KL-TTR ngay
11/12/2018 cta Thanh tra Bo Tu phap va d3 nghiém tac thuc hién. Két luin
thanh tra néu viéc vi pham 1a do thiéu sot cua quy ché dau gia nhung khong dan
dén viéc huy két qua dau gia theo Luat Dau gia tai san.

Nguyén don cho rang viéc ban dau gia bat dong san 1a quyén sir dung dat
s6 10 A thap hon gia thi trudng. Thyc té mirc gia khoi diém ma A.Trung tam Sai
GOn dua ra la cao hon gia do cac cdng ty tham dinh gia da tham dinh. Mat khac,
Cong ty PN ciing khong thé tim duoc ddi tac ban duoc tai san ndy ma do chinh
Cong ty LS c¢6 uy tin, kinh nghiém méi ban dugc tai san vai mure gia cao.

Cong ty LS di chuyén toan bo tién mua tai san ddu gia ctia ong Tran Ké V
cho A.Trung tam Sai Gon. V& chi phi thyuc hién du gia, Cong ty LS khong yéu
cdu giai quyét trong vu an nay. Cong ty LS khong ddng ¥ voi yéu cau khai kién
ctia nguyén don va yéu cau Toa an khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N. c6 ong Dinh
Quang T3 la nguoi dai dién hop phap trinh bay:



Cong ty PN 1a cha s& hitu ddi voi bat dong san 1a quyén st dung dat tai
thira dat sb 9, to ban dd s6 11BDC, Phudong B, Quan M, Thanh phé H (TL nam
2003), dia chi s6 10 A, Phuong B, Quéan M, Thanh phé H theo Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat s6 Al 551551, s0 vao s0 T00118 do So Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé HO Chi Minh cip ngay 24/8/2007 cho Cong ty PN: dién tich
459,5m* Cong ty PN dung tai san trén thé chap cho A.Trung tdm Sai Gon dé
dam bao cho nghia vu thanh toan ng cia Céng ty PN, Cong ty Trach nhiém hiru
han Pau tu V (Cong ty V), Cong ty C6 phan Q (Cong ty Q), Cong ty Tréach
nhiém hiru han B (Cong ty ), 6ng Poan Vinh T4, 6ng Truong Coéng D theo
nhiéu hop dong tin dung va hop dong thé chép Céc hop déng thé chap da dugc
dang ky giao dich bao dam va cép nhat bién dong trén Gidy chimg nhan quyen
sir dung dat s6 Al 551551. Sau khi ky két hop dong tin dung va giai ngan tién
vay thi Cong ty PN, Cong ty V, Cong ty Q, Cong ty L, 6ng Poan Vinh T4, 0ng
Truong Cong D da lién tuc vi pham nghia vu thanh todn ng. Vi vay, cac khoan
no nay di chuyén sang no qua han va thuéc nhom no xau.

Vao ngay 16/3/2016, gitta A. Trung tdm Sai Gon, Cong ty L, Cong ty Q,
Cong ty V, 0ng Boan Vinh T4, 6ng Truong Cong D, Cong ty PN 1ap Bién ban
thoa thuan (1/2016+1) véi ndi dung: Xac nhan du ng tai A.Trung tdm Sai Gon;
xac dinh tai san bao dam cac khoan vay la nha dat sé 10 A. Thuc trang tai san:
nguyén trang nhu lic thé chap va hién dang dé tréng khong sir dung. Khach
hang vay von thira nhan khong c6 ngudn tién dé tra no, vi pham cac diéu khoan
trong hop dong tin dung. Pai dién Cong ty PN dong ¥ va dé nghi A.Trung tam
Sai Gon xir Iy ban dau gia cong khai theo nguyén trang tai san dé thu hdi no theo
quy dinh ctia hop dong va cac quy dinh cua phap luat. Toan bo ndi dung lam
viéc ndy c6 duoc Thira phat lai Quan 1 1ap Vi bang s6 354/VB-TPL chung kién.

Pén ngay 24/11/2017, gitra A.Trung tam Sai Gon, Cong ty L, Cong ty Q,
Cong ty V, 6ng Doan Vinh T4, Cong ty PN cung ky két bién ban lam viéc vé
viéc xtr 1y tai san bao dam cua Cong ty PN dé thu héi no x4u. Tai bién ban, dai
dién Cong ty PN khong c6 y kién vé cac ndi dung trong thong bao thu giir tai
san bao dam s6 139/AMC-QLKTTS ngay 15/11/2017. Céc bén thoa thuan dén
hét ngay 30/11/2017 ma Cong ty PN va cac khach hang lién quan khong thanh
toan toan bd sé no gdc thi A.Trung tdm Sai Gon s& thuc hién viée thu giir tai san
bao dam.

Do Cong ty PN va cac khach hang khong thanh toan dugc ng, cén cu theo
quy dinh tai Nghi quyet s6 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 cua Qudc hoi hudng
dan vé viéc xtr 1y no xau, A. Trung tam Sai Gon d3 tién hanh thu gitr tai san thé
chap va ban dau gia dé thu hdi ng. Cac thu tuc vé viée thu giir tai san thé chap da
dugc A.Trung tdm Sai Gon thuc hién ding trinh tu quy dinh tai Nghi quyét s6
42/2017/QH14 ngay 21/6/2017.

A.Trung tam Sai Gon da yéu cau «cac cong ty tham dinh gi4 tién hanh tham
dinh gia tai san la quyen st dung dat so 10 A. Ca 03 chimg thu tham dinh gia thé
hién muc gia thuc té cua nha va dat s6 10 A khoang gan 250.000.000.000 dong.
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Mirc gid nay thap hon so véi ng g va i trong han cta cac hop ddng tin dung.
Vi vy A.Trung tdm Sai Gon dé nghi ap dung murc gia khai diém cua tai san nay
13 318.000.000.000 dong. Sau khi thu giit tai san thé chap, A.Trung tam Sai Gon
d3 ky hop ddng dich vu ban du gia voi Cong ty LS va Cong ty LS da thyc hién
day du trinh tu, tht tuc ddu gia theo quy dinh. Ngay 04/5/2018, tai san thé chip
da duoc ban dau gia thanh cong cho ngudi tring dau gia 1a 6ng Tran Ké V véi
gia ban tai san 14 318.900.000.000 (ba trim muoi tam ty chin trim triéu) dong.

A.Trung tdm Sai Gon nhan thdy viéc thu gilt va ban dau gia tai san bao
dam la quyén su dung d4t tai s6 10 A d3 duoc thue hién mot cach minh bach va
ding quy dinh phap luat. Trong qua trinh thu giir tai san bao dam, Cong ty PN
va cac khach hang co lién quan da xac nhén tai san khong c6 tranh chap, khong
htra mua, htra ban, khong nhén tién dit coc lién quan dén tai san ban dau gia,
dong v giao tai san bao dam dé A.Trung tam Sai Gon tién hanh dau gid, minh
chting bang cac bién ban lam viéc. Vi vay A.Trung tam Sai Gon dé nghi Toa an
xem xét khong chp nhan toan b yéu cau khoi kién ciia Cong ty PN.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Ké V ¢6 6ng Thdi Bdo A
la nguwoi dai dién hop phap trinh bay:

Ong Tran Ké V €0 mua trung dau gia tai san 1a quyén str dung dat tai thira
dat 50 9, tO ban d6 s 11BPC, Phuong B, Quéan M, Tp. H (TL nam 2003), dia
chi s6 10 A, Phuong B, Quan M, Thanh phé H theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s Al 551551, sb vao s6 T00118 do S& Tai nguyén va moi truong
Thanh pho H6 Chi Mmh cap ngdy 24/8/2007 cho Coéng ty PN; dién tich
459,5m?; théng qua viéc du gia cong khai ngay 04/5/2018 tai Cong ty LS.

Ong V di tham gia ddu gia dung theo quy dinh trinh tu, tha tuc cua Luat
Pau gia tai san do Cong ty LS t6 chirc. Sau khi mua tring tai san dau gia, Ong V
da ky két Hop dong mua ban tai san ddu gia s6 79/2018/HDMBTSPG ngay
08/5/2018 giita A.Trung tam Sai Gon, Cong ty LS, duoc cong ching sb
00009698 ngay 14/5/2018 tai Van phong Cong chimg DT. Ong \Y cung da hoan
thanh cic nghia vu tai chinh nhu ndp tién mua trung tai san dau gia, ndp thué.
Tuy nhién, hién nay Ong V chua thyc hién duoc viéc dang ky quyén sir dung dat
hop phép tai dia chi trén vi vu kién nay.

Thanh tra B6 Tu phap c¢6 cong vin s6 1069/TTR-GQKNTC ngay 12/12/2018
v6oi ndi dung diéu kién dé nghi tam dung viéc thuc hién cac thu tuc dang ky, sang
tén, chuyén dich nha dt tai s6 10 A khong con, thu hdi cong vin 736/TTR-GQKN
ngdy 30/8/2018. Diéu d6 thé hién Thanh tra Bo Tu phap cho phép Ong V tiép tuc
thuc hién thu tuc ding ky, sang tén nha déat s6 10 A, Phuong B, Quan M, Thanh
phd H.

Ong Tran Ké V 1a nguoi mua tai san thong qua dau gia theo quy dinh phap

luat. Vi vay dé nghi Toa an khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
Cong ty PN.



* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong Céng chitng PT cO
nguoi dai dién hop phdp la 6ng Pham Duong S trinh bay:

Qua ra soat hd so luu trit, Van phong Cong chting DT nhan thiy trinh tu,
thu tuc va quy trinh thuc hién giao dich dan sy ciia Hop dong mua ban tai san
dau gid s6 cong ching 00009698 ngay 14/5/2018 ddi voi tai san tai sé6 10 A
Phuong B, Quan M, Thanh phé H duoc thyc hién theo dung quy dinh phap luat.

Vin phong Cong chimg PT xin duoc ving mit trong qua trinh t6 tung, xét
xur cua Toa an.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Trwong Ha T4 ¢6 ba Vi Thi
N la nguwoi dai dién hop phap trinh bay:

Ngay 04/5/2018, 6ng T4 c6 tham gia dau gia nha dat tai s6 10 A Phuong B,
Quan M, Thanh phd H do Cong ty LS t6 chirc. Ong T4 da tra gia tai san dau gia
03 1an nhung cudi cung tir chdi tra gid va nguoi trang dau gia 1a ong Tran Ké V
v6i gia 318.900.000.000 (ba trim muoi tdm ty chin tram triéu) dong. Nguyén
don cho rang thanh phan tham dy d4u gia c6 du hiéu thong dong 1a khong co
chtng cir va co s& phap 1y. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap
luat.

Tai Ban 4n dan su so thim sb 143/2019/KDTM-ST ngay 18 thang 9 ndm
2019 cua Toa an nhan dan Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh da quyét dinh:

Khéng chip nhan toan bd yéu cau cta nguyén don vé viéc :

- Huy két qua déu gid do Cong ty Co phan Ban Déu gid LS (nay la Cong ty
Dau gia Hop danh tai san LS) t6 chiic vao ngay 04/5/2018.

- Huy Hop déng mua ban tai san dau gia so6 79/2018/HPMBTSPG ngay
08/5/2018, s6 cong chirng 00009698 ngay 14/5/2018 gitta Ngan hang N., Cong
ty Co phan Ban Dau gia LS (nay la Cong ty Pau gia Hop danh tai san LS) va
6ng Tran Ké V dé hoan tra lai quyén sé hitu nha &, quyén s dung dat doi voi tai
san bi dau gia 1a nha dat s6 10 A, Phuong B, Quan M, Thanh phd H cho Coéng ty
Trach nhiém hiru han PN.

_ Ngoai ra, én so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va quyén yéu
cau thi hanh an theo quy dinh.

Ngay 30/9/2019, nguyén don - Cong ty PN - khang céo ban 4n so tham.

* Tai phién toa phuc tham:

- Ludt sw Bui Quéc T2 - nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua
nguyén don - trinh bay:



+ Trong Quyét dinh dua vu an ra xét xr, Toa an nhan dan Quan 1 ghi
Kiém sat vién tham gia phién toa 1a Nguyén Kim Oanh. Tuy nhién, tai Bién ban
phién toa so thim ngay 16/9/2019 lai thé hién Kiém sat vién 1a Tran Lé Thuy,
nhung trong ho so lai khong thé hién viéc thay doi nay.

+ Vin ban sd 3234/PC46-D8 ngay 27/7/2018 cua Co quan Canh sat diéu
tra Cong an Thanh phd HO6 Chi Minh thé hién tai thoi diém A.Trung tam Sai
Gon thu giir va dem dau gia tai san nha dat s6 10 A thi co quan diéu tra dang
thu 1y, xac minh, diéu tra don t& cdo ctia chinh A.Trung tdm Sai Gon va cua
Cong ty Co phan Pau tu C. Nhu vay, vu viée lién quan dén nha dat s6 10 A
Toa an nhan dan Quan 1 dua ra xét xr va tuyén an trong khi dang dugc co quan
diéu tra thy 1y, x4c minh, diéu tra.

+ Qua trinh ban d4u gia tai san c6 dau hiéu thong dong gitra ong Truong
Ha T44 va Tran Ké V (ngudi trang dau gia). Cu the, ca ong T4 va Ong V Cung
sir dung mot sb tai khoan mo tai Ngéan hang Thuong mai Co phan S, sb tai
khoan 001.01.0529552001, d¢ chuyen tién ky quy tham gia dau gia cing ngay
03/5/2018. Piéu nay vi pham Diéu 72 cua Luat Pau gia nam 2016, hau qua 1a
phai huy két qua dau gia.

+ Quy ché dau gia sb 79/2018/QCBDG cua Cong ty LS quy dinh nguoi
tham gia dau gia phai nop tién dat trudc 15% gia khoi diém tuwong duwong
49.874.000.000 ddng va phai ndp trude thoi diém dau gia 03 ngay. Nhung ca
6ng T4 va Ong V déu chi nop 47.700.000.000 dong va trude 01 ngdy ban dau
gia. Piéu nay vi pham khoan 2 Piéu 39 cua Luat Dau gia tai san.

+ Ngay 11/12/2017, Toa an nhan dan Quan 1 thy 1y giai quyét vu tranh
chap hop dong mua ban nha s6 10 A theo Thong bao thu 1y vu an s 2304/TB-
TA. Ngay 08/02/2018, thi A.Trung tdm Sai Gon thong bao vé viéc ban du gia
tai san trén dé thu hoi no. Nhu vay, tai san dang tranh chap ma A.Trung tam Sai
GOn thu giit tai san va ban du gia 1a vi pham diém d khoan 2 Piéu 7 Nghi
quyét sd 42/2017/QH14.

+ Ngay 04/5/2018, Cong ty PN khiéu nai ddi vdi Cong ty dau gia M,
nhung A.Trung tdm Sai Gon khong giai quyét khiéu nai. Trong khi d6, ngay
10/4/2018 thi A.Trung tam Sai Gon lai ky hop dong dau gia voi Cong ty LS.
Nhu vay, tai san dau gia bi giao cho hai t6 chirc ban dau gia cung mot thoi
diém. Piéu nay vi pham Diéu 33, Piéu 75 ctia Luat Dau gia tai san.

+ Két luan s6 60/KL-TTR ngay 11/12/2018 ctia Thanh tra Bo Tu phap
cling chi ra Cong ty LS vi pham cac diém c, g Diéu 34; Piéu 36; Piéu 38 cua
Luat Dau gia tai san. Ngoai ra, hai nguoi tham gia dau gia la ong Tran Ké V va
ong Truong Ha T4 cung lam chung doanh nghiép, tién Ong V thanh toan trang
dau gia c6 ngudn gdc tir doanh nghiép ma ong T4 la thanh vién, diéu nay thé
hién c6 dau hiéu thong dong trong dau gia.



+ Theo bién ban ban giao tai san s6 10 A ngay 16/3/2016, thi 6ng DS Binh
T5 ky ban giao trong khi éng T5 khong phai 1a nguoi dai dién theo phap luat
ctia Cong ty PN, ma ba Dinh Thi Quynh V méi 1a ngudi c¢6 thaim quyén. Vi
vay, viéc ban giao tai san ma 6ng D6 Binh TS ky giao 1a trai phap luat.

+ Bién ban thu giir tai sdn ngay 05/12/2017 khong c¢6 nguoi dai dién theo
phap ludt cua Cong ty PN ky, ma chi c¢6 6ng Nguyen Thanh L 1a bao vé ky
giao. Vi pham Diéu 142 cta B luat Dan sy nam 2015.

Céc van dé néu trén cho thdy Toa an cép so tham chua diéu tra, x4c minh
lam r0, thu thap déy du cac ching cr dan dén viéc nhan dinh, ap dung phép luat
va ra phan quyét chua khach quan, toan dién. Vi vay, dé nghi hiy ban an so
tham, giao ho so vu an cho cip so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

- Ong Pham Tan TI - nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don -trinh
bay:

+ Nha dat s6 10 A chi bao dam cho bén hop dong tin dung c6 cong chimg,
c6 hai khoan vay khong c6 cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo quy
dinh. Pong thoi, cac bén chua 1am 1 cu the ng goc, no 1ai, phat cua hop dong
tin dung. Tuy nhién A.Trung tdm Sai Gon van lay tai san bao dam nay dé xir ly
thu hoi ng cho ca sau khoan vay 1a khong dung, gy anh huong nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phap cia Cong ty PN. Pong thoi, Toa an €ap so tham
khong tri€u tap nhitng nguoi co lién quan den viéc ky két sdu hop dong tin dung
v6i A.Trung tdm Sai Gon vao tham gia td tung 1a thiéu sot, vi pham nghiém
trong thu tuc td tung.

+ Trong qua trinh Toa an nhan dan Quén 1 thy ly giai quyet vu kién,
A.Trung tdm Sal Gon khong cung cap thong tin vé viéc co quan dleu tra dang
thu ly, gidi quygt don t6 cdo cua chinh A.Trung tm Sai Gon cho rang Cong ty
PN Itra dao chi€ém doat tai san. Va 1€ ra, Toa an nhan dan Quan 1 phai cho két
qué di€u tra tr co quan di€u tra thi méi cé thé gidi quyét vu an mdt cach toan
dién.

+ Tai Bién ban lam viéc s6 1/2017 + 3 ngay 27/7/2017, A.Trung tam Sai
Gon dé dong y chia s¢ kho khan véi Cong ty PN den ngay 31/12/2017, tuy nhién
mdi ngay 05/12/2017 A.Trung tdm Sai Gon da tién hanh thu gitr tai san.

V6i nhitng thiéu sot, vi pham ndy va nhimng vi pham ma nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cho Cong ty PN néu ¢ trén, dé nghi Hoi dong xét xir
huy ban 4n so tham, giao hd so vé cho cip so tham giai quyét lai theo thu tuc
chung.

- Ong Nguyén Péong B - nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don - trinh
bay:

~ +ATrung tm Sai Gon ¢4 trach nhiém ban giao tai san ban dau gia cho don vi
dau gia va chiu trach nhiém ve tinh phap ly cua tai san ban dau gia.
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+ Toan b(f) quy trinh, thu tuc ban dau gia tai 7s£1n déu duogc thuc hiér} dang
quy dinh. Tién dat trude 15% cua gia khoi diém 318.000.000.000 dong la
47.700.000.000 dong va viéc CoOng ty LS nhan tién dat trudc mot ngay trude
khi ban dau gia tai san la ding theo quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 39 cua Luat Dau
gia tai san.

+ Tién dat trude nop vao tai khoan cua Cong ty LS tir nhitng ngudi tham
gia dau gia la xuat phat tir hai tai khoan khéc nhau.

+ Két luén thanh tra ‘sé 60 cua Thanh tra B Tu phap cling da két luan
khong c6 dau hi¢u thong dong trong vi¢c mua dau gia tai san.

Do véy, dé nghi Hoi dong xét xir bac don khang cdo ciia Cong ty PN, giit
nguyén ban an so tham.

- Ludt sw Nguyén Minh C - nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang N. - trinh bay:

+ Bién ban phién toa so tham ghi sai tén Kiém sat vién, ddy chi 1a sai sot
trong viéc danh may. Thuc té, Kiém sat vién tham gia tai phién toa 1a ba
Nguyén Kim Oanh.

+ Nguyén don - Cong ty PN - khoi kién yéu cau hiy két qua ban dau gia
tai san, huy hop dong ban dau gia tai san chtr khong dé nghi xem xét viéc thu
gitr tai san bao dam cua A.Trung tdm Sai Gon.

+ Hop dong tin dung khong ¢ cong ching khong c6 nghia 12 pha nhan
nghia vu ctia cac bén co lién quan, COng ty PN hay c4 nhan c6 lién quan van
phai thuc hi¢n nghia vu trd ng ddi véi nhitng khoan ng vay. Va cho dén truée
phién tda phiic tham, thi phia nguyén don van khong c6 ¥ kién gi vé viéc xir 1y
khoan tién ban tai san dau gia.

+ Thu tuc t6 tung hinh su duogc bat dau tir giai doan co quan diéu tra khai
t6 vu an hinh sy. Trong vu an nay, co quan diéu tra chi dang xem xét, xur ly
ngudn tin to giac t0i pham. Viéc A.Trung tam Sai Gon t6 cao Cong ty PN ciing
chi 1a cung cap chimg clr dé xac nhan rang tai san A.Trung tdm Sai Gon dang
giit dé dam bao xir 1y cho cac khoan vay.

+ Vi€c triéu tap nhitng nguoi tham gia ky két sau hop dong tin dung voi
A.Trung tdm Sai Gon vao tham gia t6 tung 1a ‘khong can thiét, boi ho khong
lién quan. Vu 4n nay chi 1a tranh chdp huy két qua ban déu gia tai san, hop
dong ban dau gia, con nhitng ngudi nay ky két hop dong tin dung véi A.Trung
tdm Sai Gon la mot quan hé khac.

+ Va0 thoi diém ky bién ban ban giao tai san bao dam nha dat s 10 A, thi
6ng D6 Binh T5 van 1a ngudi dai dién theo phap luat cua ctia Cong ty PN, vi
6ng T5 van duogc ky tén dong diu vao cac vin ban.

+ Bién ban thoa thuan s6 1-2016+1 ngay 16/3/2016 ma hai bén ky két va
bi€n ban doi chi€u ngay 27/7/2017 da thé hi¢n 16 céc so du ng.
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~+ Nha dat s6 10 A dugc dinh gia chi 244.000.000.000 dong, nhung ban
dau gia duogc 318.900;000.000 dong. Gia ban duoc 1a rat cao, thé hién rat minh
bach trong viéc ban dau gia tai san.

Tu nhimg ¥ kién trén, dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau
khang cao cua Cong ty PN, gilr nguyén ban an so tham.

- Ong Pinh Quang T3 - nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang N. - trinh bay:

+ Theo céc 1¢énh thanh toan tién dat trudc ma A.Trung tam Sai Gon nhan
duoc, thi s6 tai khoan cua nhiing ngudi tham gia mua dau gia 1a hoan toan khac
nhau.

~ +Theo gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép cua Cong ty PN, thi thoi
diém ky ban giao tai san, ong D6 Binh TS5 van 1a nguodi dai dién theo phéap luét
cta Cong ty PN.

+ V& viéc to cao Cong ty PN, thi ngay 06/02/2020 A.Trung tam Sai Gon
dé c6 van ban rat don t6 cao va Co quan di€u tra cling dé co van ban phan hoi
s0 1957/PC-D8 ngay 17/02/2020.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xu khong chap nhan yéu cau khang cdo cua
Cong ty PN, giir nguyén ban an so tham.

- Ong Thdi Bdo A |& nguwoi dai dién theo iy quyén cua éng Tran Ké V
trinh bay:

_+ S0 tién dit trudc 15% cua 318.000.000.000 dong la 47.700.000.000
dong, day la su that hién nhién.

+ S4 tai khoan ciia 6ng Tran Ké V tai Ngan hang Thuong mai Co phan S

la 001.01.05. 73822-0001, hoan toan khong trung voi bét ctr s tai khoan cua ca
nhan hay nao to chirc nao khéac tai Ngan hang Thuong mai Co phan S.

+ Két luan s6 60 cua thanh tra Bo Tu phap cling da khang dinh 1a khong
c6 dau hiéu thong dong khi mua ban tai san dau gia.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khang céo cta
Cong ty PN, giit nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan déan Thanh phé Ho6 Chi Minh phat biéu, dé nghi:

+ Tir khi thu Iy vu 4n cho dén khi c¢6 quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Tham
phan, Thu ky thyc hién dung quy dinh cua phap luat va tai phién toa xét xu phuc
tham, HO1 dong xét xur thuc hién ding theo trinh ty va quy dinh cta B luat To
tung dan sy nam 2015.

+ Tai phién toa, cac duong su chap hanh dang theo c4c quy dinh cta Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

+ Dbi voi ndi dung khang céo:
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e Ngay 17/8/2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan dan Quén 1 ¢6 quyét
dinh s 187/QD-VKS-KDTM phan céng Kiém sat vién Nguyén Kim Oanh tham
gia phién toa, thuc té ba Nguyén Kim Oanh d tham gia phién toa so tham, sau khi
phat biéu ¥ kién da luu bai phat biéu vao hd so vu an theo quy dinh. Viéc bién ban
phién toa ghi sai tén Kiém sat vién khong phai vi pham nghiém trong tha tuc td
tuc dé hay an.

e Theo cac van ban ngay 25/7/2018, 22/4/2019, 17/02/2020 cua Co quan
Canh sat diéu tra Cong an Thanh phé H6 Chi Minh, thi ngudi bi t6 cdo 1a Hoang
Tién D - Chu tich Hoi dong quan tri - va P& Anh T6 - nhan vién Cong ty PN. Do
vay, trach nhiém hinh sy néu c6 13 cta hai ¢4 nhan nay, con nha dat s6 10 A la
ctia Cong ty PN. Vi vay, Toa an nhan dan Quan 1 giai quyét khong cho két qua
clia co quan diéu tra 1a dang.

e Theo Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép thay d6i 1an 5, 6 ctia Cong ty
PN, thoi diém ky bién ban ban giao tai san (13/6/2016) thi 6ng D6 Binh T5 van 1a
nguoi dai dién theo phap luét cia Cong ty PN, nén 6ng T5 ky ban giao tai san la
dung tham quyén.

e CONg ty PN da thé chap tai san cho A.Trung tdm Sai Gon dé bao dam cho
cac hop dong tin dung ctia COong ty PN va mot sd cong ty, ca nhan khac. Theo
Bién ban thoa thuan (1/2016+1) ngay 16/3/2016, dén hét ngay 30/6/2016 ma
khach hang chua tra duoc no thi A.Trung tam Sai Gon lap tic duoc quyén thuc
hién viéc ban dau tai san nha dat s6 10 A. Tai Bién ban lam viéc ngdy
24/11/2017, cac bén cling c6 thoa thuan dén hét ngay 30/11/2017 ma Céng ty
PN va cac khanh hang vay co6 lién quan khong thanh toan toan bd ng thi
A.Trung tdm Sai Gon s€ thuc hién viéc thu giir tai san bao dam.

e Trude khi ban déu gid tai san c6 tham dinh gi4 tai san theo quy dinh, gia
khoi diém cia tai san ban dau gia cao hon gia tham dinh. Viéc ban déu gia tai san,
hop déng mua ban tai san dau gia duoc thyc hién dung trinh ty, tha tuc theo quy
dinh. Ngoai ra, cling khong c6 co s¢ xac dinh hai ngu0’1 tham gia dau gid cing st
dung mot s6 tai khoan mo tai Ngan hang Thuong mai C6 phan S.

e Két luan thanh tra s6 60/KL-TTR ngay 11/12/2018 cta Thanh tra B6 Tu
phap cling két luan Cong ty LS co tdn tai, vi pham quy dinh tai diém c, g Piéu
34; Piéu 36; Khoan 3 Diéu 38 ctia Luat PAu gia tai san. Tuy nhién, cac ton tai,
vi pham cua Cong ty LS khong thudc truong hop dan dén phai huy két qua dau
gia tai san theo quy dinh tai Diéu 72 cua Luat Dau gi tai san.

Tir nhimg phén tich trén, nhén thdy yéu cau khang céo cua Cong ty PN la
khong c6 co so, dé nghi Ho1 dong xet xu khong chap nhén don khang cao, gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac chimg cu, tai liéu c6 trong hd so vu an di dugc
tham tra tai phién tda va can ctr vao su théa thuan ctia cac duong su tai phién
toa, y kién phat bi€u cia Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& viéc xét xtr phiic thdm véng mit nhitg ngudi c6 quyen loi va nghia
vu lién quan - Van phong Cong chung DT, 6ng Truong Ha T4: nhimg c6 quyén
loi va nghia vy li€n quan nay da c6 van ban trinh bay ¥ kién vé& vu kién va c6
don xin vang mat tai phién toa phuc tham. Do d6, Hoi dong xét xir phtic tham
xét XU vang mat ho theo khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy nam
2015.

~[2] Xét yéu Cél}l, ndi dung khang cao cua nguyén don - Cong ty PN, Hoi
dong xét xir phiic thAm nhén thay:

[2.1] Vé tén Kiém sat vién trong bién ban phién toa va trong quyét dinh
xét xtr khac nhau. Theo Vin ban giai trinh s6 915/TAQI ngay 19/3/2020 cuia
Toa an cap so tham, thi dy 1a sai sot do 16i danh may. Nhan thay, trong c&c
quyét dinh t6 tung & cp so thAm va thuc té dién bién tai phién toa so thém thi
Kiém sat vién tham gia phién toa la ba Nguyén Kim Oanh. Viéc Toa an cap so
tham ghi nham 14n tén Kiém sat vién trong bién ban phién toa khong anh huong
dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su hay anh huong dén ban chat
vu 4n, nén khong can thiét huy an nhung cap so tham can rat kinh nghiém.

[2.2] Theo Van ban s6 1957/PC03-D8 ngay 17/02/2020 cia Co quan Canh
sat diéu tra Cong an Thanh phd HO Chi Minh, lién quan dén Pon t6 cao dé
ngay 11/01/2018 cua A.Trung tam Sai Gon, thi co quan diéu tra chi moi & giai
doan xem x¢t, giai quyet nguén tin vé t6i pham va di tam dinh chi, chtr chua
thue hién tién trinh t6 tung khoi t6, diéu tra vu 4n hinh su. Pong thoi, Vin ban
s6 1957/PC03-D8 ciing néu A.Trung tdm Sai Gon 1a don vi phat hién sy viéc c6
dau hiéu toi _pham, khong phai 1a bi hai trong vu viéc, ma co quan diéu tra thy
ly, giai quyét theo Dbon t6 giac ciia Cong ty C véi tu cach 1 bi hai. Mat khac,
viéc xem xét don t6 cdo 13 xem xét trach nhiém hinh su (néu cd) cia cac ca
nhan Hoang Tién D - Chu tich Hoi dong quén trj - va BS Anh T6 - nhan vién
Cong ty PN, trong khi tai san bao dam nha dat s6 10 A 1a ciia Cong ty PN. Do
d6, viéc Toa an nhan dan Quén 1 thy 1y, giai quyét vu 4n nay ma khong can cho
két qua tir co quan diéu tra 1a phu hop, khong anh huéng dén qua trinh té tung
hinh su.

[2.3] Trude khi ban dau gia tai san, CONg ty LS c6 ban hanh quy ché dau
gia, niém yét viéc dau gia tai san, ca nhan tham gia dau gia nop tién dat trudc
theo quy dinh tai cac Diéu 34, Diéu 35, Diéu 36, biéu 37, biéu 38, DPiéu 39 va
Piéu 57 ctia Luat Pau gia tai san vé trinh ty, thi tuc ddu gia tai san.

Cong ty LS ban hanh quy ché, thong bao dau gia c6 ndi dung mau thuan.
Cu thé, theo thong bao dau gia tai san s6 0405/TB-LS ngay 12/4/2018 c6 quy
dinh:
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+ Thoi han, dia diém dang ky tham gia ddu gia: tir ngdy 12/4/2018 dén
ngay 02/5/2018.

+ Thoi gian ndp tién trude: ngay 27/4/2018, 02/5/2018 va ngay 03/5/2018.

Tuc la khach hang van duoc ndp tién dit trude trong ngay 03/5/2018 nhung
thoi diém nay da hét han ding ky tham gia dau gia (ngay 02/5/2018). Trong vu
an nay, ca 6ng Truong Ha T4 va Tran Ké V déu nop vao ngay 03/5/2018. Hoi
dong xét xir nhan thay, Cong ty LS ban hanh quy ché, thong bao dau gia c6 tuy
noi dung mau thudn, nhung viéc ndp tién dit trudc cta nhiing nguoi tham gia
dau gia déu dung theo quy dinh cua phap luat. Cu thé, tai khoan 2 Diéu 39 cua
Luat D4u gid tai san ¢ quy dinh vé tién dat trude nhu sau: “2. T6 chire dau gid
tai san chi dwoc thu tién dét trude cia nguoi tham gia dau gid trong thoi han 03
ngay lam viéc trudc ngay mo cugc ddu gid, trir truong hop t6 chire ddu gid tdi
san va ngwoi tham gia ddu gid cé théa thudn khdc nhung phdi triedc ngdy mo
cuée ddu gid”.

Mit khac, van dé nay ciing da duoc Thanh tra Bo Tu phép thanh tra, tai Két
luan thanh tra s6 60/KL-TTR ngay 11/12/2018 (Két luan Thanh tra s6 60) két
luan Cong ty LS c6 ton tai, vi pham quy dinh tai diém c, g biéu 34; biéu 36;
Khoan 3 Diéu 38 cua Luat Pau gia tai san. Tuy nhién, cac ton tai, vi pham cia
Cong ty LS khoéng thudc truong hop din dén phai huy két qua dau gia tai san
theo quy dinh tai Piéu 72 cta Luat Pau gia tai san.

[2.4] Tai “Buéc 17 khoan 2 Piéu 8 cua Quy ché déu gid s
79/2018/QCBDHG do Cong ty LS ban hanh ngay 11/4/2018, c6 ghi “Ngp tién dat
truée la 15% gia khoi diém, twong dwong 49.875.000.000 dong”. Nhan thay,
day chi 1a nham 13n vé con sb. Boi 18 trong quy ché dau gia, thong bao dau gia,
hop dong dich vu dau gia déu ghi rat rd 1a gia khoi diém cioa tai san 1a
318.000.000.000 dong va so tién dat trude 15% cua gia khoi diém duong nhién
1a 47.700.000.000 dong. Viéc hai nguoi tham gia dau gid ndp tién dat trude
47.700.000.000 dong 1a tuan thu nguyén tic ndp trude 15% cua gia khoi diem va
phu hop v6i quy dinh tai khoan 1 Piéu 39 cua Luat Dau gia tai san la “I1. Nguoi
tham gia ddu gid phdi ndp tién dit trude. Khoan tién ddt trudc do 16 chirc ddu
gid tai sdn va ngueoi c6 tai san ddu gia théa thudn, nhung toi thiéu la ndm phan
tram va t6i da la hai muwroi phdn tram gid khoi diém cia tai san dau gid’ Vi
vay, ¥ kién cua Cong ty PN cho rang nhimg ngudi tham gia mua tai san ddu gia
vi pham, ngp thiéu sb tién dit trude 1a khoéng co co so. Tuy nhién, Cong ty LS
cling phai can rat kinh nghiém, tranh nhirng sai sot tuong tu.

[2.5] Theo phiéu Uy nhiém chi do Ngan hang Thuong mai C6 phan S phét
hanh ngay 03/5/2019 va Lénh thanh toan (Lénh c6) cia Ngan hang N., thi tai
Ngan hang Thuong mai C6 phan S sd tai khoan cua ong Tran Ké V 13
001.01.05.73822-0001, con cua 6ng Truong Ha T4 la 001.01.05.29552-0001,
hai s6 tai khoan nay 1a hoan toan khac nhau. Vi vay, ¥ kién cua Cong ty PN cho
rang ¢ ddu hiéu thong dong gitta 6ng Truong Ha T4 va Tran Ké V (ngudi trang
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dau gid) khi cing str dung mot sé tai khoan mé tai Ngan hang Thuong mai Co
phan S 1a khéng ¢6 can cu.

Ngoai ra, nguyén don khong cé tai liéu, ching cur nao khac ching minh
gilra nguoi co tai san dau gia, nguoi tham gia du gia, nguoi trang dau gia, to
chtrc du gia tai san co hanh vi thong ddéng, moc ndi, dim gia trong qua trinh
tham gia dau gia din dén lam sai léch thong tin tai san d4u gia hodc ho so tham
gia dau gia hoic két qua dau gia tai san theo quy dinh tai Pidu 72 cta Luat Pau
gia tai san. Tai muc 2 phan III Két luan thanh tra s6 60 ctia Thanh tra Bo Tu
phap ciing da két luan: “2. Chuwa dii co sé két ludn giita nhitng khdach hang tham
gia ddu gid c6 sw dan xép nén chira cé co s¢ dé xem xét xir 1y doi véi két qua
ban ddu gid tai sdn” .

[2.6] Ngay 05/12/2017, A.Trung tdm Sai Gon thu gilr tai san bao dam,
Cong ty PN khong xuat trinh tai liéu chiing ¢t nao thé hién tai san biao dam dang
bi tranh chép trong vu an da dugc Toa an thu 1y hodac dang bi Toa an ap dung
bién phap khan cap tam thoi, bi ké bién hodc ap dung bién phap bao dam thi
hanh an nao khac. Ngay 11/12/2017, Toa an nhan dan Quan 1 méi thu ly vu an
“Tranh chap hop dong thoa thuan chuyén nhuong nha dat” giita ba Nguyén Thi
Thu H v&i Cong ty PN (theo Thong bao vé viéc thu Iy vu an s6 2304/2017/GB-
TA ngay 11/12/2017). Nhu vay, tranh chdp ndy duoc Toa 4n nhan dan Quan 1
thu 1y sau thoi diém A.Trung tdm Sai Gon thu giir tai san bao dam. Mit khac, vu
kién gitra ba Nguyén Thi Thu H v6i Cong ty PN Toa an da dinh chi giai quyét
vu 4n do ba Nguyén Thi Thu H rat don khdi kién (theo Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu 4n s6 648/2018/QDST-DS ngay 15/11/2018 ciia Toa 4n nhan dan Quan
1). Viéc Cong ty PN cho rang A.Trung tam Sai Gon vi pham diém d khoan 2
Piéu 7 Nghi quyet s6 42/2017/QH14 khi tai san dang tranh chdp ma thu giir tai
san va ban dau gia 1a khong c6 co so.

[2.7] Ngay 05/02/2018, A.Trung tdm Sai Gon va Cong ty Pau gia M ky
hop dong dich vu dau gia tai san. Ngay 05/04/2018, A.Trung tm Sai Gon va
Cong ty M ky thanh ly hop dong dau gia tai san do khong co khach hang ding
ky tham gia dau g1a Pén ngay 10/4/2018, A.Trung tam Sai Gon méi ky hop
dong dich vu dau gia v&i Cong ty LS. Nhu vay, khong c6 viéc tai san dau gia bi
giao cho hai t6 chtrc ban dau gia cung mot thoi diém.

[2.8] Tai Bién ban lam viéc ngay 27/7/2017, thé hién ndi dung A.Trung
tam Sai Gon dong ¥ chia sé kho khin véi Cong ty PN dén hét ngay 31/12/2017.
Tuy nhién, sau d6 tai Bién ban lam viéc ngay 24/11/2017, thi Céng ty PN cé
thoa thuan lai 1a dén hét ngay 30/11/2017 ma Coéng ty PN va cac khanh hang
vay c6 lién quan khong thanh todn toan bd no, thi dong y dé A.Trung tam Sai
Gon thuc hién viéc thu gitr tai san bao dam. Thuc hién thoa thuan nay, thi
A.Trung tdm Sai Gon thu gitr tai san bao dam vao ngay 05/12/2017 1a c¢6 can
cu.
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[2.9] Theo Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép ding ky thay d6i lan
tht: 5, ngay 10/3/2014 cia Cong ty PN, thi 6ng D6 Binh T5 1a dai dién phap
luat. Bén ngay 12/7/2016 (ding ky thay ddi lan thir: 6), thi ba Pinh Thi Quynh
V moi la nguoi dai dién phép luat cua Cong ty PN. Trong khi do, bién ban thoa
thuan xur 1y tai san dam bao duoc ky ngay 16/3/2016 - lGc nay ong T5 van la
dai dién phap ludt cua Cong ty PN, nén viéc 6ng TS5 ky ban ban giao tai san sO
10 A vao ngay 16/3/2016 1a dung tham quyén.

[2.10] Khoan 5 Piéu 7 Nghi quyet s6 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 cua
Quéc hoi ¢o quy dinh: “5. Chinh quyén dia phwong cdc cdp va co quan Cong
an noi tién hanh thu giit tai san bdo dam, trong pham vi chitc nang, nhiém v,
quyén han cua minh thuc hién viéc bao dam an ninh, trat tu, an toan xa hoi
trong qud trinh thu gii tai san bao dam theo dé nghi ciia t6 chike tin dung, chi
nhanh ngan hang nude ngodi, té chirc mua ban, xir Iy ng xdu. Triwong hop bén
bdo dam khéng hop tic hodc khéng c6 mdt theo théng bdo cia té chirc tin
dung, chi nhanh ngdn hang nwéc ngodi, té6 chirc mua ban, xit Iy no xdu, dai
dién Uy ban nhdn dén cdp xd noi tién hanh thu giit tai san bao dam tham gia
chitng kién va ky bién bdn thu giir tai san bdo dam” .

Khi thu giir tai san, A.Trung tdm Sai Gon da gui hai thong bao cho Cong
ty PN (Théng bao 139/AMC-QLKTTS ngay 15/01/2018 va Thdéng béao
358/2017/AMC-QLKTTS ngay 01/12/2017), nhung Céng ty PN khong c6 mat
theo thong bo. Tai Bién ban thu giir tai san bao dam ngay 05/12/2017, c¢6 dai
dién ctia Uy ban nhan dan va Céng an Phuong B ky tén. Nhu vay, trong truong
hop nay A.Trung tdm Sai Gon da thuc hién ding quy dinh da néu.

[2.11] Ngoai ra, nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap va nguoi nguoi dai
dién theo ty quyén cua Cong ty PN con néu mot sb ndi dung lién quan dén cac
hop dong tin dung gilta A.Trung tam Sai Gon véi Cong ty PN, Cong ty V,
Cong ty Q, Cong ty L, 6ng Poan Vinh T4, 6ng Truong Coéng D va cho rr:ng
Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung khi khong triéu tap
cac to chirc, ca nhan néu trén vao tham gia t6 ‘tung. Xet théy, ndi dung tranh
chap cua vu kién nay la “Tranh chap vé huy két qua ban ddu gia tai san”, nén
viéc Toa an cap so tham khong xem xét dén cac hop dong tin dung va khong
triéu tap céc to chirc, ca nhan néu trén vao tham gia tb tung 1a co can ctr, ding
quy dinh. Trong truong hop gitra A.Trung tam Sai Gon va céc to chuc, ca nhan
c6 tranh chép vé cac hop dong tin dung s& duoc xem xét, giai quyét trong vu an
dan su khéc khi c6 yéu cau theo quy dinh cta phap luét.

V6i nhitng nhan dinh nhu trén, Hoi ddng xét xtr phiic thAm xét thdy y
kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh vé
hudng giai quyét vu an 1a co can cr, Toa an cap so tham di giai quyét vy an c6
cin ct, dung phéap luat; yéu cau khang céo cua nguyén don khong cé cin cir
phap luat nén khong dugc chip nhan, gitt nguyén ban an so tham.
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[3] Nhirng quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bj khang cao, khang
nghi Hoi dong xét xtr khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
tho1 han khang cao, khang nghi.

[4] V& an phi: do yéu cau khang cao khong khong dugc chap nhén, nén
nguyen don phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh va duoc can trir
Va0 s tién tam tng an phi dan su phiic thim da nop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Piéu 308, Diéu 313 ctia Bo luat TH tung
dan sy nam 2015;

Can ctt Diéu 299, 451 ctia Bo luat Dan sy nim 2015; Piéu 72 cua Luat Dau
gia tai san;

Cin ¢t Diéu 7 Nghi quyét s6 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 cta Quéc hoi;

Cin cir khoan 1 Dicu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi Quy dinh vé mic thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

Khoéng chap nhan khang céo ctia Cong ty Trach nhiém hitu han PN.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham s 143/2019/KDTM-ST ngay 18 thang
9 nam 2019 cuia Toa an nhan dan Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia Cong ty Trach nhiém
hiru han PN vé viéc :

1.1 Hity két qua déu gia do Cong ty Co phan Ban Pau gia LS (nay la Cong
ty Dau giad Hop danh tai san LS) t6 chirc vao ngay 04/5/2018.

1.2 Hity Hop dong mua ban tai san dau gia s6 79/2018/HPMBTSDG ngay
08/5/2018, s6 cong chimg 00009698 ngay 14/5/2018 gitra Ngan hang N. Cong
ty Co phan Ban Pau gia LS (nay la Cong ty DPéu gia Hop danh tai san LS) va
6ng Tran K& V dé hoan tra lai quyén s& hiru nha &, quyén st dung dat dbi vai tai

san bi dau gia 1a nha dat sb 10 A, Phuong B, Quan M, Thanh phd H cho Cong ty
Trach nhiém hitru han PN.

2. V€ an dan su so tham:

~ 21 Cong ty Pau gia Hop danh tai san LS khong phai chiu an phi dan su so
tham.
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2.2 Cong ty Trach nhiém hitu han PN phai chiu an phi dan sy so tham 1a
6.000.000 dong (sau triéu dong), nhung duoc can trur vao tlen tam ng an phi da
ndp 1a 3.000.000 dong (ba triéu ddng) theo bién lai thu tién tam tng an phi sd
0007091 ngay 30/01/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 1, Thanh phd HO
Chi Minh. Cong ty Trach nhiém hiru han PN phai ndp s6 tién an phi con lai 13
3.000.000 dong (ba triéu dong).

3. V& 4n phi phuc tham: Cong ty Trach nhiém hiru han PN phai chiu 4n phi
dan su phuc tham 1a 2.000.000 dong (hai triéu dong), nhung duoc cin trir vao
tién tam tng an phi 2.000.000 dong (hai triéu déng) da ndp theo bién lai thu tién
tam tng an phi s6 AA/2019/0005126 ngay 30/9/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh. Cong ty Trach nhiém hitu han PN d3 nop du
an phi dan sy phuc tham.

4. Nhitng quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy nim 2008 (duoc stra d6i, bd sung nam 2014) thi nguoi duogc
thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy niam 2008
(duoc stra doi, bo sung ndm 2014); thoi hiu thi hanh an dugc thyc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (dugc sua ddi, bd sung nam
2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM; ‘

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan 1;

- Chi cuc THADS Quan 1;

- Cac duong sy;

- Luu ho so (L/21).

Pham Cong Toai

19



