TOA AN NHAN DAN QUAN PONG PA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh Phuc

Ban &n sd: 16/2021/DS-ST

Ngay: 21-01-2022

VIv: Tranh chap hop déong tin dung.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN PONG PA THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hai dong xét xir so' tham gém co:

Tham phan — Cha tea phién tda: Ba Nguyén Thi Thanh Tu

Céc hgi tham nhan dan:Ong Nguyén Tién Thanh;

Ba Nguyén Th; Co.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Pao Thi Ngan - Thu ky Toa an nhan dan
quan Péng Pa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Déng Pa Ha Noi tham gia phién Toa: Ba
Pham Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 01 nam 2022, tai tru so Toa an nhan dan quan Pong Pa xét xir cong
khai so tham vy an Dan sy thu ly s6 104/2020/TLST-DS ngay 15/6/2020 vé tranh chap
hop dong tin dung; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 181/2021/QDXXST- DS
ngay 25 thang 10 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa sb: 205/2021/QDST-DS ngay
25 thang 11 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa so6: 232/2021/QBST-DS ngay 24
thang 12 nam 2021, giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP B. A. (sau day viét tat 1a Ngan hang B. A.); Pia
chi: 117 Quang Trung, phuong Quang Trung, Thanh phd Vinh, tinh Nghé An; Nguoi
dai dién theo phap luat: Ba Thai Huong - Tong giam dbc; Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Lé Hiru Luan; Dia chi: S6 47 Tran Hung Pao, phuong Hang Bai, quan
Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi (C6 mit).

Bi don: Ba T. T. L., sinh nam: 1973; HO khau thuong tra: Sudi Luc, Xuin Péng,
Cam My, tinh Bong Nai (Vang mat).

Ong P. P. H., sinh nam 1969; Ho khau thuong tra: S6 5 ngach 36 ngd Xa Pan 2,
phudng Nam Dong, quan Déng Pa, thanh ph Ha Noi (Vang mat).

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Anh P. N. A., sinh ndam 1994; (Vang mit).

- Anh P. Q. A., sinh naim 1998; (Ving mit).

- Chau P. Q. S., sinh ndm 2004; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong B. P. H.;

Cung dia chi: S6 5 ngéach 36, ngd Xa Pan 2, phuong Nam Pong, quan Pong Da,
thanh phd Ha Noi (Vang mat).

NOQI DUNG VU AN:
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* Tai don khéi kién dé ngdy 26/5/2020 va céc 1o khai trong quéa trinh giai
quyét vu an, ciing nhu tai phién toa so tham, dai dién theo iy quyén Nguyén don
Ngén hang B. A. trinh bay:

Ngay 03/10/2017, Ngan hang B. A. va ba T. T. L., 6ng D. P. H. ky hop dong tin
dung s6 0000070823/2015/HDTD 4p dung dbi vai khach hang ca nhan vay mon.

Theo hop ddng tin dung, cac bén thoa thuan: Ngan hang cho ba L., 6ng H. vay sb
tién 2.800.000.000 ¢6ng; muc dich vay: bo sung vén bu ddp mua nha va quyén st dung
dat tai s6 10 t6 66 phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung, Ha Noi; thoi han vay: 180
thang tinh tir ngay giai ngan vén vay lan dau tién. LA suat tai thoi diém cho vay
11%/nam. Lii suat cho vay dugc diéu chinh 03 thang/lan theo muc 14i sut cho vay do
Ngan hang quy dinh trong ting thoi ky, viéc diéu chinh 13i suat duoc thuc hién trong
sudt thoi gian vay vén ciing nhu thoi gian vuot qua thoi han cho vay.

Tai san bao dam: Tai san ciing cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san tai quyén sir
dung thira dat s6 39 (1 phan) to ban d6 s6 6G-11-17, dia chi s6 5 ngach 36 ngd Xa Pan
2, phuong Nam Pong, quan Péng Da, Ha Noi dung tén 6ng H., ba L. (Theo Hop dong
thé chap sé cong chung 011058/2011, quyén sé6 02 TP/CC-SCC/HPTHC ngay
17/5/2011).

Ngay 19/5/2011, Phong tai nguyén mdi truong quan Péng Pa da chang nhan viéc
thé chap néu trén.

Ngay 18/5/2012, Ong H., ba L. va Ngan hang ky Phu luc sé 01 cua Hop ddng thé
chap quyén str dung dét s6 cong chizng 011058/2011, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPTHC
ngay 17/5/2011: Theo Phu luc hop dong, cac bén théng nhat thay doi Diéu 3 - Gia tri tai
san thé chap, thoi han thé chap cua Hop dong thé chip quyén st dung dat s cong
chting 011058/2011, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPTHC ngay 17/5/2011.

Ngay 25/5/2013 Ong H., ba L. va Ngan hang ky Phu luc sé 02 cua Hop dong thé
chap quyén str dung dét sé cong chizng 011058/2011, quyén s 02 TP/CC-SCC/HPTHC
ngay 17/5/2011: Theo Phu luc hop ddng, cac bén thdng nhat thay doi gia tri tai san thé
chap, thoi han thé chap cia Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé cong chung
011058/2011, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPTHC ngay 17/5/2011.

Ngay 06/8/2013 Ong H., ba L. va Ngan hang ky Phu luc sé 03 cua Hop dong thé
chap quyén s dung dat sé6 sé cong chung 011058/2011, quyén sé 02 TP/CC-
SCC/HPTHC ngay 17/5/2011: Theo Phu luc hop dong, cac bén thong nhét thay doi
khoan 1 Piéu 1 - nghia vu duoc bao dam cia Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6
cdng chung 011058/2011, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPTHC ngay 17/5/2011, phu luc
s6 01 ngay 18/5/2012, Phu lyc s6 02 ngay 25/5/2013.

Ngay 04/8/2015 Ong H., ba L. va Ngan hang ky Phu luc s6 04 cua Hop dong thé
chap quyén s dung dat sé6 sé cong chung 011058/2011, quyén sé6 02 TP/CC-
SCC/HPTHC ngay 17/5/2011. Theo Phu luc hop dong, cac bén théng nhat:

- Thay d6i, b6 sung Piéu 1 - nghia vu dugc bao dam caa Hop dong thé chap quyén
sa dung dat s6 cong chung 011058/2011, quyén sé6 02 TP/CC-SCC/HPTHC ngay
17/5/2011;



- Thay ddi Diéu 3 - Gi4 tri tai san thé chap, thoi han thé chap caa Hop ddng thé
chap quyén st dung dat sé6 011058/2011, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPTHC ngay
17/5/2011;

Ngay 23/5/2017 éng H., ba L. va Ngan hang ky van ban stra d6i, b6 sung 1an 5 caa
Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s sé cong chung 011058/2011, quyén sé 02
TP/CC-SCC/HPTHC ngay 17/5/2011: Theo Vin ban sira doi, bd sung lan 05 caa Hop
ddng thé chap, cac bén thong nhat: Stra d6i bo sung Piéu 1 - Nghia vu duoc bao dam va
gia tri tai san bao dam cua Hop dong thé chip quyén st dung dat sé cong chung
011058/2011, quyén s 02 TP/CC-SCC/HPTHC ngay 17/5/2011.

Tai san cung cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san quyén sé hiru can ho nha tap
thé tai dia chi can ho 105 (9 cii) nha B5 tap thé Mai Pong, phudong Mai Pong, quan Hai
Ba Trung, Ha Noi ding tén 6ng H., ba L.. Theo Hop dong thé chap s6 019756/2013
ngay 31/7/2013.

Ngay 23/5/2017 Ngan hang, 6ng H. va ba L. da ky phu luc hop dong tin dung sb
0000070823 cling thoa thuan stra doi, bo sung hop dong tin dung sé6 0000070823 noi
dung: tir 02 tai san bao dam trén thanh tai san bao dam tién vay 1a Tai san clng céc
quyén va loi ich phat sinh tir tai san tai quyén sir dung thira dat s6 39 (1 phan) to ban do
s6 6G-11-17, dia chi s6 5 ngach 36 ngd Xa Pan 2, phuong Nam Dong, quan DPéng Da,
Ha No6i dang tén dng H., ba L..

Sau khi hoan tat tha tuc, hd so vay. Ngay 04/8/2015 Ngan hang B. A. chi nhanh Ha
Noi da giai chap so tién 2.800.000.000 d¢éng cho ba L., 6ng H.; hinh thirc giai ngan: tién
mat.

Tir thang 9/2018 dng H., ba L. da vi pham nghia vu tra ng. Ngan hang da don déc
nhung 6ng H., ba L. khdng thuc hién nghia vu tra no.

Nay Ngan hang B. A. yéu cau Toa an giai quyét, buoc:

BaT. T. L., 6ng b. P. H. thuc hién nghia vu tra no toan bo sé tién no goc, no lai
trong han va no 1ai qué han cho ngan hang theo hop dong thé chap quyén sir dung dat
ngay 17/5/2011, Phu luc 01 Hop dong thé chap ngay 18/5/2012, Phu luc 02 Hop ddng
thé chap ngay 25/5/2013, Phu luc 03 Hop dong thé chap tai san ky ngay 06/8/2014, Phu
luc 04 Hop dong thé chap tai san ngay 04/8/2015, Hop dong tin dung sé6 000007-823
ngay 04/8/2015, tam tinh dén hét ngay 08/5/2020 cu thé nhu sau:

- No gdc: 1.820.000.000 dong

- Lai chua tra dén thoi diém hét ngdy 08/5/2020 (bao gom lai qua han):
518.808.654 ddng. Trong do:

+ L4i trong han: 350.028.932 d6ng

+ L3i qua han: 168.779.722 dong.

- LAi phat 14i cham tra: 51.512.937 dong

Tong sé tién phai thu 1a 2.390.321.641 dong.

Dé nghi Toa an tiép tuc tinh 13i dén ngay xét xir theo dang quy dinh caa phép luat.

Trong truong hop ba T. T. L., 6ng . P. H. khdng tra dugc ng, Ngan hang co
quyén Yéu ciu co quan thi hanh 4n ké bién phat mai tai san thé chap 1a Quyén sir dung
thira dat s6 39 (1 phan), to& ban db sb 6G-11-17 tai dja chi: S6 5 ngach 36 ngd X4 Pan 2,
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phuong Nam Bong, quan Bdng Pa, thanh phd Ha Noi (theo Gidy chiing nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khéac gan lién vai dat bia BD 786666, s6 vao sb
cip GCN: CH00355/1208.2011/QD-UBND do UBND quan Péng Pa cap ngay
01/4/2011) cung c&c quyén va loi ich phat sinh tir tai san thé chap.

* Tai ban tw khai, cac loi khai trinh bay tai Toa, bi don - ba T. T. L. trinh
bay:

Ngay 03/10/2017, Ngan hang B. A. va ba T. T. L., 6ng . P. H. ky hop dong tin
dung s6 0000070823/2015/HPTD ap dung d6i vai khach hang ca nhan vay mon.

Theo hop ddng tin dung, cac bén thoa thuan: Ngan hang cho ba L., 6ng H. vay sb
tién 2.800.000.000 d6ng; muc dich vay: bd sung vén bu ddp mua nha va quyén st dung
dat tai s6 10 t6 66 phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung, Ha Noi; thoi han vay: 180
thang tinh tir ngay giai ngan von vay lan dau tién. LA&i suat tai thoi diém cho vay
11%/nam. Lai suat cho vay dugc diéu chinh 03 thang/lan theo muc 14i sut cho vay do
Ngéan hang quy dinh trong ting thoi ky, viéc diéu chinh 1i suat dugc thuc hién trong
suét thoi gian vay vén cling nhu thoi gian vuot qua thoi han cho vay.

Tai san bao dam: Tai san clng c&c quyén va loi ich phat sinh tir tai san tai quyén st
dung thira dat s6 39 (1 phan) to ban d6 s6 6G-11-17, dia chi sé 5 ngach 36 ngd Xa Pan
2, phuong Nam Péng, quan Pong Pa, Ha Noi dung tén éng H., ba L.. Theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat sé cong ching 011058/2011 ngay 17/5/2011.

Ngay 19/5/2011 Phong tai nguyén méi trudng quan DPéng Pa dd chiing nhan viéc
thé chap néu trén.

Tai san cing cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san quyén sé hiru can ho nha tap
thé tai dia chi can ho 105 (9 cii) nha B5 tap thé Mai Pong, phuong Mai Dong, quan Hai
Ba Trung, Ha Noi ding tén 6ng H., ba L.. Theo Hop dong thé chap sé 019756/2013
ngay 31/7/2013.

Ngay 23/5/2017 Ngan hang B. A., dng H. va ba L. d3 ky phu luc hop déng tin
dung s6 0000070823 cung thoa thuan sira doi, bé sung hop dong tin dung sb
0000070823 noi dung: tir 02 tai san bao dam trén thanh tai san bao dam tién vay la Tai
san cling cac quyén va lgi ich phat sinh tir tai san tai quyén st dung thira dat sé 39 (1
phan) to ban d6 s6 6G-11-17, dia chi sb 5 ngach 36 ngd Xa Pan 2, phudng Nam Déng,
quan Dbng Pa, Ha Noi dung tén éng H., ba L..

Sau khi hoan tat tha tuc, hd so vay. Ngay 04/8/2015 Ngan hang B. A. - chi nhanh
Ha Noi da giai chap s tién 2.800.000.000 dong cho ba L., 6ng H.; hinh thuc giai ngan:
tién mat.

Khoang thang 7/2017 vo chdng ba L. ly hén, sau khi ly hon, ba L. da chuyén vao
Péng Nai sinh séng cho dén nay, 6ng H. va chau Son van cu tra tai nha dat dia chi s6 5
ngach 36 ngd Xa Pan 2, phuong Nam Dong, quan Pong Pa cho dén nay. Chau Q. A. va
chau N. A. cu tr0 cung véi ba L.

Qua trinh giai quyét, ba L. dd nhan van ban té tung cua Toa &n.

Ba L. xac nhan tinh dén ngay 01/12/2020 ba va 6ng H. ng Ngan hang sé tién goc
1.820.000.000 dong va no 13i phat sinh no 13i: 691.562.083 dong.
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Hién trang nha dat s6 5 ngach 36 ngd Xa Pan 2, phudong Nam Ddng, quan Déng
Pa cho dén nay.

Ban than ba L. van rat nd luc cd gang dé tra Ngan hang, ba xac dinh co vay c6
trach nhiém tra tién cho Ngan hang. Tuy nhién, hién do diéu kién kinh doanh gap nhiéu
kho khan nén da vi pham nghia vu tra ng. Ban than ba L. cung 2 con la chau N. A. va
chéu Q. A. dang rat ¢ giang nd luc thu xép tra no. D& nghi ngan hang gia han thoi gian
dé ba thu xép tra no.

* Tai ban tw khai, cac loi khai trinh bay tai Toa, bi don - 6ng D. P. H. trinh bay:

Ong H. dd nhan thong bao thu Iy vu an vé viéc Ngan hang B. A. khéi kién 6ng va
ba L., thong bao vé viéc Toa an dua chau N. A., chau Q. A. va chau S. (con cua dng va
ba L.) vao tham gia t6 tung vai tu cach 1a nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan.

Ngay 03/10/2017 Ngan hang B. A. va ba T. T. L., 6ng B. P. H. ky hop dong tin
dung s6 0000070823/2015/HDTD ép dung dbi voi khach hang ca nhan vay mai.

Theo hop dong tin dung, cac bén thoéa thuan: Ngan hang cho ba L., ong H. vay sd
tién 2.800.000.000 dong; muc dich vay: bd sung von bu dip mua nha va quyén st dung
dat tai s6 10 t0 66 phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung, Ha Noi; thoi han vay: 180
thang tinh tir ngdy giai ngan von vay lan dau tién. Lai suat tai thoi diém cho vay
11%/nam. Lai suat cho vay dugc diéu chinh 03 thang/lan theo murc 13i sut cho vay do
Ngan hang quy dinh trong timg thoi ky, viée diéu chinh 1ai suat duoc thuc hién trong
sudt thoi gian vay von ciing nhu thoi gian vuot qué thoi han cho vay.

Tai san bao dam: Tai san cing cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san tai quyén st
dung thtra dat s6 39 (1 phan) to ban d6 s6 6G-11-17, dia chi s6 5 ngach 36 ngd Xa Pan
2, phuong Nam Pong, quan Péng Pa, Ha Noi dimg tén 6ng H., ba L. theo Hop dong
thé chip quyén str dung dat sé cong chirng 011058/2011 ngay 17/5/2011.

Ngay 19/5/2011 Phong tai nguyén méi truong quan Pong Pa da chimg nhan viéc
thé chip néu trén.

Tai san cung cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san quyén so hitu cin ho nha tap
thé tai dia chi can ho 105 (9 cii) nha B5 tap thé Mai Pong, phuong Mai Pong, quan Hai
Ba Trung, Ha Noi dimg tén 6ng H., ba L.. Theo Hop dong thé chap s6 019756/2013
ngay 31/7/2013.

Ngay 23/5/2017, Ngan hang B. A., 6ng H. va ba L. di ky phu luc hop dong tin
dung sb 0000070823 cung thoa thuin stra d6i, bo sung hop doéng tin dung sd
0000070823 nodi dung: tir 02 tai san bao dam trén thanh tai san bao dam tién vay la Tai
san cung cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san tai quyén st dung thira dat s6 39 (1
phan) to ban dd s6 6G-11-17, dia chi s6 5 ngach 36 ngd Xa Pan 2, phudng Nam Dong,
quan Péng Pa, Ha Noi dimg tén ong H., ba L.

Sau khi hoan tat thi tuc, ho so vay. Ngay 04/8/2015 Ngan hang B. A. - chi nhanh
Ha Noi di giai chap s6 tién 2.800.000.000 dong cho ba L., dng H.; hinh thirc giai ngan:
tién mat.

Khoang thang 7/2017 vg chong 6ng H. ly hon, sau khi ly hon, ba L. chuyén di noi
khac cu tr; 6ng H. cting 3 con van cu tri tai nha dat dia chi s6 5 ngach 36 ngd Xa Dan
2, phuong Nam Pong, quan Déng Pa cho dén nay.
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Qua trinh giai quyét vu an ly hon, 6ng H. da thong bao cho ba L. biét viéc Ngan
hang B. A. khoi kién ong H. va ba L.; nhung ca hai chua théng nhat dé tra no Ngan
hang.

Ong H. xac nhan tinh dén ngay 01/12/2020 6ng va ba L. con no Ngan hang sb tién
gbc 1.820.000.000 dong va no 14i phat sinh: 691.562.083 ddng.

Ban than 6ng H. van rat nd luc ¢b ging dé tra Ngan hang, 6ng H. xac dinh c6 vay
¢6 trach nhiém tra tién cho Ngéan hang. Tuy nhién, hién do diéu kién cong viéc, ong H.
con cham lo cho 2 con nén kinh té hét stc kho khan. Ong H. dé nghi Toa an, dé nghi
Ngan hang B. A. gia han thoi han thanh toan: 01 thang dé dng va ba L. thu xép tra no
Ngéan hang. Trudng hop hét thoi han trén, 6ng H. va ba L. khong thu xép duoc thi dé
nghi Toa an cin ¢t theo quy dinh phap luat giai quyét.

Véi tu cach 13 nguoi dai dién cia S., 6ng H. dé nghi Toa 4n cin ctr theo quy dinh
phap luat giai quyét.

Tai phién toa:

- Pai dién nguyén don Ngan hang B. A. xin rut mot phan yéu cau khai kién di véi
phan I3i phat 14 cham tra. Do Ngan hanh da tao diéu kién cho ba L. va 6ng H. ciing nhu
gia dinh 6ng ba nhiéu 1an nhung ba L. va 6ng H. khong ¢ thién chi tra no, nén dé nghi
Toa an buoc Ba T. T. L., 6ng B. P. H. thyc hién nghia vu tra ng toan bo sé tién no tinh
dén ngay 20/01/2022 14 2.170.071.945 dong, gém ng gdc 1.820.000.000 dong; no lai
trong han: 8.341.667 dong; no 14i qua han: 341.730.278 dong.

Ké tir ngay 21/01/2022 ba L., dng H. tiép tuc co trach nhiém tra I3i theo cac hop
dong tin dung da ky cho dén khi thanh toan xong toan b khoan no.

Truong hop ba L., dng H. khong tra duoc no, dé nghi HDXX tuyén Ngan hang c6
quyén y&u ciu co quan thi hanh an k& bién tai san thé chap 1a nha dat ¢ tai thira dat s6
39 (1 phan), to ban d6 s6 6G-11-17, dia chi S6 5 ngach 36, ngd Xa Pan 2, phuong Nam
Pdng, quan Dong Pa, Thanh phd Ha Noi.

Déi vai chi phi xem xét tham dinh, Ngan hang TMCP B. A. tu nguyén chiu.

- Cac duong su khac vang mat; HDXX cong bb tai liéu, chiing cir ¢6 trong ho so.

* Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Pong Pa tham gia phién Téa c6 y
kién:

Vé t6 tung: Qué trinh Toa &n tién thu Iy vu an cho dén khi dua quyét dinh dwa vu
an ra xét xa Tham phan, thu ky da tuan tha ding cac quy dinh caa phap luat, tai phién
tda Hoi dong xét xir da tién hanh t6 tung theo dung cac quy dinh tai Bo luat t tung dan
su. Vu &n vi pham vé thoi han chuan bi xét xir. Tuy nhién, xuat phat tir nguy@n nhan
khach quan phia bi don, ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan khéng thyuc hién hozc
thue hién khong day da quyén, nghia vu té tung dan dén vu an bi kéo dai thoi han luat
dinh va mét phan do anh huéng cuaa dich Covid.

* /& noi dung: Can ctr Piéu 317, 318, khoan 6 Diéu 320, 357, 466, 468 Bo luat
dan sy; Diéu 21, 26, 35, 39 va Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14; Bé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan yéu cau cia Ngan hang B.
A. d6i véi ba L. va 6ng H.. Budc ba L. va dng H. thyc hién nghia vu tra ng sé tién géc
va lai coa Hop ddng tin dung s6 0000070823/2015/HPTD, tong sé tién la
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2.170.071.945 dong; trong d6: ng gdc: 1.820.000.000 dong; no 14i trong han: 8.341.667
ddng; no 14i qua han: 341.730.278 dong. Ba L. va 6ng H. tiép tuc phai tra 1ai cho dén
khi thuc hién xong nghia vu tra ng. Truong hop ba L. va dng H. khéng tra duoc no,
ngan hang cé quyén yéu cau ké bién tai san thé chap dé xir Iy theo quy dinh cua phap
luat; An phi: Ba L. va 6ng H. phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cAc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién toa va
cdn cir vao két qud tranh tung tai phién toa, Hgi dong xét xi nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:

- Quan hé phap luat: Tranh chap xuat phat tir hop dong dan su vé viéc yéu cau
thanh ton tién con ng theo hop dong tin dung giita mot bén la doanh nghiép c6 dang ky
kinh doanh va mot bén 1a c& nhan khong c6 dang ky kinh doanh; Cian ctr khoan 3 Piéu
26 Bo luat to tung dan su; khoan 16 Biéu 4 Luat c4c to chic tin dung, xac dinh vy an
dan sy, quan hé phép luat 1a tranh chap hop dong tin dung.

- Tham quyén: Trudc, tai thoi diém thu Iy vu &n va cho dén nay 6ng H. cu tra tai
S6 5 ngach 36 ngd Xa Pan 2, phuong Nam Pong, quan Pong Pa, Ha Noi. Tai thoi diém
ky hop dong tin dung, ba L. cu tra tai s6 5 ngach 36 ngd X& Pan 2, phudong Nam Pong,
quan Béng Pa, Ha Noi. Can ctr Diéu 26, Diéu 35, Piém a khoan 1 Biéu 39 Bo luat t6
tung dan su; Toa an nhan dan quan Bong Pa thy ly, giai quyét va xét xur 1a dang tham
quyén.

- Quyén khai kién: Theo Hop dong tin dung sé6 0000070823/2015/HDTD ngay
04/08/2015 céc bén thoa thuan vé thoi han vay 1a 180 thang tinh tir ngay giai ngan vén
vay lan dau tién tac ngdy 04/08/2015 dén ngay 04/08/2030; Khi ba L. va dng H. vi
pham nghia vy thanh toan, Ngan hang B. A. da don ddc, nhic nha yéu cau ba L. va éng
H. thuc hién nghia vu tra no theo hop ddng, nhung do kho khin nén ba L. va éng H. da
vi pham nghia vu thanh toan; Diéu 12 cac bén thoa thuan: Ngan hang cé quyén thu hoi
no truéc han khi bén vay khéng tra hodc cham tra ng... Can ct Diéu 4, Diéu 186 Bo
luat t6 tung dan sy, Ngan hang B. A. khai kién ba L. va 6ng H. 1a ding quyén, nghia vu
theo quy dinh cua phép luat.

- Thir tuc tong dat: Toa an da tong dat hop 18 cac van ban té tung, triéu tap duong
su dén Toa thyuc hién quyén, nghia vu té tung dan sy nhung bi don va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan van vang mat, ba L. va 6ng H. c6 don xin hoan phién toa (déu
vang mit 1an thtr nhat tai phién toa); Can ctir Diéu 227, Biéu 228 B luat té tung dan su,
HDXX tién hanh xét x vang mat ba T. T. L., 6ng . P. H., anh B. N. A., anh b. Q. va
chau b. Q. S..

[2] Vé ni dung:

2.1. Can cur cac tai ligu, chung ctr ¢6 trong hd so, 10i trinh bay cua cac duong su
trong qua trinh giai quyet vu an cling nhu tai phién tda hom nay: Ngan hang B. A. va ba
T.T. L. vaong b. P. H. xac nhan da ky hop dong tin dung 0000070823/2015/HDTD
vao ngay 03/10/2017; Cac bén xac nhan viéc giao két hop dong tin dung la hoan toan tu



nguyén, khong bi ép budc, lra doi, de doa, nham 1an va céc bén cam két tuan thu va
thuc hién dung cac thoa thuan trong hop dong.

Xét thay: Viéc ky hop dong tin dung, khé uéc nhan ng trén co s¢ tw nguyén; Hinh
thire, ndi dung caa Hop dong phl hop véi quy dinh tai Biéu 117, Biéu 385, 398, 463,
465 Bo luat dan su; do do, cac thoa j[huan trong hop dong phi hop véi quy dinh caa
phap luat CQ hiéu luc, c&c bén cd quyén, nghia vu thuc hién cac noi dung da thoa thuan
trong hop dong. , \

2.2. Xét yéu cau thanh toan ng goc theo Hop dong tin dung:

Hoi dong xét xtr nhan dinh: Sau khi ky Hop déng tin dung, khé wdc nhan ng, hop
ddng thé chip; xac nhan Ngan hang B. A. di giai ngan cho ba L. va dng H. sb tién
2.800.000.000 dong theo Hop dong tin dung trén, Gidy dé nghi vay von ngay 03/8/2015
va Khé ugc nhan no ngay 05/8/2015; Qua trinh thuc hién hop ddng; ba L. va éng H. da
tra dugc 980.000.000 ddng cho Ngan hang B. A..

Can cir tai liéu cd trong ho so, 10i khai thong nhat cua nguyén don va bi don ba L.
va 6ng H. thé hién ba T. T. L. va 6ng B. P. H. con no Ngan hang B. A. s tién gbc
1.820.000.000 dong. Do d0, can ctr Diéu 280, 281, 466 Bo luat Dan sy buoc ba T. T. L.
va 6ng D. P. H. phai tra Ngan hang B. A. sé tién ng gdc trén.

2.3. Xét yéu cau thanh toan no i, 13i phat theo cac Hop dong tin dung:

Theo Hop dong tin dung, khé uéc nhan no cac bén c6 thoa thuan: L&i suat cho vay
11%/nam trong 03 thang ké tir ngay giai ngan lan dau. LAi suat cho vay duoc diéu chinh
03 thang/lan theo mic 13i suat cho vay do Ngan hang quy dinh trong ting thoi ky, viéc
diéu chinh 1i suat dugc thyc hién trong suét thoi gian vay von ciing nhu thoi gian vuot
quéa thoi han cho vay. L&i suat qua han bang 150% I4i suat trong han.

Hoi dong xét xtr nhan dinh: Thoa thuan vé mac 13i suat Ngan hang B. A. &p dung
dbi véi ba L. va 6ng H. tai Hop dong tin dung Ia su tu nguyén thoa thuan cua cac bén;
phu hop véi cac Quyét dinh diéu chinh muc I4i suat tiét kiém cua Ngan hang B. A;
Pidu 280, 281, 357, 418, 466, 468 B¢ luat dan su; phil hop Véi quy dinh tai khoan 2
Piéu 91 Luat cac to chic tin dung duogc stra d6i, bd sung nam 2017 nén yéu cau budc ba
L. va 6ng H. phai thanh toan sb tién no Idi 350.071.945 dong (tinh dén ngay
20/01/2022) cho Ngan hang TMCP B. A. duoc chap nhan.

Déi vai phan yéu cau thanh toan Iai phat I3i cham tra: Tai phién toa, dai dién Ngan
hang TMCP B. A. di xin rat phan yéu cau khai kién ddi vai phan li phat 13i cham tra.
Hoi dong xét xtr nhan dinh, viéc rat yéu cau khoi kién caa ngan hang la hoan toan ty
nguyén phu hop phap luat nén chap nhan.

2.4. Xét yéu cau cia Ngan hang B. A. d6i véi viéc xu Iy tai san thé chap khi 6ng
H., ba L. khdng thuc hién hoic thuc hién khong day da nghia vu thanh toan:

Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sé cong
chting 011058/2011, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPTHC ngay 17/5/2011, Phu luc s 01,
phu luc s 02, phu luc s6 03, phu luc s6 04 va Vian ban sira d6i, b6 sung 1an 5 cua Hop
ddng thé chap quyén st dung dat duoc ky gitta ba T. T. L., dng B. P. H. voi Ngan hang
B. A.: Ba L., 6ng H. dong y thé chap tai san thuoc dong so hitu cua cua 6ng H., ba L. 1a
quyén st dung thira dat s6 39 (1 phan), to ban d6 s6 6G-11-17 tai dia chi: s6 5, ngach 36,
ngd Xa Pan 2, phuong Nam Pong, quan Déng Pa, thanh phd Ha Noi, theo “Gidy chiing
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nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khéac gan lién véi dat” bia BD
786666, s6 vao so cip GCN: CH0355/1208.2021/QD-UBND do UBND quan Déng Pa
cap ngay 01/04/2011 dé dam bao cho khoan vay cua ba L., 6ng H..

Xét noi dung, hinh thac Hop dong thé chap: Céac bén xac nhan viéc giao két hop
ddng 1a hoan toan tu nguyén, hiéu rd noi dung caa hop dong, nhat tri va ky tén. Hop
ddng duoc cdng chung theo dung quy dinh cua phap luat, cac bén cd quyén, nghia vu
thue hién cac thoa thuan trong hop déng; hinh thic, cac noi dung thoa thuan trong Hop
ddng thé chap phl hop quy dinh cua phap luat. Can ctir Biéu 116, 117, 118, 119, 298,
317, 318, 319, 320 Bo luat dan su; Nghi dinh s& 163 ngay 29/12/2006; Nghi dinh sb
11/2012 ngay 22/02/2012 caa Chinh phu; Xac dinh Hop ddng thé chap s cong ching
011058/2011, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPTHC ngay 17/5/2011 cling cac Phu luc hop
ddng va van ban sira d6i, bo sung hop dong thé chap co hiéu luc phap luat; cac bén co
quyén va nghia vu thuc hién cac thoa thuan da ghi trong hop ddng nén can chap nhan
yéu cau cia Ngan hang B. A. vé viéc xtr ly tai san dam bao 1a quyén st dung thira dat s6
39 (1 phan), to ban d6 s6 6G-11-17 tai dia chi: s6 5, ngach 36, ngd Xa Pan 2, phuong
Nam Déng, quan Péng Da, thanh phé Ha Noi, theo “Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién voi dat” bia BD 786666, sd vao so cap
GCN: CH0355/1208.2021/QD-UBND do UBND quan Pong Pa cap ngay 01/04/2011
trong truong hop ba L., 6ng H. khong thuc hién, hoic thuc hién khong day da nghia vu
tra no.

Y kién cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Déng Pa phét biéu quan diém
va dé xuat hudng giai quyét vu an tai phién toa ph hop voi cac quy dinh caa phap luat
va nhan dinh cua Hoi déng Xét xtir nén ghi nhan.

[3]. Vé chi phi té tung: Ngan hang B. A. ty nguyén nop chi phi xem xét tham dinh
va khdng yéu cau Toa an xem xét nén Hoi dong xét xtr ghi nhan su ty nguyén caa Ngan
hang B. A. .

[4]. Vé an phi: Do c4c yéu cau khai kién cia Nguyén don duoc chap nhan nén
hoan lai cho Ngan hang TMCP Bic A s6 tién tam ung an phi da nop; Bi don phai chiu
an phi theo quy dinh cua phép luat.

Cac duong su ¢ quyén khang céo ban an theo quy dinh cua phap luat.

Vi céac & trén.
QUYET PINH

Can cu:

- Khoan 3 biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, khoan 3 Diéu 144, khoan 1
Diéu 147, Diéu 227, Biéu 238, Biéu 266, Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su.

- biéu 116, 117, 118, 119, 280, 281, 298, 317, 318, 319, 320, 357, 418, 466 va
Diéu 468 B luat dan su.

- biéu 12, biéu 50, biéu 56, khoan 2 Diéu 91 Luat cé4c t6 chic tin dung nim 2010
duoc stra d6i, bd sung mot sé didu nim 2017.

- biéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.
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- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé “Giao dich
bao dam”.

- Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 vé viéc sia doi bo
sung mot sé diéu caa Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 ctia Chinh
phu vé giao dich bao dam.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau caa Ngan hang TMCP B. A. d6i véi ba T. T. L. va dng b. P.
H. vé viéc thuc hién nghia vu tra tién theo Hop ddng tin dung s
0000070823/2015/HDTD - BacABank ngay 04/08/2015 dbi véi khoan tién gbc, tién lai
trong han va lai qua han.

2. X&c nhan tinh dén ngay 20/01/2022, 6ng B. P. H. va ba T. T. L. con no Ngan
hang TMCP B. A. s tién goc 1.820.000.000 d¢ong (Mot ty, tam tram hai muoi triéu
ddng); no 14i trong han: 8.341.667 dong (Tam triéu, ba trim bon muoi mdt nghin, séu
tram sau muoi bay dong); no lai qua han: 341.730.278 dong (Ba trim bon muoi mot
triéu, bay trim ba muoi nghin, hai trim bay muoi tam dong). Tong cong sb tién la
2.170.071.945 dong (Hai ty, mot trim bay muoi triéu, khéng traim bay muoi mbt nghin,
chin traim bén muoi lam dong).

Buoc ba T. T. L. va ong B. P. H. phai tra Ngan hang TMCP B. A. so tién
2.170.071.945 dong (Hai ty, mot tram bay muoi triéu, khong tram bay muoi mdt nghin,
chin traim bén muoi lam ddng).

Pinh chi d6i véi yéu cau khoi kién vé khoan tién 1ai phat 1ai cham tra
212.746.529d6ng cia Ngan hang TMCP B. A. d6i véiba T. T. L. va éng D. P. H..

3. Buoc ba T. T. L. va 6ng D. P. H. tiép tuc tra tién l1ai tir ngay 21/01/2022 cua sb
tién no gbc chura thanh toan, theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin
dung cho dén khi thanh toan xong khoan no géc. Truong hop hop dong tin dung, cac
bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang
cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyét dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phi hop véi sy diéu chinh i
suat cua Ngan hang cho vay.

Ké tir ngay &n c6 hiéu lyc phép luat, ba T. T. L. va 6ng D. P. H. khong thanh toéan
hodc thanh toan khdng day du khoan no trén thi Ngan hang TMCP B. A. c6 quyén yéu
cau co quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai xt Iy tai san thé chap la quyén sir dung thira
dat s6 39 (1 phan), to ban do sé 6G-11-17 tai dia chi: s6 5, ngach 36, ngd Xa Pan 2,
phuong Nam Bong, quian Dong Pa, thanh phd Ha Noi, theo “Gidy chitng nhan quyén
st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khéac gan lién voi dat” bia BD 786666, sd vao
s6 cap GCN: CHO0355/1208.2021/QP-UBND do UBND quan Péng Pa cap ngay
01/04/2011; theo Hop d6ng thé chap sé cong ching 011058/2011, quyén sé 02 TP/CC-
SCC/HPTHC ngay 17/5/2011 dé thu hdi no.

Khi c6 quyét dinh cia co quan Nha nudc cd tham quyén budc cac té chire, ca nhan
hién dang chiém hitu, st dung tai thira dat s6 39 (1 phan), to ban d6 sé 6G-11-17 tai dia
chi: s6 5, ngach 36, ngd Xa Pan 2, phuong Nam Dong, quan Péng Da, thanh phd Ha
Noi phai di doi khoi nha dat néu trén ¢é dam bao viéc thi hanh an.
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* An phi: BAT. T. L. va dng B. P. H. phai chiu 75.401.438 ddng 4n phi dan sy so
tham. Hoan lai cho Ngan hang TMCP B. A. sé tién tam tng an phi 39.903.000 dong da
nop theo Bién lai thu tam ung &n phi, 18 phi tda an s6 0014407 ngay 12 thang 6 nim
2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Péng Pa.

Ngan hang TMCP B. A. c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an;

BaT.T.L.;6ngD.P. H, anh B. N. A, anh B. Q. A. va chau D. Q. S. ¢6 quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ban an duoc niém yét.

Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Biéu 6, Piéu 7 va Biéu 9 Luat Thi hanh an Dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an Dan

su.
Noi nhan: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
-Duongsw. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan DBong Da;

- Luu hd so vu &n.

Nguyén Thi Thanh Tu
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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