TOA AN NHAN DANCAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n s6: 152/2022/HC-PT

Ngay: 07-3-2022

V/Vv Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Nguyén Pac Minh

Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Mudi

Ong Nguyén Van Khuong

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Tién - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiem sdt nhan dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Van Duc - Kiém sat vién.

Ngay 07/3/2022, tai try s6, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H@;
Chi Minh xét xtr phic thdm cong khai vu én hanh chinh thy 1y so
763/2020/TLPT-HC ngay 15/12/2020 vé viéc “Khi€u kién quyet dinh hanh
chinh trong linh vuc quan ly dat dai” do Ban an hanh chinh so tham so

16/2020/HC-ST ngay 24/9/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Phudc bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 380/2022/QD-PT ngay 15 thang
02 nam 2022, gitta cac duong su:

1. Ngu’(‘)’i khéi kién: Ong Y() Vian V, sinh nam 1952, dia chi: Phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Phudc (vang mat).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi khoi kign: Ong Hoang Kim V1,
sinh ndm 1959, dia chi: Phuong T, thanh ph6 D, tinh Binh Phude (c6 mat).

2. Ngwoi bi kién: Chu tich Uy ban nhin dan thanh phd D, tinh Binh
Phudec.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguoi bj kién: C)ng Pham
Ngoc H — Pho Truong phong Phong Tai nguyén va Mdi truong thanh phé Bong
xo0ai, tinh Binh Phudc (vang mat).

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Pham Thi T, sinh nam 1957, dia chi: Phuong T, thanh phé b, tinh
Binh Phuéc (vang mat).



3.2 Ong Nguyén Vin N, sinh ndm 1959, dia chi: Ap Phuong Quéi B, x&
Phuong Binh, huyén Phung Hi¢p, tinh Hau Giang (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng N: dng Cao Thé L, sinh nim 1978,
dia chi: Phuong 7, thanh pho B, tinh Bac Li€u (c6 mat).

Ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho 6ng N: 6ng Nguyén Hoai N1 1a
Luat su Cf}a Qéng ty Luat TNHH Hang luat Chau DPai Duong thudc Poan luat su
Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

3.3 Ong Pham Xuan b, sinh nam 1955, dia chi: Phuong T, thanh phé b,
tinh Binh Phudc (vang mat).

3.4 C)ng Tran ,C, sinh nam 1939, d,ia chi: Phu‘O’ng T, thanh phé b, tinh
Binh Phudc (Pa chét nam 2004 theo gidy chung tir s6 42 ngay 12/11/2004
UBND phuong Tan Xuan, thanh pho Pong Xoai, tinh Binh Phudc).

3.5 Ba Pham Thi Thuy L1, sinh nam 1954, dia chi: Xa T, huyén D, tinh
Binh Phudc (vang mat).

4. Nguoi khang cao: Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Van N.

NOI DUNG VU AN

Theo cac tai liéu co trong ho so, ban dn so tham va loi trinh bay cua cdc
bén dwong su, noi dung vu dn dwoc tom tat nhu sau:

Vao nam 1977 gia dinh 6ng V& Van V khai pha duoc 01 thira dt c6 dién
tich khoang 46.000m? toa lac tai 4p Subi Rac (nay 1a khu phd Tan Tra), phuong
Tan Xuan, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc ¢6 i can: ‘Phia dong giap dat
ba Nguyén Thi H1; phia tay giap duong dat; phia nam giap ray ong Tran Quang
V2 (nay la giap dat ong Nguyén Tan L2 va dat ba Nguyén Thi Hong T1); phia
bac giap dat ba Pham Thi B va 6ng Tran Ngoc A (nay dd ban cho vo chong 6ng
L3) va ba Phan Thi Minh S.

T khi khai pha, nam 1977 dén nam 1980 gia dinh 6ng V trong Laa, cubi
nam 1980 dén nam 1985 trong Pau va trong Bép, sau d6 khoang nim 1986
trong Piéu, nhung do trong diéu hot, giong lai khong nang suat, thu hoach kém,
nén dén nim 1995 6ng V da cua hét cay Diéu dé chuyén sang trong My. Vao
khoang cubi nam 1996 ong Tran C muon 6ng V khoang 1,5 hecta dat dé trong
Bip va Bi, sau khoang thoi gian hon 03 nim thi tra lai. Pau nam 2000, 6ng V
cho 6ng Nguyén Vian H2 muon khoang 1,5 hecta dat véi thoi han 02 ndm va cho
6ng Phan Vin T2 muon khoang 1,5 hecta dé trong My véi thoi han 01 nam.
Dién tich dat con lai gia dinh 6ng V trong My.

Pau nam 2001, gia dinh dng V trong Piéu ghép khoang 700 gbc va trong
500 gdc cao su trén dat. S6 cdy cao su nay 6ng V da thanh 1y vao nam 2017,
Ong V ban cay cao su cho 6ng Thanh & xa Tién Hung dugc 22 triéu dong. Dén
ngay 01/6/2002 6ng Phan Van T2 c6 viét gidy giri cho 6ng V véi ndi dung:
“Chti H ¢6 dén cay miéng dat & dau trén, anh coi gitip cho chil H”, cha ké hoan
canh ciing kho khin ngoai bac mdi vao”, nhung 6ng V da cho 6ng P & thi x4
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Pong Xoai muon trude d6 dé trong My xen vao gitta hai hang diéu, thoi han 03
nam, nén 6ng V khong cho 6ng H muon.

Ngay 12/01/2007, UBND phudng Tan Xuén 1ap “Bang diéu tra dién tich
cac loai dit trén dja ban phudng” cho tit ca cac ho dan dé xac dinh ngudn gdc sir
dung dat, 6ng V da ké khai hai thira dat cua 6ng V tai khu phd Tan Tra, trong d6
c6 thira dat 6ng V ké khai gan 47000m? do éng V khai pha nim 1977 néi trén.
Bang diéu tra dat nay ctia 6ng V do dng Ta Hai N2, Chu tich UBND phuong
Tan Xuan tai thoi diém d6 ky tén, dong dau va ong Phan Van T2, Trudng khu
phd lac d6 cung ky tén trén bang diéu tra, xac dinh ngudn gdc dat 6ng V khai
pha nam 1977. Ngay 10/6/2014, 6ng V 1am don xin x4c nhan dat khai phé, cod
nhimg nguoi lam chu’ng da ky tén vao don xac nhan gom: f)ng Tran Hiru D; 6ng
Tran Quang V2; 6ng Pham Vin T3, 6ng Nguyén Vin Q, ong Phan Van T2, ong
Nguyén Vin H2. Hién nay trén dat ctia 6ng V con 700 cay Piéu trong nam 2001
va ong V 1a nguoi tryc tiép quan 1y st dung o6n dinh tir nim 1977, khong co ai
tranh chap hay khiéu nai gi va 6ng V di ké khai, dang ky sir dung dat véi chinh
quyén dia phuong.

Tuy nhién, vao ngay 15/3/2019, Chu tich UBND thanh phé Pong Xoai da
ban hanh Quyet dinh s6 535/QD-UBND ngay 15/3/2019, “Vé viéc giai quyét
tranh chap dat gitra ong Nguyén Vin N va 10ng V3 Vian V” trong d6 ¢6 ndi dung
cong nhan tranh chap cia ong N va yéu cau Ong V phai tra lai dién tich dat nay
cho 6ng Nguyén Vin N. Cho rang Quyet dinh 80 535 la khong phu hop voi Luat
dat dai hién hanh, gdy anh huong dén quyén str dung dat hop phap cua ong V.
Vi vay, 6ng V khoi kién yéu cau Toa an tuyén hiy toan bo ndi dung Quyét dinh
s6 535/QD-UBND ngay 15/3/2019, ciia Chii tich UBND thanh phd Pdng Xoai
“V& viéc giai quyét tranh chip dét giita 6ng Nguyén Vian N; dia chi: ap Phuong
Qudi B, xa Phuong Binh, huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang va 6ng Vo Van V,
dia chi: phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudc .

* Tai van ban trinh bay y kién sé 169/UBND-NC ngay 12/2/2020, nguoi
bi kién la 6ng Nguyén Minh Binh, Chi tich UBND thanh phé Péng Xo0ai trinh
bay:

* Dién bién két qua giai quyét tranh chap dat giita ong Nguyén Vin N va
ong Vo Van V:

Theo don tranh chap ctia dng Nguyén Vian N: Nam 1999, ong Nguyen
Van N nhan Chuyen nhuong cta ong Pham Xuan D 01 ha dit va nhan chuyén
nhuong cua Ong Tran C khoang 4,8 ha dét tai khu phd Tan Tra, phuong Tan
Xuan, thanh phé Bdng Xoai, tinh Binh Phuge. Nam 2000, 6ng N trong cay an
trai (cdy Nhan va cay Xoai) va mot s6 cay hoa mau trén dat (cay gidng mua cua
ho lién ranh 1a ba Phan Thi Minh S). Nam 2002, 6ng N vé qué & Hau Giang dé
kiém tién tra tién cay giong cho ba S, khi di 6ng cho ba S muon dat dé trong cay
hoa mau. Do diéu kién kinh té kho khan sau khi goi dét lai cho ba S canh téc,
dén nam 2014 ong moi co diéu kién tro lai tinh Binh Phude. Luc nay phat hi¢n
thira dat trén dd bi 6ng V& Vian V canh tac (trong diéu va cao su di cho thu
hoach). Ong di tryc tiép gap ong V dé nghi tra lai dat nhung ong V khong dong
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¥y, vu viéc tranh chép dét trén da dugc UBND phuong Tan ‘Xuﬁn tiép nhan, tién
hanh hoa giai nhung khong thanh. Do do ong N ¢6 don d¢ nghi UBND thi x&
bong Xoai (nay la UBND thanh pho Bong Xoai) xem xét, giai quyét.

Sau khi tiép nhan don caa 6ng N, UBND thanh ph Dong Xoai di thu Iy
don, trong do6 giao phong Tai nguyén va Moi truong Xac minh, tham muu
UBND thanh phé Dong Xoai giai quyét tranh chip dat theo quy dinh. Ngay
03/11/2017, phong Tai nguyén va Méi truomg (TN-MT) ¢6 Béo céo sd 420/BC-
TNMT vé két qua xac minh don tranh chap dat gitra 6ng Nguyén Vin N va dng
V6 Vin V va ¢o To trinh s6 325/TTr-TNMT ngay 14/3/2019 tham muu cho
UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh s6 535/QD-UBND ngay 15/3/2019 cua
UBND thanh phd Pong Xoai (sau day viét tat 1a Quyét dinh s6 535) , trong do:
Cong nhan noi dung tranh chap caa 6ng Nguyén Vian N di voi thia dat sb 09,
to ban d6 sé 71, phuong Tan Xuan, dién tich khoang 37.951m? hién nay do 6ng
V0 Vian V dang quan |y, st dung la ¢6 co so.

* Theo ho so giai quyét tranh chap thé hién:

NQUOn goc tranh chap, qué trinh quan ly: Thira dat hién nay dang xay ra
tranh chap gitra 6ng Nguyén Vin N va Ong V6 Vin V thudc mot phan thira dat
s6 09, to ban do s 71, toa lac tai khu phd Tan Tra, phuong Tén Xuan, thanh phd
Pong Xoai ¢ dién tich khoang 37.951,0m? (theo Ban d6 trich do do Cong ty
TNHH MTV Thuong mai Thai Huy 1ap ngay 15/2/2019 va dugc s& TNMT tinh
Binh Phuéc xac nhan ngay 07/3/2019). Hién trang trong cay Diéu va trong xen
khoang 01 ha cay cao su dang cho thu hoach. Theo s6 muc ké dat dai luu tai
Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd, khong c6 ai dimg tén ké khai chu
str dung dat thira dat néu trén.

Theo 6ng Nguyen Vin N, thira dat cua 6ng N c6 dién tich khoang 05 ha,
gém 01 ha nhan chuyén nhuong ctua 6ng Pham Xuin D theo gidy viét tay ghi
ngdy 12/10/1999 va khoang 04 ha nhén chuyén nhuong cuia ong Tran C theo
gidy viét tay ghi ngay 25/10/1999.

Theo 0ng Vo Van V trinh bay tai bién ban lam viéc ngay 21/7/2014 cta
phong Tai nguyén va Moi truong thi thira dat 6ng N dang tranh chap c6 ngudn
gbc cua gia dinh 6ng khai phé, dién tich khoang 04 ha hién nay dang trong cay
Picu 12 nam tudi va trong xen 01 ha cdy cao su 07 nam tudi. Nam 2001, cho
6ng T2 hién nay 1a Truong khu phd Tan Tra, phuong Tan Xuan va 6ng Nguyén
Vin H2 muon trong My 02 ndm; niam 1999 gia dinh c6 dang ky nhung chua
dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Két qua tham tra, xac minh: Qua két qua 1am viéc véi cac ho giap ranh co
thot gian sinh song 1au nam tai khu dat xdy ra tranh chéap hién nay (ba Phan Thi
Minh S, 6ng Nguyeén Ngoc D1) va can by Ban di€u hanh khu pho, két qua nhu
Sau.

- Ba Phan Thj Minh S (nguoi lién ranh khu dat tranh chp va la nguoi da
ban giong cdy Nhan cho 6ng N) va dng Nguyen Ngoc D1 cho biet: Thura dat
hién nay gia dinh ba S dang sir dung c6 nguon goc mua lai cua 6ng Nam C1 va
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6ng Pham Xuan P nam 1991. Nam 1999, 6ng N mua thira dat ciia ong P dién
tich trén 01 ha sau d6 d6i cho gia dinh ba, s6 dat con lai 6ng N mua lai ctia ong
Tran C. Sau khi mua dat 6ng N c6 mua ciy gidng cta ba S (gdm: Nhin, Xoai,
Sau Riéng con sb sach luu ghi ngdy 14/12/1999). Do nam 2001 vuon cay bi
chay nén ong N gui dat lai cho ba S sir dung. Gia dinh ba S dang cay chuan bj
trong cay, khi dot ray thi bi chay lan qua ray ong S1 L4 (tén goi khac la ong S1
M), khi 6 khu phd gém c6: Ong Phan Vin T2, dng Nguyen Van H2 (6ng H2
C2), 6ng V6 Van V (nguoi hién nay 6ng N dang tranh chap) vao 1ap bién ban.
Qua vy vi€e trén, bén 1ap bién ban ndi véi gia dinh ba S 1a khu dat trén 6ng N da
vé Qué nén dé ching toi str dung thi 0ng S1 L4 khong con thua kién nira. Tur d6
trén thira dat cua ong Nguyen Van N gom Ong H2, 6ng T2, ong V sur dung
trong my trén dat. Ba S cho rang khu dat hién nay dang tranh chap 1 cta ong
Nguyén Vian N do 6ng V lan chiém.

- Ong Nguyen Van H2 (tén thuong goi la Hai C2 - nguyén la To trudng
T6 5) cho biét: Vao thoi diém chay rdy ong S1 L4 (Sau M) c6 ong, ong T2 -
Truéng khu phd va Ong V ¢6 vao lap bién ban, sau d6 phan doi thura dat cho 6ng
H2 va ong T2 muon trong My. Ong H2 da san xuat tai khu dat nay dugc 3 nim,
sau do ong V lay lai trong My, trong diéu va xen cao su. Theo ca nhan ong thi
viéc tranh chap dat dai gitra 6ng N va ong V 1a c6 co so.

- Ong H6 Vin L5 (nguyén T trudng to san xuat s6 4) cho biét: Khi xay
ra vu chay rdy (khu dat dang tranh chap) 6ng c6 vao hién trudng xem xét, thanh
phan tham gia gdm 6ng (HO Van L5), 6ng T2 - Truéng khu phd, 6ng V - Pho
khu phé va 6ng H2. Vi thoi gian qua 1au c4 nhan khong thé nhé rd khu dat trén
la cua ai.

- Ong Phan Vin T2 - Truong khu phd Tan Tra, phuong Tan Xuan cho
biét: Vao thoi diém chay rdy Ban Diéu hanh khu phd dén hién truong lap bién
ban, thanh phan gem c6: Ong Phan Vian T2 - Trudng khu phd, 6ng V - Pho khu
phé phuy trach trong trot va 6ng HO Vin L5 (tén goi khac la Ut &). Sau khi lap
bién ban giai quyét sy viéc trén, 6ng V cho biét: Khu dat nay 6ng N da gui lai
cho 6ng V va 6ng V da cho 6ng T2 trong My. Do dat xau lam khong hiéu qua,
qua mot nam 6ng T2 khong lam nira va dé lai cho 6ng H2 trong My, khoang
nam 2005 Ong V cho mot nguoi mién bac (Ong T2 khong nhé tén) trong My, ldc
nay Ong V tién hanh trong xen Piéu. Thira dat dang tranh chép trude day ong N
c6 trong Nhan. Ngudn gbe khu dat dang tranh chip trude day 1a cua ong Nguyén
Vian N.

- Ong Pham Xuan D (1a ngudi trude day chuyén nhuong dat cho 6ng N va
1a nguoi lam chimg viéc mua ban dét gidy tay giira 6ng N va 6ng Tran C trudc
day) cung cap nhu sau: Ong B khéng dinh viéc mua ban dét trudc day gitra ho
Ong N va ho 6ng C 1a co that, phan dat hién nay 6ng N va éng V tranh chép c6
ngudn gdc ctia 6ng N sang nhuong nim 1999 cia 6ng va 6ng Tran C.

Tur két qua :[ham tra, xac minh, cho thay khu dét tranh chép giira 6ng N va
ong V ¢6 nguodn goc la cua 0ng N nhén sang nhugng cta 6ng Pham Xuén D va 6ng
Tran C tir ndm 1999 (can cit vao giay tay mua ban dat cia 6ng N va so6 luu ghi
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ngay 14/12/1999 cta ba S). Nam 2001, 6ng N vé qué ¢ Hau Giang va giri lai dat
cho h6 ba Phan Thi Minh S sir dung, khi h ba S canh tac trén vi tri dat nay vi débt
rdy bi chdy lan qua dét ctia ho 1ién ranh 13 6ng S1 M nén khu phé da vao lap bién
ban, qua viéc 1ap bién ban 6ng V da chiém dat cia 6ng N cho 6ng T2 va 6ng
Nguyén Vin H2 muon dé trong My, sau d6 6ng V trong diéu va cao su, str dung
cho dén hién nay. Nhu vy cong nhan tranh chip cta 6ng Nguyén Vian N dbi véi
thira dat s6 09, t& ban do s6 71, phuong Tan Xuan, dién tich khoang 37.951,0 m?
hién nay 6ng V6 Van V dang quan ly, sir dung 1a c6 co so.

Péi voi yéu cau khoi kién ctia ong Vo Vin V:

Ndi dung tranh chép dat gitra 6ng Nguyén Vin N va ong Vo Van V da
dugc UBND thanh phd Bong Xoai thu Iy va giai quyet tai Quyét dinh s 535 1a
dung tham quyén theo quy dinh tai Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013 va thue hién
dung trinh ty, thu tuc giai quyét tranh chap dat dai thudc tham quyén cua Chu
tich Uy ban nhan dan cap huyén, cap tinh quy dinh tai Piéu 89 Nghi dinh sO
43/2014/ ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu vé qui dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu cua Luat dat dai. Viéc giai quyet tranh chap dat ciing da duoc xem xét
trén co so ¢o 1y, co tinh, dya trén ngudn gbc sir dung dat duoc xac minh cua cac
hoé mua ban dat trudc day, cac ho giap ranh c6 thoi gian sinh song lau nam tai
khu dat xdy ra tranh chap. Viéc ong V& Van V khoi kién yéu cau Toa an nhan
dan tinh xem xét hily toan bo ndi dung Quyét dinh s6 535 ngay 15/3/2019 cia
Chu tich UBND thanh phd Pong Xoai 1a khong c6 co sé. Do dé, dé nghi Toa an
nhén dan tinh bac noi dung khai kién cua 6ng V6 Van V; cong nhan ndi dung
Quyét dinh s6 535/QD-UBND ngay 15/3/2019 cua Chu tich UBND thanh phd
Pong Xoai.

Do ban cong tac nén nguoi bi kién Chu tich UBND thanh phé Pong Xoai
xin dugc vang mit trong sudt qué trinh Toa 4n giai quyét vu an.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Vin N trinh bay:

Vao nam 1999 éng N ¢6 mua ciia dng Tran C cung vo 1a Pham Thi Thuy
L1 khoang gan 4,8 hecta dat va mua ctia 6ng Pham Xuan P khoang 01 hecta
dattoa lac tai Sudi P4, khu phd Tan Tra, phuong Tan Xuan, thanh phb Pong
Xoai, tinh Binh Phuéc. Bén nam 2000, 6ng N trong cay Xoai va Nhan trén toan
b dién tich dat noi trén, dén nam 2002, ong N di vé qué ¢ Hau Giang kiém tién
dé tra tién cay giéng cho ba S, khi vé 6ng N c6 cho ba S giap ranh dat muon dat
dé trong hoa mau. Tuy nhién, khi vé qué dén nim 2014 6ng N méi tré lai méi
phat hién dng V canh tac trén dién tich dat cia 6ng N. Ong N c¢6 dén nha dng V
dé nghi tra lai dién tich dat nhung dng V khong dong ¥, vu tranh chap dat da
dugc UBND phuong Tan Xuan giai quyét ngay 19/6/2014 nhung khong thanh,
dén ngay 11/8/2014 UBND phuong Tan Xuan két hop v&i Phong Tai nguyén va
Méi truong thi xa Pong Xoai giai quyet 3 lan nhung khong thanh, nén ong N
guri don 1én UBND thi xa Dong Xoai dé xem xét giai quyét dén ngay 15/3/2019
duge Chu tich UBND thanh phd Pong Xoai di ban hanh Quyét dinh s6 535 giai
quyét véi noi dung: “Ong V phai tra lai dat cho dng N, con tai san trén dat do
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hai bén thoéa thuan”, 6ng N dén nha dng V dé théa thuan tién cay trong trén dat
nhung 6ng V lan tranh dén ngay 26/12/2019 Ong V gui don dén TAND tinh
Binh Phuéc dé yéu cau Toa an tuyén huy Quyét dinh sb 535 cua Chu tich
UBND thanh phd Pong Xoai, 6ng N ¢6 ¥ kién nhu sau:

Ong V cho rang dién tich dat trén cua gia dinh 6ng V khai pha nim 1977,
6ng V canh tac dén nam 1987 sau do cho ong Tran C muon dat dén nam 1997
Ong Tran C di noi khac sinh song nhung nam 1999 6ng N di mua dat cia ong
Tran C, lic d6 nha cua 6ng C van con & gan nha 6ng V. Tuy nhién, khi UBND
phuong Tan Xuan hoi 6ng V cb cong tac tai dia phuong sao khong thuc hién
viéc dang ky quyén st dung dat ctua doan chinh quy nam 1999 dé duoc cap
GCNQSDD nhung 6ng V khong tra 1oi duoc.Ong V qua nha ba S dua s6 dat cho
ba S xem va ndi dién tich dat nay caa 6ng N da ban cho 6ng V rdi. Theo bién
ban hoa giai 1an 2 ngay 11/8/2014 khi ddt ray bi chay lan qua dat bén canh nén
khu phd c6 vao 1ap bién ban, 6ng V con néi voi 6ng T2 luc nay 1a Truong khu
phd, khu dat nay 6ng N da gui lai cho dng V, sau d6 cho 6ng T2 muon dé trong
My. Theo bién ban hoa giai 1an 3 ciia Phong TN-MT thi x4 Pong Xoai ngay
27/8/2014 6ng V con dong ¥ tra lai tién mua dat vao thoi diém hién tai 1a 200
triéu dong nhung 6ng N khong dong ¥y nodi dung yéu cau cua 6ng N. Theo muc
ké ctia Phong TN-MT xac dinh khong c6 ai tén trong thira dat dang tranh chap
nhung ﬁng V lai n6i v6i ba S 1a da c6 GCNQSDD. Vao nam 1999 6ng N ¢6 cat
nha trén dat va c6 sd dang ky tam tra, 6ng V lac nay 1a pho khu phd nhung tai
sao dng V khong kién 6ng N ngay tir thoi diém d6 ma dén nay 6ng V méi noi 1a
dat ctia gia dinh dng V khai pha.

Ong Pham Xudn D trinh bay:

Ong P 1a nguoi séng ¢ dja phuong tir ndm 1965. Dién tich dat dang xay
ra tranh chap giita 6ng V va 6ng N c6 ngudn gbc vao khoang nim 1998, 1999
ong B ban cho dng N khoang 01 hecta dat, 6ng Tran C ban cho 6ng N khoang
03 hecta dat. Khi mua ban chi lam gidy viét tay, khong c6 xac nhan ctia chinh
quyén dia phuong. Trong d6, 03 hecta dat 1a c6 ngudn gdc do ong Tran C tu
khai pha, con 01 hecta dat do 6ng P nhan chuyén nhugng tir ong Q. Sau khi mua
dat vao nam 1999, dng N mua ciy giéng cta ba S roi trong cay Nhan, Xoai trén
toan bd dién tich dat néu trén. Theo 6ng P dugc biét, dén cuéi nim 2001, dau
nam 2002, 6ng N c6 ban viéc gia dinh nén bo di, khong sinh song ¢ dia phuong,
khi di thi dng N c6 guri dét lai cho ba S dé bu trir tién cdy gidng con thiéu va dé
ba S thay 6ng N quan 1y, sir dung. Pén nam 2002 thi xay ra chdy vuon tai dién
tich dat cua 6ng N va chay lan sang ca dat caa 6ng S1 L4. Khi d6 c6 ban diéu
hanh khu phd 1a 6ng T2, 6ng V va 6ng H2 co vao 1ap bién ban su viéc chay
vuon. Sau thoi diém dé, 6ng V néi voi ba S rang 6ng N da ban lai dién tich dat
nay cho 6ng V. Ong V cho ong T2 va 6ng H2 muon phan dit dé trong cay My
va dén nam 2003 thi tra lai dat cho dng V, 6ng V tiép tuc quan 1y, str dung dén
nam 2014 thi xay ra tranh chap véi 6ng N.

Déi voi yéu cau khoi kién cua ong V thi 6ng D khong dong y vi cho rang
ong V chi sir dung dat chir khong hé biét ngudn goc dat, déi voi 1oi khai cia mot
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s6 nhan chimg cho rang dat c6 ngudn goc tir 6ng V khai pha 1a khong chinh xac,
khong khach quan boi 1€ ho c6 quan hé than thich, ho hang voi éng V. Ong V
cho rang dit cua Ong V tai sao trong qué trinh 6ng N trong ciy trén dat, dng V
lai khong ¢ ¥ kién gi trong khi d6 ng V 1a pho truéng khu phd. Khi xay ra
chay vuon, ong V cung ong T2, 6ng H2 ¢6 vao 1ap bién ban viéc chay vuon lai
cho rang dat dién tich dat trén ctia ngudi khac. Néu dit ciia 6ng V thi tai sao dng
V khong T3 hanh ké khai lam GCNQSDD vao nam 2000 nhu nhimg hd khéc.
Ngoa1 ra, trong qué trinh g1a1 quyet vi€c tranh chap tai phuong Tan Xuan, tai sao
6ng V lai déng ¥ tra cho ng N khoang 200 tri¢u dong tién 6ng N mua dat. Vi
vay, d& nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

B& Pham Thi Thiy L1 (Vo ciia éng Tran C — 6ng Tran C da chét) trinh
bay:

Nam 1978 6ng Tran C, sinh nam 1939 cing vo 1a ba L1 séng & dia
phuong 4p Tan Tra (nay la khu phé Tan Tra, phudng Tan Xuan) c6 khai pha
dugc mot dién tich dat khoang hon 04 hecta dat ring dé lam vuon ray tai vi tri
Doi 6B, phuong Tan Tra, thi tran Pong Xoai, huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc
(nay 1a khu pho Tan Tra, phuong Tan Xuan), qua trinh vg chong ba L1 quan ly,
su dung va trong Lua trén dat khong xay ra tranh chap véi ai.Dén nam 1999 thi
vo chong ba L1 co viét gidy tay chuyén nhugng cho 6ng N d6i vai dién tich dat
néu trén voi gia 25 chi vang, 24 kara, khi ban vo chong ba L1 c6 nhan vang tai
nha va cung ky tén vao gidy sang nhuong ban cho 6ng N ngay 25/10/1999 co
ong D la nguoi lam chung. Khi ban vo chong ba L1 da thu hoach lua, trén dat
chi con dat tréng, sau khi ban xong vo chong ba L1 c6 chuyén sang noi khac
sinh sdng. Khi ban dién tich dét trén cho dng N thi chong ba L1 14 éng Tran C 12
nguoi hiéu biét vé dat nén c6 ra thuc dia déchi ranh dat cho dng N biét, do ba L1
l1a ngudi ndi trg nén khong rd viéc mua ban cu thé nhu thé nao, chi théng nhét
ban dién tich dat da khai pha dugc nay cho 6ng N.

Pbi véi yéu cau khoi kién cua 6ng V& Van V thi ba L1 khong dong y vi
ba cho rang dién tich dat dang tranh chap giita 6ng V va ong N 1a do vo chong
ba L1 khai pha dugc nim 1978, sau d6 nam 1999 c6 su viéc vo chong ba L1 cd
viét gidy tay sang nhuong dién tich dat néu trén cho 6ng N va c6 6ng P 13 nguoi
lam chung, thong tin, chir ky trén gidy sang nhuong ngay 25/10/1999 1a dung su
that. Vi vdy, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Do tudi gia ba L1 xin duoc vang mit trong sudt qué trinh Toa an giai
quyét vu an. Ba cam két moi 161 khai cua ba 1a hoan toan dung su that.

Nguoi lam chitng ba Phan Thi Minh S trinh bay:

Ba S mua dit va sinh séng 0 dia phuong khoang ndm 1986. Déi voithira
dang tranh chap cO Vi tri lién k& véi thira dat hién nay gia dinh ba S dang st
dung va c6 nguon gbc do dng N mua cua 6ng D va Ong Tran C vao ndm 1999.
Sau khi mua dat 6ng N ¢ mua cay giong ctia ba S (gom: Nhan, Xoai, Sau Riéng
con s sach luu ghi ngay 14/12/1999), sau d6 dng N trong cay Nhan, Xoai trén
toan bo dién tich dat. Cudi nam 2001, dau nam 2002, dng N co ban viéc gia dinh
nén bo di vé qué va gui lai dat cho ba S quan 1y, sir dung. Do nam 2002 gia dinh
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ba S dang cay chuén bi tréng cdy thi xdy ra sy viéc chay vuon, khi d6 ban diéu
hanh khu phé gdém cé: Ong Phan Vin T2, 6ng Nguyén Vin H2 (6ng H2 C2),
ong V6 Van V vao 1ap bién ban. Qua vu vi€c trén, ong V ndi vai ba S rang ong
N d3 ban lai phan dat ciia 6ng N cho 6ng V, khi d6 6ng V 1a pho khu phd nén ba
S tin twong nghi rang 6ng N di ban lai cho 6ng V nén ba S khong con tiép tuc
quan 1y, sir dung d6i voi phan dat caa 6ng N nita. Sau d6 6ng V truc tiép, quan
Iy str dung dién tich dat trén cho dén thoi diém hién nay. Dén khoang nim 2014,
6ng N co vé tim ba S va doi lai phan dat ma 6ng N giri lai ba S, khi d6 ba S méi
biét 6ng N khong ban dat cho 6ng V. Nam 2014, UBND phuong Tan Xuan c6
moi ba S 1én tham gia giai quyét tranh chap dét dai giita 6ng V va éng N, ba S
xé4c dinh phan dat tranh chap néu trén 1a cua ong N, 6ng V khong co co so dé
tranh chap. Dbi v6i yéu cau khai kién cua 6ng V ba S khong cé v kién gi va dé
nghi Toa 4an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Do tudi gia ba S xin duoc vang mit trong sudt qué trinh Toa 4n giai quyét
vu an.

Nguoi lam chitng éng Phan Van T2 trinh bay: Ong T2 mua dat va song &
dia phuong tir khoang nam 1977, trudc day 6ng T2 lam trudng khu phd Tan Tra,
phuong Tan Xuan. P6i voi thira dat dang tranh chap co6 nguén goc do ong N
mua ctia ong Pham Xuan D va 6ng Tran C vao nam 1999. Nam 2001, thi 6ng N
mua cdy gidng cta ba S va trong cdy Nhin, Xoai trén toan bo dién tich dat. Pén
cubi nam 2001, dau nam 2002, 6ng N c6 ban viéc gia dinh nén bé di khong séng
¢ dia phuong, kh1 di dng N co gui lai dat cho ba S quan 1y, str dung. Nam 2002,
thi c6 xay ra chay vuon tai dién tich dét néu trén va chay lan sang ca dat ctia 6ng
S1 L4. Khi d6 ban diéu hanh khu phb gdm dng T2, 6ng V va dng H2 c6 vao lap
bién ban vé viéc chay vuon. Sau thoi diém do, 6ng V néi véi ba S rang 6ng N da
ban lai phan dat ciia dng N cho 6ng V. Khi dé, ba S tin tuéng 6ng V nén ciing
khong con quan ly, su dung d6i v6i phan dat néu trén. Do tin tuong 6ng V, ba S
khong c6 tranh chap, Ong T2 va 6ng H2 co lién hé voi Ong V dé trong cay trén
dat trong thoi gian ngan. Pén nam 2003 dng V trong Diéu va bat dau quan 1y, sir
dung ddi v6i phan dat néu trén.

Pbi v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng V thi dng T2 cho rang khong c6 co so,
quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai ctia Chu tich UBND thanh pho Pong
Xoai 1a dung quy dinh cua phap luét. Ong T2 d¢ nghi Toa an giai quyet theo quy
dinh cta phap luat. Do tudi gia 6ng T2 xin duoc ving mat trong sudt qua trinh
Toa an giai quyét vu an.

Nguwoi lam chirng 6ng Nguyén Vian H2 trinh _bay: Ong H2 séng & dia
phuong tir nam 1986, nén 6ng H2 khong biét 5 nguon gbc dat cuia 6ng V 1a tur
dau. Nam 1990, 6ng H2 dugc bau lam Té trudng to dan phé cho dén nay. Nam
2000, dng H2 va dng T2 co xin dat ciia 6ng V dé trong my, 6ng T2 trong mot
nam r6i tra lai dat, 6ng H2 trong duoc ba nim. Nam 2001 6ng V c¢6 trong diéu
trén dat va cho 6ng H2 trong mi dé bao quan diéu, ndm 2002 0ng H2 tra lai dat
cho 6ng V, sau d6 6ng V co6 cho dng P muon de trong My Trong qua trinh
muon dat ciia 6ng V canh tac trén dat ong H2 khong thay ai dén tranh chap va
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cling khong xay ra tranh chép voi cac ho xung quanh.Ong H2 khang dinh khéng
biét gi vé viéc chay ray tai dién tich dat néu trén va viéc 1ap bién ban la khong
c6 that. i véi yéu cau khai kién cua 6ng V, dng H2 cho rang phan dét néu trén
1a ciia 6ng V va khong c6 ¥ kién gi khac.

Nguwoi lam chirng éng Pham Van T3 trinh bay: Ong T3 1a hang x6m cia
ong V, Ong T3 bat dau sinh séng cung gia dinh ¢ dja phuong tir nam 1977. Me
ong T3 va Ong V lam 601 cong, khai pha dat cuing nhau. D4i véi dién tich dat
dang tranh chap co nguon gboc nam 1977 gia dinh Ong T3 va gia dinh ong V cé
d6i cong dé khai pha dat. Sau khi khai pha, ong V tién hanh trong Lua, Pau va
Bap Nam 1986, 6ng V co trong cay Diéu trén dat, sau do ong V thanh ly cay
Piéu, dén nam 2001 dng V co trong cay Piéu va str dung on dinh cho dén nay,
trong thoi gian sur dung dat khong xay ra tranh chap va khong co su vi¢c chay
rdy ndo, vi dat ctia 6ng T3 ¢ vi tri & gan dat ciia 6ng V, 6ng T3 di lam hang
ngay nén biét duge. Tir nam 2000 dén nam 2002, 6ng V ¢6 cho dng H2 muon
dat trong My.

Pbi Vol yéu cau khai kién cua ong V, Ong T3 khang dinh phan dat thudc
thira dat s6 09 to ban d6 71, toa lac tai khu phé Tan Tra 1a cua 6ng Vo Van V,
6ng T3 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi lam chitng éng Tran Quang V2 trinh bay: Ong Quang V2 1a ngudi
song ¢ dia phuong tir nam 1977, khi d6 6ng Quang V2 va 6ng V cung mét s6 ho
khac 1am cong ddi dat cho nhau, phu gitp nhau khai pha dat. Bbi voi dién tich
dat dang tranh chap gitta 6ng V va dng N ¢6 ngudn gbc do 6ng V khai pha duoc
vao nam 1977, 6ng Quang V2 1a nguoi phu giup 6ng V khai pha. Ong Quang V2
khong nho vi tri tir can cua thura dat gom nhing ai. Theo ong Quang V2 duoc
biét 6ng V sau khi khai pha dién tich dat trén thi trong Lua, Pau va Bap, dén
khoang nam 1986 thi trong cay Dleu va cho ong Nguyén Vin H2 muon dat dé
trong cady My. Pén nam 2001, thi trong cay Piéu lai va sir dung 6n dinh cho dén
nay, dng V khong xdy ra tranh chap dat véi ai, trong qué trinh str dung khong co
su viéc chay vuon nao ca.

Doi voi yéu cau khoi kién ctia 0ng V, 6ng Quang V2 khang dinh phén dat
thudc thira dat s6 09 to han do 71, toa lac tai,khu pho Tan Tra la cua 6ng VO
Van V, 6ng Quang V2 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi lam chieng 6ng Tran Hiru D trinh bay: Ong D va 6ng V cuing nhau
lam d6i cong khai pha dat va bat dau sinh séng & dia phuong tir nim 1976. B6i
v6i dién tich dat dang tranh chap giita 6ng V va dng N toa lac tai khu phd Tan
Tra c¢6 ngudn gdc do 6ng V khai pha, 6ng D 1a mot tron

g nhimg ngudi giup ong V khai pha. Sau khi khai pha thi ong V tién hanh
trong laa, dau va bap. Dén nim 1986, dng V trong cay Diéu trén dat va dén nam
2000 thi 6ng V cua cay Piéu. Pong thoi dén nam 2000, 6ng V cho 6ng Nguyen
Van H2 muon dat, trong qua trinh str dung dat on dinh 6ng V khong tranh chap
v6i ai. Pén gan day 6ng D moi nghe ndi vé viéc xay ra tranh chéap dién tich dat
trén gitta 6ng N va dng V. Trong qua trinh str dung dat 6ng D ching kién khong
c6 sy viée chdy vudn no xay ra trén phan dat néu trén.
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Pbi voi yéu cau khoi kién cua ng V, 6ng D khang dinh phan dat thudc
thura dat s6 09 to ban do6 71, toa lac tai khu pho Tan Tra la ctia 6ng VO Van V,
ong D cam doan nhiing 101 trinh bay néu trén la ding su that.

Nguwoi lam chirng ong Nguye~n Van C3 trinh bay: Ong C3 khai pha va sinh
song & dia phuong tir nam 1980. Dbi véi dién tich dit dang tranh chap gita ong
V va dng N toa lac tai khu phd Tan Tra, phudng Tan Xuan cé nguoén goc do 6ng
V khai pha duoc vao nim 1977, nhitng ho xung quanh phan chia dat bang cach
dung cay cdi tép vao lam hang ranh. Khi 0ng C3 khai pha dat vao nam 1980, c6
thay ong V trong Lua, Pau va Bap trén dat. Dén nam 1986 thi ong V trong cay
Piéu. Pén khoang nim 2000 thi cua cdy Piéu va trong Piéu lai vao nim 2001.
Trong qua trinh tir nam 2000 dén nam 2002 éng V c6 cho 6ng Nguyén Vin H2
muon dat dé trong cay mi, trong qua trinh st dung thi 6ng V st dung dat 6n
dinh, khong tranh chip voi ai, khong co sy viée chay vuon ray nao xay ra trén
dat ciia 6ng V.

Pbi véi yéu cau khoi kién ciia 6ng V, 6ng C3 khang dinh phan dat thudc
thira dat so 09 to ban do 71, toa lac tai khu pho Tan Tra ctia 6ng V6 Van V la
ding su that.

Nguoi lam chimg 6ng Nguyén Tan L2 trinh bay: Ong L2 sinh song ¢ dia
phuong tir nam 1986, la hang xom va co dat & gan vuon nha 6ng V, giap ranh
v6i phan dat hién nay ma Ong V va dng N dang tranh chap. Sau d6, khoang mot
thoi gian 6ng L2 vé sinh song ¢ xa Tan Thanh dén khoang nam 1992 thi ong L2
quay vé mua lai phan dat giap ranh voi 6ng V. Béi véi nguon gbc dién tich dat
dang tranh chip giita ong V va ong N toa lac tai khu phé Téan Tra, phuong Tan
Xuan 6ng L2 khéng biét rd nhung trong qua trinh canh tac, quan ly dat coa
minh, dng L2 thudng xuyén thdy vo ctia 6ng V vao thu hoach Diéu & dién tich
dat néu trén. Tur trude khi 6ng L2 mua dat giap véi dit cia ong V, thuong xuyén
qua lai ciing da thay gia dinh Ong V thu hoach Piéu & phan dat néu trén. T ndm
1992, 6ng L2 khong thdy phan dat cua 6ng V bi chay va trong qua trinh 6ng V
str dung dat thi dng V khong cé tranh chap véi ai.

Pbi véi yéu cau khoi kién ciia 6ng V, ong L2 khang dinh phan dat thudc
thira dat s6 09 t& ban dd 71, toa lac tai khu phd Tan Tra cta 6ng V4 Vin V 12
dung sy that. Do ban 1am an xa 6ng L2 xin dugc vang mit trong sudt qua trinh
Toa an giai quyét vy an.

Nguoi lam chieng ba T, ran Thi T4 trinh bay: ba T4 sinh séng & dia phuong
vao nam 1977. Bdi dién tich dat dang tranh chap gitra ong V va ong N toa lac tai
khu phd Tan Tra, phuong Tan Xuan cé nguoén goc vao nam 1977 ba T4 co
phudng V 1am d6i cong, khai pha dién tich dat néu trén. Sau khi khai pha dat
vao nim 1977, éng V co trong lua, dau va bap. Pén khoang nam 1986 éng V
chuyén sang trong Piéu. Tuy nhién do thu hoach Diéu ning suét thap, 6ng V di
cua Piéu trong lai My, sau d6 trong lai Piéu. Khoang thoi gian dau ba T4 la
nguoi phy gitip 6ng V trong vige trong ciy canh tac trén dat, do vé sau di 16n
tudi nén ba T4 khong con di lam cho dng V nira. Theo ba T4 dugce biét trong
qua trinh sir dung dat, dng V khong xay ra tranh chap dat véi ai. Pbi véi yéu cau
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khai kién ctia 6ng V, ba T4 khang dinh phan dat thudc thira dat s6 09 to ban d6
71, toa lac tai khu phé Tan Tra cia 6ng VO Van V khai pha 1a dung sy that. Do
tudi gia, strc khoe kém ba T4 xin duoc ving mit trong sudt qué trinh Toa 4n giai
quyét vu an.

Ngueoi lam chieng 6ng Lé Van S1 trinh bay: Ong S1 ¢6 ho khau thuong tra
tai phuong Tan Binh, thanh phd Pdng Xoai, tinh Binh Phudc. Ong c6 mot thia
dat ray toa lac khu phé Tan Tra, phuong Tan Xuan, thanh phé Déng Xoai ma
ong cho rang cach ray ong Nguyen Vién N khoang 500 mét. Ong khang dinh 6ng
khong c6 thira dat nao co vi tri sat dién tich dat thudc thira dat s6 09 to ban do
71, toa lac tai khu ph6 Tan Tra ma gitra 6ng V4 Van V va ong N dang tranh
chép C)ng khong biét ngudn gbe dién tich dang tranh chap gilta Ong V va ong N
1a cua ai nhung trong khoang thoi gian trude ndm 2000 co thy Ong N lam choi
& va trong cdy Nhan trén dat, sau thoi gian do 6ng S1 da ban rdy chuyén vé
phuong Tan Binh sinh séng. Ong S1 khang dinh vao nhiing nim khi dng con
lam ray tai khu phd Tan Tra, phuong Tan Xuan khong ¢ su viéc chay riy nao
lan qua ry nha 6ng va ong cling chua bao gio di thua kién vé van dé nay. Do
ban cong viéc 6ng S1 xin duoc vang mat trong sudt qua trinh Toa 4n giai quyét
vu an.

Nguoi lam chimg ong Nguyén Ngoc D1 trinh bay: Ong D1 chuyén dén
lam vuon tai khu phd Tan Tra, phudng Tan Xuan, thanh ph6 Pong Xoai tir nim
1999.Vao nam 1999, khi 6ng D1 1én khu phd Tan Tra, phuong Tan Xuén lam
vuon thi thidy 6ng N 1a nguoi dang canh tac trén dat, cu thé 6ng N ¢ trong cay
Nhan,Chém Chom. Pén khoang ndm 2001, 2002 thi 6ng D1 théy vuon cay trén
bi chay va c6 chay lan sang ray nha 6ng Le Vin S1 (Sau L4). Ong Sau L4 co di
thua kién vé su viéc chay ray trén nhung luc nay c6 dai dién khu phd gdm 6ng
V, d6ng T2, dng H2, 6ng L5 vao khu vuon bi chay dé 1ap bién ban thi 6ng S1 L4
khong di thua kién nira.Sau khi sy viée chay ray xay ra thi co Ong T2, 6ng H2,
6ng V vao khu dat trén dé trong My. Ong D1 khong biét ngudn goc dién tich dat
dang tranh chap 1a cta ai. P6i voi yéu cau khéi kién cua 6ng V, thi 6ng D1
khong co ¥ kién gi, yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap luat. Do
ban coéng viéc 6ng D1 xin duoc ving mit trong sudt qué trinh Toa an giai quyét
vu an.

Tai Bén dn hanh chinh so thim sé 16/2020/HC-ST ngay 24/9/2020 ciia
Toa an nhdn din tinh Binh Phudéc da tuyén xii:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng V3 Vin V;

2/ Hay Quyét dinh s6 535/QD-UBND ngay 15 thang 3 nim 2019 ctia Chu
tich Uy ban nhan dan thanh phd B “Vé viéc giai quyét tranh chip dat gitta ong
Nguyén Vian N, ngu tai xa Phuong Binh, huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang va
6ng V& Vin V, ngu tai phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc ”

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi so
tham, quyén khang céo va quyén thi hanh 4n theo quy dinh phéap luét.
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Sau khi xet xu so tham, ngay 08/10/2020 ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién
quan la 6ng Nguyén Van N c¢6 don khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc thAm hém nay, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
Ong Nguyén Vin N c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Cao Thé L trinh bay
van gilr nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi huy ban an so thAm. Vi cac 1y do:
cdp so thdm danh gia ching cir co thiéu sot khi tuyén huy Quyet dinh s
535/Qb-UBND ngay 15/3/2019 ctua Chu tich UBND thanh pho Dong Xoai vi
khi khiéu nai tai Uy ban, ong V chi tranh chap dat ma khong dé cap dén van dé
bodi thuong tai san khi thu hdi nén can phai hiy ban an so tham dé xét xir lai.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua ong Nguyén Vin N 1a Luat su
Nguyen Hoai N1 trinh bay: vé t6 tung, cap so tham dua khong du ngudi tham
gia td tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a vo va nhing
ngudi c6 trong ho khiu ciia 6ng N vi ho khau 6 tir nam 1999 ¢6 nha trén dét.
Tai Van ban s6 395/UBND-NC ngay 12/3/2020 caa UBND thanh ph6 Pong
Xoai vé viéc ctr nguoi bao v¢ quyén loi ich hgp phap cho nguoi bi kién (BL 48)
dugc ban hanh sai tham quyén. Vé noi dung, nhiing nguoi lam ching do éng N
cung cap la hop phap con nhém nguoi lam ching caa 6ng V khong phai nhiing
nguoi str dung dat lién ké, dong thoi Toa an chi cin ¢ vao 1oi ddi chimg cua
6ng V, 6ng N, dng T2 13 khong dam bao khach quan. Mit khac, vé viéc tinh
cong strc dong gop tai san trén dat thi Uy ban ¢6 thAm quyén xem xét dat lan
chiém hay khong chtr Uy ban khong thé xac dinh tai san trén dat 1a cua ai theo
yéu cau cta Toa an. Tir nhiing 1y do trén, d& nghi Hoi dong xét xtr hity ban 4n so
tham dé xét xtr lai.

Nguoi khoi kién ong V& Van V trinh bay: Khong dong ¥ véi yéu ciu
khang cdo cta 6ng N, ban 4n so thdm tuyén hiy Quyét dinh s6 535/QD-UBND
ngay 15/3/2019 cta Chi tich UBND thanh phd Pong Xoai 1a ding, dé nghi Hoi
dong xét xir bac khang céo, gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém ?sdt I’{hdﬂ dan ccfp cao tai Thanh phé Ho Ch‘z' Minh
tham gia phién toa phdt biéu: V¢ t0 tung: Tai phién toa hom nay, Hoi dong xet
xtr, Thu ky Toa an, cac bén duong su da chap hanh ding cac quy dinh cia Luat
T tung hanh chinh. Ve ndi dung: An so tham xét xir ¢6 can ctr, dung quy dinh
phap luat, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 khang cao nhung khong dua
ra tai li¢u, ching cr gi m&i nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan don
khang cao, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién Cb?’u’ cac tai liéu co trong’ho”‘ so vu an da duoc th)d?m tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh tung, y kién cua dai di¢n Vién kiém sat, cac
quy dinh phap luat, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Vé thi tuc té tung: Pon khang cdo ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu

lien quan ong Nguyén Vin N trong han luat dinh nén du diéu kién dé xem xét,
giai quyét theo thu tuc phiic tham.
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Tai phién toa phuc tham, nguoi khoi kién vang mit nhung c6 nguoi dai
dién theo uy quyén c¢6 mat; nguoi bi kién, nhimg ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan gom ba Pham Thi T, dng Pham Xuan b, ba Pham Thi Thuy L1 da
dugc triéu tap hop 1¢ lan thtr hai nhung van vang mit, nhitng ngudi nay khong
co yeu cau doc 1ap ma khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa, 6ng Tran C
chét nam 2004. Can ¢t diém b khoan 2 Diéu 157 cta Luat td tung hanh chinh,
Ho1 déng xét XU tién hanh xét xur Véng mat ho.

[2] Xét khang cao cua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong
Nguyén Van N:

[2.1] Xét tinh hop phap, tinh c6 ciin cit ciia Quyét dinh sb 535:

Quyét dinh sé 535/QD-UBND ngay 15/3/2019 cua Chi tich UBND thanh
phé Pong Xoai “Vé viéc giai quyét tranh chap dat gitta 6ng Nguyén Vian N, ngu
tai xa Phuong Binh, huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang va 6ng Vo Van V, ngu
tai phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc” duge ban hanh dudi dang quyét
dinh 1a thuc hién dung theo quy dinh tai Piéu 203 Luat dat dai nim 2013 va
Picu 89 Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi vé quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat dat dai nam 2013.

Tham quyén ban hanh: Chi tich UBND thanh pho Pong Xoai ban hanh
Quyét dinh s0 535 dé giai quyet khiéu nai vé tranh chap dat dai gitra cac bén
khong co gidy ching nhéan quyén sir dung dat 1a dung tham quyén theo quy dinh
tai khoan 2, dlem a khoan 3 Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013; khoan 4 Piéu 89
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu vé quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai nim 2013,

Trinh tw, thi tuc ban hanh: Xét thdy, nam 2014 sau khi phat hién thira dat
6ng N cho rang 6ng d mua cua 6ng Tran C va 6ng Pham Xuén P vao nim 1999
da bi 6ng V6 Van V canh tac (tréng diéu va cao su di cho thu hoach) trén dat,
6ng N c6 don khiéu nai UBND phuong Tan Xuan dé nghi giai quyét tranh chap
va di dugc UBND phuong Tan Xuan hoa giai khong thanh chuyén UBND thi
x3 Pong Xoai (nay 13 UBND thanh phd Pong Xoai) xem xét giai quyét. Ngay
07/7/2014 UBND thj x4 Dong Xoai ban hanh Quyét dinh s6 2049/QD-UBND
giao phong Tai nguyén va Moi truong (TN-MT) tham tra, xac minh, tham muu
UBND thi xa giai quyet Trong qua trinh tham tra, x4c minh ngay 27/8/2014 ong
N xin rat don tranh chap véi Iy do chuyén Toa an giai quyét; Pon khéi kién cua
ong N duogc Toa an nhan dan (TAND) thi xa Dong Xoai thu ly va sau d6 ong N
rat don khoi kién tai Toa an de lam tha tuc khiéu tai Uy ban, ngay 07/3/2016
Tda 4n co thong bao sé 19 vé viée tra lai don khoi kién cho 6ng N. Ngay
04/5/2016 UBND thi xa Pong Xoai c6 Cong van s6 561 giao Phong TN-MT thi
x4 Pong Xoai tiép tuc thdm tra, xac minh tham muu UBND thi x4 giai quyét vu
viéc tranh chap giita 6ng N va 6ng V theo quy dinh. Ngay 03/11/2017, Phong
TN-MT thi x3 di c6 bao cao s6 420 va ngdy 14/3/2019 c¢6 To trinh s6 325 vé
viéc giai quyét tranh chap dat dai gitta dng N va ong V. Can ¢t vao Béo céo va
to trinh ndy ngay 15/3/2019 Cha tich UBND thanh phé Pong Xoai da ban hanh
Quyét dinh s6 535.
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Nhu vay, viéc Chu tich UBND thanh phé Pong Xoai ban hanh Quyét
dinh s 535 theo yéu cau khiéu nai cua ong N duogc xac dinh la dung trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cua Piéu 203 Luat dit dai nam 2003; Diéu 88, 89, 91 Nghi
dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu vé quy dinh chi tiét thi
hanh mot sO dleu ciia Luat dat dai nim 2013 va cac Diéu 11, 12, 13 cua Quy
dinh vé vige tlep cong dan, xur ly don, giai quyét tranh chap quyén sir dung dat,
giai quyét khiéu nai, td céo trén dia ban tinh Binh Phuéc ban hanh kém theo
Quyét dinh s0 55/2013/QD-UBND ngay 16/12/2013 cua UBND tinh Binh
Phudc vé _viéc ban hanh quy dinh Ve tlep cong dan, xtr ly don, giai quyét tranh
chap quyén st dung dat, giai quyét khiéu nai, t6 céo trén dia ban tinh Binh
Phudec.

Vé thoi han, thoi hiéu ban hanh: Do vu viéc trai qua cac thu tuc khiéu nai
- khoi kién 13p lai nhu trén, dén ngay 04/5/2016, UBND thi xi Pong Xoai ¢o
Cong vin s6 561 giao Phong TN-MT thi xa Pong Xoai tiép tuc tham tra, xac
minh tham muu UBND thi xa giai quyét vu viéc tranh chap, ngay 03/11/2017,
Phong TN-MT thi xa d c6 bao céo s6 420 vé két qua tham tra, x4c minh vu viéc
tranh chap dat gitta 6ng N va dng V nhung dén ngay 15/3/2019 Chii tich UBND
thanh ph6 Pong Xoai mdi ban hanh Quyét dinh s6 535 1a chua dam bao thoi han
gidi quyét khiéu nai theo quy dinh tai Piéu 28 Luat khiéu nai nam 2011 va
Quyét dinh s6 55/2013/Qb- UBND ngay 16/12/2013 cua UBND tinh Binh
Phudc vé _vi€c ban hanh quy dinh Ve tlep cong dan, xu ly don, giai quyét tranh
chap quyén str dung dat, giai quyét khiéu nai, t6 céo trén dia ban tinh Binh
Phudc.

[2.2] Xét ndi dung Quyét dinh s6 535:

- Nguoi bi kién trong qua trinh g1a1 quyét tranh chap dat dai chua lam rd
dugc ngudn gde, can ctr chiém hitu, qué trinh str dung dét, chua xac minh 1am rd
101 khai ctia nhimg ngudi ¢ vi tri giap ranh tir can cua thira dat dang tranh chap
ma chi cin cir vao 10i khai tir mot phia dé két luan 1a chua du co so viing chac.
Cu thé 6ng Phan Vian T2 cho rang nguon goc dat caa 6ng N mua ciia 6ng Tran C
va 6ng Pham Xuan P nhung lai ky xac nhan véi vai tro 1a Truong khu phd vao
Bang diéu tra dién tich cic loai dat trén dia ban phuong Tan Xuan ngay
12/01/2007 (tai Bt luc 20) xac dinh nguon goc dat dang tranh chap 1a cua 6ng
V khai pha nam 1977 va dugc 6ng Ta Hai N2 thay mat Cha tich phuong Tan
Xuén ky x&c nhan la c6 mau thuan. Ngoai ra, loi khai ctiia cac nhan chang khac
nhu 6ng Pham Vian T3 (But luc 140, 141), 6ng Tran Quang V2 (BUt luc 143,
144), éng Tran Hitu D (Bat luc 146, 147), 6ng Nguyén Vian C3 (BUt luc 149,
150), ong Nguyén Tan Loc (But luc 155, 156), ba Tran Thi T4 (Bat luc 158,
159) deu xac nhan ngudn goc dat dang tranh chap hién nay gitta 6ng V va 6ng N
¢ ngudn gbc do 6ng V khai pha, six dung dat 6n dinh tir nam 1977.

- Co quan giai quyét tranh chap dat dai két luan 6ng V da chiém dat coa
6ng N 1a chua c6 co sd, bai 1& ndam 2001 6ng N vé qué g lai dat cho ba S
muon dé st dung nhung khong chimg minh duoc cac giao dich hop phép vé dat
dai (nhu hop déng cho thué, muon, gui, gitt) ma chi qua loi khai da thuc hién
hop ddng miéng gitra 6ng N va ba S, ba S duoc 6ng N cho muon dat dé sir dung
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nhung khi 6ng V vao canh tac trong cay trén dat thi ba S khdng thyc hign viéc
trong giir dat, khong ngan can, hoac bao lai cho ong N biét.

-Tai thoi diém giai quyét tranh chap: Thura dat dang tranh chap khong co
Gidy chtng nhén quyén su dung dat, nhung trén toan bo dién tich dat tranh chap
c6 tai san 1a cay diéu duoc trong day dic khoang tir 5 - 12 nam, trong do co
khoang 01 ha cao su trong xen khoang 07 nim tudi (hién sd cdy cao su nay da
dugc 6ng V thanh 1y vao ndm 2017) do 6ng V tréng theo Bién ban kiém tra hién
trang ngay 26/8/2014 tai (But luc 61). Mat khac, tai bién ban xem xé&t tham dinh
tai chd ngay 18/5/2020, 6ng V, 0ng N, nguoi lam ching déu thira nhan trén toan
bo thira dat sé 09, thudc to ban dd s6 71 toa lac tai khu pho Tén Tra, phuong
Tan Xuédn c6 khoang 700 cdy diéu do gia dinh 6ng V trong va dang tryc tiép
quan 1y, str dung va thu hoach hoa mau trén dat. Noi dung quyet dinh bi kién
khong xem xét, giai quyét dén tai san trén dat 1a anh hudng dén quyén, loi ich
hop phap cia 6ng V.

Tir nhitng cin ctr néu trén, Hoi dong xét xir xét thay Toa an cap so tham
xét xir, chip nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Vo Van V, hay quyét dinh sb
535/QD-UB ngay 15/3/2019 ctua Chu tich UBND thanh phd Pong Xoai “Vé
viéc giai quyét tranh chap dét gitta 6ng Nguyén Vian N, ngu tai xd Phuong Binh,
huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang va 6ng V6 Van V, ngu tai phuong T, thanh
phé B, tinh Binh Phudc” dé giai quyét lai theo dung quy dinh ctia phap luat 14 c6
can cu, duang phap luat.

Khang cdo ctia ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Vin
N khong c6 co s&, khong co cung cdp thém tai liéu, ching cr gi méi nén khong
duoc chép nhan. Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh 13 ¢6 can ci, phit hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét
XU nén duoc chép nhan.

[3] Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham nhan
dinh rang: Ong N nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran C va 6ng B tir ndm 1999,
nhung lai bo hoang dat di khoi dia phuong gan 15 nam, khong thuc hién viéc
dang ky quyén su dung dat, ba S ngudi duoc 6ng N guri dat lai khong thuc hién
viéc trong gilr dat. Theo quy dinh tai Diéu 64 Luat dat dai nam 2013 quy dinh
truong hop thu hoi dat do vi pham phap luat vé dat dai: “Pat trbng cay hang nam
khong dugc st dung trong thoi han 12 thang lién tuc; dat trong cdy lau nim
khong dugc str dung trong thoi han 18 thang lién tuc; dat trong rung khong dugc
su dung trong thoi han 24 thang lién tuc”. Mat khac, Toa an cap so tham con
nhan dinh thém, khi giai quyét tranh chap co quan giai quyét tranh chap khong
xac dinh 16 cac bén co tranh chap dén tai san gin lién v6i dat hay khong ma
cdng nhan quyén st dung dat cho 6ng N, chua xem xét toi cong cai tao, bao
quan dét, 1am ting gia tri tai san cua 6ng V 1a lam anh huong dén quyén loi cta
ong V.

Hoi dong xét xir cho rang, 6ng V chi khai kién yéu cau huy ‘Quyé't dinh sé
535/Qb-UB ngay 15/3/2019 cua Chu tich UBND thanh pho Dong Xoai “Veé
viéc giai quyét tranh chap dat gitra ng Nguyén Van N, ngu tai xa Phuong Binh,
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huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang va 6ng V6 Van V, ngu tai phuong T, thanh
phd D, tinh Binh Phuéc ” , ma khong yéu cau khai kién vé viée dé nghi co quan
chtrc ning thu hdi dat do bi bo hoang theo quy dinh tai Diéu 64 ciia Luat dt dai
nam 2013, ciing nhu khong khéi kién doi yéu cau tinh dén dén cong suc gitr,
gin, bdo quan ton tao dét tranh chép. Do do6, Toa an cép so thAm nhan dinh nhu
trén 1a vuot qua yéu cau khoi kién cua ong V& Van V, anh hudng dén quyén va
loi ich hop phap ctia 6ng Nguyén Vin N,

[4] Céc quyét dinh khac cla ban an so tham vé chi phi xem xét, tham dinh
tai cho, an phi hanh cl}inh so tham khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5] Vé 4n phi: Do yéu cau khang cdo khong dugc chap nhan nén ong
Nguyén Vin N phai chiu an phi hanh chinh phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Piéu 241 Ludt T6 tung hanh chinh 2015; Ap dung Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sw dung an phi, Ié phi
Toa an;

- Khong chap nhan khang céo ctia ngudi co6 quyén lo1 nghia vy lién quan
la 6ng Nguyén Van N. Gilt nguyén Ban an hanh chinh so tham so6 16/2020/HC-
ST ngay 24/9/2020 cua Toa an nhan dan tinh Binh Phudc.

Tuyén xu:

1/ Chép nhan yéu cau khai kién cia éng V56 Van V vé viée huy Quyét
dinh s 535/Qb-UBND ngay 15/3/2019 cua Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phd D “Vé viéc giai quyét tranh chip dit gitta 6ng Nguyén Vian N, ngu tai xa
Phuong Binh, huyén Phung Hi¢p, tinh Hau Giang va 6ng V6 Van V, ngu tai
phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc .

2/ Cac quyét dinh khac cta ban an so thAm vé chi phi xem xét, tham dinh
tai chd, an phi hanh chinh so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

3/ Vé an phi phtic thim: Budc 6ng Nguyén Van N phai chiu 300.000 dong
an phi hanh chinh phtic tham, dugc khau trir vao s tién 300.000 dong tién tam
tmg 4n phi 6ng Nguyén Vin N d3 ndp theo bién lai thu sé 015357 ngay
15/10/2020 tai Cuc Thi hanh an dan su tinh Binh Phuéc.

Ban 4n phuc thim co hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP.HS Chi Minh;

— TAND tinh Binh Phuéc;

— VKSND tinh Binh Phuéc;

— Cuc THADS tinh Binh Phudc;

— Céac duong su (7);

— Luu: hd so (2),VP (5), 19b (LTTT).

Nguyén Pic Minh
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