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Ban an so6: 05/2024/DS-ST

Ngay: 31/01/2024 ’
“Veé tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H, TINH HAI DUONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Ha.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Minh Tan, ba Nguyén Thi Bich Nga.
- Thuw ky phién tda: Ba Tran Thu Hong- Thu ky Tda an nhan dan thanh phd H, tinh
Hai Duong.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dén thanh phé H, tinh Hai Duwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Hai Yén- Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd H, tinh Hai
Duong xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 154/2023/TLST-DS ngay
06/11/2023 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 05/2024/QDXXST-DS ngay 19/01/2024, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim: 1960; Noi cu tra: S6 A ngd F
phé B, phuong Q, thanh phd H, tinh Hai Duong (c6 mit).

2. Bi don: Ba Ta Thi T, sinh nam 1958; Noi cu tri: S6 A (nay 1a sé B) duong
T, khu A, phuong T, thanh phé H, tinh Hai Duong (c6 mit).

3. Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Poan Trinh Pong N, sinh ndm 1958; Noi cu tri: S6 A ngd F phd B,
phuong Q, thanh phd H, tinh Hai Duong (c6 mit).

3.2. Ong Hoang Ngoc C, sinh ndm 1946; Noi cu tri: S6 C phd N, t6 B, phudng
Q, thanh phé T, tinh Thai Binh (ving mit).

3.3. Anh Hoang Ngoc P, sinh nam 1972; Noi cu tru: SO CN, t6 B, phuong Q,
thanh phd T, tinh Thai Binh (ving mat).

3.4. Chi Hoang Thi L, sinh ndm 1974; Noi cu tru: Sé C duong D, phuong A,
quan B, thanh phd H6 Chi Minh (ving mat).

3.5. Chi Hoang Thi P1, sinh nam 1982; Noi cu tru: 2/12/3/1A duong B, khu
phé D, phuong H, quan T, thanh phd HO Chi Minh (ving mit).

3.6. Phong C2 tinh Hai Dwong; Pia chi: S6 1 B, phuong T, thanh phd H, tinh
Hai Duong. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Nam P2- Trudng phong cong
chung (vang mit).
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4. Ngwoi lam chimg: Ong Pham Xuan C1, sinh ndm 1955; Noi cu tra: S6 A

(nay 1a s6 B) duong T, khu A phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong (ving mat).
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va qua trinh lam viéc voi Toa an, nguyén don ba
Nguyén Thi B trinh bay: Nam 2010, ba va chong 12 dng Poan T1 Pong Nam c¢6
nhan chuyén nhuong thura dét s6 33, to ban do sb QH-05, dién tich 60 m?, loai dat &
d6 thi, tai dia chi: L6 C, khu d6 thi M, phuong T (nay phuong T), thanh phd H cia
ba Ta Thi T vé6i gia 577 triéu dong. Khi chuyén nhuong, ba dai dién mot minh cling
véi ba T ky gidy dit coc ngay 30/4/2010, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 02/5/2010 nhung khong cong chung, chimg thuc ma thuc té cac bén 1am
tha tuc cong chimg hop déng uy quyén ngay 04/5/2010 tai Phong coéng chimg sé A
tinh Hai Duong. Noi dung uy quyén 1a ba dugc toan quyén quan 1y, st dung, chuyén
nhuong thira dat trén, thoi han uy quyén ké tir ngay 04/5/2010 cho dén 3/4/2020.
Khi nhan chuyén nhugng thira dat, ba duogc biét thira dat nay ba T duoc 6ng Hoang
Ngoc C va ba Nguyén Thi T2 uy quyén chuyén nhuong. Viéc thanh toan tién chuyén
nhuong, giao nhan dat va gidy to kém theo giita ba va ba T da thyuc hién xong ké tir
ngay ky hop doéng uy quyén. Sau dé, ba da lam nan ton chia d6 dac va quan 1y, sir
dung dt tir d6 cho dén nay. Nay, ba khong 1am thi tuc sang tén quyén st dung dat
do thoi han uy quyén di hét ma khong thuong luong duge voi ba T va 6ng C. Nén
ba phai khéi kién dé nghi Toa 4n giai quyét:

+ Huy bo hop dong uy quyén lap ngay 04/5/2010 giita ba va ba Ta Thi T duoc
cong chung tai Phong cong chimg sd A tinh Hai Duong sé cong ching 366, quyén
sb 08;

+ Cong nhan hiéu luc ciia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngay 02/5/2010 gitra ba va ba Ta Thi T; xac nhan ba va 6ng Poan T1 Dong Nam c6
quyén sir dung hop phap ddi véi thira dat s6 33, t& ban d6 s6 QH-05, dién tich 60
m?, loai dat & do thi, tai dia chi: L6 C, khu d6 thi M, phuong T, thanh phd H va céc
cong trinh, tai san gan lién véi dat.

* Bj don ba Ta Thi T trinh bay: Nguon goc thira dat ma ba chuyén nhuong
cho ba B vao ngay 02/5/2010 la do 6ng Hoang Ngoc C, ba Nguyén Thi T2 uy quyén
cho ba dugc quyén dinh doat, chuyén nhuong thira dat, theo hop dong uy quyén giira
ong C, ba T2 v6i ba T ky cong ching vao ngay 03/4/2010 tai Phong C2 tinh Hai
Duong. Hop dong uy quyén nay 1a hop phap. Sau d0, ba dd chuyén nhuong thira dat
nay cho ba B voi gia 577 triéu dong, theo gidy dit coc ngay 30/4/2010 va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/5/2010. Hai ba khong lam tha tuc cong
chtng, chtng thyc hop ddng chuyén nhuong ma 1am hop dong uy quyén cong chimg
vao ngay 04/5/2010 tai Phong C2 tinh Hai Duong. Pén nay, cac bén di thuc hién
xong hop dong chuyén nhugng. Ba da ban giao nha dat, cac gidy to dat ban goc cho
ba B. Ba B d4 thanh toan du tién cho ba. Hién, ba B dang quan 1y, sir dung thira dat.
Nay, ba khong ¢ ¥ kién, yéu cau gi vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
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d3 ky v6i ba B va xac nhan thira dat trén 13 tai san cta ba B, ba khong con quyén loi.
Ba khong tranh chip véi ba B, dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

* Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan éng Poan Trinh Pong N trinh
bay: Viéc chuyén nhuong dat gitra ba T va ba Nguyén Thi B- vo ong 1a dung su
that. Bé cho thuan tién nén 6ng dé minh ba B dai dién 1am tha tuc chuyén nhuong
va dimng tén. Nay, vo chong 6ng déu xac dinh tai san nay 1a tai san chung cta vo
chdng, dang quan 1y, sir dung. Ong dong ¥ vé6i yéu cau khoi kién cua ba B.

* Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Hoang Ngoc C, anh Hoang
Ngoc P, chi Hoang Thi L va chi Hoang Thi P1 trinh bay: Ba Nguyén Thi T2 1a vo
ctia 6ng Hoang Ngoc C. Ba T2 chét ngay 26/10/2016. Hang thira ké thtr nhat cua ba
T2 gdm ong C va c&c con ba T2 1a anh Hoang Ngoc P, chi Hoang Thi P1 va chi
Hoang Thi L. Ong C va cac con ctia ba T2 déu xac nhin ngudn gdc thira dat ma
nguyén don dang khai kién 1a tai san hop phap cia 6ng C va ba T2. Tai san nay
khéng con 14 tai san cua 6ng C, ba T2 ké tir ngdy 6ng C, ba T2 ky hop déng uy quyén
v6i ba T dugc cong chung tai Phong cong chimg s6 01 tinh Hai Duong vao ngay
03/4/2010. Nay, 6ng C va c4c con ba T2 khong tranh chip, khong con quyén loi,
nghia vu gi lién quan dén thira dat ma nguyén don dang khai kién, dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat va xin duoc vang mat trong qué trinh
giai quyét, xét xur vu an.

* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Phong cong chirng s6 01 tinh Hai
Dwong do ngwoi dai dién trinh bay: Thu tuc cong chimg hop dong uy quyén lién
quan dén thtra dat dang tranh chép gitra cac bén ¢6 lién quan dam bao ding quy dinh
ctia phap luat. Néu hop dong uy quyén 1ap ngay 04/5/2010 v6 hiéu hoic huy bo thi
cong chimg vién, phong cong chimg khong c6 161, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét
vu 4n theo quy dinh ctia phéap luét va xin giai quyét vang mat.

* Ngwoi lam chirng 6ng Pham Xuan C1 trinh bay: Vo 6ng la ba Ta Thi T
ky hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong lién quan dén thira dat dang tranh
chap, ong khong biét va khong tham gia. Vi day 14 tai san riéng ctia ba T, 6ng khéng
c6 quyén loi gi voi tai san nay.

Tai phién toa:

- Nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan éng N van giit
nguyén cac y kién, yéu cau d4 trinh by, déu xac nhan ban chat cua sy viéc 1a ba B
va ba T chuyén nhuong quyén st dung dat cho nhau, khong phai 1a uy quyén.
Nguyén don dé nghi tuyén bd hop déng uy quyén cong ching ngay 04/5/2010 vo
hiéu. Do khong bi thiét hai gi vé tai san khi hop dong uy quyén vo hiéu nén cac
duong su khoéng yéu cau Toa 4n giai quyét.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Hai Duong phat biéu quan diém:
Tham phan - Chi toa phién toa tién hanh thy 1y, thu thap tai liéu chimg cu, quyét
dinh dua vu an ra xét xir va chuyén hd so cho Vién kiém sat theo ding quy dinh tai
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Bo luat o tung dan su (viét tit 1a BLTTDS). Hoi dong xét xur (viét tat 1a HDXX)
tuan thu dung quy dinh vé trinh tu tai phién toa so tham ctia BLTTDS. Nguyén don,
bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chdp hanh dung quyén va nghia vu
theo quy dinh ctia BLTTDS. Y kién vé giai quyét vu an, d& nghi HDXX: Chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Tuyén bd vo hiéu hop doéng uy quyén 1ap ngay
04/5/2010 dugc cong chung tai Phong C2 tinh Hai Duong gitra ba T va ba B; Cong
nhan hiéu lyc cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 02/5/2010
gitra ba B va ba T; xac nhan ba B va 6ng N c6 quyén str dung hop phap dbi véi thira
dat s6 33, to ban d6 sé QH-05, dién tich 60 m?, loai dat & do thi, tai dia chi: Lo C,
khu d6 thi M, phuong T, thanh phd H va cac cong trinh, tai san gan lién véi dit.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé 6 tung: Nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa
an triéu tap hop 1¢ nhung vang mit tai phién toa va c6 don, c6 ¥ kién bang van ban
dé nghi dugc giai quyét vu an vang mit. Can cir quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 cua
BLTTDS, HDXX quyét dinh xét xtr vu 4n vang mit nhitng ngudi c6 quyén lgi nghia
vu lién quan.

[2]. Vé nguon goc dién tich dat: Cac duong sy déu théng nhat trinh bay ngudn
gbc thira dat s6 33, to ban dd s6 QH-05, dién tich 60 m?, tai dia chi: L6 C, khu d6 thi
M, phuong T (nay phuong T), thanh phd H thudc quyén quan 1y, sir dung hop phap
cia ong Hoang Ngoc C va ba Nguyén Thi T2. Trinh bay cta cac duong sy phu hop
véi tai liéu do nguyén don cung cap va Toa an thu thap 1a Gidy ching nhan quyén
str dung dat s A0 626148 do Uy ban nhan dan thanh phd H cip ngay 05/8/2009
ding tén 6ng C, ba T2. Vi vay ¢6 co so xac dinh 6ng C, ba T2 1a cha stir dung hop
phap d6i véi dién tich dét tranh chap.

[3]. Vé quyén chuyén nhirong quyén sir dung dat: Ngay 03/4/2010, 6ng C, ba
T2 ky Hop ddng iy quyén véi ndi dung uy quyén cho ba T dugc quyén quan 1y, sir
dung, chuyén nhuong thira dat sd 33 noi trén; thoi han uy quyén 1a 10 nam, ké tir
ngay 03/4/2010; ba T dugc uy quyén lai cho ngudi thit ba. Hop dong uy quyén nay
duoc cong chimg tai Phong cong ching sé A tinh Hai Duong. Nay, cac duong su
déu khong tranh chap hop dong nay va xac dinh hop dong uy quyén ngay 03/4/2010
13 hop phéap. Nén ¢6 co sd xac dinh ba T duge quyén chuyén nhuong quyén st dung
dat cho nguoi khac.

[4]. Vé yéu cdu khdi kién ciia nguyén don: Ngay 30/4/2010, 6ng N, ba B dat
coc cho ba T dé nhan chuyén nhuong thira dat, gia tri quyén st dung dat 1a 577 triéu
ddng. Ngay 02/5/2010, ba T va ba B ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
nhung khong cong chtng, chimg thuc hop dong theo quy dinh cta phap luat. Cac
bén déu x4c nhan sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ba B d4 thanh toan du sé tién
577 triéu dong cho ba T; ba T d ban giao quyén sir dung dat cing gidy to dat cho
ba B; quyén sir dung dat 13 tai san chung cta ba B, dng N. Nhu vy, ¢6 co s¢ xac
dinh viéc chuyén nhuong dat giita ba T va vo chong ba B, 6ng N 1a c6 that va da
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thuc hién xong. Hop dong uy quyén giira ba B va ba T duoc cong ching tai Phong
cong chung sb 01 tinh Hai Duong vao ngdy 04/5/2010 duoc thiét 1ap sau thoi diém
chuyén nhuong (ngay 02/5/2010) 1a hop dong gia tao, che gidu hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat nén hop dong uy quyén nay vo hiéu, can cir Diéu 129
BLDS nam 2005.

Nay, ba T2 da chét, b6 con 6ng C déu xac dinh khong con quyén loi, nghia vu
gi lién quan dén thira ¢4t ma ba T dd chuyén nhuong cho ba B. Ong C1 1a chdng ba
T khong c6 quyén loi gi voi thira dat. Ba T thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho vo chong ba B trong thoi han cta hop dong uy quyén gitta ong C, ba
T2 v6iba T. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 02/5/2010 khong
cong chimg, ching thuc hop dong tai co quan c6 thdm quyén 13 vi pham vé hinh
thirc cua hop ddng, quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 BLDS nam 2005. Nhung, cac bén
d3 thue hién xong nghia vu phat sinh tir giao dich chuyén nhuong dit, bén chuyén
nhuong da nhan du tién thanh toan, bén nhan chuyén nhuong da nhan va quan ly, st
dung quyén st dung dat. Ba T, bo con ong C khong c6 y kién gi véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Di chiéu voi quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 BLDS nam 2015
quy dinh: “Giao dich déan sy dd dwoc xdc ldp bang vin ban nhwng vi pham quy dinh
bat budc vé cong chung, chitng thuc ma moét bén hodc cac bén da thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cdc bén,
Toa én ra quyét dinh céng nhdan hiéu luc ciia giao dich d6. Trong truong hop nay,
cdc ben khong phai thyc hién viéc cong chung, chirng thuc”, c6 can cuo chép nhan
yéu cau cua nguyén don coéng nhan hiéu luc ciia Hop dong chuyen nhuong vé viée
chuyén nhuong L6 33.36 khu d6 thi méi phia tay, phuong T (nay phuong T), thanh
phé H, d& ngay 02/5/2010; cong nhan ba B, dng N ¢6 quyén quan 1y, st dung hop
phap dbi véi dién tich dat noi trén.

Vé hau qua hop dong uy quyén vo hiéu: Do ban chat su viée 13 cac bén chuyén
nhuong quyén sir dung dét, nay da thuc hién xong nghia vu phat sinh tir hop dong
chuyén nhuong va hop dong nay da dugc cong nhan hiéu luc. Hop dong uy quyén
v6 hiéu do gia tao, che gidu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat khong gay
thiét hai cho cac bén c6 lién quan nén khong phat sinh nghia vu boi thudng va hoan
trd cho nhau nhiing gi da nhan.

Tt nhimg phén tich trén, can chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

[5]. Vé dn phi: Nguyén don dugc chap nhan yéu cau khaoi kién nén bi don
phai chiu 4n phi dan su so thAm, nhung do bi don 1a ngudi cao tudi va cd don xin
mién an phi nén bi don dugc mién ndp an phi dan sy so tham.

Nguyén don duoc mién nop tam tng an phi va tu nguyén chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd khong yéu cau Toa 4n giai quyét nén Toa an khong xem xét giai
quyét nhitng ndi dung nay.

Vicac lé trén;
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QUYET PINH:

Cin ct Diéu 129 B¢ luat dan sy nam 2005; Diéu 129 B¢ luat dan sy ndm
2015; Diéu 147, biéu 271, Diéu 273 B luat T tung dan syLuat phi va 18 phi sb
97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cta Qubc hoi; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an. Xu:

[1]. Chap nhén yéu ciu khéi kién ciia ba Nguyén Thi Bich .

- Tuyén bd v6 hiéu hop ddng uy quyén giira ba Nguyén Thi B va ba Ta Thi T
duoc Phong cong ching s6 01 tinh Hai Duong coéng chimg vao ngay 04/5/2010, tai
s6 C, quyén sb 08;

- Cong nhan hiéu luc cia Hop ddng chuyén nhuong vé viée chuyén nhuong
L6 C khu d6 thi M, phuong T (nay 1a phuong T), thanh phd H, dé ngay 02/5/2010
duoc xac 1ap giira ba Nguyén Thi B va ba Ta Thi T.

- X4c nhan dién tich 60m? dat va toan bd cac tai san gén lién véi dat, thuodc
thira dat s6 33, to ban d6 QH -05, dia chi thura dat: L6 33.36 Khu do thi méi phia
Tay, phudng T (nay phuong T), thanh phd H thudc quyén stir dung hop phéap cua ba
Nguyén Thi B va 6ng Poan Trinh Pong N (gidy to vé tai san la Gidy chimg nhdn
quyén sir dung s6 A0 626148 do Uy ban nhan dan thanh phd H cdp ngay 05/8/2009
dirng tén 6ng Hoang Ngoc C va ba Nguyén Thi T2).

[2]. V& an phi: Ba Ta Thi T duoc mién an phi dan su so tham.

[3]. V& quyén khang céo: Cac duong su c6 mat dugc quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mat dugc quyén
khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan hodc ngay niém yét ban
an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- Céc duong sy; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Duong;
- Chi cuc THADS thanh phd Hai Duong;
- Luu hd so vu an;
- Luu Van phong.
Vii Thi Ha
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