TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Péoc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 694/2022/DS-PT
Ngay: 24/11/2022
VIv: “Tranh chép quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H
Véi thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi My Tién
Céac Tham phdn: 1. Ba Lé Thi Anh Minh
2. Ba Lé Thi My Nhung

Thu ky Toa dén ghi bién bin phién toa: Ba Tran Vo Quynh Ngec - Thu ky
Toa an nhan dan Thanh pho H.

Dai dién Vién kiém sat nhan ddn Thanh phé H tham gia phién toa: Ba Hoang
Anh Nga - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15/11/2022 va 24/11/2022, tai phong xtr 4n cua Toa dn nhén
dan Thanh pho H, da xét xtr phiic tham cong khai vy an thy 1y s6 264/2022/TLPT-
DS ngay 05/10/2022, v¢é viéc “Tranh chap quyén sur dung dat”

Do bén 4n dan sy so tham s6 2065/2022/DS-ST ngay 10/6/2022 ciia Toa 4n
nhan dan Thanh pho T, Thanh pho H bi khang cao va khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so 5235/2022/QD-PT ngay 18/10/2022
va Quyét dinh tam ngimg phién toa so 3826/2022/QPPT-DS ngay 15/11/2022,
gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba 'V, sinh nam: 1933

Dja chi: 1783/6 N, T6 H, khu phd D, phuong L, thanh phd T, Thanh phd H.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba K, sinh nim 1977 (c6 mat)

Pja chi: 57C Cu x4 P, Q, Phuong N, Quan E, Thanh phd H.

(Vin ban uy quyén ngay 26/3/2021)

Bi don: Ong H, sinh nim: 1958 (c6 mit)

Ba X, sinh nam: 1959 (c6 mat)

Cung dia chi: 19A T, khu phé T, phuong L, thanh phé T, Thanh phd H.
Pai dién theo ty quyén: Ong V, sinh nim 1960 (c6 mit).



Dia chi: 664 4p B, xd A, huyén |, Thanh phd H.
Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong U, sinh nam 1961 (c6 don xin xét x{r vang mat).
Dia chi: 125B/11 duong F, khu phd Y, phuong O, thanh phd T, Thanh phé H.
2. Ong C, sinh nam 1972 (c6 don xin xét x{r vang mit).
Dja chi: 1783/6 N, T6 2, khu phé B, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H.
3. Ba G, sinh nam 1967 (c6 don xin xét xir vang mat).
Dia chi: 14/23 dudng E, khu phé E, phuong S, thanh phé T, Thanh phé H.
4. Ba M, sinh nam: 1967 (c6 don xin xét xir vang mat).
Pia chi: 1740/2 duong B, khu phé B, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H.
5. Ong B, sinh nam 1971 (c6 don xin xét xir vang mat).
Dia chi: S6 198/8 T, khu phd T, phuong P, thanh phd T, Thanh phé H.
6. Ong N, sinh nim 1963 (c6 don xin xét xir vang mat).
Pia chi: S6 1382/2 N, T6 2, khu phd B, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H.
7.0ng |, sinh nam: 1975 (c6 mit)
Dja chi thuong tra: 7/1 Puong H, phuong C, thanh phé T, Thanh phé H.
8. BaY, sinh nam 1987 (c6 don xin xét xir vang mat).
9. Ong B, sinh nam 1990 (c6 mat).
Cung dia chi: 19A T, khu phé T, phuong L, thanh phd T, Thanh phd H.
10. Ong A, sinh nam: 1955
Dja chi: S6 1783/6 N, T6 2, khu phd B, phuong L, thanh phd T, Thanh phd H.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ba V (c6 mat)
11. Ong Q, sinh nam 1984 (c6 don xin Xét xir vang mat).
Dia chi: S6 14 Puong S, phuong H, thanh phd T, Thanh ph H.
NOI DUNG VU AN

Theo “Pon khdi kién” dé ngay 25/10/2019, Don khoi kién bo sung va loi khai
ciia nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don trong qud trinh té tung:

Ba V la chu sir dung phan dat khoang 1.115,3m? thuoc mot phan thira 29-1, to
ban d6 s6 47, toa lac tai phudng L, thanh pho T (trudc day la Quan C). Day la phan
dat dap, trude kia gia dinh ba V san xuat nong nghiép nén co khoi thanh dap lay
nuoc tudi tiéu. Gia dinh ba V da st dung phan dat nay tir trude nam 1975, dat chua
duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat. Gia dinh ba Vgdm céac thanh vién:
Ong E(chdng ba), sinh nim: 1919, chét nim 2012 va 06 ngudi con chung: U, U
Nho, b, C, M, G va 01 nguoi con riéng cua ba la Lu Van Tai (bi bénh vé than kinh
tir nho), song chung cung gia dinh. Vao nam 2004, do cac con di lam an xa, ba
Nhién stc yéu nén da chuyén nhugng phan dit nay cho ong Ding Quoc Hitu bang
gidy tay nhung sau d6 ba Nhién va 6ng Hitu hiy bo hop dong. Pén ngay
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10/5/2004, ba Nhién chuyen nhuong lai phan dit nay cho 6ng Luu Vi Cong Va sau
d6 ba Nhién di 1am Hop déng tuy quyén cho éng Cong theo Hop dong iy quyén sb
006543 ngay 10/8/2019 tai Van phong cong ching Nguyen Diép dé lam thu tuc
xin cip gidy chimg nhan quyen su dung dat dbi véi phan dat néu trén va thuc hién
moi giao dich lién quan dén phan dat dién tich 1.115,3m? thuéc mot phan thira 29-
1, to ban d6 s6 47 (TL 2003); tuy nhién di bi 6ng Huy, ba Tron tranh chap.

Ba Nhién cho rang phan dat tranh chap nay thudc quyén st dung hop phap
ctia gia dinh ba tir ruéc nam 1975, dng Lu Man 1a chong ba Nhién di ké khai dat
theo Chi thi 299/TTg. Pay la phén dat con lai cua gia dinh ba Nhlen sau khi da ban
cho ong Huy, ba Tron mot phan dit c6 dién tich 1.448,1 m? vao nam 2000 theo
Gidy chuyén nhugng quyen sir dung dat ngay 30/02/2000 (g1ay tay), phan dat nay
6ng Huy, ba Tron da dugc Uy ban nhéan dan Quan 9 cap gidy ching nhan quyén su
dung dat vao nam 2017. Do d6, dé dam bao quyén loi cua minh, ba Nhién yéu cau
Toa 4n nhan dan thanh phd T cong nhan phan dat dién tich 1.115,3m? thudc mot
phan thira 29-1, t& ban do sb6 47 (TL 2003) toa lac tai phuong L, thanh phd T, nay
do v& hién trang thuc té dién tich dat da gidm con lai 972,5 m? theo Ban dd hién
trang vi tri do Trung tam do dac ban d6 thudc So Tai nguyén va Moéi truong 1ap
ngay 31/7/2020 thudc quyen str dung cua ba, ba duge quyén lién hé co quan nha
nude c6 thim quyén cp gidy ching nhan dbi voi phan dit nay.

- Bi don 6ng H, ba X trinh bay:

Vao nam 1983, 6ng ba c6 mua phan dat cta ba V va ong Lu Man thudc cac
thira 302, 303, 304, t& ban dd sb 13, phuong L, Quan 9 (nay la thanh phd T) va
phan dit bién lién ké chua duoc cap gidy chirng nhan. D01 v6i phan dat thude CaC
thura 302, 303, 304, to ban do 5O 13, ong ba da dugc cap Gidy ching nhan quyen
sit dung dat s6 184060, sd vao sb cap Gidy chimng nhén quyén su dung dat
00261/QSDD/LT ngay 26/12/1998, Glay chtng nhin quyén st dung dit sb vao sb
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 01849/QSDD/LT ngay 10/6/2002 va Gidy
chtmg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat &, ho so goc s6 24/3/2003,
hién nay 1a nha 19A T, khu phé T, phuong L, Quan 9, Thanh phd H. Can nha nay
hién nay gdm c6 ong ba va 02 ngudi con V6 Lé Hong Khanh va Vé Lé Hong Duy
dang sinh song. Vao nam 2000, ong ba nhan chuyén nhuong thém phan dat bién
voi gia thoa thudn 3,2 lugng vang, vg chdng ong ba tra du sd vang trén cho ba
Nhién, hai bén di viét Gidy chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 30/02/2000.
Noi dung Gidy chuyén nhuong thé hién 6ng Man, ba Nhién chuyén nhuong cho
ong ba phan dat bao chiém giap cac thira 302, 303, 304, to ban d6 s6 13. Sau do,
vo chong 6ng ba khai hoang, cai tao thanh 02 ao c4 va ding ky tric dia vao nim
2004, Phong Tai nguyén va Moi trudng cap nhit vo chdng 6ng 1a ngudi truc tiép
khai hoang va str dung cho dén nay va d6 1a thira 29, to ban do s6 47 (tai liéu nam
2004) dién tich 2.867,7m?. Nhu _vay ong ba da mua toan b phan dat ciia nguyén
don vao nim 2000, bao gdm phan dat di duoc cip gidy chimg nhan nim 2017 c6
dién tich 1.448,1 m? va ca phan dat nguyén don dang tranh chap. Ong Huy, ba
Tron khai rang Uy ban chi cip Gidy chtiing nhéan voi dién tich 1.448,1 m?, phan dat
con lai 13 rach nén s& dugc xem xét sau. Khi phat hién 6ng Pang Québc Hiru, 6ng
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Luu Vi Cong lam thu tyc xin cip gidy chung nhan, 6ng ba di giri don ngin chin
tai Uy ban nhan dan phuong L.

Ong ba x4c nhan ngudn goc phén dat 2.867,7m? 1a ctia 6ng Lu Man dang ky
theo Chi thi 299/TTg, nén moi dong ¥ nhan chuyén nhuong va st dung dén nay.
Ong ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng U, 6ng U Nhé, 6ng C, 6ng P,
ba M, ba G trinh bay:

Céc 6ng ba 1a con rudt cia ong Lu Man va ba V, cing chung séng véi gia
dinh; ba Nhién con c¢6 nguoi con riéng tén Lu Van Tai, ong Tai bi bénh tir nho, c6
gidy xac nhan khuyét tat cua Uy ban nhén dan phuong L, Quan 9 (nay la thanh phé
T). Ba Nhién da yéu ciu Toa 4n nhan dan tuyén bd 6ng Lu Tai mit ning lyc hanh
vi dén sy. Cac ong ba déu thong nhat véi yéu cau khoi kién cua ba Nhién, khdng
c6 yéu cau gi khac, ddng thoi xin ving mit sudt qua trinh td tung ctia Toa 4n cac
cp.

- Newoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan- 6ng Lwu Vi Cong trinh bay:

Nam 2004, 6ng c6 nhan chuyén nhuong phﬁn dat 1.115,3m? thuéc mot phﬁn
thira 29-1, t& ban d6 47, phuong L, Quan 9 (nay 1a thanh phé T) cta ba Nhién. Gia
chuyén nhu:ong nhuong 13 500.000.000 dong; trén gidy sang nhuong chi ghl gla
180.000.000 dong, nhung thyc té 6ng Cong c6 tra cho ba Nhién s6 tién
500.000.000 ddng, ba Nhién da truc tlep nhan du tlen ctiia 6ng. Khi nhan chuyén
nhuong, hién trang 1a dat rach, dé trong, chua co gidy to, 6ng biét tinh trang phap
Iy phan dat trén la cua gia dinh ba Nhién str dung tir sau nam 1975. Sau do, ba
Nhién c6 tuy quyén cho 6ng dé 1am thu tuc xin cap glay ching nhan quyen st dung
dat va duoc thuc hién céac giao dich lién quan dén phan dat 1.115,3m? thudc mot
phan thtra 29-1, to ban d6 47, phuong L, Quin 9 theo Hop ddng uy quyén sb
006543 ngay 10/8/2019 tai Van phong cong chung Nguyen Di¢p. Hai bén thoa
thuan, khi ndo 1am xong thi tuc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat thi sé ra
Phong cong chimg lam thu tuc cong ching, sang tén cho ong. Qua trinh 6ng di lam
thu tuc dé cap gidy chung nhén quyén st dung dat, 6ng di nho Cong ty TNHH
Dich vu do dac thiét ké xay dung Pht Thién Phat 14p ban v& ngay 15/8/2019, ban
v& ndy dd dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Quan 9 kiém tra ndi nghiép,
tuy nhién bi 6ng Huy, ba Tron ngén chan, nén viéc xin cap Gidy chtng nhan khong
thanh. Trong vu an nay dng khong c6 tranh chap gi ddi véi ba Nhién va khéng co
yéu cau doc lap.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan- ba V6 Lé Hong Duy va 6ng V& Lé
Héng Khanh trinh bay:

Ong, ba 13 con cia 6ng H va X, hién nay dang ¢ trén can nha s6 19A T, khu

pho T, phuong L, thanh phd T, Thanh phd H. Trong vu an nay, ong ba khong co y
kién hay yéu cau gi, dong thoi xin vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

- Theo 10 khai ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan- éng Pdng Quéc
Hiru:



Vao ngay 11/4/2004, 6ng c6 nhan chuyén nhuong ctia ba V mét phan dat co
dién tich khoang 1.115m?, thudc mot phan thira 29-1, to ban d6 s6 47 (TL 2003),
toa lac tai phuong L, Quan 9 (nay la thanh phé T), Tp. H voi gia 250.000.000
dong, dat Chua duoc cip gidy chimg nhin. Sau d6 6ng tién hanh 1am thu tuc xin
cap cap glay ching nhan thi gap kho khan nén ong va ba Nhién dé thoa thuan huy
viéce chuyen nhuong dat ndy, ké tir 46 dén nay 6ng khong con lién quan gi dén
phan dit nay nita, giira 6ng va ba Nhién ciing khong co tranh chép gi véi nhau.

Trong vu an nay, 6ng xac dinh khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Ong
tir chdi tham gia t6 tung va tir chbi nhan cac vin ban td tung cua Toa an. Truong
hO‘p Toa an van triéu tdp ong dén lam viéc, thi dng xin vang mat trong tat ca cac
budi lam viéc, xét xir cua Toa an cac cap.

Tai Ban dn ddn sy so tham so 2065/2022/DS-ST ngay 10/6/2022 ciia Toa dn
nhan dan Thanh pho T, Thanh pho H da tuyén xu:
1. Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don ba V:
~ Cong nhan phén dat dién tich 972,5m? thuoc mot phan thira 29-1, o ban do
s0 47 (TL 2003), phuong L, thanh pho T theo Ban do hién trang vi tri do Trung
tam do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong lap ngay 31/7/2020 thude
quyén st dung cua ba V.
~ BaV duogc quyén lién hé v6i co quan Nha nude ¢6 tham quyen dé 1am thu tuc
cap giay chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctua phap luat.
Trong truong hop phan dién tich nha dét néu trén bj quy hoach, giai toa thi ba
V duoc hudng cac quyén loi do Nha nude bdi thudng giai toa theo quy dinh cia
phap luat.
Ngoai ra, an so thérp con tuyén vé an phi, quyén khang cao ciia cac duong su
cling nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan su.
~ - Ngay 20/6/2022, bj don 6ng H va ba X khang céo, dé nghi sira ban an so
tham theo hudng cong nhan phan dat tranh chap thudc quyén st dung cua bi don;
- Ngay 24/6/2022, Vién kiém sat nhan dan thanh phd T ban hanh quyét dinh

khang nghi s6 320/QD-VKS-DS dé nghi stra 4n so tham, khong chap nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Dai dién nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai kién va dé nghi gitt y ban
an so tham.

Dai dién bi don gitt nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi Hoi dong xét xir
phlc tham sira ban an so tham theo hudéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, cong nhan phan dét tranh chap thudc quyén sir dung cua bi don.

Cac duong sy khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddan Thanh phé H tham gia phién toa phdt biéu
kién:



Vé thu tuc t6 tung: Tham phan chi toa phién toa va cac thanh vién Hoi dong
xét xir cling nhu cac duong su di tuan thi ding cac quy dinh cua Bo luat T6 tung
dan su.

Vé ndi dung:

- Can ctr vao cac tai liéu, chimg cu vé dang ky ké khai str dung dat, S6 muc ke,
cac Vin ban tra 10i ctia co quan quan 1y dat dai dia phuong, c6 co s xac dinh ngudn
gdc dét tranh chip 1a do 6ng Lu Man (chdng ba V) dang ky theo Chi thi 299/TTg. Tuy
nhién nguyén don khong tiép tuc thuc hién ding ky déi véi dién tich 972,5m2 thudc
mot phan thira 29-1, to ban do sé 47, phudng L theo tai liéu TL 02/CT-UB va tai liéu
2003 1a do thuc té gia dinh ba Nhién khong c6 cu trd tai phan dat nay, khong biét viéc
chinh quyén trién khai viéc ding ky ké khai nhung van quan 1y str dung va dén nim
2004 nguyén don dd chuyén nhuong phan dit nay cho nguoi khac (6ng Dang Quoc
Hitu va sau do la 6ng Luu Vi Cong). Viéc nguyén don khong tryc tiép str dung phan
dat nay 1 do khong c6 nhu cau st dung va sau d6 c6 chuyén nhugng cho ngudi khac.
Nguyén don khong c6 nhu cau str dung tir ndm 1993 nhung cting khong ¢ ai st dung
ngoal nguyén don, quyen quan ly sir dung khong bi han ché boi nguoi khac. Do do,
viéc Toa an cap so tham cong nhan phan dat co dién tich qua d6 v& hién trang thuc té 13
972,5m? thudc mdt phan thira 29-1, to ban d6 s6 47 (TL2003) phudng L, Thanh phd T
cho nguyén don la ¢6 can ctr, dang quy dinh phap luét.

- Phia bi don trinh bay phan dat tranh chap da mua ciia ba Nhién vao nam 2000,
tuy nhién khong c6 tai liéu chimg ctr chimg minh. Trong ho so cap gidy chimg nhan
nay, phia bi don ciing khong co bat ctr gidy to gi dé cho rang ong Huy, ba Tron nhan
chuyén nhuong phan dit 972,5m? (dién tich phan dit tranh chap sau do v& thuc té)
thudc mot phan thira 29-1, t& ban do sb 47 (TL2003) ciia 6ng Man, ba Nhién ma chira
lai khong xin cap gidy chimg nhan chung véi phan dat 1.448,1m? da dugc cap Gidy
chimg nhan vao nim 2017 va ciing khong chimg minh duoc viée tryc tiép quan 1y sir
dung 6n dinh.

Tuy nhién, do Toda 4n cép so thim tuyén an ¢6 ndi dung vuot qua yéu cau khoi
kién cua nguyén don, do la “Ba V dugc quyén lién h¢ v6i co quan Nha nude co
thAm quyén dé 1am thu tuc cip gidy ching nhin quyén str dung dét theo quy dinh
cua phéap luat.

Trong trudng hop phan dién tich nha dat néu trén bi quy hoach, giai téa thi ba
V duoc hudng cac quyén loi do Nha nude bdi thudng giai téoa theo quy dinh cua
phap luat”, nén dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham sira 4n ban so thdm, khong tuyén
nd1 dung nay.

- i voi yéu cau khang céo cua bi don, true day khong co yeu cau phan t6, nay

khéng c4o yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung dt, nén ciing khong c6 co cé chap
nhan.

Tir nhéan dinh trén, d& nghi Hoi dong xét xtr phiic tham cin cir Khoan 2 Piéu
308 cua B0 luat to tung dan sy, stra ban an so tham theo hudng trén.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong ho so vu an da duogc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh tung tai phién toa cua cac duong sy, v kién phat
biéu cua vi Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir phtic tham nhan dinh:

[1] V& t tung: Nguyén don khoi kién tranh chdp vé quyén st dung dat, dat
toa lac tai thanh phd T, nén Toa an nhan dan thanh phd T thy 1y giai quyét vu an
dan su so tham 13 ding thim quyén va xac dinh dang quan hé tranh chap theo quy
dinh cta bo luat to tung dan su. Pon khang cao cua bi don, Quyét dinh khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd T dugc thuc hién trong thoi han luat dinh,
nén duoc chap nhan xem xét.

[2]. V& noi dung:
[2.1] Xét khang nghi cua Vién kiém sat:

Khang nghi cho rang nguyén don khéng quan 1y st dung on dinh lau dai, gia
dinh nguyén don c6 ding ky ké khai tir nim 1984, cin ctr Diéu 21 Nghi dinh
43/2014/ND-CP xac dinh thoi diém gia dinh nguyén don bat dau sir dung dat 1a
nam 1984, nhung dén nam 1993 thi khong con sir dung dat. Phan dét tranh chap
phai ké khai dang ky theo Chi thi 02/CT-UB ngay 18/01/1992, Thong tu
346/1998/TT-TCHC ngay 16/3/1998, nhung gia dinh nguyén don khong tiép tuc
dang ky d6i vai dién tich dét tranh chap theo TL 02/CT-UB va TL 2003.

Hién gia dinh nguyén don khong st dung dat, hang nam khong thuc hién
nghia vu ndp thué cho nha nudc theo quy dinh. Nguyén don- ba Nhién khong cé
ching ctr ching minh gia dinh ba sir dung dat on dinh, lién tyc tir ndm 1993 dén
nay. Sau khi ba Nhién chuyen _nhuong dat cho ong biang Quéc Hitu va 6ng Luu
Vi Cong phan dét tranh chap van khong c6 ngudi truc tiép sir dung dat.

Theo Vién kiém sat nhan dan thanh phé T, mac du gia dinh ba Nhién c6 dang
ky, ké khai theo TL 299/Ttg. SO diang ky rudng dat duoc xem 1a mot trong cac loai
gidy to dugc quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 100 Luat D4t dai nam 2013 va Piéu
21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu, nhung gia dinh ba
Nhién khong str dung dat 6n dinh, nén cin ctr khoan 2 Piéu 3, Piéu 100 Luat dat
dai 2013 ba Nhién khong du diéu kién dugc cong nhan quyén st dung dat d6i véi
dién tich 972,5m? thudéc mot phan thira 29-1, to ban d6 47, phudng L.

Tuy nhién tai phién tdoa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh
phé H cling ddng y v&i nhan dinh cua Ban 4n so thim vé ngudn goc va qua trinh st
dung dat ctia nguyén don, phat biéu dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don: COng nhan phan dat tranh chap dién tich 972,5m? thuéc mot phan
thira 29-1, to ban dd 47, phuong L thudc quyén st dung ciia nguyén don.

Nhung do tai phan Quyét dinh cta ban an 50 tham di c6 tuyén Ba V duoc
quyén lien hé voi co quan Nha nudc co tham quyén dé lam thii tuc cdp gidy Cchimg
nhan quyen sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt. Trong trieong hop phan dién
tich nha dat néu trén bi quy hoach, gidi téa thi ba \V dwoc hu’ong cdc quyén loi do
Nha nwée béi thuwong gidi téa theo quy dinh ciia phdp ludt”, ndi dung nay 1a vuot
qua yéu cau khai kién ctia nguyén don, nén dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh
phé H dé nghi stra ban an ddi véi phan ndi dung tuyén nay.
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Xét quan diém cua Vién kiém sét, Hoi déng xét xtr nhan théy:

[2.1.1] Xét ngudn gde dat va qua trinh sir dung dt:

Theo 10i khai ctia nguyén don- ba Nhién, phan dat ba dang tranh chap c6 dién
tich khoang 1.115m? (sau khi do v& thyc té dién tich con 972,5m?) thudc mét phan
thira 29-1, to ban d6 sd 47, toa lac tai phuong L, thanh phd T (trude day 13 Quan 9).
Phan dét nay thugc quyén sir dung hop phap cua gia dinh ba tir tru¢c nam 1975. Pit
chua duogc cap gidy chimg nhin quyén s dung dat, 6ng Lu Man 14 chong ba Nhién da
ké khai dat theo Chi thi 299/TTg. Pay la phan dét con lai cta gia dinh ba Nhién sau
khi chuyén nhugng cho bi don- 6ng Huy, ba Tron mot phan c6 dién tich 1.448,1m?
vao nam 2000 (theo Gidy chuyen nhuong quyén str dung dat lap ngay 30/02/2000) va
6ng Huy, ba Tron da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét vao niam 2017.

Tai Vin ban s6 148/UBND ngay 15/4/2022 cia UBND phuong L xac dinh:
Ngudn gdc khu dat tranh chap thuéc mot phan thira 29, to ban d6 sb 47 (T1 2003),
dién tich 1.115,3m? phudng L, cu thé déi chiéu TL 299/TTg thi phan dat tranh chap
thudc thira 305, to ban do sb 05 do 6ng Lu Man ding ky; mot phan thira 356, to ban
d6 s6 05 do UBND phuong L ding ky.

Theo S6 muc ké rudng dat theo tai liéu Chi thi 299/TTg do UBND phuong L lap
ngay 30/9/1984 va dugc UBND quan T xét duyét ngay 27/11/1984, phan dét tranh
chip c6 ngudn gbc do 6ng Lu Man (chong ciia ba Nhién) ké khai, ding ky. Ong Man
c6 ding ky ké khai thira 305 voi dién tich 2.925m?; tai cot thir 3 trong S6 muc ké thé
hién ong Lu Mén dugce ké khai 13 cha str dung dat “chinh thuc”.

Cin ¢t Cong vian s6 02/UBND ngay 05/01/2021, Cong van sb 148/UBND ngay
15/4/2021 va Cong van s6 130/UBND ngay 28/4/2021 ctia UBND phuong L xac dinh
phﬁn d4t tranh chép c6 hién trang 1a dat ao, muc dich st dung 1a dat mit nude. T ndm
1993 dén nay chua co6 ai cdi tao phﬁn dat nay, dat duge bodi dép tu nhién, chua duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va khong thudc quy dat cong do UBND
phuong L truc tiép quan 1y.

Can cir bién ban tham dinh tai chd ngay 04/6/2020 thi phan dét tranh chap hién
dang 13 dat tréng, chua ai sir dung; ¢6 ranh gidi 16 rang, duoc cém try Xi mang va phia
bi don ¢6 rao ludi B40 bao quanh khu d4t cua bi don da duoc cap glay ching nhan,
phan dat tranh chdp khong nam trong phan dat bj don dugc cdp gidy chimg nhan;
phan dét nguyén don tranh chap co vi tri sat voi dat ciia b don va ngoai ranh ludi B40.
Nhu viy, cac bén co cam coc, rao luéi chia ranh phan dat chuyén nhuong va phan
phan dét khong chuyén nhuong rd rang.

Cin ct ban tuy khai ngay 06/03/2020, 10i khai tai phién toa so tham ngay
10/6/2022, bi don- 6ng Huy va ba Tron trinh bay vao nim 2000, vo chong dng ba
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat phan dat bao chiém giap céc thira 302, 303,
304, to ban d6 s6 14 tir ba V va 6ng Lu Mén véi gia 3,2 lugng vang. Sau d6 vo chong
6ng 1a ngudi tryc tiép khai hoang cai tao va sir dung cho dén nay va do 1a thira 29, to
ban d6 sb 47 (tai liéu 2004) dién tich 2.867, 7m?. Bi don thua nhan da mua toan b
phan dt cua nguyén don, bao gdém phan dat da duoc cap gidy chiing nhén quyen sur

dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san gan lién v6i dat CI 985105, sd vao so cap
GCN 11791 ngay 23/11/2017 va phan dét dién tich 1.448,1m? thudc thira 538 (duoc



thanh 1ap tir mét phan thira 29), to ban do sé 47 (TL2003) va ca phan dat nguyén don
dang tranh chap Bi don ciing Xac nhan ngudn gbc phan dat 2.867,7m? c6 ngudn goc
do 6ng Lu Man ding ky theo Chi thi 299/TTg.

- Can cir “Bién ban xac dinh ranh gioi dat” do UBND phuong L 1ap ngay
05/02/2017, thé hién 6ng Huy ba Tron chi xac dinh ranh d6i voi phan dién tich
1.488,1m?,

- V& viéc dong thué dét, néu cho rang nguyén don khong dong thué dé xem xét
thi bi don ciing khong dong thué; dong thoi trén tyc té Uy ban ciing khong co thong
bao vé nghia vu dong thué ddi véi phan dat nay.

- V& viéc ké khai dang ky: Theo cong van s6 148/UBND ngay 15/4/2022 cua
UBND phuong L thi dau tién 1a 6ng Lu Man ke khai, sau d6 dat do Nha nudce quan 1y,
tiép theo la ba Tron ké khai. Viéc ké khai thoi gian sau ¢6 mau thuan, nén tai Van ban
s0 75 ngay 06/01/2020, Van phong dang ky dat dai ciing da c6 xac dinh “thdng tin ké
khai dang ky chua dong b, chi mang tinh chat tham khao”.

Nhu vay, can ctr cac tai ligu vé viéc ké khai, S6 muc ké, da thé hién ngu(‘Bn géc
phan dat tranh chap la ciia 6ng Lu Man va ba V.

[2.1.2] Xét 10 khai ctia cac duong su va tai liéu chig cir trong ho so vu an:

- Theo 101 khai cua nguyén don, tuy nguyén don khong thuong xuyén truc tiép
canh tac, nhung quyén cua chu su dung dat khong bi anh huong, khong bi chiém dung.
Phan dat cia bi don mua da dugc chinh bi don cam coc, rao ludi chia ranh st dung ro
rang.

- Bi don trinh bay ndm 2000 mua thém phan dét tranh chép, nhung khong ching
minh dugc. Gidy mua ban khong ghi 1 dién tich chuyén nhuong, khong rd vi tri. Theo
nguyén don d6 1 gidy ban phan dat ma bi don da mua va rio lai, da duoc cp gidy
chiimg nhan. Bi don cho réng da mua thém, nhung lai khong quan ly s dung, khong
rao chan, nam 2017 chi Xin cap glay chimg nhan d6i v6i phan da mua 1.448,1m?vao
nim 1983 ma khéng xin cp glay ca phan dat tranh chip du bi don trinh bay da mua
thém vao ndm 2000. Trong hd so cap gidy ching nhan, khong c6 bat cir gidy to gi dé
chimg minh bi don c6 nhan chuyén nhuong phan dat 972,5m? (dién tich phan dat tranh
chip sau do v& thuc té) thuoc mot phan thira 29-1, t& ban dd sb 47 (TL2003) cua
nguyén don.

Nhu vay, ngudn goc dat tranh chap 1a do 6ng Lu Man (chdng ba V) ding ky theo
chi thi 299/TTg. Mic du nguyén don khong tryuc tiép st dung tir nam 1993, nhung ciling
khong c6 ai st dung ngoai nguyén don, quyén quan 1y sir dung khong bi han ché boi
ngudi khac. S6 muc ké duge xem 1a mét trong céc loai gidy to quy dinh tai diém b
Khoan 1 Piéu 100 Luat dat dai nam 2013 va diém i Diéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngdy 15/5/2014 ctia Chinh Phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat Dat dai.
Do d6, viéc Toa an cap so tham céng nhan cho nguyén don phan dat c6 dién tich qua do
V& hién trang thyc té 1 972,5m? thuéc mot phan thira 29-1, to ban dd sé 47 (TL2003)
phudng L, Thanh phé T 1a ¢6 cin cit, dung quy dinh phép luat- Pai dién Vién kiém sat
nhéan dan Thanh phd H ciing théng nhit véi nhan dinh nay.



[2.1.3] B6i véi viée Vién kiém sat dé nghi stra Ban 4n so tham vé ndi dung tuyén
vuot qua yéu cau khai kién, Hoi dong xét xir nhan thay:
Tai dong thir 7 dén thir 12 trang 13 cta ban an S0 tham da c6 tuyén: “Ba v

duoc quyen lién hé voi co quan Nha nudc co tham quyén dé lam thi tuc cdp gidy
chirng nhdn quyén sir dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt.

Trong truong hop phan dién tich nha dat néu trén bi quy hoach, gidi téa thi ba
V dwoc huong cac quyén loi do Nha nuée béi thwong gidi téa theo quy dinh cia
phap luat”

Theo quan diém cia Hoi dong xét xur phic thidm, nhan thiy noi dung
tuyén néu trén hoan toan khéng vuot qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
nén khong co co sé stra ban an so tham theo 101 dé nghi cia dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh pho H.

[2.2] Xét yéu cau khang cdo cta bi don;

Hoi dong xét xir phiic tham nhén thay trong qua trinh toa an giai quyét vu
an, bi don ciing khong c6 yéu cau phan t6 cong nhan quyén st dung dat 1a cta bi
don; hon nira cung v61 nhiing tai liéu chirng cr va qua nhan dinh vé viéc khang
nghi, hoan toan khong c6 co s& chap nhan yéu cau khang cao nay.

[3]. V& chi phi té tung: Chi phi 1ap ban do hién trang; chi phi xem xét
tham dinh tai cho; chi phi tham dinh gia tai san, nguyén don tu nguyén chiu va
da thyc hién xong.

[4]. V& an phi dan sy so tham: Bi don phai chiu, nhung do 1a ngudi cao
tudi, nén dugc mién ndp.

[5]. An phi dan sy phuc tham: Bi don dugc mién nop.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH

- Can ctr vao Khoan 1 Piéu 148; Khoan 1 Piéu 308 B luat té tung dan sy
2015;

- Can ctr cac Diéu 164, 166 ciia B luat Dan sy nam 2015;

- Can cu diém g Khoan 1 Piéu 100; Piéu 101; Khoan 5 Piéu 166; Khoan
1 Bi¢u 170 Luat Dat dai nam 2013;

- Cian ctr Biéu 18; Diéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi ti€t thi hanh mot s6 di€u cua Luat dat dai;

- Can ctr Luat Nguoi cao tudi;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

- Céan ct Luat Thi hanh an dan sy da duoc stra ddi, bd sung mot sb diéu
nam 2014;

Tuyén xur:
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Khéng chap nhan khang nghi sO 320/QP-VKS-DS ngay 24/6/2022 cia
Vién kiém sat nhan dan thanh pho T;

Khong chép nhdn yéu cau khang céo cua bi don- 6ng H va ba X;

Gifr y ban 4n dan sy so tham s6 2065/2022/DS-ST ngay 10/6/2022 cua
Toa an nhan dan Thanh phd T, Thanh phé H:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don- ba V:

~ Cong nhan phan dat dién tich 972,5m? thugc mot phan thira 29-1, to ban do

s0 47 (TL 2003), phuong L, thanh pho T, theo Ban d6 hién trang vi tri do Trung
tam do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Mdi truong 1ap ngay 31/7/2020 thude
quyén st dung cua ba V.

, B’é V duoc quyén lién h¢ v61 co quan Nha nude co thAm quyén dé 1am thu tuc

cap giay chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luat.

Trong trudng hop phan dién tich nha dat néu trén bi quy hoach, giai téa thi ba
V dugc huong cac quyén lgi vé boi thuong gidi tda theo quy dinh cua phdp luat.

2. Chi phi té tung: Nguyén don ty nguyén chiu va di thuc hién xong.

3. An phi dan su so tham: Bi don dugc mién nop.

4. An phi dan du phuc tham: Bj don dugc mién nop.

Céc duong su thi ha}nh é}n theo cac Piéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi hanh
an dan su da duogc stra doi, bo sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA
L& Thi M§ Nhung L& Thi Anh Minh Mai Thi M§ Tién
Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao;

_TAND cip cao tai TP.HCM; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND TP.HCM;
- TAND thanh phé T;
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- Chi cuc THADS thanh phd T;
- Cuc THADS TP. H;
- Cac duong su;

- Luu HS. Mai Thi My Tién

HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA
Lé Thi My Nhung Lé Thi Anh Minh Mai Thi My Tién
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- Khi xin cap glay chirng nhén, b1 don co glan d01 trong viéc ke khai phan dat
1.488,1m2, cu thé éng Huy di khai vé ngudn géc dat 1a do cha rudt- dng Vo Vin
Kiéng sir dung tir 1975-1999 cho lai con 1a H va X sir dung, nhung trong qua trinh
toa an giai quyet lai trinh bay 13 mua ciia 6ng L Min.

No6i dung khang nghi trinh bay chung chung, chi néu Toa an cong nhan
quyén sir dung dat phan dién tich 972.5m2 thudc mét phén thira 29-1, to ban do s6
47 (TL 2003), phuwong L, thanh Phé T cho ba Nhién la khong chinh xac. Nhuuwng
khang nghi khong néu ro la cong nhan quyen str dung (‘Iat tren cho ai. Hon nira, bi
don hoan toan khong c6 yéu cau phan t6 cong nhan phan dat tranh chap trén, bi
don khong chirng minh dwgc phin dat tranh chap thudc quyen s6 hiru hgp phap
ciia minh, do dé nhan thay khang nghi khong cé co s¢ chap nhan.
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