TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANI'! PHO LONG XUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 191/2023/DS-ST

Ngay: 18 — 8 — 2023

V/v: “Tranh chap hop dong
thué tai san, tranh chip hop dong
vay tai san, tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat,
yéu cau giai quyét hdu qua cta giao
dich dan su vo hiéu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN, TINH AN GIANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Pham Xuan Khanh
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Lé Thi Thanh Van
2. Ong Ly Tuan Phong.
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thu Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Long Xuyén, tinh An Giang.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan thanh pho Long Xuyén tham gia phién
toa: Ong Vo6 Phan Hung — Kiém sat vién.
Ngay 18 thang 8 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan thanh phd Long
Xuyen tinh An Giang tién hanh xét xtr so tham cong khai vu an dan su vé viéc
“Tranh chdp hop dong thué tai san, tranh chap hop dong vay tai san, tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat, yéu cau gidi quyét hdu qua cia giao
dich dan sw v hiéu” thy ly s6: 269/2022/TLST — DS ngay 04 thang 10 nam 2022,
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu s6: 328/2023/QDXXST — DS ngay 27/6/2023
va Quyét dinh hoan phién toa s6: 327/2023/QDST — DS ngay 24/7/2023, gilra cac
duong su:
1. Nguyén don:
1.1. Ong Truong Qudc H, sinh nam 1983
1.2. Ba Nguyén Thi Thanh T sinh nim 1989
Dia chi thuong tru: Sé D, duong N, khom D, phuong b, thanh phé L, tinh
An Giang. Dia chi lién hé: SO D, duong V, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang.
Uy quyén tham t6 tung cho ong Luong Téng T1, sinh nim 1964. bia chi: sO
A, duong R, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (theo van ban iy quyén ngay
18/5/2023 dugc ching nhan tai Van phong C, s6 thuc 382, quyén s6 01/2023-
SCT/CK,DC).

2. Bi don: Ong Nguyén Pang Q, sinh nim 1961



Dia chi: S6 E, khém D, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

’ Uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Nguyén Pha H1, sinh nim 1984. Pia chi:
Ap B, xd B, huyén C, tinh An Giang (theo van ban uy quyén ngay 11/01/2023,
dugc chimg nhan tai Van phong C1, s6 cong ching 40, quyén s 01/2023/TP/CC-
SCC/HNGD).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Bich T2, sinh nim 1967

Pia chi: S6 1, duong T, Khom D, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

3.2. Ong Nguyén bang K, sinh nim 1989

3.3. Ba Nguyén Hoang Bao T3, sinh nim 1995

3.4. Ba Pham Ngoc Ta T4, sinh nam 1991

3.5. Anh Duong Van TS5, sinh nam 2002

3.6. Anh Duong Van T6, sinh nam 2005

Pia chi: S6 E, khom B, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

3.7. Van phong C2

Pia chi: S6 C, duong L, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

Tai phién toa, cé mdt éng Lwong Tong T1, 0ng Nguyén Phii HI ; cdc dwong
sw con lai vang mdt, khéng cé 1y do.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khdi kién ciia nguyén don la 6ng Trwong Quoc H, ba Nguyén
Thi Thanh T, tai cdc bién ban lam viéc trong qud trinh gidi quyét vy dn, ngwoi dai
dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Do 6ng Q c6 nhu cu ban tai san va ong H, ba T thay duogc gia nén vo chong
6ng H va ba T c6 ky tén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va cin nha trén
dat ciia ong Q, ba T2 theo Hop ddéng chuyén nhuwong quyén st dung dat duoc ching
nhan tai Véan phong C2 ngay 01/02/2021. Ngay 27/5/2021, ong H, ba T dugc S¢
Tai nguyén va moi truong tinh A cap Gidy ching nhén quyén sur dung dat, quyén
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (viét tit GCN.QSDD, QSHNO va
TSKGLVD) s6 CS17142. Sau do, é6ng H, ba T ¢6 cho 6ng Q thué lai nha dé &, gia
thué mdi thang 12 2.000.000 déng, thoi han thué 1a 06 thang tinh trngay 01/02/2021
dén ngay 01/8/2021, khong c6 lap hop dong thué. Ong Q tra tién thué nha duoc 02
thang 1a 4.000.000 dong thi ngung. Dén thang 5 ndm 2022, 6ng H, ba T théng béo
két thiic hop dong thué véi ong Q dé ban tai san nay cho ngudi khac. Trude do,
ngay 15/4/2022, 6ng Q c6 dé nghi dugc mua lai nha dat véi gia 1a 452.000.000
dong va co lam to cam két mua nha, hta s& thanh toan da vao ngay 01/5/2022,
ngoai ra con cam két 1a néu khong dua du tién thi 6ng Q sé tr lai nha cho vo chong
ong H, ba T. Nay, thoi han thué nha da hét tir lau nén 6ng H, ba T yéu cau tra lai
nha dat trén. Tru:ong hop, néu 6ng Q mudn mua lai nha va dat nay, ong H, ba T van
dong v ban lai véi gia 1a 452.000.000 dong. Vé yéu cau phan tb cta bi don, nguyén
don khong dong ¥ do nguyén don mua tai san nay la ding quy dinh phap luat va
da duogc cap gidy chirng nhan quyén st dung dét, da tra da 350.000.000 dong, dng



QvabaT2la nguoi truc tiép nhén tién. Phia nguyén don khong dong y vo hiéu
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 01/02/2021. Truong hop, cac
hop dong dan su trong vu 4n nay ma bi tuyén bd vé hiéu, phia nguyén don yéu cau
giai quyét hau qua theo quy dinh phap luat 1a yéu cau ong Q, ba T2 tra lai
350.000.000 dong déd nhén va yéu cau tra 1ai voi muic 1ai suat 20%/nam, tinh tir
ngay 01/7/2021 dén ngay Toa an giai quyét xong, so tién tam tinh 1 134.345.000
dong.

* Theo Don phdn t6 va cdc van ban trinh bay y kién, bi don la 6ng Nguyén
Dang Q trinh bay:

Ong Q khéng thira nhan cd thué tai san 12 nha dat caa dng H, ba T nhu 6ng
H, ba T da trinh bay.

Do can tién dé lam an nén ong c6 vay 150.000.000 dong cua 6ng H, ba T,
thoa thuan 1ai suat 3,5%/thang, mdi thang 6ng tra 1i 5.200.000 dong va éng phai
ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé 1am tin cho 6ng H, ba T. Ngay
01/02/2021, 6ng va ba Nguyén Thi Bich T2 (vo cua 6ng d ly hon) cung véi 6ng
H, ba T ky két hop. dong chuyen nhuong quyén st dung dat theo Glay chang nhan
quyén st dung dat sb vao s6 H.01942eA do UBND thanh phé L cép ngay
27/3/2006. Dién tich dat duoc cong nhan la 35, 7m?, loai dat & d6 thi, thuoc thira s6
72, to ban do sb 2. Viéc ky hop. dong duoc thyc hién tai Vian phong C2, gia ghi
trong hop dong 14 150. 000.000 dong. Sau khi ky Hop dong chuyén nhuong, 6ng da
nhan cua 6ng H, ba T s6 tlen 150.000.000 dong, hang thang 6ng déu doéng 13i cho
ong H, ba T day da va mdi lan dong 1ai c¢6 ky nhan vao so theo ddi cua ong H, ba
T. Tong sb tién 14i 6ng da tra cho dng H, ba T tir thang 2/2021 dén thang 4/2022 la
78.750.000 dong. Tuy nhién, dén khoang thang 5/2022, do anh huéng caa dich
bénh Covid-19, viéc 1am kho khin nén 6ng mat kha ning tra 14i. Ong nhiéu lan nan
ni dng H, ba T cho thém thoi gian dé thanh toan no nhung ong H, ba T khong déng
y va n6i néu khong tra vén 13i 6ng H, ba T lay nha dat. Tur sau khi ky hop dong
chuyén nhuong, dng van sinh song trén dat.

Khi nhan duoc Théng béo cua Toa &n, 6ng mai biét phan dat ky hop dong
chuyén nhuong dé lam tin da bj dng H, ba T sang tén va ng H, ba T da duogc cap
gidy ching nhén quyén st dung dat ngay 27/5/2021. Do dé, ong yéu cau vo hiéu
Hop ddng chuyen nhuong quyen Str dung dat ngay 01/2/2021, yéu cau huy Giay
chang nhan quyen su dung dat s6 vao s6 CS17142 do S¢ T cap ngay 27/5/2021
cho 6ng H, ba T. Ong ddng y tra lai cho dng H, ba T s tién vay 150.000.000 ddng
va lai suét theo quy dinh phép lut.

Péi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng H, ba T, ong khong dong y
vi 6ng khéng thué nha caa éng H, ba T.

Tai phién toa:

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don la éng Lwong Tong TI trinh bay:
Do thoi han cho ong Q thué nha va dit da hét nén 6ng H, ba T yéu cau 6ng Q tra
lai can nha véi cAu tric nhu tai bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay
10/01/2023, gan lién v6i 35,7m? dit theo GCN.QSDD, QSHNG va TSKGLVD sb
vao s CS17142 do S& T cip cho 6ng H, ba T. Viéc thué nha duogc tinh tir khi ky



hop ddng chuyén nhuong dat. Mic du, giira cac bén khong ky hop thué nhung ngay
15/4/2022, 6ng Q thira nhan c6 thué nha dat cia 6ng H, ba T. Do nha va dat nay 1a
tai san k§ niém cua ong Q, ba T2 nén 6ng H, ba T van tao diéu kién cho éng Q, ba
T2 mua lai voi gia 350.000.000 ddng kém theo 13i sudt 20%/nim tinh tir ngay nhan
tién dén ngay xét X,

Ong H, ba T khong déng ¥ v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 01/02/2021 vi giao dich nay dugc thyc hién ding quy dinh cta phap luat,
6ng H, ba T da thanh toan tién hop dong 1a 350.000.000 dong vao ngay 01/7/2021,
da duoc cap quyén str dung dat ngay 27/5/2021. Gia tri tai san mua duoc ghi trong
hop ddng 1a 150.000.000 dbng dé phu hop véi khung gia dat ciia Uy ban nhéan déan
tinh A ban hanh, gia thyuc té chuyén nhuong 1a 350. 000.000 déng, ong H, ba T da
giao tién truc tlep cua cho 6ng Q, ba T2. Viéc giao tién dugc thuc hién nhiéu lan
sau khi ky hop ddng chuyén nhuong. Phia nguyén don khong thura nhan c6 viée
vay tién giira ong H, ba T voi ong Q. Ké tir ngay ky hop dong chuyén nhuong dén
nay, ngoai bién nhén ngay 01/7/2021 ra, gilta 6ng H, ba T va dng Q khong c6 ky
bién nhan nhan tlen nao khac. Truong hop, hop dong chuyén nhuong bi vo hiéu,
6ng H, ba T yéu cau 6ng Q, ba T2 phai tra lai tién 1a 350.000.000 dong va boi
thuong thiét hai v6i 13i suat 20%/nam tinh tir ngay nhan tién dén ngay Toa an xét
xur xong vu kién.

Ngum dai dién hop phdp cua bi don la ong Nguyén Phi HI trinh bay: Gitra
ong Q va ong H, ba T khong ¢6 giao két hop dong thué nha o, ong Q khdng c6
dong tién thué nha nhu 6ng H va ba T trinh bay. Hop dong chuyén nhu:ong quyén
st dung dat ngay 01/02/2021 1a xuat phat tir nhu cau vay tién ctia 6ng Q va ong H,
ba T yéu cau 6ng Q phai ky hop d6ng nay dé lam tin méi cho vay. Do thua dat sb
72, dién tich 35,7m? dugc Uy ban nhan dan thanh phd L .cong nhan quyén st dung
dat cho ong Q va vo cii 1a ba T2 nén viéc ky hop dong chuyén nhuong ngay
01/02/2021 c6 ba T2 ky tén va ba T2 ciling xac dinh khong chiu trach nhiém phat
sinh nhu phia nguyén don trinh bay. Ong Q va ba T2 chinh thirc ly hon tir ngay
04/01/2016 theo Quyét dinh s6 01/2016/QDST — HNGD ngay 04/01/2016 nén ba
T2 khong biét viéc ong Q vay tién clia ong H, ba T. Quéa trinh vay, tién von 6 ong Q
nhan la 150.000.000 dong, ¢ nop lai day du. Bién nhan sb tién 350.000.000 dong
ngay 01/7/2021 1a xuat phat tir tién von va 13i cong don khi 6ng Q khong tra dir. Do
khong c6 chimg ct ching minh 6ng Q vay 150.000.000 ddng va c6 ndp 13i nén nay
Ong Q thira nhén c6 vay ctia 6ng H, ba T s6 tlén 350.000.000 ddong theo Bién nhén
ngay 01/7/2021, dng Q dong ¥ tra 14i voi 131 sudt 10%/nam. Ong Q van giit nguyén
yéu cau phan to do Hop dong chuyén nhuong ngay 01/02/2021 gia tao, che day
hop dong vay tién. Gifta ong Q, ba T2 va Ong H, ba T khong cd vigc thué tai san,
To cam két ngay 15/4/2022, 6ng Q c6 hua ly lai can nha vdéi sb tién 452.000.000
dong cong thém 13i 1a c6 can clr dé xac dinh gilta ho c6 giao dich vay tién. Ngoai
ra, 6ng H, ba T cho rang da giao tién mua tai san cho dng Q, ba T2 nhung bién
nhan nhan tién lai ky cach ngay ky hop déng chuyén nhuong la 05 thang, tai bién
nhén ba T2 khong ky tén, cling khong c6 ndi dung la nhan tién gi. Pong thoi, sau
khi ky hop dong chuyén nhuong thi 6ng Q van 1a nguoi quan 1y, st dung nha va
dat cho dén nay.



- Pai dién Vién kiém st nhdn déan thanh phé Long Xuyén phat biéu:

Vé t6 tung: Viéc tudn theo phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xu, thu ky phién toa dung theo quy dinh cua B luét Té tung dan su. Vu an duoc
Toa &n thanh phd L thy Iy giai quyét 1a phu hop diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 B luat T6 tung dan sy. Vé thoi han xét xir dam bao theo khoan 1
Diéu 203 cua Bg luat Té tung dan sy. Phia bi don da dugc Toa an nhleu lan thuc
hién viéc tong dat, niém yét cong khai cac van ban t6 tung nhung van ving mit tai
phién toa nén Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir 1a pht hop Diéu 227 cia Bo luat
T tung dan su.

Vé ndi dung giai quyét vu an: Nhan thay, ngoai 10i khai ra, phia nguyén don
khong cung cap dugc hop dong thué nha, viéc thué nha, dit ciing khong duoge bi
don thura nhan. Qua xem xé&t tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an va 1oi thira
nhan cta cac duong su thé hién, tai dién tich dat chuyén nhuong co ton tai cin nha
nhu ban v€ hién trang ngay 02/02/2023 nhung khong dugc the hién trong hop dong
chuyén nhuong ngay 01/02/2021, Bién nhén giao nhan tién 350.000.000 dong
khong thé hién ndi dung nhan tién gi, ngay ky bién nhan 13 sau thoi diém ky hop
ddng chuyén nhuong, sau thoi diém 6ng H, ba T duoc cong nhan quyén sir dung
dat. Tur d6, ¢6 can ctr dé xac dinh hop dong chuyén nhuong ngay 01/02/2021 1a gia
tao. Dé nghi Ho1 déng xét XU can ctr Diéu 124 cta B luat Dan sy nam 2015 (Viét
tat BLDS 2015), tuyén bd hop dong chuyén nhuong v6 hiéu. Do tai thoi diém giao
két hop dong cac bén déu nhan biét duoc day 1a hop dong gia tao nén khong c6 cin
ctr dé budc 6ng Q bdi thudng thiét hai véi mire 13i suat 20%/nam. Dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Phia 6ng Q thtra nhén c6 vay s6 tién 350.000.000 déng, déng ¥ tra lai cho

6ng H, ba T va dong ¥ tra 13i voi muec 13i sudt 10%/mam 13 phu hop véi Diéu 463
va 468 ctia BLDS 2015, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan.

Vé yeu cau huy glay chng nhan quyen str dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat: Viée cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét trong
truong hop thuc hién hop ddng 14 thu tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khéng
mang tinh chat cta quyét dinh hanh chinh ca biét. Do do, dé nghi Hoi dbng xet xu
khong xem xet huy gidy ching nhan quyén sir dung dat, cac co quan, t6 chue co
tham quyen s& can clr vao Ban an cua Toa an dé cap lai gidy ching nhén quyén sir
dung dat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau nay cta bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd s0 vu an dugc thém tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa va lang nghe y kién phat biéu cua
Vién kiém sat nhan dan, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Vé to tung:

[1] NOi dung tranh chap: Nguyén don yéu cau bi don tra tai san 1a nha va dat
da thué, bi don yéu cau Tda an tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir dung

dat giita cac bén v6 hiéu do gia tao, che day hop dong vay tién. Do d6, ndi dung
tranh chép trong vu an dugc xac dinh 1 tranh chap hop dong thué tai san, tranh
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chap hop ddng vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau giai
quyét hiu qua cta giao dich dan sy bi vo hiéu do nguyén don c6 yéu cau bdi thuong
thiét hai trong trudng hop hop ddng bi vo hiéu. Bi don ¢6 noi cu tra “hop phap tai
phuong M, thanh phé L. Can ctr quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va dlem a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luat TS tung dan su (V1et tat BLTTDS),
Tda 4n nhan dan thanh phd Long Xuyén thy 1y giai quyét theo tham quyén.

[2] Ong Truong Quoc H va ba Nguyén Thi Thanh T 1a ddng nguyén don uy
quyen cho 6ng Luong Tong T1, bi don la 6ng Nguyén Piang Q iy quyén cho ong
Nguyén Pht HI. Viéc oy quyén duogc 1ap thanh van ban, duoc chimg nhan va cé
ndi dung khéng trai véi quy dinh phap luat, nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Tai phién toa hom nay, nhimg nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la
Vin phong C2, cac 6ng ba Nguyén Thi Bich T2, Nguyén Ping K, Nguyen Hoang
Bao T3, Pham Ngoc T T4, Duong Van T5 va Duong Van T6 t1ep tuc vang mat
lan thir 2, khong ¢ 1y do. Cac duong su co6 mat, khong ai yéu cau ho@n phién toa.
Can clr vao khoan 2 Diéu 227 ciia BLTTDS, Hoi dong xét xir quyét dinh van tién
hanh xét xur.

Vé néi dung:

[4] Trong giai doan thu thap tai liéu, chimg ctr, Toa an nhieu lan thong bao
cho nhimg nguoi co quyén lot, nghia vu lién quan vé nhitng yéu cau khoi kién cia
nguyén don, yéu cau phan t6 ctia bi don. Tuy nhién, cic 6ng ba khong gtri vin ban
trinh bay y kién ctia minh. Nhu vay, ba T2, 6ng K, ba T3, ba T4, anh T6 vaanh T5
da tor bo quyen nghia vu t6 tung theo quy dinh tai Piéu 70, 73 ctia BLTTDS. Do
d6, Hoi dong xét xir can clr vao tai lidu, ching cir ¢6 trong hé so vu an va 101 trinh
bay cua cac duong sy dé xem xét, g1a1 quyét.

[5] Dé ching minh cho yéu cau khai kién ctia minh 13 ¢6 cin cir va hop phap,
nguyén don cung cap ban sao GCN.QSDD, QSHNO va TSKGLVD s6 vao so6
CS17172 do S& T cap ngay 27/5/2021 cho ong Truong Qudc H va ba Nguyén Thi
Thanh T, To cam két mua ban nha dat ngay 15/4/2022, ban photo c6 dbi chiéu ban
chinh Bién nhan nhan tién ngay 01/7/2021.

[6] Dé chu’ng minh cho yéu cau phan t6 ciia minh 1a co can cr va hop phap,
bi don cung cap ban photo Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat (V1et tat
HDCN) ngay 01/02/2021 giira bén chuyen nhuong la 6ng Nguyen bang Q cung \%
la ba Nguyen Thi Bich T2 vé1 bén nhan chuyen nhuong 1a 6ng Truong Quoc Hva
ba Nguyén Thi Thanh T. Phia 6ng H va ba T thira nhan 6ng ba c6 ky két nhan
chuyén nhuong tir 6ng Q ba T2 thira d4t nhu nodi dung ctia HDCN.

[7] Qua cac tai liéu, ching cir do cac duong sy cung cap thé hién: Ong Q va
ba T2 duoc UBND thanh phé L ‘cong nhan quyén su dung dat theo GCN. QSDb
ngay 27/3/2006, dién tich dugc cap quyén str dung 1a 35,7m?, toa lac tai thira s6 72,
thudc to ban dd sd 2, muc dich dit & d6 thi, trén dat c6 can nha chua duoc cap
quyén s& hitu. Cu trac cin nha nhu bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
10/01/2023. Ngay 01/02/2021, tai Van phong C2, 6ng Q va ba T2 ky hop déng
chuyén nhugng cho ong H, ba T, ndi dung 6ng Q va ba T2 chuyén nhuong cho 6ng
H, ba T thira dat s6 72, thudc t& ban d6 sd 2, dién tich 35,7m?, dit & d6 thi, gia



chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong. Tai hop dong chuyén nhuong khong thoa
thudn mua béan tai san trén dat. Ngay 27/5/2021, 6ng H, ba T dugc S Tai nguyén
va Moi truong tinh A cip GCN. QSDP. QSHNO va TSKGLVD ddi véi dién tich
dat ma 6ng Q, ba T2 da chuyén nhuong. Ngay 01/7/2021, 6ng Q ky bién nhan nhan
tién ctia 6ng H, ba T 14 350.000.000 dong. Ong H va T cho rang day 1a tién 6ng ba
thanh toan HPCN ngay 01/02/2021. Ngay 15/4/2022, 6ng Q ky tén tai To cam két
mua ban nha dét, cam két dén ngay 01/7/2022, 6ng Q sé& ldy lai cin nha voi sb tién
452.000.000 dong va cong thém tién 1ai.

[8] Xét thay, HDCN ngay 01/02/2021 thoéa thuan gia chuyén nhuong 1a
150.000.000 dong, dbi trong chuyén nhuong 1a dat, cac bén khong thoa thuan vé
viéc ban tai san trén dit. Trong khi do, tai thoi diém chuyén nhuong, trén dat da
t6n tai can nha véi ciu tric nén gach men, khung gd vudng, vach van, mai tole.
Phia nguyén don thira nhan, gia thuc té cac bén chuyén nhuong 1a 350.000.000
ddng nhung ghi vao hop d6ng chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong dé phu hop vai
khung gid dat cua Uy ban nhan dan tinh A ban hanh. Nhu vay, HDCN ngay
01/02/2021 giira ong Q, ba T2 voi 6ng H va ba T 1a khong dang vé gia thuc té cac
bén giao dich.

[9] Ngoai ra, ndi dung Bién nhan ngay 01/7/2021 khéng thé hién cac bén
giao nhan tién nhém muc dich gi, khong thé hién cy thé gia tri nha dd mua. Phia
nguyen don cho ring giita cac bén co thoa thuan miéng phuong thirc thanh toan
dén thoi diém 01/7/2021 1a tra du tién nhung khong dugc bi don thira nhan va
nguyén don cling xac dinh ngoai bién nhan ngay 01/7/2021 ra, 6ng Q, ba T2 khéng
ky tén bién nhan nao khac. Tir d6, khong co can cir dé cho ré‘mg cac bén ¢ su giao
nhan tién chuyén nhuong timg 1an. Nhu vay, viéc ong H, ba T da thanh toan tién
chuyén nhuong cho 6ng Q sau thoi diém ky két hop ddng chuyén nhuong ding 05
thang, sau thoi diém ong H, ba T duoc cap quyén sir dung hon 30 ngay la khong
phu hop. Pong thoi, sau khi ky HDCN 6ng H, ba T tiép tuc cho 6ng Q ¢ trén dat,
nhu vay ong H, ba T nhan chuyén nhuong khong vi nhu cau st dung dat.

[10] Tir nhitng nhéan dinh trén, da can cir dé Hoi dong xét xir xac dinh viéc
chuyén nhuong theo HDCN ngay 01/02/2021 giira cac bén 1a gia tao. Ba T2 khong
ky tén vao Bién nhan nhén tién ngay 01/7/2021. Do d6, can cur Diéu 124 cua BLDS
2015, Hoi dong xét xir tuyén b Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
01/02/2021 v6 hiéu do gia tao, che day hop dong vay tai san 1a 350.000.000 dong
gitra ong H, ba T va ong Q.

[11] V& hop ddong thué tai san: Xét thiy, viéc thué tai san khong duogc 1ap
thanh van ban véi ndi dung theo quy dinh tai Diéu 121 va Diéu 123 cta Luat Nha
¢ va khong dugc ong Q thura nhan. Do do, khong du can cir dé cho réng cd vige
thué nha, dat giira 6ng H, ba T va 6ng Q. Dong thoi, do hop dong chuyen nhuong
bi tuyén bd v6 hiéu nén Hoi dong xét xir quyét dinh tuyén b hop dong thué tai san
vo hiéu. Tir d6, khong c6 cin cir chap nhan yéu cau tra lai nha va dat ciia ong H va
baT.

[12] HDCN ngay 01/02/2021 bi tuyén b v0 hi¢u nén khong lam phat sinh
quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tur thoi diém giao dich duoc xéc 1ap va khi



giao dich dan su vo hiéu cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban déu hoan trd cho
nhau nhtng gi da nhan. Xeét thdy, do & ong H, ba T da duoc cap quyen st dung thura
dat s0 72 nén ong Q, ba T2 dugc quyén lién hé co quan co tham quyén dé thuc hién
cap lai glay chtng nhan quyén st dung dat theo hudng dén tai tiéu muyc 2 Muc 2
Cong vin sé 64/TANDTC - PC ngay 03/4/2019 ctia Toa an nhan dén tdi cao.

[13] Vé yéu cau huy GCN.QSDD, QSHNO va TSKGLVD s vao s
CS17142 ngay 27/5/2021: Nhu phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tham
gia phién toa, do yéu cau nay khong phai 1a yéu cu mang tinh chat hay quyet dinh
ca biét nén Hoi dong xét xur khong xem x¢ét dén tham quyén, trinh tu va d6i tuong
duoc cap gidy chtng nhén quyén st dung thura dat trén va co quan co tham quyén
cap gidy chimg nhan quyen st dung dat s& can clr vao két qua giai quyét ctia Toa

an dé thuc hién viée cap lai gidy chimg nhin quyén sir dung dat theo tha tuc hanh
chinh.

[14] V& yéu cau boi thudng thiét hai do giao dich dan sy bi vo hiéu: Xét thay,
tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong, ong H, ba T, 6ng Q déu nhan thirc
duoc hop dong nay nham che gidu giao dich dan su vay tai san nén 16i dan dén viéc
bi vo hiéu 13 ngang bang nhau. Do d6, khong c6 can ctr dé Hoi dong xét xtr bude
6ng Q, ba T2 phai boi thuong thiét hai cho éng H, ba T 1a 134.345.000 dong.

[15] Tai phién toa, ong Q thira nhan 6ng c6 nhan s tién vay 1a 350.000.000
dong nhu Bién nhan nhén tién ngay 01/7/2021 va 6ng dong ¥ tra sb tién nay. Xét
thay, do ba T2 khong ky tén vao Bién nhan ngay 01/7/2021 va ba T2, éng Q di ly
hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon ngay 04/ 1/2016 nén khoéng c6 co
Sy dé budc ba T2 lién déi nghia vy tra cho 6ng H, ba T s6 tién nay. Do viéc vay
tién khong xac dinh duoc lai suat nén Hoi dong xét xUr can cit khoan 1 Diéu 468
ctia BLDS 2015, budc 6ng Q tra 13i véi mue 13i suat 10%/nam, tién 14i 6ng Q phai
tra la:

Tién 1ai tir ngdy 01/7/2021 dén ngay xét xur 1a 73.548.000 dong (tic
350.000.000 dong  x  10%/365ngay x 767 ngay).

[16] V& chi phi t tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd 14 4.900.000 dong,
chi phi thdm dinh gi4 1a 4.500.000 dong. Ong H, ba T d4 tam tmg. Do yéu cau cla
6ng H, ba T khong dugc chip nhén, cin cir khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Diéu 165
ciua BLTTDS, 6ng H, ba T phai chiu chi phi nay.

[17] V& an phi dan su so tham:

[17.1] Ong H, ba T phai chiu an phi di véi cac yéu cau khong dugc chap
nhan. Cuy thé, phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 (ba tram nghin) dong
va chiu an phi dbi v6i yéu cau bdi thuong khong dugc chap nhan 12 1a 6.717.000
(sau triéu bay tram muoi bay nghin) ddng. Do ong H, ba T da ndp tam rng an phi
13 300.000 (ba traim nghin ddng) theo bién lai thu sé 0000801 ngay 30/09/2022 va
11.700.000 (mudi mét tridu bay trim nghin) ddng theo bién lai thu sé 0001805
ngay 02/6/2023 va ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Long Xuyén. Ong H,
ba T dugc nhén lai 4.983.000 (bén tri¢u chin tram tam muoi ba nghin) déng.



7Ong Q ¢6 bon dé nghi duoc mién ndp an phi do thudc trudng hop quy dinh
tai diém d Diéu 12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Do
do, ong Q khong phai ndp an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Diéu 26, djém a khoén 1 Piéu 3‘5, diém a khgén 1 Piéu 39, khoan 1 Piéu
147, biéu 157, biu 165, Di€u 227, biéu 271 va biéu 273, 278, 280 cua Bo luat
T6 tung dan sy ndm 2015.

- Can ct cac Didu 122, 124, 131, 133 164, 166 cua Bo luat Dan su.

- Diéu 121, Diéu 123 cua Luat Nha 6.

- Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi
va 1¢ phi Toa an;

- Cac Piéu 2, 6, 7, 9 va 30 cta Luét Thi hanh 4n dan su.

Tuyén xu:

[1] Khdng chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don la 6ng
Truong Quoc H va ba Nguyén Thi Thanh T, cy theé:

[1.1] V& viéc yéu cau ong Nguyén Pang Q tra lai tai san da cho thué la nha
(dién tich 27 5m2) c6 cdu trac nén gach men, khung gb vuong vach van, mai tole
gan lién véi dat (dién tich 35 7m2), toa lac tai thira s& 72, to ban do sb 2, loai dat ¢
do6 thi, thuoc phuong M, thanh phd L, An Giang.

[1.2] V& viéc yéu cau ong Nguyén Dang Q va ba Nguyén Thi Bich T2 boi
thuong tniét hai 1a 134.345.000 (mot tram ba muoi bon tri€u ba tram bon muoi 1am
nghin) dong.

[2] Chép nhan yéu cau phan to cua bi don 1a ong Nguyén Ping Q.

Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/02/2021
gilta bén chuyen nhuong 1a 6ng Nguyén bing Q va ba Nguyen Thi Bich T2 voi
bén nhan chuyén nhuong 12 ong Truong Qudc H va ba Nguyen Thi Thanh T (dugc

ching nhan tai Van phong C2, sb cong chimg 421, quyén sé6 01TP/CC —
SCC/HbGD), 1a vo6 hiéu.

[3] Budc ong Nguyen béng Q co nghia vu tra cho 6ng Truong Quéc H va
ba Nguyén Thi Thanh T tong sb tién 1a 423.548. 000 (bén trim hai muoi ba triéu
nim trim bon muoi tdm nghin) ddng, trong d6 co Von vay con ng 1a 350.000.000
d6ng (theo Bién nhan nhan tién ngay 01/7/2021) va tién 1ai 1a 73.548.000 dong.

[4] Ong Nguyén Ping Q va ba Nguyen Thi Bich T2 dugc lién hé co quan c6
thAm quyén de thue hién thu tyc xin cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi
véi thira dat s6 72, thude to& ban dd s6 02, dién tich 35,7m?2, muc dich st dung dat
thd cu, thudc phuong M, thanh phé L, An Giang.



[5] V& chi phi t6 tung: Ong H va ba T phai chi phi xem xét, thim dinh gia va
chi phi dinh gia 14 10.400.000 (mudi triéu bdn traim nghin) dong. Ong H, ba T da
ndp du.

[6] V& an phi dan su so tham:

[6.1] C)ng H, ba T phai chiu an ph1 d6i voi cac yéu cau khong duge chép
nhan. Cu thé, phai chiu an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 (ba tram nghin) dong
va chiu an phi dbi v6i yéu cau bdi thuong khong dugc chap nhan 13 1a 6.717.000
(sau triéu bay tram muoi bay nghin) dong. Do 6ng H, ba T d ndp tam tng an phi
13 300.000 (ba trim nghin d6ng) theo bién lai thu s6 0000801 ngay 30/09/2022 va
11.700.000 (muoi mét triéu bay traim nghin) déng theo bién lai thu sé 0001805
ngay 02/6/2023 va ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Long Xuyén. Ong H,
ba T duoc nhan lai 4.983.000 (bén tridu chin trim tdm muoi ba nghin) dong.

[6.2] Ong Q co Don dé nghi dugc mién ndp an phi do thudc truomg hop quy
dinh tai diém @ Piéu 12 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.
Do d6, ong Q khong phai ndp an phi.

Cac duong sy c6 mat duoc quyén khang co trong han 15 (muoi lim) ngay
ké tr ngdy tuyén an.

Cac duong sy vang mat dugc quyén khang céo trong han 15 (muoi lam) ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ngdy ban an duoc niém yét.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho
ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015, trir truong hop phap lut c6
quy dinh khac.

Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy
thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6,7 va 9 caa Luat Thi hanh 4n dén su;
thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh
an dan su.

(Pd gidi thich theo Piéu 26 ciia Ludt Thi hanh dn déan sw)./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; % AN _ 2 ~ ~
- VKSND TP.Long Xuyén THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TP. Long Xuyén;
- Cac duong su;

- Van phong;

- Luu hd so./.

Tran Pham Xuin Khanh
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