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TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Huyén Trang
Cdc Hoi tham nhén dén:
1/ B4 H6 Thi Kim Luyén
2/ Ba Nguyén Thi Hoang Oanh
- Thu ky phién toa: Ba Lé Ngoc Lam Pién — Thu ky Toa an nhan dan
quan Ninh Kiéu, Thanh ph6é Can Tho.
~ Ngay 12 thang 01 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan quén Ninh Kiéu,
thanh pho Can Tho xét xur so thdm cong khai vu an dan sy thy 1y so 434/2022/TLST-
DS ngay 13 thang 10 nam 2022 veé “Tranh chdp hop dong thué tai san” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xir so: 984/2022/QbXX-ST ngay 29 thang 11 nam 2022, giira
cac duong su:
- Nguyén don: Ba N.H.N.T, sinh nam 1978
Dia chi: Khu vuc Théi Trinh A, phuong Tho1 An, quan O Mbén, thanh phé Can
Tho.
Bai dién theo 1y quyén: Ong V.H.S, sinh nim 1976
Dia chi: khu I Pai hoc Can Tho, duong 30/4, phuong Hung Loi, quan Ninh
Kiéu, thanh phé Can Tho.
- Bi don: Ba V.H.P.A, sinh nam 1975
Dia chi: 33 Tran Viét Chau, phudng An Hoa, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can
Tho.
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(Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don c¢é mat, bi don vang mdt).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc tai liéu chikng cik cé trong hé so dai dién theo iy

quyén ciia nguyén don trinh bay:

Trudc day do mdi quan hé quen biét nén ba N.H.N.T c6 cho ba V.H.P.A thué
nha va dat cta ba tai dja chi 9/1/2/5 B5 Pham Ngoc Hung, khu vuc 5, phuong An
Théi, quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho. Cu thé, ba T. va ba A. da ky Hop dong
thué quyén sir dung dat (do ba T. chua lam thil tuc hoan cong nha trén dat) ngay

03/11/2021 tai Vian phong cong ching Ciru Long véi thoi han thué 1a 01 nam ké tir
ngay ky hop dong, gia thué 1a 5.000.000d0ng/thang. Tuy nhién, sau khi ba A. thué va
sir dung cdn nha trén thi chi tra tién thué cho ba T. dugc 03 thang nhiing thang con lai
ba A. chua tra, ba T. di nhiéu 1an lién hé yéu cau ba A. tra so tién thué con lai nhung
ba A. cb tinh né tranh, hién nay ba A. d3 khong con sir dung nha va dat da thué ma
khoa cura bo di.

Do d6, ba T. khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Cham dut hop dong thué quyén st dung dat sé 2751 quyén sé 01/2021 ngay
03/11/2021 tai Van phong cong chimg Curu Long.

- Budc bi don phai thanh toan sd tién thué quyén sir dung dat néu trén téng cong
07 thang 1a 35 .OO0.000déng va di doi d6 dac, vat dung cua bi don con dé lai trong nha
ma nguyén don da cho thué

Tai phién toa,

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién. Dai
dién nguyén don trinh bay bi don V.H.P.A d3 di doi tai san tra lai nha va dat nén
nguyén don rat lai yéu cau khoi kién budc ba V.H.P.A phai di doi tai san tra lai nha va
quyén st dung dat cho nguyén don.

Phia bi don ba V.H.P.A ving mit khong rd 1y do.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao 101 trinh bay cia nguyén don tai phién toa, Hoi déng x¢t xir nhan dinh:
[1] V& quan hé phap luét tranh chap va thim quyén giai quyét: nguyén don va
bi don ky két hop dong thué quyén sir dung dat trén dat co cin nha chua duoc hoan
cong, do bi don khong thuc hién nghia vu thanh toan tién thué nhu thoéa thuan trong

hop dong nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don thanh toan tién thué va cham dat
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hop dong thué. Tranh chap nay duoc xac dinh 1a “Tranh chdp hop dong thué tai san”
va thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan din quan Ninh Kiéu theo khoan 3
diéu 26, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Piéu 39 B luat t6 tung déan suy.

[2] V& thu tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu 4n Toa an di tién hanh cac
thu tuc cong khai chirg cir, hoa giai theo diing quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, ba
V.H.P.A di bo di khoi dia phwong Toa &4n da niém yét cac van ban td tung theo quy
dinh nhung ba A. vin ving mit khong rd 1y do. Do d6, Toa an xét xir vang mit ddi véi
ba V.H.P.A 1 c6 co so, pht hop v6i quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 B6 luat té tung
dan su.

[3] V& thoi hiéu khoi kién: dam bao theo quy dinh tai Diéu 429 Bo luat dan sy
nam 2015.

[4] Xét vé ndi dung vu &n:

[4.1] Nguyén don ba N.H.N.T va bj don ba V.H.P.A ky két hop dong thué quyén
st dung dat tai thira dat sd 14, t& ban d6 sb 126, dién tich 56m?, loai dat CLN va can
nha trén dat (chua lam thu tuc hoan cong) tai s6 9/1/2/5 B5 Pham Ngoc Hung, khu vuc
5, phuong An Théi, quan Binh Thay, thanh phd Can Tho; gid thué Ia
5.000.000ddng/thang v6i thoi han 01 nam ké tir 03/11/2021. Do dat chua chuyén muc
dich thanh dit ODT va cin nha trén dat chua duoc hoan cong nén nguyén don va bi
don chi ky két hop dong thué quyén sir dung dat s6 2751 quyén s6 01/2021 ngay
03/11/2021 tai Van phong cong chimg Citru Long. Tir khi ky hop dong bi don chi tra
cho nguyén don 03 thang tién thué 1a d3 vi pham nghia vu thanh toan theo khoan 1
Piéu 6 ciia Hop dong. Hién nay bi don da khoa cira bo di tir thang 9/2022 khdng con
str dung tai san thué nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don thanh toan sé tién cua
07 thang thué con lai 14 ¢6 loi cho bi don va c6 co sd dé chap nhan.

[4.2] Tai thoi diém xét xir, thoi han thué (01 nam) ctia Hop dong thué quyén sir
dung dat da hét, hop déng mic nhién chdm dut theo quy dinh tai Diéu 422 B6 luat dan
su, bi don phai tra lai quyén str dung dat (va cin nha trén dat) theo thoa thuan quy dinh
tai khoan 2 Piéu 5, khoan 1 Diéu 6 ctia Hop dong cho nguyén don.

[4.3] Tai phién toa, nguyén don trinh bay vao thang 10/2022 bi don ba V.H.P.A
da di doi xong tai san tra lai nha va dat cho nguyén don nén nguyén don rat lai yéu cau
khoi kién bude bi don phai di doi tai san tra lai quyén st dung dat thia dat sb 14, to
ban dd sb 126, dién tich 56m?, loai dit CLN va cdn nha trén dat (chua lam thu tuc hoan

cong) tai s 9/1/2/5 B5 Pham Ngoc Hung, khu vuc 5, phuong An Théi, quin Binh
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Thuy, thanh phd Can Tho. Xét day 1a sy tu nguyén cua duong sy, phu hop véi quy
dinh ctua phap luat nén Hoi déng xét xur chép nhan.

[5] Vé an phi dan sy so tham: do yéu cau khéi kién cta nguyén don dugc chap
nhan nén bi don phai chiu an phi, nguyén don duoc nhan lai tiém tam ung an phi theo
quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

- Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Piéu 92, Diéu 147, Diéu 184,
khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 va Diéu 273 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015;

- Diédu 422, Diéu 472, Diéu 474, Diéu 481, Diéu 482 Bo luat dan sy nim 2015;

- Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba N.H.N.T. Budc bi don ba
V.H.P.A c6 nghia vu tra cho nguyén don téng s tién 35.000.0000ddng (Ba muroi ndm
triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

2. Pinh chi yéu cau khai kién budc bi don ba V.H.P.A phai di doi tai san tra lai
quyén st dung dat thira dat s6 14, to ban d6 s6 126, dién tich 56m?, loai dat CLN va
cin nha trén dat (chua 1am thi tuc hoan cong) tai s6 9/1/2/5 B5 Pham Ngoc Hung, khu
vuc 5, phuong An Théi, quin Binh Thuy, thanh phé Can Tho cho ba N.H.N.T.

3. V& 4n phi dan su so tham: bi don ba V.H.P.A phai chiu 1.750.000d6ng (Mot
triéu, bay tram nam muwoi ngan dong). Nguyén don ba N.H.N.T duoc nhén lai s6 tién
tam Ung an phi da nop theo bién lai thu sé 0000029 ngay 21/9/2022 cia Chi cuc thi
hanh an dan su quan Ninh Kiéu, thanh ph6 Can Tho.
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Puong su ¢ mat tai phién toa duoc quyén khang céo ban 4n nay trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. D6i v6i duong sy vang mit tai phién toa thi thoi han khang
cao noi trén dugc tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac tir ngay ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

THAM PHAN—CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi Huyén Trang
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Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;

- VKSND Q.Ninh Kiéu;

- Chi cuc THADS Q.Ninh Kiéu;

- Luu ho so.

L& Thi Huyén Trang



