TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an sb: 274/2023/DS-PT
Ngay 22 — 8 — 2023
VIV tranh chdp hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dét

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Dang Minh Trung
Cdc Tham phdn: Ong Duong Hung Quang
Ong Nguyén Trong Qué
- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan déan tinh Ca
Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Hong Yén - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Ca Mau xét xu
phuc thim cong khai vu an déan sy thu 1y s6: 141/2023/TLPT-DS ngay 28 thang 6
nam 2023 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit.

Do ban an dan sy so tham s6: 99/2023/DS-ST ngay 22 thang 5 nam 2023
cta Toa an nhan dan huyén Bam Doi, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sd: 159/2023/QD-PT ngay
11 thang 7 nam 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin N1, sinh nam: 1959;
Dia chi cu tru tai: Ap T, xa T, huyén b, tinh C ..

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Tran Van NI: Ong Tran Van D2, sinh
nam 1978; Dia chi cu tra tai: S6 83 - D, khém 5, phuong 5, thanh pho C, tinh C
(theo van ban iy quyén ngay 30/11/2022) (c6 mat).

- Bi don:

1. Anh Pham Thanh S, sinh nam: 1972 (c6 mat);

2. Chi Nguyén Kim T, sinh nim: 1978 (c6 mit);

Cung dia chi cu tra tai: Khdm 2, thi t, huyén D, tinh C ..

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Trung V2, sinh nam: 1938;

Pia chi cu tra tai: Khom 6, phudng 7, thanh phé C, tinh C ..



Nguoi dai dién theo uy quyé@ cua ong Trd‘n~ Trung V2 1a anh HO Vi P1, sinh
nam 1980; Cu trd tai: Nha khong s6 duong Nguyen Tréi, khom 4, phuong 9, thanh
pho C, tinh C — Theo van ban Gy quyén ngay 29/6/2021 (c6 mat).

2. Ba Lé Thu V1, sinh nam 1957(c6 mat);
bia chi cu tru tai: Ap T, xa T, huyén D, tinh C ..
3. Anh Tran Van DI, sinh nim 1982(c6 mat);

~ biachi cu tru: Ap T, x4 T, huyén M, tinh B .. Tam tra: X4 P, huyén B, thanh
pho H.

4. Anh Tran Vian K, sinh ndm 1985 (ving mat);

Pia chi cu tra tai: Ap T, xd T, huyén D, tinh C ..

5. Chi Duong Hong H1, sinh nim 1969 (vang mat);

Dia chi cu tra tai: duong H, khom 6, phuong 9, thanh phd C . tinh C.
6. Ba Tran Thi N2, sinh nam 1943(vang mat);

Pia chi cu tr tai: Ap T, x4 T, huyén D, tinh C ..

7. Anh Hira Minh H2(Htra Kim H2), sinh nam 1979 (ving mit);
bPai chi cu tra tai: Ap T, xa T, huyén D, tinh C ..

8. Ba Nguyén Thanh X, sinh ndm 1963 (vang mit);

bia chi cu tra tai: Khém 2, thi t, huyén D, tinh C ..

9. Anh Tran Vin P2, sinh nam 1988 (vang mit);

Dia chi cu tra tai: Ap T, xa T, huyén D, tinh C .; tam tru: s6 37 dudng s6 7,
Phuong 6, Quan 8, thanh pho H.

10. Uy ban nhan dan xi Tan D3

Nguoi dai dién theo phap luat 12 6ng Kiéu Minh Tan — Chu tich xi (ving
mat).

Pia chi: Ap P, xa T, huyén D, tinh C ..

- Nguoi khang cao: Ong Tran Vian N1 1a nguyén don; ba L& Thu V1 1a Ngudi
co quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don, ng Tran Vin NI va nguwoi dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Vao thang 4/2018, 6ng Tran Vian N1 va ba Lé Thu V1 ¢o6 hoi vay cua chi
Nguyén Kim T, anh Pham Thanh S 6 tién 300.000.000 dong va 20 luong vang
24k, thoa thuan 1ai suat tién 1a 5%/thang, l3i suat vang la 01 chi vang 24k/thang.
Chi T va anh S yéu cau 6ng N1 mang theo glay ‘chung nhén quyén sir dung dat va
dén Uy ban nhan dan xa Tan D3 (sau day viét tat la UBND xa Tan Duyét) dé lam
gidy to. Tai UBND xa Tan Duyét anh S, chi T dua cho 6ng N1 mot xap gidy to da
danh may san dé 6ng N1 ky tén, do tin tudng nén dng N1 da ky tén va khong doc



lai. Sau khi ky tén, chi T giao tlen va vang cho 6ng N1. Qua trinh vay, ong N1
dong 13i duge 06 thang twong tmg s6 tién 90.000.000 dong va 06 chi vang 24k, sau
do do khong c6 kha nang nén khong dong nira. Pén ngay 08/6/2021, chi T va anh
S dua co gioi vao cai tao phan dit cia dng N1 va cho rang 6ng N1 da chuyén
nhuong dét cho chi T, anh S nén vao canh tac, dit 14 bit tdm va cai tao.

Tai phién toa so thim, nguoi dai dién theo uy quyén cta éng Tran Vin N1
xac dinh do don khéi kién ctia 6ng N1 xac dinh chua ding, nay xac dinh lai cho
dung 1a vo chong 6ng N1 chi c6 ng vo chong anh S 20 luong vang 24k, khong co
ng 300.000.000 dong.

Nay, 6ng N1 khoi kién yeu cau Toa an giai quyét huy hop doéng chuyén
nhuong quyén su dung dat gitra 6ng N1, ba V1, anh K véi anh S, chi T. Ly do
day 1a hop dong gia cach. Viéc mua ban dat giira gia dinh 6ng N1 véi anh S, chi T
1a khong c6 that, hop déng chuyén nhuong dat 1a nham che ddy viéc anh S, chi T
cho dng N1, ba V1 vay tién. Ong N1 dong v tra lai cho anh S, chi T 20 luong vang
24K.

Bi don, anh Pham Thanh S va chi Nguyén Kim T C6 yéu cdu phdn t6 va trinh
bay:

Vo chong anh chi khong c¢6 cho dng N1, ba V1 vay 20 lugng vang 24k va
300.000.000 dong. Anh S, chi T ¢6 nhan chuyén nhuong va cam c6 cac thira dat do
6ng N1 dimg tén quyén st dung tai a4p Tan Trung, xa Tan Duyét, huyén Pam Do,
cu thé nhu sau:

Ngay 04/4/2016, éng N1 va ba V1 co thé chap gidy chimg nhan quyén st
dung dit cho 6ng Hira Minh H2dién tich dat 1a 23.200m?, thdi han 05 nam, gia 16
luong vang 24k, dén ngay 04/4/2021 1a hét hop dong. Vao ngay 02/5/2018, vo
chdng 6ng N1 ¢ kéu vo chdng anh chi chuyén nhuong dién tich dit 23.200m? tai
thira dat 54, 55, 56 da c6 cho dng H2. Hai bén lap hop dong dé lam tin. Gia ban
dau hai bén chuyén nhuong phan dit nay 1a 15 chi vang 24k/1.000m?, sau dé mot
thang ba V1 hoi xin thém mdi cong 02 chi 13 17 chi vang 24k/1.000m? vo chong
anh chi dong ¥, tong gia chuyen nhuong la 39 luong 01 chi vang 24k. Sau d6, anh
c6 giao cho vo chong dng N1 s6 vang 1a 22,3 lugng vang 24k vao ngay 02/5/2018
(c6 1am bién nhan dng N1, ba V1, anh K ky nhan), dén ngay 26/11/2018 am lich
giao tiép lan thir hai 1a 08 chi vang 24k (c6 1am bién nhan 6ng N1 va anh K ky
nhan), con lai 16 lugng vang 24k giao ngay 04/4/2021 am lich. Anh, chi khong biét
6ng N1 1y 02 cong dat dé trir no cho 6ng H2. Pén thang 4/2020, anh mdi phat
hién, nhung thdy hoan canh 6ng N1 khé khin nén ciing dong y dé cho 6ng N1
chuyén nhugng cho 6ng H2. Ngay 04/6/2021, hai bén 1ap hop dong thtr hai chuyén
nhuong dién tich dat 23.200m?, thuc té dién tich dit duoc c?ip giéy chig nhan 1a
21.976,9m* (6ng N1 giao con thiéu dién tich 1.223,1m?) nén dng N1, ba V1 dong ¥
bu lai dién tich dat thiéu tai thira dat 746 cho anh chi. Ngay 04/6/2021, hai bén c6
dén Uy ban nhan dan xa Tan D3 ky hop ddng chuyén nhuong va thuc hién céc tha
tuc cp gidy chung nhan quyén sir dung dit.

Ngay 12/11/2019, vo chong anh chi ¢6 nhan chuyén nhugng ctia dng N1, ba



V1 dién tich dit nudi trong thuy san 1a 8.000m’ tai thira dat 723, (mdi cong gia
70.000.000 dong), trong d6 lan thir nhat chuyén nhugng vao ngay 12/11/2019, di¢n
tich 4.000m* gia 280.000.000 dong, di giao da 150.000.000 dong, c6 lam bién
nhan ngay 12/11/2019, con lai 130.000.000 dong dén ngay 09/9/2020 giao du cho
ong N1, ba V1 va ciing trong ngay nay 6ng N1, ba V1 yéu cau chuyén nhuong
thém dién tich dit 4.000m° gia 280.000.000 ddng, anh chi giao du sb tién
280.000.000 ddng cho dng N1, ba V1. Ong N1, ba V1 lam bién nhan gom chung
hai 1an chuyén nhuong 8 cdng dat gia 560.000.000 déng. Ngay 05/5/2020 khi do
dac chi c6 dién tich dat 1a 6.732,7m2, do thiéu so véi hop dong nén anh chi yéu ciu
6ng N1, ba V1 giao phan dét con thiéu 1a 1.267,3m? thi dng N1, ba V1 dong ¥ bu
lai dién tich dat thiéu. Anh S d3 duogc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat vao
ngay 11/12/2020.

Vao ngay 01/5/2021, 6ng N1, ba V1 c6 ¢ cho vo chdng anh chi dién tich
dat theo gidy chirng nhén ong N1 dung tén la 4.294, 5m” tai thira dat sb 746 va giao
gidy chimg nhin quyén st dung dat ban goc cho anh chi quan ly, gia co la
415.000.000 dong, thoi han 4 nam, c6 lam gidy tay, anh chi da giao du tién cho ong
N1, ba V1. Tién cb dat 1a tir viéc ong N1, ba V1 muon tién ctia anh chi nhiéu 1an
trong nam 2021 nén dén ngay 01/5/2021 hai bén tinh toan va cong lai ra sb tién
trén.

Ngay 19/6/2019 am lich, vo chong ong N1, ba V1 va anh K ¢6 yéu céu
chuyen nhugng 12 cong dat cho vo chong anh chi, gia 70.000.000 dong/cong, tong
s6 tién chuyén nhuong 1a 840. 000.000 dong c6 1am bién nhan, phan nay anh K viét
bién nhan cho 6ng N1 ky nhan sb tién 840.000.000 déng. Pén ngay 16/8/2019 do
sau khi do dat dién tich c6 du so véi hop dong 1a 2.202,3m? nén vo chong 6ng N1
cling yéu céu chuyén nhuong hét dit nén vo chong anh giao thém cho vo chong
6ng N1 sé tién 160.000.000 dong. Tong gia tri hop dong 1a 1.000.000.000 dong.
Khi do dac xong can bo dia chinh huyén kiém tra trong phan dat ctia 6ng N1
chuyén nhuong cho vo chong anh chi c6 mot phan dat cua 6ng V2, khi nay ong N1
noi 6ng V2 dong v chuyen nhuong dat cho vo chong anh chi. Hb so chuyen
nhuong phan dat trén bao gébm hop dong chuyén nhuong quyén st dung: Ong N1
chuyén nhuong dién tich la 5.348 m’; ong V2 chuyen nhuong dién tich la 8. 854m°
nén dugc cip hai gidy chung nhén quyén st dung dat. Sau d6 anh S yéu cau ghép
thira dat nen dugc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat dién tich dat la
14.202,3m” ngay 24/9/2019.

Nay anh chi yéu cau:

Ong N1, ba V1, anh D1, anh K giao toan b¢ dién tich dat da chuyén nhuong
cho anh chi 1a 42.911,9m? (theo do dac thuc t€ 1a 42.775m2) toa lac tai ap Tan
Trung xa Tan Duyét, huyén Dam Doi. Budc 6ng N1, ba V1, anh D1, anh K phai
tiép tuc giao phan dat con thiéu dién tich 2.490,3m’.

Ong N1 phai tra lai cho vg chong anh s tién 415.000.000 dong, vo chong
anh chi dong y tra lai ban goc giay ching nhan quyén st dung dat cho 6ng N1, ba
V1.



‘ Ong N1, ba V1, anh D1, anh K phai tra cong cho ddi khoan giéng nudc sd
tieén 600.000 dong.

B6i thuong 30.200.000 dong tién cai tao dat, 1am bo.

Boi thuong thiét hai tién mat thu nhip do khong canh tac duge dit mdi ngay
s6 tién 300.000 dong tinh tir ngay 19/6/2021 (ngay 6ng N1 ngin can khéng cho vo
chdng anh chi vao st dung dét) cho dén ngay xét xtr ngay 22/5/2023 (693 ngay) sb
tién 1a 207.900.000 ddng.

Ong N1, ba V1, anh D1, anh K, chi H1 giri don dén noi lam viéc cua vg
chdng anh va xac pham danh du nhan phim nén yéu cau dng N1, ba V1, anh D1,
anh K, chi H1 phai boi thudng cho vo chong anh sé tién 10.000.000 dong. Tai
phién toa anh S va chi T rat lai yéu ciu, s& thu thap tai liéu ching ct, du co sd s&
khéi kién sau.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Trung V2 va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Khong co
su viée 6ng V2 ky hop dong chuyén nhugng dit cho anh S vi dng V2 bi bénh tai
bién khoang 6 nam nay. Ong V2 khoi kién doc 1ap yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén su’ dung dat da cap cho anh S ngay 24/9/2019 tai thira dat s6 733 dién tich
18.854m* va yéu cau gia dinh dng N1, anh S, chi T phai giao tra phan dat nay.
Ngoal ra, tai phlen tda so tham Ong Tran Trung V2 yéu cau UBND xa Tan Duyét
boi thuong sb tién 254.900.000 dong (gdm tién hta thudng theo hop dong uy
quyén 1a 200.000.000 dong, 40.000.000 dong tién viét don, ndp don khoi kién,
nghién ctru ho so, boi thuong ton that tinh than cho 6ng V2 10 thang luong co s&
tuong tng so tién 14.900.000 dong).

- Ba L& Thu V1 va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Cac phan dat anh
S, chi T yéu cau 1a tai san chung cta ba V1 va 6ng N1. Khong co viéc ba V1 x(c
pham danh dy nhan pham anh S, chi T nén khong dong y boi thuong thiét hai tai
san va danh dy nhan pham cho anh S, chi T. Ba V1 trinh bay tir trudc cho dén nay
ba khong c6 chuyén nhuong dat cho vo chong anh S ma ba c6 tham gia hui do chi
T 1am cha hui va cling c¢6 vay tién chi T. Sau khi hét hui thi khong c6 kha ning
dong hui chét va tra 13i tién vay nén vo chong anh S yéu cau vo chong ba xudng
UBND x& Tan Duyét ky gidy to dé dam bao so tién ng vo ch(‘)ng anh S. Khi ky
glay td 6ng N1 mat mo, khong xem lai noi dung ky 1a gl. Pbi voi cac bién nhan
tién vang thi chi T ¢ doc lai noi dung bién nhan va yéu cau vo chong ba ky tén, co
khi ba va 6ng N1 cung ky, c6 khi dng N1 ky, c6 khi ba khong ky. Téng so tién no
hui va ng tlen vay cu thé bao nhiéu ba khong nhé va cung khong nho thoi gian nao.
Tom lai, tat ca cac bién nhan ba T dua cho ong N1 va ba ky thi déu noi la tién ng
hui va tién vay, ba V1 c6 ky vai lan. Cac hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat ba V1 khong c6 ky tén va ciing khong dén xi cong chimg. Dbi véi sb tién
415.000.000 dong do chi T ép budc 6ng N1 ky bién nhan tai nha cta ba.

Nay ba V1 xac dinh khong co chuyén nhuong dat cho vo chong anh S, dong
¥ hoan tra lai t1en hui va tién vay nhung khong xac dinh dugc bao nhiéu, yéu cau
Toa an giai quyét theo quy dinh phép luét.



- Chi Duong Hong HI trinh bay: Vao ngay 09/5/2021 am lich, giita chi va
chi T ¢6 cu cai. Viéc‘xﬁc phe}m danh du, chiri nhau déuv do hai bén chi vachi T cu
cai. Nay chi khong dong y boi thuong danh dy nhan pham theo yéu cau cta anh S,
chi T.

- Anh Tréan Van K trinh bay: Trude day anh K va cha me anh c6 vay tién cta
vo chong anh S khong c6 kha nang tra nén trong nam 2018 va nam 2019 anh cung
v6i 6ng N1, anh S dén UBND xa Tan Duyét dé ky hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat, myc dich ky dé 1am tin, khi ndo c6 tién thi chudc lai, khi ky khéng
doc ndi dung va anh co6 ky thay cho 6ng Tran Trung V2. Thuc té, gia dinh anh
khong c6 chuyén nhugng dat cho vo chdng anh S, ciing khong c6 ban dat ciia dng
V2.

- Anh Trdn Van DI trinh bay Gia dinh anh khong chuyén nhuong dat cho
vo chong anh S, anh ¢6 gui don dén co quan lam viéc cta anh S, chi T nhung
khong c6 xuc pham danh dy, nhan pham vo chong anh S nén khéng dong ¥ boi
thuong theo yéu cau cua anh S, chi T.

- Anh Trdn Vén P2 trinh bay: Phan dat tranh chap 1a cia ho gia dinh cua
anh, cha me¢ anh khong co chuyen nhuong dat, chi c6 vay tién cia v chong anh S.
Anh khong chap nhan yéu cau khoi kién doi dat ciia vo chong anh S.

- Uy ban nhan dan xa Tan D3 trinh bay: UBND xa Tén Duyét khdng c6 y
kién dbi véi yéu cau doc 1ap ciia 6ng V2 va xin vang mit trong qua trinh giai quyét
vu an.

Tai ban an dan sy so tham s6:99/2023/DS-ST ngay 22 thang 5 nam 2023
cua Toa dan nhdn ddn huyén Bam Doi quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Vin N1 yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Tran Van N1 véi anh Pham
Thanh S, chi Nguyén Kim T dién tich 5.348,3m* dugc Uy ban nhan dan xi Tan D3
chung thue ngay 16/8/2019; dién tich 6.732,7m’ duoc Uy ban nhan dan xi Tan D3
chung thuc ngay 26/11/2020 va dién tich 21.976,9m? dugc Uy ban nhan dan xa
Tan D3 chtng thyc ngay 04/6/2021 6ng Tran Van N1 dong ¥ tra lai cho anh Pham
Thanh S va chi Nguyén Kim T 20 luong vang 24k.

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ong Tran Trung V2 vé viéc yéu cau tuyén
b ‘hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh Pham Thanh S véi 6ng
Tran Trung V2 dugc Uy ban nhan dan xa Tan D3 chung thyc ngay 16/8/2019 la vo
hiéu.

3. Chép nhan mot phﬁn yéu cau doc lap cua anh Pham Thanh S va chi
Nguyén Kim T vé viéc yéu ciu gia dinh dng Tran Vin N1 giao dién tich dat da
chuyén nhu:qng cho anh Pham Thanh S, chi Nguyén Kim T theo do dac thuc té 1a
34.173, 9m toa lac tai ép Tan Trung x& Tan Duyét, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau
va yéu cau hoan tra, boi thuong tong s tién 1.199.055.000 dong (mdt ty mot tram
chin muoi chin tri¢u khong tram ndm muoi lam nghin déng) (trong do gom b01
thuong thiét hai tong sb tién 178.443.000 dong, hoan tra 605.612.000 dong tién
chuyén nhuong va 415.000.000 dong tién vay).



4. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén quyén sir dung dat gitra 6ng
Tran Trung V2 v6i anh Pham Thanh S dién tich 8.854m’ duoc Uy ban nhan dan xa
Tan D3 chung thuce ngay 16/8/2019 1a vo hiéu.

4.1. Buoc 6ng Tran Van N1, ba L& Thu V1, anh Tran Van K, anh Tran Vin
D1, ba Tran Thi N2 anh Tran Vin P2 phai giao tra cho 6ng Tran Trung V2 dién
tich dat 8.601,1m? toa lac tai 4p Tan Trung, xd Tan Duyét, huyén Dam Doi, tinh
Ca Mau, ¢0 vi tri tt can kem theo.

4.2. Kién nghi Co quan chuyén mén thu hdi mot phan gidy chimg nhan
quyén st dung dat cua anh Pham Thanh S s CS567642 cap ngay 24/9/2019 toa
lac tai 4p Tan Trung, xd Tan Duyét, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau (anh Pham
Thanh S va chi Nguyén Kim T dang quan ly gidy ching nhan) dé cap lai cho 6ng
Tran Trung V2 dién tich 8.854m* nhur trén.

Ong Tran Trung V2 o quyen lién hé dén co quan ¢ tham quyen dé hoan tat
thi tuc ké khai, dang ky cap lai gidy chung nhan quyén st dung dat cho ong Tran
Trung V2 theo dung ndi dung quyét dinh cta ban an nay.

5. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén quyén st dung dat gitta ong
Tran Vin N1 v6i anh Pham Thanh S dién tich 5.348,3m? duoc Uy ban nhan dan xa
Tan D3 chung thyc ngay 16/8/2019; dién tich 6.732,7m? dugc Uy ban nhéan dén x3
Tan D3 chimg thuc ngay 26/11/2020 va dién tich 21.976,9m? dugc Uy ban nhan
dan xa Tan D3 ching thuc ngay 04/6/2021 ¢6 hiéu luc phap luat.

Buoc ong Tran Van N1, ba Lé Thu V1, anh Tran Vian K, anh Tran Vin DI,
ba Tran Thi N2, anh Tran Van P2 phai giao tra cho anh Pham Thanh S va chi
Nguyén Kim T téng dién tich dat qua do dac thuc té 1a 34.173,9m? toa lac tai 4p
Tan Trung, xa Tan Duyét, huyén Dam Doi, tinh Ca Mau, ¢6 vi tri t& can kém theo.

(Kém theo Ban trich do hién trang ngay 15/3/2022 ctia Céng ty TNHH Mot
thanh vién Tai nguyén — Moi truong Dang Phong).

6. Budc ong Tran Van N1, ba Lé thu V1, anh Tran Van K phai tra cho anh
Pham Thanh S va chi Nguyén Kim T tong s0 tién la 1.199.055.000 dong (mot ty
mot tram chin muoi chin triéu khong tram ndm muoi 1am nghin dong).

7. Budc anh Pham Thanh S va chi Nguyén Kim T phai tra cho 6ng Tran Vin
N1, ba Lé Thu V1 01 (mét) ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CX
993650, thira 746, t& ban do s 3, dién tich 4.294,5m? cip ngay 11/12/2020 toa lac
tai 4p Tan Trung, xa Tan Duyét, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau do 6ng Tran Vian
N1 dang tén.

8. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua anh Pham Thanh S va chi Nguyén
Kim T yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat giira anh
Pham Thanh S véi 6ng Tran Trung V2 duoc Uy ban nhan dan xa Tan D3 ching
thuc ngay 16/8/2019 c6 hiéu luc phap luat va doi lai dién tich dat 8.601,1m? toa lac
tai 4p Tan Trung, xa Tan Duyét, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.

9. Khong chép nhan yéu cau phan t6 cua anh Pham Thanh S va chi Nguyén
Kim T budc 6ng Tran Van N1, ba Lé Thu V1, anh Tran Van D1, anh Tran Van K



phai giao tra phﬁn (:iét con thié',u qho anh Pham Th\anh S, chi Nguyén Kim T dién
tich 2.490,3m* va boi thuong s tién 142.733.000 dong.

10. Pinh chi yéu cau khéi kién ciia anh Pham Thanh S va chi Nguyén Kim T
y@u cau ba Lé Thu V‘l, anh Tran Van Ql, anh Tran Van K, chi Dup’ng Hong H1
b@i thuong thiét hai vé danh dyu, nhan pham, uy tin b1 xam pham s6 tién 10.000.000
dong.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, 1ai suat cham tra, an phi
va quyén khang cao cia cac duong su.

Ngay 02/6/2023, ba Lé Thu V1, 6ng Tran Vin N1 ¢6 don khang cdo yéu cau
xem xét toan bd ban an so tham, huy tat ca cac hop dong chuyen nhugng QSDD
gilta 6ng N1 v6i 6ng Pham Thanh S. Do cac hop dong chuyén nhuong trén 1a gia
tao nham che day hop dong vay von giita 6ng ba, con 6ng ba vai dng S, ba T.

_ Tai phién toa phuc tham, ba L& Thu V1, 6ng Tran Van N1 giit nguyén yéu
cau khang cao.

Phén tranh luan tai phién toa:

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia nguyén don, 6ng Trdan Vin D2 tranh ludn:
Chit ky tén tai cac hop dong tin dung 1a do 6ng N1 Ky tén. Tuy nhién, khi ky tén
6ng N1 khong c6 doc ndi dung ma nghe 6ng S néi ky tén dé xac nhan ng. Céc bién
nhan s6 tién 840.000.000 ddng, 560.000.000 dong co6 ky tén nhung khong c6 nhan
tién. Bién nhan 415.000.000 dong 1a tir sd tién no hui, ng Ngan hang. Trong céc
bién nhan trén cé trung sb tién tra ng Ngan hang, no hui, 1ai thué nén dé nghi HO1
ddng xét xir xem xét doi trur.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Lé Thu V1 tranh ludn: Mong Hoi
ddng xét xir xem Xét.

Bi don, ong Pham Thanh S tranh ludn: Viéc chuyén nhuong quyén sir dung

dat 1a do cac bén ty nguyén, c6 giao nhan tién bang cac bién nhan. Mong Hoi dong
x€t XU xem xét.

Bi don, ba Nguyén Kim T tranh ludn: Mong Toa xem xét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Vi¢c tuan theo phap luét cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Hoi
dong xét xir va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia to tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir can clr khoan 2 Piéu 308 Piéu
309 ctia B luat t6 tung dan sy, khéng chap nhan khang co cta ba Lé Thu V1, 6ng
Tran Vin N1, sira ban 4n so thim .

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang cdo cua ba L& Thu V1, 6ng Tran Van N1, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06 thang 4 nam
2021 gitra Ong Tran Vian N1 v6i ong Pham Thanh S, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 26 thang 11 nam 2020 giita 6ng Tran Van N1 véi 6ng



Pham Thanh S va hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 16 thang 8
nam 2019 giita 6ng Tran Van N1 v&i ong Pham Thanh S ¢6 1ap thanh van ban va
c6 ching thyc theo quy dinh. N6i dung thoa thuén khong khong vi pham diéu cAm
hodc trai dao durc xa hoi. Trude khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat co do v& dé xac dinh dién tich dat chuyen nhuong, cac hop dong chuyén
nhuong déu c6 kém theo cac bién nhan nhan tién co chir ky va chi viét tén cua ong
N1 va 6ng K thé hién tai K&t luan giam dinh s6 220/KL-KTHS ngay 16 thang 8
nam 2022 cua Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Ca Mau. Cac bién nhan nhan
vang va tién déu thé hién noi dung chuyén nhuong chuyén nhuong dat cho anh S,
chi T. Gia tri chuyen nhuong quyén su dung dat tai cac hop dong phu hop gia tri
thi truong, cu thé: Gia tr1 chuyen nhuong ctia hop dong ngay 04 thang 6 ndm 2021
dién tich 13 21.976,9 m® véi gia 1a 31,1 luong vang quy ra tién 1a 92.341 dong/m?;
gia tri chuyén nhuong cua dién tich 5. 348 ,3 m” theo hop dong ngay 16 thang 8 nim
2019 14 70.411 ddng/m?; gia tri chuyén nhuong dién tich 6.732,7 m? theo hop dong
ngdy 16 thang 11 nam 2020 1a 83.184 dong/m?; trong khi tai Ching thu thim dinh
gia cta Cong ty cd phan thim dinh gia Thuan Viét xac dinh gia dat thi truong tai
thoi diém dinh gia ngay 30 thang 5 nam 2022 d6i voi phan dat tai cac hop dong
chuyén nhuong trén 1a 80.000 dong/m” 14 phu hop véi gia thi trudng tai thoi diém
chuyén nhuong. Cac hop dong trén, tuy khong co6 ba Lé Thu V1 ky tén nhung
trong thoi gian nay ba V1 chung séng véi 6ng N1, nhiéu bién nhan nhan tién c6 ba
V1 ky tén c6 nodi dung c6 ghi muc dich chuyén nhugng dat. Trude khi lap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi c6 do dac cu thé dé xac dinh dién tich
va c0 ban v€ cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Dam Doi. Do d6, ba
V1 trinh bay khong biét viéc chuyén ‘nhuong quyen st dung dat cua 6ng N1 cho
ong S 1a khong ¢6 co sé. Cac hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita
ong N1 voi 6ng S trén ¢ hiéu Iyc. An so thidm cong nhan hiéu luc cua cac hop
dong dugc ching thyc ngay 16 thang 8 nam 2019, ngay 26 thang 11 ndm 2020 va
ngay 04 thang 6 nam 2021 1a c6 can ctr.

[2] Dbi v6i hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat ngay 16 thang 8
ndm 2019 gitra anh S voi ong Tran Trung V2 dién tich 8.854 m®. Cac duong su
khong c6 khang cao nén Hoi dong xét xir phuc tham khong xem xét.

[3] Pbi voi hop dong cb dat ngay 01 thang 5 nam 2021 al (BL 746): Ong
N1, ba V1 trinh bay khong co6 vay so tién 415.000.000 dong. Tuy nhién, tai Bién
nhan trén, 6ng N1, ba V1 c6 ky tén vao Bién nhén thé hién ndi dung nhén s tién
415.000.000 dong va dong thoi giao gidy ching nhén quyen sir dung dat thira 746
cho vg chong 6ng S giit c6 xac nhan ctia Truéng ap va Uy ban nhan dan x3 Tan
D3. An so thim budc 6ng N1, ba V1 tra cho 6ng S, ba T 415.000.000 dong va 6ng
S, ba T tra gidy ching nhan quyén str dung dat di véi phan dat dd nhan cam cd 1a
cO can cu.

[4] Dbi v6i yéu cau bdi thudng thiét hai: Ong N1, ba V1, 6ng S, ba T, 6ng K
khong c6 khang céo nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng N1 cho
rang so tién huyi, tién tra Ngan hang, tién 14i, tién thué 1a c6 nhung c6 tring & hai



bién nhan nhung khong c¢6 ching ctr chimg minh. Ong S, ba T khong thira nhén.
Hon nira, cac bién nhén tra tién, vang dé chuyén nhuong quyén sir dung dat khong
liét ké cu thé gdm khoan tién gi nén trinh bay cia nguoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don khong c6 co so chap nhan. Do d6, Hoi ddng xét xir khong chap nhén
yéu cau khang cdo cua 6ng N1, ba V1. Tuy nhién, 6ng N1, ba V1 c6 yéu cau mién
an phi do trén 60 tudi 1a thudc trudng hop mién an phi theo quy dinh nén Hoi dong
xét xtr mién 4n phi so tham cho dng N1, ba V1.

[6] Tir phan tich trén, Hoi dong xét xir phic thim khong chap nhan khang
c4o cta ba Lé Thu V1, 6ng Tran Van N1. Stra ban an so tham sb: 99/2023/DS-ST
ngay 22 thang 5 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca Mau vé
phan 4n phi.

[7] An phi dan sy phuc tham: Ba Lé Thu V1, 6ng Tran Vin N1 ¢6 yéu ciu
mién an phi do da trén 60 tudi nén dugc Hoi dong xét xtr chip nhan.

[8] Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khang c4o, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dat ra
Xem Xét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia B luat t6 tung dan su; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khoéng chap nhan khang céo cua ba Lé Thu V1, dng Tran Vin N1.

Stra ban 4n dan sy so tham s6: 99/2023/DS-ST ngay 22 thang 5 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Vin N1 yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gifra 6ng Tran Van N1 véi anh Pham
Thanh S, chi Nguyén Kim T dién tich 5.348,3m* dugc Uy ban nhén dén xa Tén D3
chung thyc ngay 16/8/2019, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat g1u’a ong
Tran Vin N1 v6i anh Pham Thanh S, chi Nguyén Kim T dién tich 6.732,7m* dugc
Uy ban nhan dan xa Tan D3 chung thyc ngay 26/11/2020 va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ong Tran Van N1 voi anh Pham Thanh S, chi
Nguyén Kim T dién tich 21.976,9m’ duoc Uy ban nhan dan xi Tan D3 chung thuc
ngay 04/6/2021; 6ng Tran Van N1 ddng ¥ tra lai cho anh Pham Thanh S va chi
Nguyén Kim T 20 lugng vang 24k.

2. Chap nhén yeu cau doc lap cua 6ng Tran Trung V2 vé viéc yéu cau tuyén
b ‘hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh Pham Thanh S véi éng
Tran Trung V2 dugc Uy ban nhan dan x3 Tan D3 ching thuc ngay 16/8/2019 1a vo
hiéu.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén quyén sir dung dat giira 6ng Tran
Trung V2 véi anh Pham Thanh S dién tich 8.854m’ duoc Uy ban nhan dan xa Tan
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D3 ching thyc ngay 16/8/2019 1a vo higu.

Budc 6ng Tran Van N1, ba Lé Thu V1, anh Tran Vin K, anh Tran Van D1,
ba Tran Thi N2, anh Tran Vin P2 phai giao tra cho 6ng Tran Trung V2 dién thh
dat 8.601,1m?, toa lac tai ép Tan Trung, xa Tan Duyét, huyén Pam Doi, tinh Ca
Mau, dit c6 cac phia tiép giap:

Phia Bong: Poan 1-2 dai 7,97m, doan 2-3 dai 16,56m, doan 3-4 dai 11,06m
giap 10 bé tong.

Phia Tay: Canh 27-28 dai 39,01m giap dit 6ng Kiéu Vin Long;

Phia Nam: Poan 4-32 dai 117,18m, doan 32-31 dai 28,98m, doan 31-26 dai
77,69m, doan 26-27 dai 54,41m gidp phan dat gia dinh 6ng Tran Vian N1 giao tra
cho anh Pham Thanh S va chi Nguyén Kim T va giap dat ctia anh Kiéu Vian Long.

Phia Bic: Poan 1-30 dai 126,09m, doan 30-29 dai 32,98m giap dat ong
Nguyén Vian Déu, doan 29-28 dai 114,68m giap dat Kiéu Minh DBuong.

Ong Tran Trung V2 ¢ quyén lién hé dén co quan c6 tham quyén dé diéu
chinh gidy chimg nhan quyen st dung dat ciia 6ng Pham Thanh S; ké khai, dang ky
cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Tran Trung V2 phan dat duoc
trd theo quy dinh.

3. Chap nhan mdt phan yéu cau doc 1ap ctua anh Pham Thanh S va chi
Nguyén Kim T vé viéc yéu cau gia dinh dng Tran Van N1 giao dién tich dat da
chuyén nhuong cho anh Pham Thanh S, chi Nguyén Kim T theo do dac thuc té 1a
34.173,9m? toa lac tai 4p Tan Trung x4 Tan Duyét, huyén Dam Doi, tinh Ca Mau
va yéu cau hoan tra, boi thuong tong sb tién 1.199.055.000 dong.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén quyén sir dung dat gitta ong
TrAn Van N1 v6i anh Pham Thanh S dién tich 5.348,3m? dugc Uy ban nhan dan xa
Tan D3 ching thuc ngay 16/8/2019; dién tich 6.732,7m’ duoc Uy ban nhan dan x4
Tan D3 chtng thuc ngdy 26/11/2020 va dién tich 21.976,9m’ dugc Uy ban nhan
dan xa Tan D3 ching thuc ngay 04/6/2021 ¢6 hiéu luc phap luat.

Budc 6ng Tran Vin N1, ba L& Thu V1, anh Tran Vian K, anh Tran Van D1,
ba Tran Thi N2, anh Tran Van P2 phai giao tra cho anh Pham Thanh S va chj
Nguyén Kim T téng dién tich dat qua do dac thuc té 1a 34.173,9m?, toa lac tai ép
Tan Trung, xi Tan Duyét, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau, dat c6 cac phia tiép giap:

Phia Pong: Doan 4-5 dai 5,23m giap 16 bé tong 1,5m, doan 33-34 dai
16,92m, doan 34-35 dai 21,87m, doan 35-36 dai 31,13m, doan 36-37 dai 28,12m,
doan 37-39 dai 14,50m, doan 39-38 dai 25,58m, doan 38-15 dai 86,46m giap phﬁn
dat ciia ong Tran Van N1, ba Lé Thu V1, doan 15-16 dai 9,66m, doan 16-17 dai
13,81m, doan 17-18 dai 28,92m, doan 18-19 dai 5,45m, doan 19-20 dai 5,12m 16
bé tdng.

Phia Tay: Poan 21-22 dai 39,42m giap dat anh Htra Kim H2, doan 23-24 dai
75,92m, doan 24-25 dai 52,67m, doan 25-26 dai 51,69m, giap dat anh Kiéu Vin
Long.

Phia Nam: Poan 20-21 dai 192,93m giap dat anh Hira Van Niang va doan
22-23 dai 61,40m giap dat anh Hira Kim H2.

Phia Béc: Poan 5-33 dai 102,04m giap dat ong Tran Vian N1, ba Lé Thu V1,
doan 4-32 dai 117,18m, doan 31-32 dai 28,98m, doan 31-26 dai 77,69m giap phan
dat gia dinh 6ng N1 giao tra cho 6ng Tran Trung V2.
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(Kém theo la trich do hién trang ngay 15/3/2022 cua Coéng ty TNHH Mot
thanh vién Tai nguyén — Moi truong Dang Phong).

Budc ong Tran Vin N1, ba Lé Thu V1, anh Tran Vin K phai tra cho anh
Pham Thanh S va chi Nguyén Kim T tong s6 tién la 1.199.055.000 dong.

Budc anh Pham Thanh S va chi Nguyén Kim T phai tra cho 6ng Tran Vin
N1, ba L& Thu V1 01 (mdt) ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CX
993650, thira 746, t& ban do s 3, dién tich 4.294,5m? cAp ngay 11/12/2020 toa lac
tai 4p Tan Trung, x Tan Duyét, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau do 6ng Tran Vin
N1 ding tén.

4. Khong chap nhan yéu cu phan tb cua anh Pham Thanh S va chi Nguyén
Kim T y€u cau cong nhéan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giira anh
Pham Thanh S véi 6ng Tran Trung V2 duoc Uy ban nhan dan xa Tan D3 chung
thuc ngay 16/8/2019 c6 hiéu luc phap luat va doi lai dién tich d4t 8.601,1m? toa lac
tai 4p Tan Trung, x3 Tan Duyét, huyén Dém Do, tinh Ca Mau.

5. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia anh Pham Thanh S va chi Nguyén
Kim T bugc ong Tran Van N1, ba Lé Thu V1, anh Tran Van D1, anh Tran Van K
phai giao tra phan dat con thiéu cho anh Pham Thanh S, chi Nguyén Kim T dién
tich 2.490,3m* va bdi thuong s tién 142.733.000 ddng.

6. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia anh Pham Thanh S va chi Nguyén Kim T
yéu cau ba L& Thu V1, anh Tran Van DI, anh Tran Van K, chi Duong Héng H1
bcf)i thuong thiét hai vé danh dy, nhan phém, uy tin bi xdm pham s6 tién 10.000.000
dong.

7. V& chi phi td tung: Budc Ong Tran Van N1, ba Lé Thu V1, anh Tran Vin
K phai chiu 82.909.000 dong. Ong Tran Vian N1, ba Lé Thu V1, anh Tran Vin K
phai hoan tra cho anh Pham Thanh S va chi Nguyén Kim T s6 tién 300.000 dong.

Ké tir ngay anh Pham Thanh S va chi Nguyén Kim T c6 don yéu ciu thi
hanh an dbi véi cac khoan tién, néu 6ng N1, ba V1, anh K khong thi hanh an
xong, dng Tran Vian NI, ba Lé Thu V1 va anh Tran Vin K con phai chiu khoan
tién 13i cham tra cta so tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan su.

8. An phi dan sy so tham: Ong Tran Vin N1, ba L& Thu V1 dugc mién theo
quy dinh. Anh Tran Vian K phai chiu 15.990.500 dong (chua ndp). Anh Pham
Thanh S va chi Nguyén Kim T phai chiu 7.136.650 dong; chi Nguyén Kim T da du
ndp 5.150.000 déng tai bién lai s6 0012209 ngay 24/6/2021, anh Pham Thanh S va
chi Nguyén Kim T da du ndp 375.000 dong tai bién lai s6 0012255 ngay
12/7/2021, anh Pham Thanh S va chi Pham Kim Thanh d& dy ndp 1.625.000 dong
tai bién lai s6 0012272 ngay 23/8/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam
Doi duoc chuyén thu ddi trir; anh Pham Thanh S va chi Nguyén Kim T dugc nhan
lai s tién 13.350 dong.

9. An phi déan sy phac thim: Ong Tran Vin N1, ba Lé Thu V1 dugc mién
nop.

Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
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an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, b va 9 Ludt
thi hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tl’n‘h Ca Mau, THAM PHAN _ CH{J TOA PHIEN T()A
- Toa an nhan dan huyén bam Doi; :

- Chi cuc THADS huyén Pam Doi;

- Cac duong su;

- Luu hé so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Dang Minh Trung
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