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Ban an sb: 06/2020/DS-ST
Ngay: 02/3/2020
VIv: “Tranh chap hop dong dat coc”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC
TRANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Ly Bich Khiém.

Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ong B3 Ngoc Can.

2. Ong Phan Vin Tao.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Phuéc Tai - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Soc Trang, tinh Soc Trang.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Séc Tring tham gia phién
tdoa: Ba Do Ngoc Tuyén - Kiém sét vién.

Vao ngay 02 thang 3 nam 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé Soéc
Trang, tinh Séc Tring xét xu so tham cdng khai vu &n dan sy thu ly so:
116/2019/TLST-DS ngay 07 thang 6 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong dat
coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb: 212/2019/QDXXST-DS ngay 28
thang 11 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: - Ong Truong Quéc T, sinh nim 1982

- Ba Truong Kim O, sinh nam 1983

Cung dia chi: s6 122/8 duong LVT, khém B, phuong N, thanh phé S, tinh
Soc Trang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong V6 Tuan H, sinh nim
1960 (c6 mat).

Dia chi: S6 95 PCT, khém B, phuong M, thanh phé S, tinh Soc Tring.



2. Bi don: - Ong Pang Cong P, sinh nim 1986, (ving mat).
- Ba Pham Thi B, sinh ndm 1985, (viang mit).
Cung dia chi: 4p 2, x4 CK, huyén L, tinh Séc Tring.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién d@é ngay 22 thdng 5 nam 2019, tai liéu ching ci ¢6
trong hé so, ciing nhu tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo 1y quyén cua
nguyén don la 6ng V6 Tudn H trinh bay:

Vao ngay 24/4/2018, vo chdng ong Truong Qudc T, ba Truong Kim O ¢
dat coc cho vo chong 6ng Pang Cong P va ba Pham Thi B sé tién 150.000.000
ddng voi diéu kién trong vong 12 thang 6ng P va ba B cam két s& chuyén nhuong
cho vo chong 6ng T, ba O toan bd cian nha va dat tai dia chi s6 1/62B duong N,
khém B, phuong S, thanh phd S theo gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BB 796974, s6 vao s6 cap GCN:
CH 00192 do UBND thanh phé Soc Tring, tinh Soc Trang cap ngay 16/7/2010 cho
6ng Quach D va ba Triéu Thi Kim H da chinh Iy bién dong ngay 21/9/2017 chuyén
nhuong cho dng Ding Cong P va ba Pham Thi B, gié tri nha dat chuyén nhuong 02
bén thoa thuan 1a 1.450.000.000 dong, 6ng P va ba B cam két trong thoi gian dat
coc s& 1am céc thu tuc phap 1y dé chuyén nhuong sang tén nha, dat néu trén cho
6ng T, ba O va dng T, ba O s& tra sb tién con lai 1.300.000.000 dong. Hop dong
dit coc duoc 1ap va cdng ching tai Van phong cong chung Tran Vin Nam - S6c
Trang s6 cong ching 2166A, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD do Cong chung
vién Trinh Thanh H chirng nhan ngay 24/4/2018.

Ngay khi hop déng dit coc dwoc cobng chung va nhan sb tién coc
150.000.000 dong ong P, ba B dd giao chia khéa cin nha trén cho ong T, ba O
quan ly. Trong qua trinh quan ly thi 6ng T da stra chira, chi phi khoang
100.000.000 dong. Tuy nhién dbi vai chi phi nay 6ng T khong yéu cau Toa an giai
quyét.

Dén han cua hop dong dat coc 6ng T, ba O yéu cau dng P, ba B 1am tha tuc
chuyén nhuong sang tén cho ong T, ba O nhung 6ng P, ba B ¢d tinh Ian tranh cho
dén nay, nén hai bén khong thé ky hop dong chuyén nhuong cin nha va phan dat
néu trén.



Nay phia nguyén don yéu cau Toa &n giai quyét: Budc éng Biang Cong P va
ba Pham Thi B phai thyc hién thu tuc chuyén nhuong sang tén cho 6ng Truong
Quédc T va ba Truong Kim O quyén sir dung dat thira s6 177, to ban do s6 32, dién
tich 69,6m?, muc dich sir dung dit & do thi va cin nha cap 3 ¢6 4 ting va 1 tang
ling tai dia chi s6 1/62B duong N, khém B, phuong S, thanh phd S theo giay
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat
s6 BB 796974, s6 vao s6 cap GCN CH 00192 do UBND thanh phé Séc Trang cap
ngay 16/7/2010, chinh Iy bién dong ngay 21/9/2017 cho 6ng Pang Cong P va ba
Pham Thi B. Néu khdng thuc hién thi 6ng Dang Cong P va ba Pham Thi B phai c6
trach nhiém tra lai s6 tién da nhan coc 1a 150.000.000 dong va mot khoan tién
tuong duong gia tri dat coc 1a 150.000.000 dong. Tong cong sb tién 1a 300.000.000
ddng (ba tram triéu ddng).

Tai phién Toa nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 1a ong Vo
Tuan H thay doi mét phan yéu cau khai kién. Cu thé phia nguyén don chi yéu cau
6ng Ping Cong P va ba Pham Thi B phai cd trach nhiém tra lai sé tién da nhan coc
1a 150.000.000 ddng va mot khoan tién twong dwong gia tri dat coc 1a 150.000.000
dong. Tong cong so tién 1a 300.000.000 dong (ba tram triéu dong). Khong yéu cau
ong Ding Cong P va ba Pham Thi B thuc hién thu tuc chuyén nhwong sang tén cho
ong Truong Quéc T va ba Truong Kim O.

- Poi Véi bi don éng Pang Cong P va ba Pham Th; B: Trong qua trinh giai
quyét vu an phia bi don 13 ong Dang Céng P va ba Pham Thi B di dugc Toa an
téng dat hop 18 thong béo thy 1y vu an, nhung bi don khong c6 ¥ kién gi ddi véi
yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Toa 4n ciing da triéu tap hop 1¢ bi don dé tham
gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai,
cling nhu tham gia phién Toa, nhung bi don déu vang mat khéng c6 Iy do.

Tai phién tda hdm nay, vi dai dién Vién kiém sat phét biéu y kién: Trong
qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén trude khi Hoi dong xét xir tién hanh
nghi 4n, nhimg ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién ding quy dinh caa phap luat to
tung dan su vé trinh tu, tha tuc té tung. D6i véi nhitng ngudi tham gia tb tung thi
truéc va tai phién tdoa hdm nay chap hanh dung quy dinh ctia phap luat. Tai phién
tda so tham Hoi déng xét xur, thu ky thuc hién dang trinh tu tha tuc tai phién toa.



Déi véi bi don 1a 6ng Bing Cong P va ba Pham Thi B d3 khong chap hanh viéc ¢6
mit theo gidy triéu tap cua Toa an.

V& noi dung, Vi dai dién Vién kiém sat néu quan diém dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu céc tai liéu, chang c 6 trong hd so vu an da dugc xem
Xét tai phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho6i dong xét xu
nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don
khoi kién yéu cau bi don tra lai tién dic coc va boi thuong mot khoan tién twong
g s6 tién nhan coc. Do d6 Hoi dong xét xtr xac dinh ddy 13 tranh chap dan sy vé
hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢. Mac du bi don co
noi cu tr tai 4p 2, x4 CK, huyén L, tinh Séc Tring, tuy nhién hop dong dat coc
duoc Ky tai Vian phong cong ching Tran Vin Nam s6 294 Québc 16 1, khom 1,
phuong 7, thanh phé Soc Trang, tinh S6c Trang. Pong thoi ddi twong cua hop
ddng dit coc 1a nha & va dat ¢ toa lac tai thanh phd Séc Trang. Do d6 can ctr quy
dinh khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém g khoan 1 DBiéu 40 Bo luat TH
tung dan su nam 2015 vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan
thanh phd Séc Trang.

[2]. Vé sy vang mat caa bi don: Ong Bang Cong P va ba Pham Thi B da
duoc Toa an triéu tap hop 1& dén lan thir hai dé tham gia t6 tung tai phién toa so
tham, nhung van vang mat khong c6 ly do. Vi vay, Hoi dong xét xtr cin cir khoan 2
Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 B6 luat td tung dan sy dé tiép tuc xét xtr vang mit bi
don 6ng P va ba B.

[3]. Tai phién Toa phia nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khai kién,
cu thé 1a khong yéu cau 6ng Ding Cong P va ba Pham Thi B thuc hién tha tuc
chuyén nhuong sang tén nha, dat cho 6ng Truong Qudc T va ba Truong Kim O.
Viéc phia nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién la ty nguyén va viéc
thay d6i nay khong vuot qua pham vi yéu cau khai Kién ban dau. Can ci vao
khoan 1 Biéu 244 B¢ luat t6 tung dan su Hoi dong xét xu chap nhan viéc thay doi
yéu cau khai kién cua phia nguyén don.



[4]. Xét vé hinh thiic cia Hop ddng dat coc: Hop dong dit coc gitra ng
Truong Qudc T, ba Truong Kim O véi 6ng Bang Cong P, ba Pham Thi B duoc lap
thanh vin ban va c6 cdng ching tai Van phong cong ching Tran Vian Nam - S6c
Trang s6 cong ching 2166A, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD do Cong chung
vién Trinh Thanh H chang nhan ngay 24/4/2018. Do d6 hinh thic hop ddng 1a phu
hop véi quy dinh tai Diéu 119 cua Bo luat dan su.

[5]. Vé noi dung cua hop dong dit coc: Xét thiy viéc hai bén 1ap hop dong
dat coc 1a dé dam bao viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat tai dia chi sé 1/62B duong N khém B, phuong S,
thanh phd S theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 BB 796974, s6 vao sé cap GCN CH 00192 do UBND
thanh phd Séc Tring cip ngay 16/7/2010, chinh ly bién dong ngay 21/9/2017 cho
6ng Pang Cong P va ba Pham Thi B. Tai thoi diém ky hop dong dit coc 6ng T, ba
O va 6ng P, ba B déu tu nguyén thoa thuan giao két hop dong, khdng bi ép budc,
hai bén giao két hop dong co nang luc hanh vi dan su phl hop véi quy dinh cua
phap luat va hai bén déu xac nhan dbi tuong caa hop dong déu cé that. Tuy nhién
tai thoi diém hai bén ky hop dong dit coc gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BB 796974, thé hién dang
thé chap tai Ngan hang thuong mai ¢4 phan Sai Gon Thuong Tin nén hai bén thoa
thuan 1am hop dong dat coc dé éng P, ba B tra tién cho Ngan hang lay gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BB
796974 ra dé 1am hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat cho 6ng T, ba O. Do vay dbi tuong giao dich cua
hop dong dat coc khong vi pham quy dinh ctia phap luat tai Diéu 188 luat dat dai
nam 2013. Nhu vay noi dung cia hop dong dit coc 1a hop phap, khéng vi pham
diéu cam cua phap luat va khong trai dao dic xa hoi 1a cin ctr phap 1y dé cac bén
thuc hién hop dong.

Tai diém a khoan 1 Diéu 4 caa hop dong dit coc thé hién 6ng T, ba O da
giao sé tién coc 1a 150.000.000 dong cho éng P, ba B ngay khi ky hop dong dit
coc. DBong thai, theo thoi han dit coc 1a 12 thang ké tir ngay cac bén ky vao hop
dong dat coc dén ngay 22/5/2019 6ng Bang Cong P va ba Pham Thi B van chua
lam céc thu tuc phap 1y dé chuyén nhuwong quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat cho 6ng T, ba O 1a vi pham hop dong. Do do, cin



ctr tai khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan su quy dinh “Néu bén nhdn dat coc tir chéi
viéc giao két, thuc hién hop dong thi phdi trd cho bén dat coc tai sdn dat coc va
m¢t khodn tién tuwong dwong gid tri tai san dat coc”. Do dng P, ba B di vi pham
nghia vu trong hop dong dit coc, nén phia nguyén don yéu cau bi don phai tra lai
s6 tién dat coc 1a 150.000.000 dong va tra mot khoan tién tuwong duong gia tri dit
coc 1a 150.000.000 d6ng ma hai bén da thoa thuan trong hop dong dit coc nén co
cd so chap nhan.

[6]. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa hom nay 1 ¢ cin
cu,nén HO1 déng xét xur chﬁp nhan.

[7]. V& chi phi t6 tung: Bi don 6ng Ding Cong P, ba Pham Thi B phai chiu
chi phi t6 tung vé viéc xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh ctia phap luat.

[8]. V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc
chap nhan nén 6ng Ping Cong P, ba Pham Thi B phai chiu an phi dan su so tham
1a 15.000.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cti: Khoin 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 40, diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 1, 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu 244, Diéu 157, Diéu 271,
biéu 273 Bo luat T6 tung dan su;

Can ct: Diéu 119, khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan su; Diéu 188 luat dat dai
nam 2013.

Cin ci: Khoan 2 Diéu 26, khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé mac thu, mién giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 18 phi
toa an Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Truong Qubc T, ba
Truong Kim O. Budc 6ng Bang Céng P, ba Pham Thi B phai tra cho éng Truong
Quéc T, ba Truong Kim O lai s6 tién d3 nhan coc 1a 150.000.000 dong va mot



khoan tién twong duong gid tri dit coc 1a 150.000.000 ddng. Tong cong sb tién l1a
300.000.000 dong (ba trdm triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong khoan tién néu trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1i caa s tién con phai thi hanh an theo muc I4i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su twong (ng voi thoi gian cham thi hanh an.

2. Vé chi phi tb tung: Bi don 6ng Pang Cong P, ba Pham Thi B phai chiu
chi phi t6 tung vé viéc xem xét tham dinh tai chd so tién 4.750.000 dong. Do
nguyén don d ndp tam ng chi phi to tung so tién 4.750.000 dong theo phiéu thu
s6 140 ngay 15/10/2019, nén bi don 6ng Pang Cong P, ba Pham Thi B phai co
trach nhiém hoan tra lai cho nguyén don ong Truong Qudc T, ba Truong Kim O sb
tién 1a 4.750.000 dong.

3. Vé an phi dan sy so thAm:

- Bi don 6ng Pang Cong P, ba Pham Thi B phai chiu so tién an phi la
15.000.000 dong (muoi lam triéu dong).

- Nguyén don ong Truong Qudc T, ba Truong Kim O khong phai chiu an
phi dan su so tham. Hoan tra cho 6ng Truong Qudc T, ba Truong Kim O sb tién
tam Ung an phi da ndép 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0007526 va
7.500.000 dong theo bién lai thu tién s6 0007527 cung ngay 04 thang 6 nam 2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Soc Trang.

4. Nguyén don c6 quyén khang cédo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Bi don thi tho1 han khang cdo néu trén dugc tinh ké tir ngay nhan duoc
ban an hoac ban an dugc niém yét hop 1€.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su (da duogc stra doi, bd sung), thi nguodi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudong ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su (d3 duoc sira d6i, bo sung); Thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an déan su (da
duoc stra doi, bo sung).

Noi nhan: TM. HOI BPONG XET XU SO THAM



- Cée duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDTP Séc Trang; P3 k}’l

- Chi cuc THADS TP Séc Trang;

- TAND tinh Séc Trang;

- Luu hd so vu an.

Ly Bich Khiém



