TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DINH HOA DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

TINH THAI NGUYEN

Ban &n sb: 05/2024/DS-ST

Ngay: 15/4/2024

V/vTranh chap Hop ddng dat coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PINH HOA, TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Héi dong xét xi so’ tham gom co:
Thédm phén - Chui tog phién toa: Ong Tran Thién Hoang;
Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Thi Tam;
2. Ong Pham B¢ Tué.
Thu ky phién toa:Ong Tran Thanh Tan - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Dinh
Hoa, tinh Thai Nguyén.

Pai Vién kiém sat nhan dan huyén Pinh Hoa, tinh Thai Nguyén,
tham gia phién toa: Ong Binh Ngoc Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 15/4/2023, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén binh Hoa, tinh Thai
Nguyén xét xir so tham cong khai vu an thu ly sb: 69/2023/TLST-DS ngay
04/12/2023 vé viéc « Tranh chap Hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s6: 05/2024/QDXXST- DS ngay 18 thang 3 nim 2024 giira cac duong
su:

Nguyén don:Anh D6 Nguyén L, sinh nam 1986.

Pia chi: S6 11A t6 52, phuong TM, quan HM, thanh phd HN, (c6 mat).

Bi dom:Anh Nguyén Vin B, sinh nim 1987.

Pia chi: TDP TA, thi tran CC, huyén PH, tinh TN, (vang mat).

NQI DUNG VU AN

* Theo ngi dung don khéi kién ngay 05/10/2023, qué trinh gidi quyét vy
an va tai phién toa ngay hém nay nguyén don anh P4 Nguyén L trinh bay:

Do quen biét véi nhau qua mang x& hoi va cd nhu cau nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Ngay 12/6/2023giita Anh L va Anh B di ky hop
ddng dit coc, muc dinh dé giao két thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat d6i voi thira dat sb 10, s6 12, s6 13t ban d6 sé 236/15 co tong dién
tich 12 292.900m? dat doi rung, tai xom Lang Bay, xd Tan Duong, huyén Binh
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Ho4, tinh Thai Nguyén véi gia 1a 2.800.000.000 ddng. Anh L da chuyén khoan
50.000.000 dongdit coc cho Anh B dé 1am thu tuc nhan chuyén nhuong quyén
st dung dat. Khi ky két hop dong dit coc Anh L va Anh B déu biét dién tich
dat, thira dat néu trén khdng phai 1a thudc quyén s hitu cia Anh B macua ho
6ng Phung Vian Bongtheo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AL 241483
ngay 25/12/2007 cua Uy ban nhan dan huyén Binh Hoa. Qua Zalo, dién thoai
Anh D no6i la cha st dung dat da uy quyén cho Anh B 1am hd so, thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat 1én da ky hop dong dat coc. Tuy nhién,sau
d6 mot thoi gian khong thiy Anh B lamdugc hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat nhu hop dong dit coc di ky, khi Anh L hoi thi Anh B cho biét ch
so hitu dat khong dong ¥ dé Anh B 1am thu chuyén nhuong dat ma bao Anh L
gap chu dat dé lam viéc. Ngay 05/10/2023 Anh D d3 tra lai cho Anh L
10.000.000 d6ng, s6 tién con lai 1a 40.000.000 dong. Theo ndi dung don khoi
kién,Anh L yéu cau Anh B phai tracho Anh L s tién dit coc 1a 40.000.000
dong va so tién phat coc 1a 50.000.000 dong, tong cong la 90.000.000 dong.Qué
trinh giai quyét vu an ngay 29/3/2024 Anh B di tra duoc thém 10.000.000
dong tién dat coc. Tai phién toa ngay hém nayAnh L yéu cau Anh B tra s6 tién
dit coc con lai 13 30.000.000 dong. Sé tién phat coc Anh L tu nguyén khong yéu
CAU.

* Trong qué trinh gidi quyét va tai don xin xét xir vang mat bj don anh
Nguyén Van D trinh bay:

Anh P xac dinh,ngay 12/6/2023gitta Anh L va Anh B ¢6 ky hop dong
dit coc, Anh B d3 nhan sé tién dit coc véi tong so tién 50.000.000 dong cua
Anh L nhdm bao dam viéc giao két thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dién tich 292.900m* dt ddi ring d6i voi thira dat s6 10, s6 12, s6 13td ban
d6 s6 236/15, tai xom Lang Bay, xa Tan Duong, huyén Dinh Ho4, tinh Thai
Nguyén véi gia chuyén nhugng 1a 2.800.000.000 dongnhu Anh L trinh bay la
dung.Ly do 13 Anh B duoc cha dat dong y cho giao ban, tim khéach hang va cho
lam thu tuc dé chuyén nhuong quyén su dung dat. Tuy nhién sau dé 6ng Pong
khong dong y, khong nho Anh B ding ra lam thi tuc chuyén nhuong dét nira,
anh khong thuc hién duoc nhu hop dong dit coc da ky véi Anh L. Anh B xac
dinh Anh B va Anh L tuy biét truéc nhung van ky hop dong dat coc véi noi
dung dat thudc quyén so hiru cia Anh D ,nhan tién dat coc dé chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho Anh L nhu noi dung hop ddng dit coc 1a sai, khéng dung
quy dinh cua phap luat.Ngay 05/10/2023 Anh D di tra lai cho Anh L
10.000.000 dong, ngay 29/3/2024 tra thém 10.000.000 déng. So tién nhan dat
coc con lai 13 30.000.000 dong Anh B s& c6 trach nhiém tra lai cho Anh L . Déi
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Vvéi s tién phat coc Anh L yéu cau 1a 50.000.000 ddng Anh B khong déng .
Dé nghi Toa an xem xét.

Trudc khi nghi an, Kiém sat vién phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tur
khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n, Tham phan, Hoi
ddng xét xur, Thu ky phién toa, nguoi tham gia t tung trong qué trinh giai quyét
vu 4n di tuan theo phap luat té tung. Viéc cap giao téng dat van ban té tung,
viéc xac minh, thu thap tai liéu ching ct, tha tuc té tung, thuc hién quyén,
nghia vu cta duong su dam bao ding quy dinh caa phap luat.

Vé viéc giai quyét vy an: Can ctr vao hd so c6 trong vu an va duoc tranh
tung cOng khai tai phién toa dai dién VKS xac dinh:

Hop ddng dit coc lap ngay 12/6/2023gitta anh P& Nguyén L va anh
Nguyén Vin P dugc lap thanh vin ban, cac bén duong sy déu thira nhan. Tuy
nhién khi ky hop dong cac bén duong su déu biét thira dat khong thudc quyén
s& hitu cua bén nhan dit coc 1a Anh B (bi don) ma cua nguoi khac ma van ky
hop dong, do vay hop dong dit coc vo hiéu. Can ctr Diéu 131, 328, 357, 468 B
luat dan su. DPé nghi Hoi dong xét xir buoc anh Nguyén Vin B phai hoan tra s6
tién dd nhan dit coc con lai cho anh B3 Nguyén L.

Vé an phi dan su so tham: Bi don phai chiu &n phi dan su so tham theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching cir dd dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa. Toa 4n nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

Pay 1a vu an tranh chap Hop dong dit coc ma bi don ¢6 noi cu tra tai
huyén Binh Héa, tinh Thai Nguyén. Vi vay vu an thudc thim quyén giai quyét
cia Toa an nhan dén huyén binh Hoa, tinh Thai Nguyén theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26, Diéu 35,39 Bo luat t tung dan su.

Trong qué trinh giai quyét vu &n, Toa an tién hanh thu thap chang ct
bang bién phéap Iy 10i khai cua dwong su, xac minh, thu thap tai liéu chang ct,
tai phién toa so tham ngay hém nay c6 sy tham gia caa Vién kiém sat nhan dan
theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 21 B¢ luat té tung dan sy 1a dung quy dinh cua
phap luat.

Bi don anh Nguyén Vian Dvéang mit tai phién toa, co don xin xét xir ving
mit. Can c Vao khoan 2 Biéu 227 Bo luat té tung dan su, Toa &n tién hanh xét
Xt vang mat Anh B 1a phi hop, ding quy dinh cua phép luat,
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[2]. V& yéu cau khoi kién caa anh DS Nguyén L xét thay:

Ngay 12/6/2023 giita anh D6 Nguyén L va anh Nguyén Vin D c6 thoa
thuan 1ap hop ddng dit coc. Hop dong dit coc c6 ghi muc dich dé mua ban céac
thira dat sb 10, 12, 13, cing to ban d6 sb 236/15, dién tich 292.900m? tai x6m
Lang Bay, x4 Tan Duong, huyén Pinh Hoa, tinh Thai Nguyén, theo Gidy chimg
nhan QSDP sé AL 241483, do Uy ban nhan dan huyén Dinh Hoa cdp ngay
25/12/2007 cho ho 6ng Phung Vin Péng, véi gia 1a 2.800.000.000 dong dugc
cac bén duong su thira nhan 1a dung su viéc. Anh D trinh bay dugc chu dét cho
phép ding giao, ban dat, uy quyén lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat nhung khong co tai lidu chimg cit dé chimg minh. Anh B va Anh L déu
thira nhan chu dat khong biét viéc cac anh ky hop dong dit coc v6i nhau. Tai
thoi diém dit coc thi cac thira dat néu trén khong thudc quyén sé hitucia bi don
Anh P nhu trong hop dong. Anh B , Anh L déu biét nhu vdy ma van ky Hop
ddng dit coc voi nhau 1a khong ding cha thé,vi pham didu cAm ctia phap lut,
dbi twong ctia hop dong dit coc Anh P va Anh L khong thé thyc hién
duoc.Hop dong dit coc 1ap ngay 12/6/2023 gitta bén dit coc 13 anh DS Nguyén
L va bén nhan dat coc la anh Nguyén Van B c6 dbi twong khong thé thuc hién
duoc la vo hiéu, khong 1am phat sinh quyén va nghia vu cta cic bén theo quy
dinh cua Piéu 116, 117, 122 , 123, 131, 328, 385, 407, 408 cta B luat dan su.

Tai phién toa ngay hom nay anh DS Nguyén L rat mot phan yéu cau khoi
kién. Anh L yéu cau Anh P phai tra s6 tién phat coc con lai chua tra la
30.000.000 dong va khong yéu cau tién phat coc va khong cé yéu cau nao khac.
Xét yéu cau ciia Anh L 13 c6 cin cu,phu hop ¥ kién, quan diém cua Vién kiém
sét, can dugc chap nhan.

[3]. Vé an phi dan su so tham:Bi don anh Nguyén Vian Pphai chiu an phi
dan sy so tham c6 gia ngach theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 5, khoan 3 DBiéu 26, biéu 35, 39, 147, khoan 2 Diéu 227,
Diéu 271,273, Bo luat t tung dan sy. biéu 116, 117, 122 , 123, 131, 328, 357,
385, 407, 408, 468 Bo luat dan sy. Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh D& Nguyén L ddi véi anh
Nguyén Vin D.



Budc anh Nguyén Vin D ¢ trach nhiém hoan tra sb tién da nhandat coc
con lai 12 30.000.000d6ng (ba muoi triéu dong)cho anh B4 Nguyén L.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi véi
s6 tién cham tra twong Gng véi thai gian cham tra.

LAi suat phat sinh do cham tra tién duogc xac dinh theo thoa thuan cua cac
bén nhung khong dugc vuot qua muc 14i suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua
Bo luat dan su; néu khéng cd thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B¢ luat dan su.

Nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; Diéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b
Piéu 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo Diéu
30 Luat thi hanh an déan su.

2. V& an phi dan sy so tham va quyén khang céo.

Anh Nguyén Van D phai chiu 1.500.000 dong (m6t triéu nam trim nghin
ddng) tién an phi dan su so tham c6 gia ngach sung ngan quy Nha nudc.

Hoan tra cho anh B Nguyén L 2.500.000 dong (hai triéu nam tram nghin
ddng) tién tam tng an phi dan su so thim da nop theo bién lai thu sé 0006165
ngay 29/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Binh Hoa, tinh Thai
Nguyén.

An xir cong khai so tham, c6 mit nguyén don, bao cho biét c6 quyén
khang cao trong thoi han 15 (muoi 13m) ngay, ké tir ngay tuyén an so tham. Bj
don vang mat, bao cho biét c6 quyén khang céo trong thoi han 15 (mudi 1am)
ngay, ké tir ngay ban an duoc niém yét hoic tong dat hop Ié.

Noi nhgn:T/IM HOI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh Thai Nguyén; Tham phéan - Chi tea phién toa
- VKSND huyén binh Ho4 (2 ban);

- Chi cuc THADS huyén Binh Hoa;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so vy an.

Tran Thién Hoang



