TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban an so: 28/2022/DS-PT
Ngay 14 thang 01 nam 2022

“V/v tranh chap quyén sir dung dat yéu
cau huy giay ching nhan quyén st
dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi phuc thadm gém co:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ba Tran Thi Thiy Hong.

Cac tham phan: Ba Tran Thi Hoa Hiép.

Ong To Chéanh Trung.

- Thur ky phién toa: Ong Pham Quang Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Hoa - Kiém sat vién cao cap.

Trong cac ngay 13 va 14 thang 01 ndm 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho HO6 Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu an thu Iy so:
433/2021/TLPT-DS ngay 13 thang 8 nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén st dung
dat va yéu cau hay giay chung nhan quyén sir dung dat ™.

Do Ban an dan su so tham s6: 10/2021/DS-ST ngay 26/4/2021 cua Toa &n
nhan dén tinh Bong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sb: 2996/2021/QP-PT ngay
30 thang 12 nam 2021 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Cy Cao Van L, sinh nam 1928. Dia chi: Ap 3, thi tran Hiép
P, huyén Nhon T, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Cao Thanh P, sinh nam 1980.

bia chi: Ap 3, thi tran Hiép P, huyén Nhon T, tinh Pong Nai (Buoc uy quyén theo
Vin ban ay quyén ngay 30/11/2017), c¢6 vin ban Xin xét xir vang mit.

2. Bi don:

2.1. Ba Cao Thj Géi H, sinh nam 1956. bja chi: S6 15, t6 10, 4p 3, thj tran
Hiép P, huyén Nhon T, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Cao Thanh S, sinh nim 1997.

Dia chi: S6 333/6/10 duong Lé Vian S, Phuong 1, quan T, Thanh phé Ho Chi
Minh.



Pia chi lién hé: S6 306/1A duong L, khu pho 4, phuong Linh T, thanh pho
Tha Puc, Thanh phd H6 Chi Minh (Pugc ty quyén theo Van ban ay quyén ngay
12/01/2012), c6 mat.

3. Nguoi 6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Cu Pao Tién C (Chét ngay 10/12/2019)

Nguoi ké thira quyén va pghia vu tb tung cua cu Pao Tién C: Ba Pao Thj
L1, sinh nam 1962. D,ia th: SO 140/21’/3B duong Lé Van Tri, Phuong 12, quan
Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.

3.2. Ba Nguyén Thi V, sinh ndm 1935.

Nguoi dai dién hop phép cua ba Van: C)ng Cao Thanh P, sinh nam 1980. Dia

chi: Ap 3, x4 Hiép P, huyén Nhon T, tinh Bong Nai (Buoc uy quyén theo Vin ban
ty quyén ngay 04/7/2020), ¢6 van ban xin xét xir vang mit.

3.3. Ba Trinh Thi H, sinh nim 1989, ¢ van ban xin xét xtr vang mat.
3.4. Ong Trinh Van T, sinh ndm 1987, ¢6 vin ban xin xét xir vang mit.
3.5. Ba L& Thi Ngoc B, sinh ndm 1990, ¢6 vin ban xin xét xir vang mit.
Cung dia chi: Ap 3, thi tran Hiép P, huyén Nhon T, tinh Bong Nai.

3.6. Cﬁng’ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién dich vu bao vé T, ¢6 van
ban xin xét xu vang mat.

Dia chi: Ap 3, thi tran Hiép P, huyén Nhon T, tinh Png Nai.
3.7. Uy ban nhan dan huyén Nhon T, tinh Dong Nai.

Dia chi: S6 25B, x& phd H, huyén Nhon T, tinh Bong Nai.

4. Nguroi khang céo: Ba Cao Thi Gai H la bi don.

NOQI DUNG VU AN:

- Trong don khoi Kign ngay 24/11/2017 nguyén don cu Cao Van L va nguoi dai
dién theo 4y quyén ciia nguyén don trinh bay: Cu Pao Tién C 1a em ho cua cu Cao
Vin L. Cu C c6 dién tich 9.000m? toa lac tai 4p 3 x4 Phudc Lai, huyén Nhon T nay
la Thi Tran Hiép P, huyén Nhon T do ba ngoai cua cu C tén B3 Thi Nho cho vao
nam 1973, duoc ché do cii cap trich luc dia b sé 383. Vo chong cu C ¢ xa nén cu C
6 nho cy L trdng coi va quan 1y dat. Cy L c6 trong cdy trén dat va chan nudi. Nam
1976 cu C c6 xay cat mot can nha tranh, ndm 1990 cu L pha bo can nha tranh xay
dung can nha mai ngéi. Luc nay ba Cao Thi Gai H la con gai cua cu L c6 phu gilp
cu L chan nudi bo trén dat.

DPén ngay 19/01/1998 cu C va con gal la Bao Phuong L1 lap glay Chuyen
nhuong cho cu L toan bo dién tich dat vai gia 10 cay vang 24k, trong gidy chuyén
nhuong c6 hai nguoi lam chimg la V6 Van Cong va Lé Van Liéu.

Khi cu L lién hé Uy ban nhan dan xa Hiép P, huyén Nhon T dé lam tha tuc xin

dang Ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi mai biét ba Cao Thi Gai H da di

ké khai dang ky xin cap gidy chang nhan quyeén sir dung dat. Do ba H 1a con gai cua

cu L nén cu khdng c6 phan d6i viéc ba H dung tén gidy chiing nhan quyén sa dung
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dat. Nam 2011 ba H duoc Uy ban nhan dan huyén Nhon T cap doi thanh cac giy
ching nhan quyén st dung dat sé6 BE 133188, BE 133189 ngay 10/11/2011 cho ba
Cao Thi G&i H. Do ba H di tu nén cu L cho ba H khoang 4.000m? dat dé ba H xay
nha tu, ba H d4 xay dung khu tu hanh kién ¢, xay hang rao bang gach cao ngan cach
véi phan dét cua cu L dang quan ly st dung va tach thira dat riéng thanh thia 117 to
ban d6 s6 33 ban do dia chinh x& Hiép P. Riéng phan dat con lai tai thira 107 do cu L
quan ly su dung trdng tram va xay dung nhiéu cin nha trén dat dé cho thué. Nay vi
tudi cao, cu L co ¥ dinh phan chia dét cho cac con nhung ba H ngin can nén xay ra
tranh chap.

Cu L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hiay glay chung quyén str dung dat
s6 BE 133188 do Uy ban nhan dan huyén Nhon T cap cho ba Cao Thi Gai H ngay
10/11/2011, cong nhan cho cu L dugc quyén sir dung dat dién tich 5.109m? thudc
thira dat 107, to ban dd s 33 toa lac tai ap 3, x& Hiép P, huyén Nhon T, tinh Ddng
Nai. Y&u cau cong nhan cho cu L dugc quyén sir dung dét thira dat 107 to ban d6
sb 33 toa lac tai 4p 3, x& Hiép P, huyén Nhon T, tinh Bong Nai c6 gin tai san va
cong trinh vat kién tric cua cu L xay dung trén dat.

- Bi don ba Cao Th; Gai H trinh bay: Ba H 1a con d¢ cta cu Cao Van L. Khi
con nho ba H sdéng chung nha véi cu L. Bén nam 1975 ba H ra ngoai ¢ riéng va
nam 1983 ba di khai hoang dat gom thira 117 va thira 107 to ban d6 s6 33 thi tran
Hiép P, huyén Nhon T, tinh Pong Nai. Vi ba di tu va cu L n6i s& khdng chia tai san
cho ba. Pén nim 1996 ba H ké khai ding ky va duoc Uy ban nhan dan huyén Nhon
T cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nam 2005 cu L dén thira dat thira dat s6 107 to& ban d6 sb 33 tai thi tran Hiép
P huyén Nhon T dé xay nha tro cho thué, khong dugc su dong y cua ba H. Nhung
do ba H 1a ngudi tu hanh nén ba H van dé cho cha rudt caa minh 1a cu L xay dung
nha tro cho thué dé cu L c6 thu nhap sinh séng. Ba H khdng biét cu Pao Tién C va
ba ciing khong biét viéc cu C chuyén nhuong dét cho cu L. Do ba H ty tu hanh nén
ba H khong dang ky voi Hoi phat giao va chinh quyen dia phuong. Nay ba H khdng
dong y theo yéu cau khoi kién ciia cy L nhung ba dong y cho cu L st dung dat dén
khi cu L qua doi thi ba H s& san lap mat bang dé xay dung chua.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan cu Nguyén Th; V ¢6 éng Cao Thanh
P dai dién theo sy quyén trinh bay: Cu Van la vo cu L. Cu Van khong c6 yéu cau
doc lap dbi véi vu an nhung cu Van ddng y vai yéu cau khai kién cua cu L vé viéc
cdng nhan cho cy L dwoc quyén sir dung dat dién tich 5.109m? thudc thira dat 107,
to ban d6 s6 33 toa lac tai ap 3, xa Hiép P, huyén Nhon T, tinh Bng Nai.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan cu Ddo Tién C trinh bay: Phan dat
tranh chap c6 nguon gbc 1a cua 6ng ba ngoai cua cu C 1a cua ¢b Vo Van Q va ch
Db Thi N do ¢6 N dung tén dang ky trich luc dia bd nam 1972 vai s dia bo 383.
Niam 1972 cu C duoc cu c6 Nho cho dat. Pén nam 1973, cu C lam don xin cai bd
guri chinh quyén ché do cii dé dang ky dang bo thira dat trén. Sau nim 1975 cu C vé
cat mot cin choi trén dat dé trong coi va quan ly dat. Nhung do diéu kién phai di
lam viéc tai Thanh phé HS6 Chi Minh nén cu C ¢6 nho cu L 1a anh em ho trong coi
gitr dat. Dén ngay 19/01/1998 cu C lap gidy chuyén nhuong toan bo dién tich dat
cho cu L. Khi chuyén nhugng dat cho cu L ¢6 6ng V6 Van C va Lé Van L va con
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gdi 1a Bao Phuong L ching Kién. Sau d6 cu C da nhan du vang va giao giét cho cu
L toan quyen st dyng. Viéc ba H chiem dat cua cu L la khong dung. Bé nghi Toa
an giai quyet cho cu L duoc stir dung dat dé bao vé quyen loi cua cu L.

- Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Pao Phwong L trinh bay: Ba L Ia
con gai rudt caa cu Pao Tién C va cu Phan Thi Q (me ba d chét nim 2009). Bdi
véi nguon gbc dién tich dat thudc thira dat 107 to ban dd 33 xa Hiép P 1a cua 6ng
ba dé lai cho cha ba 1a cu C truéc nam 1975, cu C c6 ké khai dang ky. Sau nim
1975 cu C ¢ nho cy L (1a anh em ho) trong coi dom dat, c6 mot thai gian ngan cha
ba vé cit nha trén dat dé trong coi dat nhung chu yéu 1a nho cu L tréng coi dom.
Nam 1998 cu C c6 1ap gidy chuyén nhuong toan bo dién tich dit cho cu L, c6 ba,
6ng V& Van Cong, 6ng Lé Van L chung kién viéc chuyén nhuong va ba L 1a nguoi
chtng kién cu L giao tra 10 cay vang 24k cho cha ba la cu C nhan. Do dé dé nghi
Toa an giai quyét cho cu L duoc sir dung dat dé bao vé quyén loi caa cu L.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty Trach nhiém hizu han mét
thanh vién dich vu bdo vé Trung Hung Thinh c6 ba Ho Hué Khanh lam dai dién
trinh bay: Céng ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién dich vu bao vé T co thué
nha cta cu L gan trén thira dat dang tranh chap véi ba H. Khi Cong ty thué nha cua
cu L c4c con cua cu L déu biét va khong co ai tranh chép, ngan can, tién thué nha
dugc tra hang thang cho cu L. Khi sir dung nha thué cong ty khdng c6 xay dung
thém tai san trén dat. Cong ty khdng c yéu cau doc 1ap trong vu an, khi Toa an giai
quyét viéc tranh chap giira cu L va ba H xong thi Cong ty sé& tiép tuc thoa thuan
thué nha véi ngudi dugc quyén st dung dat. Cong ty xin vang mat khi Toa an giai
quyét vu an.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Trinh Th; H1 trinh bay: Ba H1 thué
nha cia cy L dé & duoc 10 nam. Phan nha thué gan trén thira dat dang tranh chap
v&i ba H. Mdi thang ba H1 c¢6 tra tién thué nha cho cy L. Khi Toa &n giai quyét viéc
tranh chap giira cu L va ba H xong thi ba s& tiép tuc thoa thuan thué nha hozc cham
dat hop dong thué voi nguoi duoc quyén sir dung dat va ba khong cé yéu cau doc
lap trong vy an. Ba H1 xin vang mat khi Toa &n giai quyét vy an.

- Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Trink Van T, Lé Thi Ngoc B ¢6 6ng
Trinh Vén T trinh bay: Vo chong éng T, ba B thué nha cua cu L dé & duoc 6 nam.
Phan nha thué gan trén thira dat dang tranh chap voi ba H. M&i thang déu c6 tra tién
thué nha cho cu L. Khi Toa an giai quyét viéc tranh chap gitra cu L va ba H xong thi
vo chong 6ng Ty sé tiép tuc thoa thuan thué nha hodc cham dut hop dong thué vaéi
ngudi dugc quyen su dung datva khong co yéu cau doc lap trong vu an. Ong T va ba
B xin vang mit khi Toa an giai quyét vu an.

- Tai vin ban sé 2789/UBND-TP ngay 16/5/2018 nguweoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan Uy ban nhan dan huyén Nhon T, tinh Pong Nai c6 y kién: Vao ngay
17/01/1997 Uy ban nhan dan huyén Nhon T c6 cap gidy chirng nhan quyén sir dung
dat s6 Y596381 cho ba Cao Thi Gai H dbi véi cac thira dat s6 8, 9, 11, 12, 13, 83,
85, 97 thudc to ban d6 s6 10 x& Hiép P huyén Nhon T. Bén ngay 18/8/2009 ba H
lap thu tuc cap d6i gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 thira méi 107, 117 to ban
d6 s6 33 xa Hiép P huyén Nhon T. Pén ngay 10/11/2011 Uy ban nhan dan huyén
Nhon T cép doi thanh gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 BE 133189 d6i véi
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thira 117 dién tich 3.980,9m? muc dich st dung 300m® dat ¢ néng thén va
3.680,9m” dat tréng cay lau nam; gidy chung nhan quyén s dung dit sé6 BE
133188 ddi véi thira 107 dién tich 5.109m? dét trong IGa, thudc to ban do s6 33 x4
Hiép P cho ba H. Viéc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 Y596381 ngay
17/01/1997 va cap doi thanh gidy chang nhan quyén st dung dat sé BE 133188
ngay 10/11/2011 cho ba H dang trinh ty tha tuc quy dinh cua phép luat. Di voi
yéu cau cua cu Cao Van Lvé viéc hay gidy ching nhan quyén su dung dat sé6 BE
133188 ngay 10/11/2011 mang tén ba Cao Thi Gai H thi dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh caa phap luat.

Tqi ban an dan su so thcf[n so: 10/2021/DS-ST ngay 26/4/2021 cia Toa an
nhan dan tinh Pong Nai da quyét dinh:

Cian ct khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 228, biéu 273 cua Bé luat to
tung dan sy nam 2015;

Ap dung Biéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2005; khoan 1 Piéu 2, Diéu 4 Luat
dat dai nam 1993; cac Diéu 41, 42, 135, 136 Luat dat dai nam 2003; Diéu 203 Luat dat
dai nam 2013; Luat phi va 1& phi nam 2015 cua Quéc Hoi; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi khéa 14
quy dinh vé mac thu, mién, giam,thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

~ Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don cy Cao Van L vé viéc tranh
chap quyén st dung dat thira s6 107 to ban do so6 33 thi tran Hiép P, huyén Nhon T,
tinh Bong Nai.

1. Hiy Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BE 133188 do Uy ban nhan
dan huyén Nhon T cap cho ba Cao Thi Gai H vao ngay 10/11/2011.

2. Cu Cao Vian Lduoc quyén sir dung dat ddi vai dién tich tranh chap duoc
gidi han boi cac diém 1, 2, 8, 10, 11°, 12, 14°, 13, 14, 15, 1 ¢6 dién tich 2.353,1m?
va phan dat gioi han bai cac diém 7°, 8, 7, 3’ dén diém giao nhau giita doan 3°, 2’
v6i dudng dat tir diém 7’ dén doan 3°, 27 ¢6 dién tich 2.293m? dat theo trich luc do
vé& hién trang s6 406/2019 ngay 23/01/2019 cua Vin phong ding ky dat dai tinh
Pdng Nai thira dat s6 107 to ban d6 sb 33 thi tran Hiép P, huyén Nhon T va céc tai
san trén dat bao géom:

2.1. Nha 1 (Day nha tro) dién tich: 66m?, két cau: 4 phong; moéng, cot gach;
tudng xay gach, son nudc; xa gd go, méi ton; nén gach ceramic; cira di va cira 6 go.

2.2. Khu v¢ sinh sau nha 1 dién tich: 8m?, két cau: mong, cot gach; tudng xay
gach, son nudc; xa go go, mai ton; nén xi ming; ctra khung sat boc ton, xi xom.

2.3. 02 giéng khoan thuoc nha 1, két cau: Puong kinh ¢ 90.
2.4, Mai che trudc nha 1 dign tich: 34m?, két cau: Cot sit tron, vi kéo , xa go
sat, mai ton, nén xi mang.
_ 2.5.Ham biogas sau nha 1 dién tich: 11,3m?, két cau: Thanh, nip day bé tong,
nen dat.

2.6. Tuong rao nha 1 dién tich: 33,6m?, két cau: Mdng gach, cot gach + cot bé
tong dic san, tudng xay gach cao 0,55m, khong t9, trén ludi B40 cao 1,1m, cong:
Khung sat hop lua dai 2,15m, cao 1,7m.
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2.7. Ban Thién, két cau: Mong, cot xay gach cao 1,3m, to trat, mat ngoai 6p
gach ceramic.

2.8. Nha 2 di¢n tich: 220m?, két cau: Mang, _€ot gach, tudng Xay gach, to trat,
mat trudc 6p gach ceramic, tran ton lanh, xa 9o go mai ton, nén gach ceramic, Cua
di sat kéo, ctra trong nhém kinh, cira s6 khung sat nhdm kinh; Gara xe: Méng cot
gach, tuong xay gach, t0 trat, xa go sit, mai ton, nén xi mang, cira di sat kéo.

~2.9. Mai hién truoc nha 2 dién tich: 40m?, két cau: Cot sat tron, vi kéo + xa gd
sat, mai tbn, nén gach terazzo, tuong rao + cong khung sat hop; bén héng khung sat
luéi B40.

2.10. Nha 2 (Nha kho) dién tich: 79m?, két cau: Mong, cot gach, tudong xay
gach, son nudc, xa go sat, mai tdn nén gach ceramic, vach ngin nhom kinh, cira di
khung sat lugi B40, cira s6 khung sat.

2.11 Nha 4 dign tich: 155m?, két cAu: Mdng, cot bé tong cot thép + cot gach,
tudng xay gach, son nudc, mat ngoai 6p gach ceramic, tran ton lanh + thach cao, xa
go sit, mai ton, nen gach ceramic, cua di va cua s6 sit kinh; Khu bép: Thanh xay
gach, ké bé tong cdt thép, 6p gach ceramic; Khu vé sinh: Nén ceramic nham, tuong
dp gach ceramic, trén son nudc, ctra nhua, Xi bét.

_2.12. Méi hién truoc nha 4 dién tich: 88m?, két cau: Cot sét tron, vi kéo + xa
go sat, mai ton, nén bé tong xi mang, twong rao khung sat ludi B40, cong: Tru cong
Xay gach, to trat, cong khung sat hop.

2.13. Giéng khoan thudc nha 4, duong kinh ¢ 90.

2.14. Nha 5 (Nha an), dién tich: 50m?, ket cau: Méng, cot gach, tuong xay
gach, son nudc, tran nhua, xa go sat, mai ton, nén gach ceramic, ctra di nhom kinh,
ctra s6 khung sat kinh; Khu bép: Thanh xay gach, ké bé tong cét thép, op gach
ceramic; Khu vé sinh: Nén ceramic nham, tudng 6p gach ceramic, trén son nudc,
ctra nhua, Xi bét.

2.15. Nha 6 dién tich: 152m?, két cau: Mong, cot bé tong cot thép + cot gach,
tudng xay gach, son nudc, op gach ceramic, trén son nudc, tran ton lanh, xa go sat,
méi ton, nén gach ceramic, cira di va cira 6 Sat Kinh, ctra phong nhém kinh; Khu
bép: Thanh xay gach, ké bé tong cot thép, 6p gach ceramic; Khu vé sinh: Nén
ceramic nham, tuong 6p gach ceramic, trén son nuéc, cira nhya, Xi bét.

216 Ma] hién truéc 5 dién tich: 35m?, két cau: Cot sit tron, vi kéo + xa go
sat, mai ton, nén bé tong xi mang.

_2.17. Mai hién truéc nha 6 dién tich: 47m?, két cau: Cot sét tron, vi kéo + xa
go sat, mai ton, nén bé tong xi mang.

2.18. San nén phia trudc nha 6 dién tich: 104m?, két ciu: Nén bé tong Xi

mang.

~2.19. Cong va tuong rao phia truéc nha 6 dai 66,6m, két cau: Cong chinh: Try
cong xay gach, to trat, cong khung sat lugi B40 2 canh, cong phu: Khung sét ludi
B40; Tuong rao: Tru bé tong dac san, tuong xay gach, to trat, trén luai B40.



2.20. Tuong rao phia sau nha 6 dai 19,6m, két cau: Méng, cot gach, tuong xay
gach, khong to.

2.21. Twong rao phia sau nha 5 dai 7m, két cau: Méng, cot gach, tuong xay
gach, khong td, cong khung sat hop.

2.22. Giéng khoan thudc nha 6, duong kinh ¢ 90.

2.23. Nha 7 (Nha bép phia trugc), dién tich: 100m?, két cdu: Méng gach, cot
gach + cot sat tron, tuong xay gach, son nudc, xa go sit, mai ton, nén gach tau +
ceramic, ctra di va ctra s6 nhdm kinh, Khu bép: Thanh xay gach, ké bé tong cdt
thép, dp gach ceramic; Khu vé sinh: Nén ceramic, tuong Xay gach, trén son nudc,
ctra nhua, xi xom.

2.24. Nha 8 (Khu phong &n phia trugc), dién tich: 65m?, két Céu Mong, cot
gach, tudng xay gach, son nudc, mot phan tuong phia trudc dan tre, tran thach cao,
Xa go Sat, méi 14, nén gach ceramic, cira di va cira 6 nhdm kinh.

2.25. Nha 9 (Nha bép phia sau) dién tich: 56m?, ket cau: Méng, cot gach,
tuong xay gach, 6p gach ceramic, trén son nudc, xa go sat, mai ton, nén gach
ceramic, ctra di va ctra s6 nhdm kinh; Bép: Thanh xay gach, ké dan bé tong cbt
thép, mat &p da granite.

~2.26. Nha 10 (Nha &n) dién tich: 54m?, két cau: Try st tron, vi kéo + xa go
sat, mai ton, nen gach ceramic, lan can sat hop.

2.27. Nha 11 (Khu phong &n phia sau) di¢n tich: 53m?, két Céu Mong, cot
gach, tuong xay gach, son nuéc, mot phan tuong phia truge dan tre, tran thach cao,
xa go sat, mai 4, nén gach ceramic, Clra di va cua s6 nhém kinh, cta sat kéo; Khu
vé sinh: Nén ceramic, tuong xay gach, 6p gach caramic, xi bét, lavabo.

2.28. Nha 12 (Khu phong &n phia sau) dién tich: 70m?, két cau: Mang, cot
gach, tuong xay gach, son nuéc, mot phan tuong phia trudc dan tre, tran thach cao,
Xa go sat, ‘mai 13, nén gach ceramic, cura di va ctra s6 nhdm kinh, ctra sat kéo; Khu
vé sinh: nén ceramic, tudng xay gach, &p gach caramic, xi bét, lavabo.

~2.29. Mai che bén hdng nha 12 dién tich: 13m?, két cau: Cot sat tron, xa go
sat, mai tén, nén dat.

2.30. Choi 14 phia trudc, két cau: Cot sit tron, xa go sat, mai 14, nén bé tong xi
mang, tudng cao xay gach, to trat.

2.31. 04 Choi la phia sau, két cau: Mong xay gach, cot st tron, xa go sat, mai
Ia, nén gach tau.

2.32. Thap nudc, két cau: Mong bé tdng, cot sat tron, giang sét V.

2.33. Hon non bo, két cau: Méng xay gach, thanh xay gach, o trat, sau 1m,
day bé tong trat ho dau, hon non bé.

2.34. Tuong rao bao quanh khu nha 7-12 dai 238m, két cau: Try st tron + try
bé tong duc san, tuong xay gach day, t6 trat, trén lugi B40; Tuong truge cong chinh
xay gach, 10 trat, c6 trang tri; Cong 1: Try cong xay gach, 0 trat, cong khung sat
lua, boc ludi B40; Cong 2: Tru cong xay gach, cong khung sat luéi B40.



2.35. San nén phia trudc nha 7 dién tich: 273m?, két cau: Nén bé tong xi ming
2.36. Giéng khoan thudc nha 7, duong kinh ¢ 90.

- Cay xanh: 08 Cay cau kiéng, 08 Cay dura kiéng, 04 Cay bang Dai Loan, 01
Cay si, 27 Cay tram, 01 Cay vu sira, 02 Cay mu trém, 04 Cay mit, 01 Cay so ri, 01
Cay ngoc lan, 03 Cay tre.

3. Ghi nhan sy tu nguyén caa cu Cao Van Ledng nhan phan dién tich 389,6m?
trong tong dién tich thira dat 107 to ban dd s6 33 x& Hiép P, huyén Nhon T, tinh
Pong Nai lam con dudng di chung duoc gidi han bai cac mébe (8°; 7°; diém giao cat
gitra doan 7’ vdi doan 175 2°; 3”; 2°) theo Trich luc va do v€ hién trang khu d4t ban
dd dia chinh sb 406/2019 ngay 23/01/2019.

Ngoai ra an so tham con quyét dinh vé viéc cu L ¢6 nghia vu ké khai dang ky
cap quyen su dung dat theo quy dinh cua phéap luat; chi phi t6 tung; vé &n phi dan
su so tham va quyén khang co, khang nghi theo quy dinh cua phép lut.

- Ngay 05/5/2021 bi don ba Cao Thi Gai H la khang cao ban an so tham yéu
cau Toa an cap phuc tham bac toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don cu Cao
Van Loi.

Tai phién tda phdc tham hém nay:

- Nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Cao Thi Gai H ¢6 6ng Cao Thanh S
dai dién theo uy quyén yéu cau huy ban 4n so thim do Toa an cép so thdm danh gia
chung ctir khdng khach quan toan dién dan dén sai lam trong duong 16i giai quyét
Vu an.

- Nguoi dai dién theo tiy quyén cua cu Cao Van Leb don xin xét xir VAng mit.

Dai dign Vién kiém sat nhan dan cp cao tai thanh pho HO Chi Minh phat bicu
quan diém giai quyét vy an:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia té tung da thuc
hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su; Pon
khang céo cua bi don trong thoi han luat dinh, da diéu kién dé giai quyét theo thu
tuc phic tham. Nguoi dai dién cua nguyén don c6 van ban dé nghi Xét xur vang mat
va nhitng nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan cé van ban Xxin Vang mat nén dé
nghi xét xu phuc tham vang mat cac duong su theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat
td tung dan su.

‘ Vé noi dung khang cao: Xét khang cao cua bi don la khong c6 can cu. Vi vay
de nghi can cu khog}n 1 bieu 308 Bo luat to tung dan su bac don khang cao giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai [iéu, chtng cir da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Pon khang céo cua bi don ba Cao Th; Gai H lam trong thoi han luat dinh,
du diéu kién dé giai quyét theo tha tuc phuc tham.



Ngu(n dai dién cua nguyén don c6 vén ban dé nghi xét Xu vang mit va nhiing
nguoi ¢d quyén loi, nghia vy lién quan c6 van ban xin viang mat nén tién hanh
phién tda xét xir phdc thim vang mat cac duong su theo quy dinh tai Diéu 296 B
luat tb tung dan su.

[2] Vé ngudn gdc dat tranh chap: Nguyén don cu L khai rang thira dat 107 va
thira 117 to ban do s6 33, toa lac tai x& Hiép P huyén Nhon T ¢6 ngudn gbc tir cac
thira dat s6 8, 9, 11, 12, 13, 83, 85, 97 thudc t& ban d6 s6 10 tai xa Hiép P, huyén
Nhon T, tinh Péng Nai do cu Pao Tién C nhan thira ké tir cu ¢6 DS Thi N ¢6 thi
thuc cua chinh quyén x3 vao nam 1973. Sau nam 1975 cu C ¢6 nhd cu L tréng coi
dat, do ba H 1a con gai cua cu L nén ba H cing cu L & trén dat cua cu C dé trong
trot, chin nuéi dién tich khoang 9.000m?dat. Cu L thdy ba H tu hanh nén cu L cho
ba Gai H mot phan dat dé xay dung chia. Phan dt con lai thi do cu L quan ly su
dung va cu L c6 xay dyng nha, cdng trinh phu va vat kién tric trén dat. Nam 1998
cu C chuyén nhuong dat cho cu L c6 lap gidy tay, khicu L dén x& Hiep P dé lam
thu tuc ké khai dang ky cap quyen st dung dat thi biét duoc ba H di dang ky va
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do quan hé cha con va trén thyc té
ba H chi sir dung phan dat c6 xay nha tu, c6 xay dung khudn vién riéng tach roi
khoi phan dét cia cu L dang sir dung nén nén cu L khdng c6 khiéu nai. Nam 2011
ba H lam don xin cap doi gidy ching nhan quyén sir dung dét thanh thira 107 va
thira 117 to ban d6 s6 33. Trong d6 cu L dang quan ly s dung thira 107 va ba H st
dung thua 117 nhung cu L ciing khong hay biét viéc Cap d6i giay chiing nhan
quyén str dung dat, dén nam 2017 khi cu L xay dyng nha dé xe thi ba H ngan can tur
d6 moi phét sinh tranh chap.

Bi don ba H thi cho rang dién tich 9.000m? dat thugc thira 117 va 107 1a do ba
Géi khai pha tir 1983, nim1992 ba H xay dung nha tu dé tu tai gia, nim 2005 cu C
dén phan dat cia ba dé cat nha tro cho thué, vi bao hiéu cho cha nén ba H khéng
ngin can. Hién nay cu L dang sir dung thira dat s6 107, to ban d6 sé 33, thi tran
Hiép P huyén Nhon T cling céc tai san trén dat do cu L xay dung con ba H thi sir
dung thira dat 117. Ca hai thira dat do ba H dang tén gidy ching nhan quyén su
dung dat. Ba H chi ¢dng y cho cu L ¢ dén khi cu L chét thi ba H lay lai dat.

Tai trich luc dia bo cua Ty Dién Dia Bién Hoa cép ngay 05/6/1972 xac dinh
cu ¢6 B3 Thi Nho dung tén sé dia bo 383 dién tich 0M.37°.00 (bat luc sé 322).
Ngay 11/12/1973 cu C la chau ngoai ciia cu ¢ D6 Thi Nho ¢6 nop tién ding ky dia
bo (but luc s6 333) dén ngay 13/11/1973 cu C c6 “don xin cai bo ma” sb dja bo 383
tén dung bo B3 Thi Nho loai dat hang 3 tai x3 Phudc Lai, quan Nhon T thudc vi
san cua ba ngoai 1a ¢6 B4 Thi N mua lai ciia 6ng S Vin L nay dé lai cho 6ng C Ia
thira ké c6 X4 truong uy ban hanh chinh x& Thai Lai thi thuc ngay 13/11/1973 (but
luc s6 327). Ngay 19/10/1977 Uy ban nhan dan x& Théi Lai xac nhan cu C va cu Q
ngu tai phuong 10, quan Binh T hién c6 toa lac mot thira dat tai xa Phudc L (but
luc s6 328).

Pén ngay 29/10/1977 cu C va vo 1a Phan Thi Q c6 don xin cat nha choi va
khai khan dat tai x& phudc lai dién tich 0M,37°,00 sé dia bo 383 cua Dién dia Bién
Hoa ngay 12/12/1972, dugc Chi tich Uy ban nhan dan xa Phudc L va Uy ban nhan
dan x3 Phudc K xac nhan (bat luc sb 331-332). Ngay 19/01/1998 cu C lap gidy
nhwong quyén s hitu cho cy Cao Van L thira dt tai x4 Hiép P huyén Nhon T véi
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gia 10 cay vang co nguoi lam ching V6 Vian C va Lé Van L ky tén ching kién
cling véi su ¢6 mat cua con cua cu C 1a ba Pao Phuong L (bat luc s6 329).

Tai bién ban ngay 06/4/2018, cu C ciing xac dinh phan dat tranh chap giira cu
L va ba H ngudn gbc dat Ia cia ong ba dé lai cho cu C ding tén ké khai trudc nam
1975 sau nam 1975 cu C c6 cat mot cin choi va nhd cu L trong coi dat. Nam 1998
cu C lam gidy tay sang nhuong dat cho cu L bang 10 lwong vang 24k. Khi cu L
giao tra vang cho cu C co ba L (con cua cu C) va hai nguoi la Vo Van C, Nguyén
Vién L chuang Kién viéc ban dat va giao tra vang. Cu C khong tranh chap gi ddi voi
phan dat cu L dang sir dung trong cay va xay cit nha trén dat.

Loi khai cua Canh phu hop véi bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
15/11/2018 xéc dinh trén thia dat 107 to ban d6 s6 33 x& Hiép P, huyén Nhon T ¢6
C4c tai san, cdy trong do cu L xay dung va trong cay trén dat. Bi don ba H ciing
thira nhan tai san trén dat 1a do cu L xay dung va cu L trong cdy. Khi cu L xay
dung nha &, nha cho thué va céac céng trinh phu trén dat thi ba H khéng c6 tranh
chap ngin can. Chung thu tham dinh gia cia cong ty ¢6 phan tham dinh gia Dong
Tién da xac dinh tai san trén thira dat 107 duoc dinh gia bang 2.158.879.500 dong;
cac loai cay trong gém dira, bang, cay si, tre, v{ sita, mit, so ri, cau dugc dinh gia
bang 16.220.000 dong.

Ngoai ra, nhirng nguoi lam ching ciing c6 161 khai xac nhan biét viéc cu C
chuy@n nhuong dat cho cu L; Ba Pao Phuong L la con cua cu C xac nhan khi cu C
chuyén nhuong dat cho cu L c6 ba chirng kién viéc cu L giao tra vang cho cu C.

Nhu vay c6 can ¢t xac dinh phan dat tranh chip giira cu L va ba H ¢6 ngudn
g6c cua cu Pao Tién C chuyén nhuong cho cu L. Mac du viéc chuyén nhuong dat
gitta cu L va cu C khong dugc cdng chiing chung thuc cua co quan nha nudc co
tham quyen nhung hai bén chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong déu khong co
tranh chap, cu C d nhan du vang va giao dat cho cu L st dung dat. Cu L quan ly
str dung on dinh, 1au dai c6 trong cay va c6 xay dung nha ¢, cdng trinh vat kién tric
trén dat.

[3] Tai trich luc va do v& hién trang khu dit ban d6 dia chinh s6 406/2019
ngay 23/01/2019 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Dong Nai xac dinh thira dat
s6 107 to ban db s6 33 thi tran Hiép P huyén Nhon T c¢6 dién tich 5.086,4m? , trong
d6 cu Cao Vin Lty nguyén si dung duong dat hién trang c6 dién tich 389,6m?
thugc chiét thira 107 1am duong di chung. Dién tich con lai 4.696,8m? dat thuoc
thira dat s6 107 to ban d6 s6 33 thi tran Higp P huyén Nhon T, tinh Bong Nai theo
trich luc do v& hién trang s 406/2019 ngay 23/01/2019 cua Vin phong dang ky dat
dai tinh Bong Nai ( bat luc 170) co céc tai san, cay trong ciia dng Cao Vin Lgin
trén thira dat (theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 15/11/2018 but luc
162-163).

Toa an cap so tham cdng nhan cho cu L duoc quyén sir dung thira dat s6 107
to ban @6 s6 33 thi tran Hiép P huyén Nhon T, tinh Bong Nai va céng nhan su tu
nguyén caa cu L str dung duong dat hién trang thuoc chiét thira 107 1am duong di
chung la c6 can ctr, dung phap luat.

Tuy nhién, An so thim xéc dinh dién tich khéng chinh xéac theo trich luc va do
v& hién trang khu dat ban do dia chinh sb 406/2019 nén xac dinh lai cho phu hgp. Do
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d6, Cong nhan cho cu L dugc quyén st dung dién tich 4.696,8m?*dat thudc thira dat
s6 107 to ban do sb 33 thi tran Hiép P huyén Nhon T, tinh Bong Nai va céng nhan sy
t nguyén cua cu L st dung duong dat hién trang c6 dién tich 389,6m? thudc chiét
thira 107, t& ban d6 sb 33 thi tran Hiép P huyén Nhon T lam duong di chung theo
trich luc va do v& hién trang khu dat ban d6 dia chinh s6 406/2019 Ngay 23/01/2019
cta Vian phong dang ky dat dai tinh Bong Nai).

[4] Xét yéu cau hiy gidy ching nhan quyén sir dung dét cia nguyén don cu
Cao van Loi, thay rang:

Uy ban nhan dan huyén Nhon T cip quyén st dung dat cia ba H vao ngay
07/01/1997 gdm cac thwra 8, 9, 11, 12, 13, 83, 84, 85, 97 t& ban dd sb 10 tai x& Hiép
P, huyén Nhon T dién tich 8.666m? dat, loai dat T+Vuon, T+ PM, lta, T+LN
nhung Uy ban nhan dan huyén Nhon T khdng cung cap hd so dang ky cap quyén
str dung dat, khong c6 bién ban xéac dinh ranh gigi moc gisi va xac dinh hién trang
st dung dét, chinh quyen dia phuong xac nhan tinh trang str dung d4t 6n dinh dé co
quan Nha nuéc c6 tham quyén xét cap quyén sur dung dat 1a chua phu hop theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat dat dai nam 1993.

Tai bién ban hoa giai cua Uy ban nhan dan x& Hiép P, huyén Nhon T ngay
24/10/2017 (but luc 10-14) ba H da khai ba khai pha sau ndm 1975, dén ndm 1996
nha nudc moi ba H 1€n nhan giay ching nhan quyén st dung dat.

Tai don xin cap d6i gidy chirng nhan quyén st dung dat ngay 18/8/2009 cua
ba H (blt luc 127) d6i véi céc tha 8, 9, 11, 12, 13, 83, 84, 85, 97 to ban dd s6 10
tai x4 Hiép P, huyén Nhon T dé cép theo ban dd dia chinh méi véi s thura 107 to
ban db s6 33, ba H khai dat dang str dung 6n dinh, khdng tranh chap. Nhung hién
trang st dung dat thi do cu L ngudi dang quan Iy sir dung thira dat 107 c6 trong cay
va xay dung nha trén dat, con ba H chi sir dung thira dat s6 117. Van phong dang
Ky quyén sir dung dat huyén Nhon T khéng tién hanh do dac, xac minh hién trang
sir dung dat ma 1ap ho so k¥ thuat thira dat 107 (bat luc 110) va Van phong dang ky
d?:lt dai huyén Nhon T da ghi nhan di tham tra 1a khong dung hién trang sir dung
dat.

Uy ban nhan dan huyén Nhon T cin cr vao ho so ki thuat thira dat caa Vin
phong dang ky dat dai huyén Nhon T da cip gidy chiing nhan quyén st dung dat
cho ba H thira dat 107 dién tich 5.109m? 1 chua dang quy dinh tai DPiéu 3 Nghi
dinh sb: 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 va Piéu 50 Luat dat dai nam 2003. Mt
khac, theo xac nhan cua Vin phong dang ky dat dai huyén Nhon T thi ba ba H méi
dung tén ké khai trong s6 muc ké nam 2015.

Do d6, Toa an cip so tham chap nhan yéu cau cua cu L, hay gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BE 133188 do Uy ban nhan dan huyén Nhon T cip cho ba
Cao Thi Gai H vao ngay 10/11/2011 ddi véi thira dat s6 107 to ban do s6 33 thi tran
Hiép P, huyén Nhon T 1a ¢6 can cur, dng phap luat.

Péi véi thia dat s6 117 hién do ba H dang st dung, cu L dong y giao cho ba
H sir dung khong co tranh chap nén khong dit ra dé giai quyét.

~ [5] Tai phién toa phic thim nguoi dai dién hop phép ciia ba H cho rang nguon
goc dat do ba khai pha tir nam 1983, khi ba khai pha dat c6 ngudi lam ching biet ro

11



sau d6 ba H cat nha dé tu tai gia va dén nam 1997 ba H ké khai dang ky cap quyeén
st dung dat. Viéc cu C thoa thuan chuyén nhuong cho cu L 1a phan dat khéc, tuy
nhién bi don khong chimg minh duoc ngoai phan dat dang tranh chap thi cu L con
c6 phan dat nao khac tai xa Higp P, huyén Nhon T. Trong khi s6 ho khau gia dinh
cua cu L thé hién cu L c6 dang ky ho khau thuong tra tai ap 3, xa Hiép P nay la thi
tran Hiép P, huyén Nhon T. Xet 16i khai cua nhitng nguoi lam ching cho rang ba H
c6 dén khai phé& dat tir nam 1983 chua du cin cir dé chap nhan. Do d6 khong chap
nhan khang cao caa bi don ba H. Giir nguyén ban an dan sy so tham.

[6] Quan diém ciia Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh dé nghi bac khang céo, gitr nguyén ban an so tham phu hop vai nhan
dinh trén.

[7] Vé an phi dan sy phic tham: Ba H 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi
dan sy phdc tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung &n phi va 18 phi Toa én.

[8] Cac Quyét dinh khac cua 4n so thim Vvé viéc cu L c6 nghia vu ké khai
dang ky cap quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat; vé chi phi té tung; vé
an phi dan su so tham khéng c6 khang céo, khang nghi cé hiéu luc phap luat thi
hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi nhaéing lé trén;
QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 1 Diéu 308 cua B luat to tung dan sy ndm 2015; Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia ba Cao Thi Gai H. Giir nguyén ban
an dan sy so tham so 10/2021/DS-ST ngay 26/4/2021 cua Toa an nhan dan tinh
bong Nai.

2. Ap dung Diéu 688 cua Bo luat dan sy nim 2005; khoan 1 Diéu 2, Diéu 4
Luat dat dai ndm 1993; Cac Piéu 41, 42, 135, 136 Luat dat dai naim 2003; Piéu 203
Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vy Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam,thu, nop,
quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién caa nguyén don cu Cao Vian Lvé viéc tranh chap
quyén sur dung dat voi ba Cao Thi Gai H tai thira dat s6 107 to ban d6 s6 33 thi tran
Hiép P, huyén Nhon T, tinh Bong Nai.

2.1. Hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BE 133188 do Uy ban nhan
dan huyén Nhon T cap cho ba Cao Thi Gai H vao ngay 10/11/2011 d6i véi thaa sé
107 to ban d6 s6 33 dién tich 5.109m? dat tai xa Hiép P, huyén Nhon T, tinh Dong
Nai.
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2.2 COng nhan cho cu Cao Vin Lduoc quyén sir dung dat dién tich 4.696,8m?
thira dat s6 107 to ban do s6 33 thi tran Hiép P, huyén Nhon T (Theo trich luc do v&
hién trang khu dat sé: 406/2019 ngay 23/01/2019 cua Vén phong dang ky dat dai
tinh Dong Nai bit luc sb 170) va dugc quyén so hitu cac tai san, cay trdng cua cu
Cao Vin Lxay dung va trdng cay gan trén thia dat gom:

2.2.1. Nha 1 (Day nha tro) dién tich: 66m két cAu: 4 phong; moéng, cot gach;
tudng xay gach, son nudc; xa go gd, méi tén; nén gach ceramic; cira di va cira s6 go.

2.2.2. Khu v¢ sinh sau nha 1 di¢n tich: 8m?, két cau: mong, cot gach; tu:ong
Xay gach, son nudc; xa gd gd, mai ton; nén xi mang; cira khung sit boc tén, xi xom.

2.2.3. 02 giéng khoan thudc nha 1, két cau: Puong kinh ¢ 90.

~2.2.4.Mai che truéc nha 1 dién tich: 34m?, két cau: Cot st tron, vi kéo , xa go
sat, mai ton, nén xi mang.

2.2.5. Ham biogas sau nha 1 dién tich: 11,3m? két cau: Thanh, nip day bé
tdng, nén dat.

2.2.6. Tudng rao nha 1 dién tich: 33,6m?, két cu: Mong gach, cot gach + cot
bé tong duc san, tudng xay gach cao 0,55m, khong t0, trén ludi B40 cao 1,1m,
cong: Khung sat hop lua dai 2,15m, cao 1,7m.

2.2.7. Ban Thién, két cau: Mdng, cot xay gach cao 1,3m, t6 trat, mait ngoai 6p
gach ceramic.

2.2.8. Nha 2 dién tich: 220m?, két cau: Maong, cot gach, tuong Xay gach, to
trat, mat truge 6p gach ceramic, tran ton lanh, xa 9o go mai ton, nén gach ceramic,
Cura di sit kéo, ctra trong nhdm kinh, cira s6 khung sat nhém kinh; Gara xe: Méng
cot gach, tuong xay gach, to trat, xa gé sat, mai ton, nén xi mang, ctra di st kéo.

_2.2.9. Méi hién truéc nha 2 dién tich: 40m?, két cau: Cot st tron, vi kéo + xa
go sat, mai ton, nen gach terazzo, tuong rao + cong khung sat hop; bén hdng khung
sat luai B40.

2.2.10. Nha 2 (Nha kho) dién tich: 79m?, két cau: Méng, cot gach, tuong xay
gach, son nudc, xa go sat, mai ton nen gach ceramic, vach ngan nhom kinh, ctra di
khung sét lugi B40, cira s6 khung sit.

2.2.11 Nha 4 dién tich: 155m?, két cau: Mdng, cot bé tong cot thép + cot gach,
tuong xay gach, son nudc, mat ngoai 6p gach ceramic, tran t6n lanh + thach cao, xa
go sat, mai ton, nen gach ceramic, cua di va cta s6 sat kinh; Khu bép: Thanh xay
gach, ké bé tdng cdt thép, dp gach ceramic; Khu vé sinh: Nén ceramic nham, tuong
6p gach ceramic, trén son nudc, cira nhya, xi bét.

_2.2.12. Mai hién truéc nha 4 dién tich: 88m?, két cau: Cot st tron, vi kéo + xa
go sat, mai ton, nén bé tong xi mang, twong rao khung sat ludi B40, cong: Tru cong
Xay gach, to trat, cong khung sat hop.

2.2.13. Giéng khoan thudc nha 4, dudng kinh ¢ 90.
2.2.14. Nha 5 (Nha an), dién tich: 50m?, ket cau: Mong, cot gach, tuong xay

gach, son nudc, tran nhua, xa go sat, mai tén, nén gach ceramic, ctra di nhom kinh,
ctra s6 khung sat kinh; Khu bép: Thanh xay gach, ké bé tong cbt thép, op gach
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ceramic; Khu vé sinh: Nén ceramic nham, tudng 6p gach ceramic, trén son nudc,
ctra nhua, Xi bét.

2.2.15. Nha 6 dién tich: 152m?, két cau: Mong, cot bé téng cot thép + cot
gach, tuong Xay gach, son nudc, op gach ceramic, trén son nuoc, tran ton lanh, xa
go sat, mai tén, nén gach ceramic, cira di va cura 30 sat kinh, cira phong nhém kinh;

Khu bép: Thanh xay gach, k¢ bé tong cot thép, dp gach ceramic; Khu vé sinh: Nén
ceramic nham, tuong op gach ceramic, trén son nuéc, cira nhua, Xi bét.

~2.2.16. Mai hién truéc 5 dién tich: 35m?, két cau: Cot sat tron, vi kéo + xa go
sat, mai ton, nén bé tong xi mang.
_2.2.17. Méi hién truéc nha 6 dién tich: 47m?, két cau: Cot sat tron, vi ko + xa
go sat, mai ton, nén bé tong xi mang.
2.2.18. San nén phia trudc nha 6 dién tich: 104m?, két ciu: Nén bé tong xi mang.
2.2.19. Cong va tudng rao phia truéc nha 6 dai 66,6m, két cau: Cong chinh:
Tru cong xay gach, to trat, cong khung sat lugi B40 2 canh, cong phu: Khung sat
lu6i B40; Tuong rao: Tru bé tong dac san, twong xay gach, to trat, trén ludi B40.
2.2.20. Tuong rao phia sau nha 6 dai 19,6m, két cau: Mdng, cot gach, tuong
xay gach, khong to.
2.2.21. Tuong rao phia sau nha 5 dai 7m, ket cau: Méng, cot gach, tuong xay
gach, khong to, cong khung sat hop.

2.2.22. Giéng khoan thudc nha 6, dudng kinh ¢ 90.

2.2.23. Nha 7 (Nha bép phia trugc), dién tich: 100m két cau: Mong gach, cot
gach + cot sit tron, tuong xay gach, son nuéc, xa go sat, mai tén, nén gach tau +
ceramic, cira di va cira s6 nhdm kinh, Khu bép: Thanh xay gach, ké bé tdng cét
thep, ép gach ceramic; Khu v¢ sinh: Nén ceramic, tuong xay gach, trén son nudc,
ctra nhya, xi xém.

2.2.24. Nha 8 (Khu phong an phia trudc), din tich: 65m?, két Céu Mong, cot

gach, tuong xay gach, son nudc, mot phan tuong phia truge dan tre, tran thach cao,
xa go sat, mai 14, nén gach ceramic, cira di va ctra s6 nhém kinh.

2.2.25. Nha 9 (Nha bép phia sau) dién tich: 56m?, !(et’Cau: Mong, cot gach,
tuwong xay gach, op gach ceramic, trén son nudc, xa go sat, mai ton, nén gach
ceramic, cura di va cua s6 nhdm kinh; Bép: Thanh xay gach, ké dan bé tong cot
thép, mat op da granite.

~2.2.26.Nha 10 (Nha an) dién tich: 54m?, két cau: Try sét tron, vi kéo + xa go
sat, mai ton, nén gach ceramic, lan can sat hop.

2.2.27. Nha 11 (Khu phong &n phia sau) dién tich: 53m?, két Céu Mong, cot
gach, tuong xay gach, son nuac, mot phan tuong phia truge dan tre, tran thach cao,

xa go sat, mai 4, nén gach ceramic, cura di va cua s6 nhém kinh, ctra sat kéo; Khu
vé sinh: Nén ceramic, tuong xay gach, 6p gach caramic, xi bét, lavabo.

2.2.28. Nha 12 (Khu phong an phia sau) dién tich: 70m?, két Cau Mong, cot
gach, tuong xay gach, son nudc, mot phan tudng phia trude dan tre, tran thach cao,
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Xa go sat, ‘mai 1, nén gach ceramic, cua di va cua s6 nhom kinh, cta sat kéo; Khu
vé sinh: nén ceramic, tudng xay gach, 6p gach caramic, xi bét, lavabo.

~2.2.29. Mai che bén hong nha 12 di¢n tich: 13m?, két cAu: Cot sét tron, xa go
sat, mai ton, nén dat.

2.2.30. Choi 14 phia trudc, két cau: Cot sat tron, xa go sat, mai 14, nén bé téng
Xi mang, trdng cao xay gach, to trat.

2.2.31. 04 Choi l4 phia sau, két cau: Méng xay gach, cot sat tron, xa go sat,
mai Ia, nén gach tau.

2.2.32. Thap nudc, két cau: Mong bé tong, cot sét tron, giang sat V.

2.2.33. Hon non bo, két cu: Mong xay gach, thanh xay gach, t0 trat, sau 1m,
day bé téng trat ho dau, hon non bo.

2.2.34. Tudng rao bao quanh khu nha 7-12 dai 238m, két ciu: Try sat tron +
try bé tong dac sin, tudng xay gach day, to trat, trén luéi B40; Tuong trudc cong
chinh xay gach, td trat, c6 trang tri; Cong 1: Tru cong Xay gach, td trat, cong khung
sat I0a, boc ludi B40; Cong 2: Tru cong xay gach, cong khung sat ludi B40.

2.2.35. San nén phia truéc nha 7 dién tich: 273m?, két cdu: Nén bé tong xi méing
2.2.36. Giéng khoan thudc nha 7, dudng kinh ¢ 90.

2.2.37 Cay xanh: 08 Cay cau kiéng, 08 Cay dura kiéng, 04 Cay bang Dai Loan,
01 Cay si, 27 Cay tram, 01 Cay vu sira, 02 Cay mu trém, 04 Cay mit, 01 Cay so ri,
01 Cay ngoc lan, 03 Cay tre.

3. Cong nhan sy tu nguyén caa cu Cao Van Lsir dung duong dat hién trang co
dién tich 389,6m?*thudc chiét thira 107, t& ban do sé 33 thi tran Hiép P huyén Nhon
T 1am duong di chung (Theo trich luc va do vé& hién trang khu dat ban dd dia chinh
s 406/2019 Ngay 23/01/2019 ciia Vin phong ding ky dét dai tinh Dng Nai).

4. An phi dan sy phdc tham:

- Mién an phi dan sy phtc tham cho ba Cao Thi Gai H. Hoan tra cho ba Cao
Thi Gai H (do 6ng Nguyén Vian Nam nop thay) sé tién 300.000 dong (ba tram ngan
dong) nop tam ung &n phi dan su phic tham theo bién lai thu sé6 0002649 ngay
05/5/2021 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Bong Nai.

5. Cac Quyét dinh khéc cua an so tham vé viéc cu L c¢6 nghia vu ké khai dang
Ky cap quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat; vé chi phi t tung; vé an phi
dan sy so tham khdng c6 khang céo, khang nghi co6 hiéu luc phéap luat thi hanh ké
tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy dugc sira doi, bo sung nim 2014 thi ngudi dugc thi hanh &n dan
su, ngudi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n; quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan su duoc stra d6i, bo sung nam 2014;
thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan
su duoc sira ddi, bd sung nam 2014,
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7. Ban an phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(P ky)
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