TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ip — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 02/2019/DS-PT

Ngay 11 thang 01 ndm 2019

VIV: “Tranh chép vé QSD dat;

Yéu cau hity hop dong chuyén nhiong

OSD dat; va Yéu cau hiiy GCNQOSD didt”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phén - Chii toa phién tda: Ong Mai Xuan Thanh
Cdc Tham phan: Ong Ping Kim Nhén
Ba Lé Thiy Cau

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thanh Thay - Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
Pa Nang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din cdp cao tai Da Ning tham gia phién toa:
Ong Thai Van Poan - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang
xét xtr phiic thim cong khai vu an dan sy thy ly sb: 197/2018/TLPT-DS ngay
03/10/2018 vé& “Tranh chdp vé quyén sir dung dat; Yéu cau hiy hop dong chuyén
nhiwrong quyén sir dung ddat; va Yéu cdau hity Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”. Do
Ban 4n déan sy so thdm sb 55/2018/DS-ST ngay 30 thang 8 nim 2018 ctia Toa 4n
nhan dan Thanh phd Pa Néng bi ba Lé Thi Thanh H1, 6ng Pang Ly Anh M khang
c4o va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang. Theo quyét dinh
dua vy 4n ra xét xur s6 1971/2018/QD-PT ngay 24 thang 12 nam 2018.

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Thanh H;

Cu tru tai: USA (Hoa Ky) (Ba H sang nwdc ngoai thujc dién du hoc sinh).

Dia chi lién lac tai Viét Nam: 69 duong Ng, Quan HA, thanh phb Da Ning.

Ho khau thuong tra: 60 duong LNQ, Quan HA, TP ba Nﬁng cO mat.
Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Tran Q1,
Doan luat su thanh phé Pa Néng; c6 mit

2. Bi don:

2.1. Ba Lé Thi Thanh H1

2.2. Ong bang Ly Anh M

Cung cu tra tai: Nha sé 243, duong D1, phuong Al, quan S1, thanh phd Pa
Nang c6 mit.

Ngueoi dai dién hop phdp theo 1y quyén ciia bi don: Ong Pham Ly H2; thanh
phd Pa Ning (Gidy uy quyén ngay 17 thang 01 nam 2017); c6 mit

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Lé Thi Thanh H3; cu tra tai: nha s6 21/13, duong LPM, phuong BT,
quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh; c¢6 don xin xét xir vang mat tat ca cac phién toa.

3.2. Ba Lé Thi Thanh V; Tén goi khac: ML; cu tra tai: USA (Hoa Ky); ¢
don xin xét xir vang mat.

3.3. Ong Ngb Minh Q;

3.4. Ba bang Thi My N;

Cung cu tra tai: Lo 08, khu B, duong PVD, phuong Al, quan S1, thanh phd
Pa Nang; vang mit.

3.5. SO Tai nguyén va Moi truong thanh phé Pa Ning; dia chi tru s¢ tai:
Tang 15, Toa nha Trung tim hanh chinh thanh phé Da Néng; sb 24, duong T2, quin
HA, thanh phb Pa Nang. Nguwoi dai dién hop phdp theo 1y quyén ciia Giam déc Sé
Tai nguyén va Méi truong thanh phé Pa Nang (Gidy uy quyén, ngay 18 thang 01
nam 2018) 12 ba Pham Thi T3 — Giam ddc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai
quan S1; ba Thily vang mat.

3.6. Ong T6 Hoang M1;

3.7. Ba Nguyén Thi Hoang T;

cung cu tr tai: Nha sb 43, duong H4, phuong V3, quan T4, thanh phd Pa
Nang; Véng mat.

3.8. Vian phong Coéng ching S; dia chi try so tai: S6 90, dudng H5, phuong
T5, quan HA, thanh phd Pa Néng; c6 don xin xét x{r vang mat.

3.9. Vian phong dang ky déat dai thanh phdé Pa Ning; dia chi tru so tai: 57
duong Q3, quan HA, thanh phé Pa Néng; c6 don xin xét xir vang mit.

3.10. Phong Cong chung s6 X thanh phé ba Ning; dia chi try sé tai: S6 18,
duong P2, phuong HA I, quan HA, thanh phd Pa Niang; c6 don xin xét xir ving
mat.

3.11. Vin phong Cong chimg P1; dia chi tru sé tai: S6 980, duong N1, quan
S1, thanh pho Pa Nang; ¢6 don xin xét x{r ving mit.

3.12. Ong Tran Nhat Q2;

3.13. BaNguyén Thi My L;

Cung cu tra tai: Nha s6 46, duong Hai Phong, phuong HA I, quan HA, thanh
phé Pa Ning; déu vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 271712016 va qud trinh t6 tung, nguyén don la ba
Lé Thi Thanh H, trinh bay:

TOi voi ba Lé Thi Thanh H3, ba Lé Thi Thanh V va ba Lé Thi Thanh H1 la
chi em rudt. Vao nam 2010, T6i cung v6i ba H3 va ba V gbp von dé nhan chuyén
nhuong ctia vo chong ba Lé Thi Thanh H1 va 6ng Pang Ly Anh M 02 16 dat sb 15-
B9 va s6 16-B9 lién ké tai dja chi khu dan cu A, phuong Al, quan S1, thanh phd Pa
Néng(sau day viét tit 1a hai 16 dat tai khu dan cu A) véi gia 2.400.000.000 dong.



L6 15-B9 (16 sb 15, t& ban dd BY) cd dién tich 106m?, tai khu dan cu A,
phuong Al, quan S1, thanh phé Pa Ning, sau ndy duoc S& Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Da Ning cip Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khdc gdn lién véi dat sb BV 584328 ngay 16/12/2014 dtng tén ba
H1, 6ng M. Lo 16-B9 (16 sb 16, to ban d6 B9) c6 dién tich 106m?, tai khu dan cu A,
phuong Al (nay thudc phuong M2), quan S1, thanh phd Pa Ning, di duoc So Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd Da Nang cip Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tdi san khdc gan lién véi dat s6 BV 584329 ngay 16/12/2014
ding tén ba H1, 6ng M.

Vé ty 1& gop von thi Toi gop 770.000.000 dong (twong duong 32%); ba Lé
Thi Thanh H3 gép 960.000.000 dong (twong duong 40%); ba Lé Thi Thanh V gop
670.000.000 dong (twong duong 28%). Tong sd tién gop von 2.400.000.000 dong
da dugc giao thanh toan xong cho ba H1, 6ng M. Tuy da nhan chuyén nhuong hoan
toan hai 16 dat néu trén, nhung do Toi va ba V dang sdng tai Hoa Ky, ba H3 thi
séng tal thanh phé HO Chi Minh va 14 chi em rudt v4i nhau; mit khac, trén thuc té
dat chi moi duogc Nha nudc cip phiéu, chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén s
dung dat nén nhitng ngudi gop von théng nhat dé vo chong ba H1, 6ng M lam thu
tuc dimg tén quyén sir dung 02 16 dat. Ngoai ra, do chiing tdi & xa nhau nén cac bén
khong ky két van ban hay gidy to ma chi xac 1ap giao dich thong qua dién thoai,
email (thu dién tir) va nhan tin.

Thang 7 nam 2015, ba H3 va ba V mudn ban hai 16 dét vi gia dat khong tang,
nén ba H1 thong bao véi Toi va dé nghi Toi mua lai phan vén gop trude day cua ba
H3 va ba V. Do d6, ngay 03/7/2015, Toi giri vé cho ba H1 60.000 USD va yéu cau
ba H1 ddi ra tién Viét Nam duoc 1.307.000.000 dong, ding 1.050.000.000 ddng giri
tiét kiém Ngan hang ky han hai thang 13i suat 5,2%/ nam; con lai 257.000.000 dong
cho vo chong ba H1 vay voéi 13i suat 8%/ nam. Ngay 03/9/2015, ba H3 va ba V da
chuyén phan von gdp quyén st dung hai 16 dat trude day mua cua ba H1, 6ng M
sang cho T6i vai gia 2.200.000.000 dong; do do, Tdi yéu cau ba H1 rat tién tiét
kiém chuyén cho ba H3 1.060.000.000 dong dé tra ba H3 880.000.000 dong(twong
duong 40% von gop), con lai 180.000.000 dong ba H3 chuyén tra ba V. Ngay
11/09/2015, Toi tiép tuc thanh toan cho ba V 20.000 USD twong duong
436.000.000 dong 1a da tra du cho ba V 616.000.000 dong (tvong dwong 28% von
gop). 7 ,

Nhu vay, sau thoi diém ngay 11/09/2015 hai 10 dat tai khu dan cu A da thudc
quyén s& hitu riéng ctia T6i; tuy nhién, sau d6 ba H1 va 6ng M tu ¥ rao ban hai 16
dat ma khong duoc sy ddng ¥ cua toi nén nay Toi khoi kién yéu cau ba H1 va 6ng
M tra hai 16 dat tai khu dan cu A cho T6i. Ngay 02/3/2017, nguyén don b sung yéu
cau khoi kién, dé nghi Toa an xem xét giai quyét cac ndi dung sau: (1). Huy hai
Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sb6 BV 584328 va s BV 584329 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé
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Pa Ning, cap ngay 16-12-2014 dtng tén ba Lé Thi Thanh H1 va 6ng Pang Ly Anh
M (2). Huy cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Lé Thi Thanh
H1 va éng Bang Ly Anh M véi 6ng Ngbé Minh Q va ba Pang Thi My N; (3). Huy
chinh 1y bién dong sang tén quyén st dung dit cho 6ng Ngd Minh Q va ba Ping
Thi My N va hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat dimg tén ong Ngd Minh Q va ba Bang Thi My N.

Bi don laba Lé Thi Thanh H1,trinh bay:

Quyén sir dung hai 16 dat 15-B9 va 16-B9 tai khu dan cu A 14 quyén so hiru
hop phap va duy nhéat cia vo chong chung Toi trude ddy va duoc Nha nude cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BV 584328 va BV 584329 ngay
16/12/2014. Nay ching t6i da chuyén nhuong, khong con sé hitu 02 16 dat trén.

Trudc day, Toi co hira ban cho em rudt 1a Lé Thi Thanh H hai 16 dat néu trén;
nhung hai bén chua xac 1ap giao dich nao nén hai 16 dat van 1 tai san hop phép cua
vo chong chung Toi. Ba H cin clr vao viéc hira ban cua T6i dé yéu cau duoc Xac
dinh c6 quyén loi lién quan d6i véi 02 16 dét 1a hoan toan khong co co sé. Tbi xin 1y
giai cu thé céc lién hé gitra Toi va ba H nhu sau:

+ Ngay 02/7/2015, ba H chuyén vé cho T6i 60.000 USD, tuong dwong
1.307.000.000 dong va yéu cau Tbi gui 1.050.000.000 dong vao Ngan hang dé ba H
hudng tién 13i; con lai 257.000.000 dong ba H cho vo chong toi vay voi 14i suat 8%/
nam (la theo 13i suét cho vay ctia Ngan hang).

+ Viéc ba H trinh bay chuyén tién vé dé dau tu mua 02 16 dat néu trén la
khong dung vi tir nam 2010 vo chdng ching Tdi ¢3 mua 02 16 dat trén dudi hinh
thirc mua Phiéu dat tai dinh cu va dén thang 12/2014 vo chdng toi di duoc Nha
nude cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat; trong khi ba H chuyén vé dé giri tiét
kiém va cho vo chong toi vay vao thang 7/2015.

+ T6i khang dinh hoan toan khong c6 su viéc nim 2010 vo chong ching toi
chuyén nhuong hai 16 dat 15-B9 va 16-B9 tai dia chi khu dan cu A cho ba Lé Thi
Thanh H, ba Lé Thi Thanh H3 va ba Lé Thi Thanh V nhu ba H trinh bay. Tt trudc
dén nay chi c6 ba H3 1a c6 chung tién voi téi dé mua ban nhiéu 16 dat khac, con ba
H va ba V tir trudc dén nay khong tham gia mua ban dat véi t6i. V& sd tién
808.700.000 ddng thé hién tai ndi dung thu dién tir (email) do Toi guri dong thoi cho
ba H va ba H3 thi thyuc chat 14 tién cta ba H3 gui cho t6i dé mua dat (khong lién
quan dén hai 16 dat dang tranh chap), nhung ba H3 noéi tién d6 1a caa ba H nén toi
moi xac nhan trong thu nhu thé. Vé tién gui tiét kiém Ngan hang ngay 03/7/2015,
thi Toi c6 Email ctia ba H gri cho Téi yéu cau T6i gui tién Ngan hang. Giira Toi va
ba H ¢6 nhan tin qua lai voi nhau nhiéu 1an vé nhiéu ndi dung khac nhau, nhu hoi
tham strc khoe, mua ban my pham, néi chuyén vé nha dat v.v...; nhung chua xac lap
mdt giao dich nao vé mua ban chuyén nhuong dat va ba H ciing khong chuyén tién
vé mua dat cta t6i.



Nay ba H cin clr vao nhitng doan thoai dudi hinh thirc chat (tin nhin nhanh)
qua hé théng Viber giira t6i vdi ba H va trén co s ndi dung cac tin nhin Viber TOi
c6 hira ban 02 16 dat cho ba H dé kién doi tai san 1a khong c6 can cr va trai voi quy
dinh cua phap luat, nén t6i khong chip nhan.

Bi don la éng Pang Ly Anh M, trinh bay:

Quyén st dung dbi v6i hai 16 dat 15-B9 va 16-B9 tai khu dan cu A 13 quyén
s& hitu hop phap va duy nhat cua vo chong ching Toi trude day va duge Nha nudce
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BV 584328 va BV 584329 ngay 16-12-
2014. Nay chiing t6i da chuyén nhuong tai san trén va khong con s hitu nira.

Trude day, vo téi (Lé Thi Thanh H1) c¢6 hira ban cho em rudt la Lé Thi
Thanh H 02 16 dat néu trén; tuy nhién, chua hé ¢6 mot giao dich nao duoc thuc hién
va hai 16 dat noi trén van thudc so hitu hop phap cia vo chong ching t6i. Ba H can
ctr vao viéc hira ban ctia ba H1 dé xac dinh c6 quyén loi lién quan dén hai 16 dat 1a
hoan toan khong c6 co sd. Toi xin 1y giai cu thé c4c lién hé giita ba H véi vo Toi
nhu sau:

+ Ngay 02-7-2015, ba H chuyén vé cho ba H1 60.000 USD, tuong duong voi
1.307.000.000 ddng voi yéu cau ba H1 giri 1.050.000.000 dong vao Ngan hang dé
ba H huong; con lai 257.000.000 dong cho vo chongToi vay voi 13i suat 8%/ nim
(1a theo 13i suat cho vay ctia Ngan hang).

+ Viéc ba H trinh bay chuyén tién vé dé dau tu mua 02 16 dat néu trén la
khong dung vi tir nam 2010 vo chdng ching Tdi ¢d mua 02 16 dat trén dudi hinh
thirc mua Phiéu dat tai dinh cu va dén thang 12/2014 vo chdng toi di duoc Nha
nudce cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat; trong khi ba H chuyén vé dé giri tiét
kiém va cho vo chdng t6i vay vao thang 7/2015.

+ T6i khang dinh khong c6 sy viéc vao nim 2010 vo chong ching TOi
chuyén nhuong hai 16 dat 15-B9 va 16-B9 tai dia chi khu dan cu A cho ba Lé Thi
Thanh H, ba Lé Thi Thanh H3 va ba Lé Thi Thanh V nhu ba H trinh bay. T trudc
dén nay chi c6 ba H3 1a ¢6 chung tién véi ba H1 dé mua ban nhiéu 16 dat khac, con
ba H véi ba V tir truée dén nay khong tham gia mua ban dat voi ba H1. Vé s6 tién
808.700.000 dong thé hién tai ndi dung thu dién tir (email) do ba H1 soan gui dong
thoi cho ba H va ba H3 thi thuc chat 1a tién cta ba H3 giri cho ba H1 dé mua dét
(khong lién quan dén hai 16 dat dang tranh chap), nhung ba H3 néi tién d6 1a cta ba
H nén ba H1 méi xac nhéan trong ndi dung thu dién tir nhu thé.

Nay ba H cin ctr vao nhitng doan thoai dudi hinh thirc chat (tin nhin nhanh)
qua hé théng Viber giita ba H1 véi ba H va trén co s& ndi dung cac tin nhin Viber
ba H1 c6 hita ban 02 16 dat cho ba H dé kién doi tai san 1a khong c6 cin ctr va trai
v6i quy dinh ctia phap luat, nén Toi dé nghi Toa an khong chap nhan.

Ngweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a b Lé Thi Thanh H3, trinh bay tai ban
khai ngay 28/12/2016: T6i séng va lam viéc tai Thanh phé HO Chi Minh va khéng gop



v6n mua 02 16 dat 15-B9 va 16-B9 nhu ba H trinh bay nén khong cé quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an tranh chap quyén str dung dét giita ba H vai ba H1.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la vo chong dng Ngé Minh Q va ba
Bing Thi My N trinh bay tai van ban dé ngay 14/3/2017: Quyén st dung hai 16 dét
sd 15-B9 va s6 16-B9, khu dan cu A, phudng Al, quan S1, thanh phd Pa Néng 1a
quyén s& hitu hop phéap cta chung t6i va da duoc Nha nude cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat. Viéc nhan chuyén nhuong hai 16 dét giita vo chong ba H1, 6ng
M véi Ong Ba ding quy dinh cta phap luat nén dé nghi Toa an bao vé quyén loi
hop phéap ctiia Ong Ba (nguoi thir ba ngay tinh).

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan & S Tai nguyén va Moi truong
thanh phé Pa Néng, trinh bay tai van ban ngay 29/01/2018:

HO so luu trir vé 02 16 dat so 15-B9 va 16-B9 tai khu dan cu A, phudng Al,
quan S1, thanh ph Pa Néng, hién c0 tranh chap giira nguyén don ba Lé Thi Thanh
H v&i bi don ba Lé Thi Thanh H1 va 6ng Pang Ly Anh M thé hién:

+ Ong Cao Quang T1 va ba Trinh Thi Kim Ph duoc bd tri hai 16 dat tai dinh
cu 1216 s6 15 va 16 s6 16, khu B9 tai khu dan cu A, quan S1, thanh phd Pa Ning,
theo Quyét dinh sé 8351/QD-UBND ngay 29/10/2010 cta Chu tich Uy ban nhan
dan thanh phé Pa Nang. Ong T1, ba Ph 1ap Pon xin chuyén déi tén nhin quyén
st dung ddt no6i dung chuyén nhuong 02 16 dat trén cho vo chong ong Pang Ly
Anh M, ba Lé Thi Thanh H1 nén dé nghi Co quan Nha nudc c6 tham quyén sang
tén cho vo chong dng M, ba H1; Pon dugc Uy ban nhan dan phuong Al chimg
thuc ngay 08/11/2010. Ngay 16/12/2014, ba H1 va éng M duogc S¢ Tai nguyén va
Moi truong thanh phd Pa Nang cip Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi ddt sé BV 584328 (cho 16 15, khu B9) va sd
BV 584329 (cho 16 16, khu B9). Ngay 06/5/2015, tai Phong Cong chimg s6 X thanh
phd Pa Ning, 6ng M ky Hop dong ting cho 1/2 quyén st dung 16 dat s6 15-B9 va
16 dat s6 16-B9 cho ba H1 nén ngay 13/5/2015, Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai tai quan S1 da chinh 1y bién dong sang tén quyén st dung dat cho ba H1.

+ Ngay 29/4/2016, tai Van phong Cong chung P1, thanh phd Pa Ning ba H1,
ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung hai 16 dat s6 15-B9 va 16-B9 cho vo
chong 6ng Ngd Minh Q, ba Ping Thi My N. Ngay 16/5/2016, Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai quan S1 xac nhan chinh 1y bién dong sang tén cho dng Q
va ba N. Sau d6, 6ng Q va ba N dé nghi cap doi lai Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha va tai san khac gan lién voi dat nén S¢ Tai nguyén va Moi
truong da cap cac Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va tdi san
khdc gdn lién véi dat s6 CD 081628 ngay 06/6/2016 dbi voi thira dat s6 01, to ban
dd s6 12 (12 16 sb 15-B9 cit) va sé CP 081575 ngay 04/7/2016 dbi véi thira dat sd
83, to ban dd sb 28 (14 16 s6 16-B9 cii) cho 6ng Q va ba N.

+ Viéc cap cac Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai
san khac gan lién v6i dat, dang ky bién dong d6i voi cac Gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gin lién véi dat néu trén thuc hién dung
trinh ty, thi tuc theo quy dinh ctia phép luat nén dé nghi Toa 4n giai quyét vang mit
S& Tai nguyén va Moi truong.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1 Van phong déing ky dat dai thanh
phé Pa Nang, trinh bay tai van ban ngay 21/6/2018: Thong nhét trinh bay cua S
Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Da Ning tai vin ban ngay 29/01/2018.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la vo chéong dng T6 Hoang M1, trinh
bay tai van ban ngay 26/6/2018: Ong Ba da nhan chuyén nhuong hop phap quyén
sir dung dét 02 16 dat tir vo chong ong Ngd Minh Q, ba Pang Thi My N nén dé nghi
Tda 4n bao vé quyén loi cia Ong Ba.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan \a Vin phong Cong chirg PI, trinh
bay tai vin ban ngay 13-7-2018: Bdi voi hai hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 1492 va 1493 cung ngay 29-4-2016, ky giita ba Lé Thi Thanh H1 véi
ong Ngbé Minh Q va ba Pang Thi My N dugc Van phong Cong chimg P1 ching
nhan la duang quy dinh cua phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan |1& Vian phong Céng chimg S, trinh
bay tai van ban ngay 20-8-2018: Vin phong Cong ching S cin ctr nhitng gidy to do
cac bén cung cip va di thuc hién viéc ching nhin ba hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i véi 16 dat 15-B9 va 16-B9 dudng 10,5m quan S1, thanh phd
Pa Ning. Viéc Van phong Cong ching S ching nhan ba hop dong 1a hoan toan
ding quy dinh cua phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan & ba Lé Thi Thanh V, trinh bay tai vin
ban ngay 10-8-2018: Tbi khing dinh khong c6 su viéc vao nim 2010 To6i gop von
v6i ba Lé Thi Thanh H va ba Lé Thi Thanh H3 dé nhan chuyén nhuong hai 16 dat 15-
B9 va 16-B9 tai dia chi khu dan cu A, phudng Al, quan S1, thanh ph6 Pa Nang véi
gia 2.400.000.000 dong ctia vo chong ba Lé Thi Thanh H1, 6ng Pang Ly Anh M. Vé
khoan tién 20.000 USD chi 1a cong no thuan tay tai Hoa Ky giita t6i va ba H chir
khong lién quan gi dén hai 16 dat néu trén; ngoai ra, khong hé c6 viéc ba Lé Thi
Thanh H3 chuyén cho toi 180.000.000 dong. Do d6, viéc ba H khai kién yéu cau vo
chdng ba H1, 6ng M giao tra hai 16 dat noi trén 1a khong ¢ can cir nén t6i dé nghi
Toa an bac don khoi kién cua ba H.

Nguoi lam ching la cu L& V1, trinh bay tai cdc van ban ghi vao cac ngay 29,
30 thang 9 va ngay 14 thang 10 nam 2016:

+ T6i 1a cha cta Lé Thi Thanh H, Lé Thi Thanh H1, Lé Thi Thanh V va Lé
Thi Thanh H3; Toi biét rd hai 16 dat 15-B9 va 16-B9 An Cu 5, quan S1 1a cua vo
chong Lé Thi Thanh H1, Ping Ly Anh M d ban cho H, V va H3 tir nam 2010; gi4
bao nhiéu thi To6i khong rd; vé phia H1 va M chi ding hop phap trén gidy to chtr
con s& hiru thue té 1a cua H3, V va H.

+ Vao dau thang 9 nam 2015, do H3 va V thay dau tu vén vao diy qua lau
nhung dat khong 1én gia va can tién dé mua nha bén My nén non néng ban lai cho
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H. Vay ké tir thang 9 ndm 2015 H3 va V khong con s& hitu hai 16 dat néi trén, ma
so hiru ctia H d 1a 100%, con gidy to van dimg tén H2 va M.

+ Sau khi H mua lai phan ctia H3 va V thi hai 16 dét 1én gia nén thang 4 nim
2016 H1 goi dién thoai qua My xti H ban gia 3 ty ddng; H1 nhan tién coc xong thi
H biét thong tin 1a khong phai H1 ban 3 ty ma thuc té 13 4,3 ty nén H yéu cau H1
hay dit coc va sau d6 giita chi em phat sinh tranh chap. Vao chiéu ngay 26/5/2016,
Toi co goi dién thoai cho con gai Lé Thi Thanh H1 t&i s6 may 0905450707, dong
thoi to1 dung mot may di¢én thoai Iphone goi cho con gai Lé Thi Thanh H bén My
dé H nghe cudc ndi chuyén giita t6i voi H1 va H ghi 4m lai. Qua cudc nodi chuyén
dién thoai giira t6i véi H1 thi H1 c6 phan thira nhan dat 1a ciia H va yéu cau H phai
xin 16i thi H1 moi tré dat lai cho H.

Ngay 19/7/2018, cu L& V1 c6 don gui Toa an xin rat lai toan b 101 khai lam
chirng néu trén va rat lai doan ghi &m ma Cu giao ndp cho Toa an véi ly do su viéc Cu
khai v6i Toa an 1 do nghe con gai Lé Thi Thanh H ké lai ma chwa qua kiém chung.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Phong Céng chirng s6 X thanh phé Pa Nang khong c6 vin ban phan hdi cho Toa an
vé noi dung lién quan dén viéc ky xac nhan cong ching hop dong chuyén quyén sir
dung dat d6i v6i hai 16 dat 15-B9 va 16-B9 tai khu dan cu A, ma chi ¢ vin ban dé
nghi Toa 4n giai quyét vang mat.

Tai ban 4n dan su so tham sé 55 /2018/DS-ST ngay 30/8/2018, Toa an
nhan dan thanh pho Pa Ning quyét dinh.

Can cir vdo khoan 2 Diéu 6, Dieu 131, Diéu 133, Diéu 218, khoan 2 Diéu 221,
Diéu 501, Diéu 502 va Diéu 688 ciia BY ludt dén su; Diéu 95, Diéu 97, Diéu 98, Diéu
99 ciia Ludt dat dai; Diéu 68, Diéu 93, Diéu 94, Diéu 147, Diéu 161, Diéu 165, Diéu
227, khodn 2 Piéu 229, khodn 1 Piéu 273 cia B ludt té tung ddn su; Phdp lénh dn
phi, lé phi Toa an. Chd}) nhan mot phcfn yéu cau khéi kién cia ba Lé Thi Thanh H vé
viéc tranh chdp vé quyén sir dung ddt; yéu cau iy hop dong chuyén nhwong quyén st
dung dat va yéu cdau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khdc gdn lién véi ddt doi véi ba Lé Thi Thanh HI va 6ng Ddng Ly Anh M.

Tuyén xu:

1. Budc ba Lé Thi Thanh HI co nghia vu thanh toan cho ba Lé Thi Thanh H
s6 tién 12.804.800.000 dong (Muwoi hai ty, tdm tram linh bén triéu, tam tram ngan
dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khoan tién ldi doi véi s6 tién chdm thuc hién nghia vu theo ldi sudt thoa thudn
ciia cdc bén nhung khéng dwoc virot qud mire 1di sudt dwoc quy dinh tai khodn I
Piéu 468 ciia Bé ludt dan su; néu khong co thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh
tai khodan 2 Piéu 468 ciia B ludt dan su.



2. Khéng chdp nhdn yéu cau hiy cdc hop dong chuyén nhwong quyén sie
dung ddt; cdc chinh y bién déng sang tén chi sir dung quyén sir dung dat; cdc gidy
chimg nhdn quyén sir dung dat, déi hai 16 dat 15-B9 va 16-B9 tai khu ddn cu A,
qudn S1, thanh phé Pa Nang ciia ba Lé Thi Thanh H.

Tda an cdp so thim con quyét dinh vé 4n phi, chi phi t tung va tuyén bd
quyén khang cdo ciia duong su.

- Ngay 10/9/2018, ba L.é Thi Thanh H1 va éng Pang Ly Anh M khang cdo ban
an so tham; dé nghi Toa an cdp phiic thdm sira an so thim, khong chap nhan don
khoi kién cua ba Lé Thi Thanh H.

- Ngay 25/9/2018 Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning c6
quyét dinh khang nghi s6 42/QDKNPT /VKS-DS ddi v6i ban an so tham; dé nghi
Tda an cap phuc tham hay an so tham do ¢ vi pham vé to tung va danh gia thu thap
chimg ctt, chua dung va day du.

Sau khi xét xir so' tham cac dwong sw cung cip, bo sung chirng cir va Toa
an da thue hién viéc thu thap chirng cit nhw sau:

- Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi Thanh V cung cip dia
chi va ban tu khai dén Toa an nhan dan cr?ip cao tai ba Nﬁng va ¢O don xin xét xur
Véng mat; Van ban c6 xac thuc cia Lanh Sir Quan Viét Nam tai Hoa Ky.

- Cu Lé V1 1a nguoi lam chimg cung cap ban khai va trinh bay y kién dén
Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang, dong thoi xin ving mit tai phién toa.

- Toa &n nhan dan cap cao tai Pa Ning di tién hanh budi ddi chat giira cac
duong su va thuc hién thu tuc trung cau giam dinh theo yéu cau cua nguyén don:

+ Phong k¥ thuat hinh sy Cong an thanh phd Pa Nang c6 Vin ban s
377/KTHS —(D3) ngay 12/12/2018 tir chéi viéc giam dinh theo yéu cau cta nguyén
don do vugt qué kha nang chuyén mon va phuong tién lam viéc.

+ SO Thong tin va Truyén thong thanh phé Pa Nang c6 Vin ban s
3047/STTTT-Tra ngay 28/12/2018 tra 161 “Viber la don vi nuwéc ngodi cung cdp
dich vu xuyén bién gioi do vdy thong tin ca nhdan cua nguoi suw dung mang Viber
tudn thu cac quy dinh bao mdt cua don vi cung ccfp dich vu”

- Ngay 27/12/2018 ba Lé Thi Thanh H c6 y kién dé nghi Toa 4n dua vy 4n ra
xét xir theo quy dinh cua phap luat, dong thoi ba H khong c6 ¥ kién gi vé viée tir
chéi giam dinh ctia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an Thanh phd Pa Nang.

Tai phién toa phiic thim hdom nay:

- Ba Lé Thi Thanh H1 va 6ng Ping Ly Anh M van giit nguyén ndi dung don
khang cdo. Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang thay d6i mot phan ndi dung
quyét dinh khang nghi. Vién kiém sat cho rang, can cir ma Khang nghi dit ra dé dé
nghi huy ban an so thdm di dugc Toa an cdp phiic tham khic phuc; do vay khong
can huy an so thAm nén dé nghi cip phic thim stra ban 4n so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang cho rang: Thim phan
chu toa phién toa va Hoi déng xét xr da thyc hién dung cac quy dinh cua B9 luat td
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tung dan su; cac duong sy di thuc hién ding quyén nghia vu cia minh. Vé ndi dung
vu an: dé& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan don khang cdo cta ba Lé Thi
Thanh H1 va 6ng Ding Ly Anh M va ndi dung bd sung khang nghi s6 42/QDKNPT
IVKS-DS dé sira mot phan ban an so tham theo huéng ap dung An 18 s6 02/2016/Al
ngay 06/4/2016 ctia TAND tbi cao, cu thé: Budc bi don phai tra nguyén don 2,4 ty
d6ng di dau tu va budc thanh toan cho nguyén don 50% gia tri ting thém 950 triéu
dong (4,3 ty - 2.4 ty)/2; bi don duoc hudng 50% gia tri ting thém 950 triéu dong.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Lé Thi Thanh H dé nghi Hoi
ddng xét xtr khong chdp nhan don khang céo ciia ba H1, 6ng M va khang nghi bd
sung ctia Vién kiém sat; giit nguyén ban 4n so tham.

Can ctr vao cac tai liéu chung cu c6 tai hd so vu an, 10i trinh bay cua cac
duong su va két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét khach quan, toan
dién va day du chung ctr,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé t6 tung:

Xét ndi dung Khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Pa Ning cho rang Toa &n so thim vi pham td tung vi khong thong bao bo sung
nguoi tham gia t6 tung 12 6ng Tran Nhat Q2 va ba Nguyén Thi My L cho cac duong
su biét (vi pham Diéu 171 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015), dong thoi dd dua ong
T6 Hoang M1, ba Nguyén Thi Hoang Thi, 6ng Tran Nhat Q2 va ba Nguyén Thi My
L (1a nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan), nhung khong yéu cau nguyén
don khoi kién bd sung yéu cau hiy cac hop dong chuyén nhuong va huy Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dét lién
quan dén nhitng nguoi nay thi thay: Nhimng thiéu s6t nhu ndi dung khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang néu 1a dung thuc té; tuy
nhién, nhitng thiéu sot nay khong nghiém trong, khdng anh hudng quyén nghia vu
clia cac duong su va an so tham ciing khong hily cac giao dich gitra ba H1 va 6ng M
v6i nguoi thir ba ngay tinh, do d6 cip phuc tham khong can huy ban &n so tham dé
giai quyét lai ma chi can rat kinh nghiém véi cap so tham.

Vé néi dung:

Tai Pon khai kién ngdy 27 thang 7 nam 2016 (but lyc 01) va qua trinh té
tung, nguyén don (ba H) cho rang: Nam 2010, nguyén don cing hai Chi gai 1a ba
H3, ba V gop tién mua chung 02 16 dat s6 15-B9 va 16-B9 tai khu dan cu A,
phuong Al, quan S1, thianh pho Pa Nang, (tir nay goi tat 1a 16 dat s6 15 va 16) cta
vo chong ba H1 voéi gia 2.400.000.000 dong; trong d6 nguyén don goép 770.000.000
ddng, ba H3 gép 960.000.000 dong, ba V gép 670.000.000 dong. Thang 7/2015 tir
Hoa Ky nguyén don chuyén vé Viét Nam cho ba H1 60.000.000 USD, dé ba H1
thanh toan lai phan von gop da mua chung dit ciia ba V va ba H3 nén tir day quyén
sir dung 02 16 dat 15, 16 thuoc minh nguyén don. Xét chimg cit ma nguyén don xuat
trinh dé ching minh c6 viéc nguyén don, ba H3, ba V va ba H1 théng nhat viéc
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nguyén don, ba H3, ba V gop tién mua dat cia ba H1, ba H1 dong y ban dat cho 3
nguoi thé hién trong ndi dung tin nhan qua Viber luu tai dién thoai ctia nguyén don:

[1]. Xét gid tri 1am chung c& d6i voi nhitng tin nhan Viber do ba H xuat
trinh, cAp phiic thim thiy rang:

[1.1]. Tai Bién bdn ldy 1oi khai ngdy 09/11/2016 (bat luc 169) khi Toa &n
cap so thim cho ba H1 xem nhirng tin nhin Viber ma ba H in ra tir dién thoai cta ba
H (khéng cho ba H1 xem tryc tiép tin nhan Viber tir Dién thoai ctia ba H) thi ba H1
chi thira nhan ba H1 c6 dung s6 dién thoai trung véi s6 dién thoai in trén tin nhin
Viber ma ba H xuét trinh, nhung ba H1 dé nghi dé ba H1 vé kiém tra tin nhan Viber
tir Dién thoai ctia ba H1 dé ddi chiéu; tuy nhién, theo ba H1 thi khi vé kiém tra Dién
thoai ctia minh thi khong con luu cac tin nhan Viber nhu ba H xuat trinh nén ba H1
khong thira nhan nhiing ndi dung tin nhan Viber ma ba H xuat trinh 1a do ba H1
nhan t4i.

[1.2]. Tai cap phtic thim, ba H yéu cau Toa an trung cau Phong k¥ thuat hinh
su Cong an thanh phd Pa Ning giam dinh tinh xéac thuc ctia nhitng ndi dung tin nhin
Viber do ba H cung cp; nhung Phong k¥ thuat hinh sy Cong an thanh phd Pa Nang
¢6 Vin ban s6 377/KTHS —(D3) ngay 12/12/2018 tir chdi giam dinh theo yéu cau cua
ba H do vuot qua kha ning chuyén mén va phuong tién 1am viéc. Theo yéu cau cia
ba H thi Toa an cap phuc tham ciing da trung cau S¢ Thong tin va truyén thong thanh
phb Pa Ning cho biét tinh x4c thuc ctia nhimg tin nhian Viber do ba H xuét trinh,
nhung tai Van ban sd 3047/STTTT-Tra ngay 28/12/2018, S& Thong tin va truyén
thong thanh phd Pa Ning cho biét “Viber la don vi nudc ngodi cung cdp dich vu
Xuyén bién gioi do vdy thong tin ca nhan cua nguoi su dung mang Viber tudn thu cdc
quy dinh bdo mdt ciia don vi cung cdp dich vu”.

[1.3]. Luit Giao dich dién tir do Qudc hdi nudc Cong hoa xa hoi chu nghia
Viét Nam thong qua tai ky hop thtr 8, khoa XI ngay 29/11/2005 quy dinh: “Diéu 12.
Théng diép div liéu c6 gid tri nhw vin bin: Truong hop phdp ludt yéu cau théng
tin phdi dwgc thé hién bang vin ban thi théng diép dir lidu dwoc xem la ddp vmg yéu
cau ndy néu thong tin chira trong théng diép dit liéu dé cé thé truy cdp va sir dung
dwoc dé tham chiéu khi can thiét. Piéu 13. Théng diép div ligu cé gid tri nhuw béin
goc: Thong diép dir lidu cé gid tri nhiwe ban goc khi déap g dwoc cdc diéu kién sau
day: 1. Noi dung cua thong diép dir lieu dwoc bao dam toan ven ké tir khi dwoc khoi
tao lan dau tién dudi dang mot thong diép dir liéu hoan chinh. Noi dung cua thong
diép dir lieu duoc xem la toan ven khi ngi dung do chwa bi thay doi, trir nhitng thay
doi vé hinh thirc phdt sinh trong qud trinh giri, lwu trit hodc hién thi thong diép di
liéu; 2. Noi dung cua thong diép dir liéu co thé truy cap va su dung duoc dudi dang
hoan chinh khi can thiét. Diéu 14. Thong diép div liéu cé gid tri lam chitng civ:
“...2. Gia tri chung cw cua thong diép dir lieu dwoc xac dinh can cir vao do tin cdy
ciia cdch thirc khdi tao, luu triv hodc truyén giri théng diép dir lidu; cdch thire bdo
dam va duy tri tinh toan ven cua thong diép dir liéu; cach thirc xac dinh nguoi khoi
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tao va cdc yéu té phu hop khdic”. Nghi quyét sb 04/2012/NQ-HPTP ngay
03/12/2014 ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén tdi cao, Piéu 3 - Xac dinh
chirng ctr quy dinh tai Piéu 83 ciia BLTTDS quy dinh: “...5) Cdc tai liéu nghe
dwoc, nhin duoc phai duoc xudt trinh kém theo van ban xdc nhéan xudt xir cua tdi
liéu d6 hodc van ban vé sw viéc lién quan toi viéc thu dm, thu hinh dé...Néu cac
duong su khong xudt trinh dwoc cac van ban néu trén, thi tai lidu nghe dwoc, nhin
duoc ma dwong sy giao nop khong duoc coi la chung cu”.

Tir [1.1], [1.2], [1.3] néu trén, cap phiic tham thdy rang: ba H1 chi thira nhan
ba H1 c6 dung sb dién thoai tring voi s6 dién thoai in trén tin nhan Viber do ba H
xuét trinh ma khong thira nhan ba H1 1a chu thé soan thao noi dung céc tin nhéin
Viber nay va tai phién toa phic tham ba H1 con trinh bay khi ba H vé nudc thudong
muon dién thoai ctia ba H1 st dung; hon nira, loai hinh tin nhan Viber do don vi
cung cp dich vu & nudc ngoai quan 1y nén cic co quan cd thim quyén cua Viét
Nam khong thé xac nhan xuat xt hodc giam dinh dé khang dinh tinh x4c thuc noi
dung cac tai liéu nay; do d6, ddi chiéu quy dinh tai Luét Giao dich dién tir, Piéu
14. Thong diép dii liéu co gia tri lam chung cu: “...2. Gid tri chung cwr cua thong
diép dir lieu dwoc xdc dinh can cw vao do tin cdy cua cdch thic khoi tao, luu trir
hodc truyén givi théng diép dir liéu” va quy dinh tai diém b Diéu 3 Nghi quyét sb
04/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2014 néu trén thi tin nhan Viber do ba H xuét trinh
chua du diéu kién dé co gia tri 1am chimg ct. Vi vdy, khang nghi phac tham sb
42/QDKNPT/VKS-DS ngay 25/9/2018 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Pa Ning nhdn dinh viéc Toa 4n cap so thdm chip nhan tinh hop phéap va
tinh ¢ cin cr ciia nhitng tin nhan Viber do ba H xuat trinh 1a khong c6 co sé nhan
dinh nhu vay la dung quy dinh cta phap luét.

[2]. Ngudn goc 02 16 dat s6 15-B9 va 16-B9 tai khu dan cu A, phuong Al,
quan S1, thanh ph Pa Nang 1a dat do vo chong 6ng Cao Quang T1, ba Trinh Thi
Kim Ph dugc UBND thanh phd Pa Ning bd tri tai dinh cu theo Quyét dinh sb
8351/QD-UBND ngay 29/10/2010. Tai Pon xin chuyén déi tén nhin quyén sir
dung dit do vg chong 6ng T1, ba Ph 1ap c6 ndi dung dé nghi cép co tham quyén
sang tén 02 16 dat nay cho 6ng M, ba H1; Pon dugc Uy ban nhan dan phuong Al
chimg thyc ngay 08/11/2010. Sau khi 6ng M, ba H1 thuc hién xong nghia vu cia
nguoi stir dung dat thi ngay 16/12/2014 6ng M, ba H1 dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Pa Nang cip Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khdc gan lién véi dat sb BV 584328 (cho 16 15, khu B9) va sé BV
584329 (cho 16 16, khu B9). Do do, trinh bay cua ba H cho rang vao nam 2010,
khong nhé cu thé ngay, thang thi ba H, ba H3 va ba V gop tién mua 02 16 dat cia vo
chdng 6ng M, ba H1 13 khéng phu hop véi thyuc té dén nim 2014 6ng M, ba H1 méi
duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[3] Xét trinh bay ctia nguyén don (ba H) cho rang ba H3 va ba V c6 gop tién
cung nguyén don mua dat ciia ba H1, sau d6 nguyén don thanh toan lai tién dat cho
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ba V ba H3 thi cép phiic tham thay: Tai Toa an cap so tham do nguyén don cung
cap sai dia chi ctia ba V nén Tda an cap so tham khong tong dat dugc vin ban tb
tung cho ba V, do d6 khong c6 10i trinh bay ctia ba V. Sau khi ¢6 ban an so tham ba
V ¢6 Vin ban gtri ¢én Toa an cap phuc thdm (Van bdn ¢é chitng thie cia Lanh sir
quén Viét Nam tai Hoa Kp) trinh bay: Ba V khang dinh khong co viéc Ba gop tién
mua chung dat cua ba H1 nhu trinh bay cua ba H; Ba ciing khong nhan tién tir ba
H1 nhu trinh bay ctia ba H; ba V cho rang viéc ba H dya vao chtng ctr 1 tin nhin
qua mang Viber dé khoi kién 1a khong c6 can ct phap Iy nén dé nghi Toa an khong
chap nhan don khoi kién ctia ba H. Ba H3 tai cp so tham tir chdi tham gia t tung
vi cho rang Ba khong c6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu an va con trinh bay
“Hién nay dang song va lam viéc tai Thanh phé Ho Chi Minh nén 16 ddt trén phat
sinh giao dich t6i khéng dwoc truc tiép chiing kién va ciing khéng lién quan gi” (b(t
1luc199). Nhu vay, trinh bay cta ba H cho rang ba H3, ba V va ba H gop tién mua
chung dat cta ba H1, sau d6 ba H di mua lai phan von goép cta ba H3, ba V 1a
khong ¢ co sd dé tin tuong vi mau thuln véi trinh bay cua ba H3, ba V.

[4]. Tai Pon khoi kién ngay 27/7/2016 (bat luc 01) ba H khai ba H gop
770.000.000 dong cung véi ba H3, ba V mua chung 02 dat ciia ba H1 voi gia 2.4 ty
dong; nhung tai Bién ban ldy 1oi khai ngdy 06/10/2016 (bat lyc 171) ba H khai
“Thuee té khi mua 02 16 dat cuia chi H1 lic dé chi H1 dang giir tien cua chi H.
Khoadn tién c6 dwoc la do trude dé vao nam 2010 H ¢é chuyén nho chi H1 dau tw
mua ban dat ciing véi H3, V sau khi mua di bdn lai nhiéu 16 dat, sau d6 dén ngay
10/11/2010 chi H1 chét lai s6 tién dang giit ciia chi H la 808.7000.000 dong thé
hién tai email H1 gui cho H vao ngay 10/11/2010” va n6i dung Email do ba H cung
cap ghi “Pén thoi diém ngay 10/11 chi dang gitr ciia H sé tién 808.700.000 dong. H
gt s6 tai khodan cho chi va Scan thé sinh vién dé chi chuyén tién, chuyén dwoc
7000USD théi. Hodc la H thich thi chi thiét ké cho H mua 1 phiéu dat nay
830.000.000 dong dwong 5,5 mét”. B6i voi khoan tién 60.000 USD ma ba H giri
cho ba H1 (dwoc ba H1 thira nhan) thi ba H cho rang d6 1a tién ba H gui dé ba H1
thanh toan phan vén gop cua ba V, ba H3; nhung ba H1 khong thira nhan ma cho
rang d6 13 tién ba H gti vé nho ba H1 giri 01 phéan vao tiét kiém va 01 phan cho ba
H1 vay ldy li, diéu nay phu hop voi ndi dung Gidy gui tién, ba H ghi chuyén tién
vé cho gia dinh cht khdng ghi chuyén dé tra ba H3, ba V va phu hop trinh bay cua
ba H3, ba V 1a khong ¢ viéc gbp von chung dé mua dat caa ba H1. Trén thuc té, ba
H1 c6 gui tién vao Ngan hang, dong thoi ngay 05/7/2018 ba H da nhan 318.680.000
dong tir ba H1 (day 1a khoan tién gc 257.000.000 triéu va 13i do bad H1 muon cua
ba H). Tai Bién bdn doi chét ngay 14/12/2018 (bat luc 846) ba H thira nhan cic tin
nhin qua lai gitra ba H v&i ba H1 khong thé hién hai bén giao dich mua ban 02 16
dat sb 15 va sd 16; nhung ba H cho rang nodi dung tin nhin ghi “cdp ddt” 1a thé hién
hai bén giao dich mua ban 02 16 dat sé 15 va sb 16; tuy nhién, ba H ciing khai tir
nam 2010 théng qua ba H3 thi ba H diu tu mua nhiéu 16 dat tai Viét Nam, nén khai
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nai cua ba H cho réng ndi dung tin nhin “cap dat” thé hién hai bén giao dich mua
ban 16 dat s6 15 va 16 dat s6 16 1a suy dién, khong c6 cin cir. Tai Bién ban doi chit
ngay 14/12/2018, ba H con khai nim 2014 theo yéu cau cua ba H1 thi ba H c¢6 gui
vé cho ba H1 2.000 USD dé ba H1 lam s6; nhung ba H1 khong thira nhan, con ba H
thira nhan khong c6 chimg ctr ching minh. Nhu vay, khong ¢ co s dé khang dinh
s6 tién ba H chuyén vé cho ba H1 1a ¢é mua 02 16 dat sb 15, 16 cua ba H1 ma véi
ndi dung tin nhan cua ba H1 (néu du co so dé sir dung 1am chtng ct) thi chi ¢6 can
ctr xac dinh c6 viéc ba H1 htra hen mua, ban dit cho ba H ma thoi.

[5]. Pat dai 1a d6i tuong duoc diéu chinh bdi cac quy dinh ctia Luat Dét dai,
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat bit budc phai duge thyc hién theo quy dinh
ctia Luat dat dai, cac quy dinh tai Bo luat dan sy va hudng dan tai cac Nghi dinh cua
Chinh phil...vv. Ba H cho rang ba H, ba V va ba H3 gop tién mua chung dat cta ba
H1 véi ching ctr duy nhét 13 cic tin nhan trao doi giita ba H1 véi ba H; nhung ba
H1, ba H3 va ba V khong thira nhan va nhu da phan tich & muc [1] thi cac tin nhan
nay khong du diéu kién dé co gia tri 1am chtng cir; hon nita néu céc tin nhian do ba
H xuat trinh ¢6 du diéu kién dé c6 gia tri 1am ching c thi ndi dung cac tin nhan
nay chi thé hién viéc ba H1 hira hen ban dat cho ba H ma chua thé hién hai bén xéac
1ap mot Giao dich dién tir hop phap vé chuyén nhuong quyén sir dung hai 16 dat s6
15, 16. Thoi diém nam 2010 va tai phién toa hom nay, ba H thira nhan Ba van c6
Qudc tich Viét Nam (ba H dang du hoc tai Hoa K») nén ba H van c6 quyén duoc
tham gia giao dich nhan chuyén nhuong quyén st dung dt, dong thoi ba H ciing
thira nhan tir ndm 2010 dén trudce khi xay ra mau thuan (nim 2016) thi ba H thuong
xuyén vé Viét Nam; do d6, néu c6 viéc ba H mua dat cua ba H1 thi viéc ba H khéng
tién hanh xac 1ap, cong chimg hop dong chuyén nhuong, dang ky quyén st dung dét
v6i co quan Nha nudc c6 tham quyén ciia Viét Nam 1a diéu khong phu hop vai thuc
té. Mt khac, quyén st dung 02 16 dat s6 15, 16 1a tai san chung cua vo chong 6ng
M, ba H1 nén néu c6 viéc ba H1 chuyén nhuong cho ba H ma khong duogc su dong
y ctia 6ng M (6ng M khai khong biét viéc ba H1 c6 lién hé hira hen ban dat cho ba
H) cling 1a khong hop phap.

V6i cac chimg ¢t néu trén, thi viéc Toa 4n cip so thdm can cr cac tin nhin do
ba H xuét trinh dé xac dinh ba H1 di chuyén nhuong quyén st dung 02 16 dat sé 15,
16 cho ba nguoi gop von mua chung 1a ba H, ba V va ba H3; sau d6, ba H di chuyén
du tién vé cho ba H1, nho ba H1 thanh todn phan vén gop ciia ba H3, ba V nén quyén
sir dung 02 16 dat 15, 16 thuoc ba H 1a khong du co s, khong dang quy dinh cua
phap luat dan sy vé chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Ngoai ra, trude khi Toa &n nhan dan thanh phd Pa Néng thu 1y vu an thi ba H
c6 Pon yéu cau Toa an 4p dung bién phap khan cap tam thoi ké bién 02 16 dat tranh
chép, voi ¢an ¢l 14 cac tin nhin tir dién thoai luu trong DPién thoai cua ba H; nhung
tai Vidn bdn s6 363/2016/0P-TA ngay 28/4/2016, Chanh &n Toa an nhan dan
thanh phé Pa Ning khong chip nhin yéu cau nay ciia ba H nén viéc Toa an cap
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so tham cin cir cac tin nhan nay dé chip nhan yéu cau khoi kién cta ba H 1a khdng
c6 co sd, nhu da phan tich néu trén.

[6] D6i voi nodi thay ddi khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Da Ning dé nghi ap dung An 1 s6 02/2016/AL ctia Hoi dong Tham phéan
Toda 4n nhan dén tdi cao cong bd ngay 06/4/2016 thi Hoi dong xét xir thay khéi quét
n6i dung An 1¢ s6 02/2016/AL 13 trudng hop ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai
b tién nhd ngudi ¢ trong nude ding tén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ho
minh thi khi giai quyét Toa an phai tinh cong strc bao quan, gitt gin tén tao lam ting
gi4 tri quyén st dung dét. P6i voi vu n nay thi ba H, ¢ Qudc tich Viét Nam va quan
hé tranh chép trong vu an 1a tranh chip vé quyén st dung dat va ba H khong xuit
trinh dugc can ct ching minh ¢6 viéc ba H, ba H3 va ba V gép von mua chung dat
ctia ba H1 nén khong c6 co sd ap dung twong tu An 1é sb 02/2016/AL.Tai phién toa
luat su bao vé quyén loi ich hgp phap cho Nguyén don ciing cho rang quan hé phép
luat dang giai quyét 1a tranh chip quyén stir dung dit c6 lién quan dén viéc chuyén
nhuong QSD dat, chir khong phai ndi dung tranh chap nhu An 1é.

[7]. Tai phién toa phtic thAm hom nay, ba H1 thira nhan ba H c¢6 gui vé Viét
Nam cho ba H1 nhan hon 1 ty dong va yéu cau ba H1 giri 1.050.000.000 dong vao
Ngan hang dé ba H huong 13i, con lai 257.000.000 dong ba H cho vo chong ba H1 vay
v6i 131 suat 8%/ nam; tuy nhién, ba H cho rang tién chuyén vé cho ba H1 1a tién mua
dat nén chua yéu cau ba H1 tra lai s6 tién nay nén cap phiic tham khéng xem xét, ba H
c¢6 quyén khoi kién doi ba H1 tra tién bang mot vu an doi tién khac.

Tir nhitng phan tich va vién dan néu trén, xét thay don khang cdo cua vo
chdng 6ng M, ba H1 va mot phan Khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Pa Ning vé danh gia ching ctr 1a ¢6 cin ctr, nén cip phuc tham sé
sira ban an so tham.

Vé an phi: ba H1 va 6ng M khong phai chiu 4n phi dan su phtic tham; ba H
phai chiu 4n phi dan sy so thim va céac chi phi t6 tung khac:

Vi céc I€ néu trén.

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308 khoan 2 Piéu 309 Bo luat t6 tung dan su. Chap
nhan don khéng céo ctia ba Lé Thi Thanh H1 va 6ng Pang Ly Anh M. Chap nhan
mot phﬁn khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Da
Néng,vé ndi dung danh gia, thu thap ching ctr, ciia ban an so tham.Khong chép
nhan ndi dung thay d6i khang nghi tai phién toa vé viéc ap dung An 1& s6
02/2016/AL ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao ban hanh ngay 06
thang 4 nam 2016.

Stra ban 4n dan sy so tham sb 55/2018/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2018 ciia
TOa dn nhan dan Thanh phé Pa Nang.

Can clr vao khoan 2 Diéu 6, Dicu 131, Diéu 133, Diéu 218, khoan 2 Diéu
221, Piéu 501, Diéu 502 503 va Diéu 688 ciia B ludt dan su; Dicu 12,13,14 Luét
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Giao dich dién tir,Dicu 95, Dicu 97, Dicu 98, Diéu 99 cua Luét dat dai; Diéu 68,
Diéu 93, Diéu 94, Dicu 147, Diéu 161, Diéu 165, Diéu 227, khoan 2 Dicu 229, clia
Bo luat to tung dan su; Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

Khong chép nhan yéu cAu khéi kién ctia ba Lé Thi Thanh H vé viéc “Tranh
chdp vé quyén sir dung dat; yéu cau hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
va yéu cau hity gidy chiing nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khdc gdn lién véi dat” d6i v6i ba Lé Thi Thanh H1 va 6ng Pang Ly Anh M.

V& an phi va cac chi phi t6 tung khac:

An phi dan su phiic tham: ba Lé Thi Thanh H1 va 6ng Ping Ly Anh M
khong phai chiu 4n phi dan sy phtc thim. Hoan tra cho Ba H1 va ong M sé tién
300.000d da nop tam tmg an phi theo bién lai s6 001513 ngay 18 thang 9 nam 2018
tai Cuc thi hanh an thanh phd Pa Nang.

An phi dan sy so tham: ba Lé Thi Thanh H phai chiju 120.804.800 dong (M6t
tram hai muoi triéu, tAm tram linh bén ngan, tdm tram déng). Pugc trir vao sd tién
200.000 tam tng an phi dan sy so tham d3 ndp theo bién lai s6 000902 ngay 01
thang 9 nam 2016 cta Cyc Thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Pa Néng; ba H con phai
nop tiép 120.604.800 dong.

Vé chi phi giam dinh: Ba Lé Thi Thanh H phai chiu 4.050.000 dong (Bén
triéu, khong trim nim muoi ngan dong). Ba Lé Thi Thanh H d4 ndp tién tam Gng
va da chi thanh toan cho Phong K§ thuat hinh sy, Cong an thanh phd Pa Nang, theo
Phiéu thu ngay 09-12-20165.

Vé chi phi dinh gi4 tai san: Ba Lé Thi Thanh H phai chiu 30.000.000 dong
(Ba muoi triéu dong). Ba Lé Thi Thanh H d ndp tién tam tGng va da chi thanh toan
theo Hoa don gia tri gia ting sd: 0000070 ngay 13-6-2018 ciia Cong ty c6 phan
tham dinh giam dinh Pa Néng.

Vé chi phi Uy thac tu phap ra nudc ngoai: Chi phi uy thac tu phap ra nudc
ngoai dé thu thap ching cr: Ba Lé Thi Thanh H phai chiu 200.000 dong (Hai tram
ngan dong), nhung duogc trir vao sb tién tam tng chi phi ty thac tu phap ra nudc
ngoai 200.000 dong (Hai trim ngan dong) theo bién lai sé 001134 ngay 26 thang 6
nam 2017, caa Cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Da Néng; ba H da ndp da phi uy
thac tu phap ra nudc ngoai.

Chi phi iy thac tu phap ra nudc ngoai dé téng dat gidy to: Ba Lé Thi Thanh
H phai chiu 200.000 dong (Hai trim ngan dong), nhung duogc trir vao so tién tam
mg phi Gy thac tu phap ra nudc ngoai 200.000 dong (Hai tram ngan dong) theo
bién lai s6 001077 ngay 19 thang 5 ndm 2017, ctia Cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Da Ning; ba H dd ndp du phi ty thac tu phap ra nudc ngoai.

S tién 14 3.000.000 dong (Ba triéu dong), theo bién lai s 001078 ngay 19
thang 5 nam 2017, ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy thanh ph Pa Ning 1a tién con du
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ma ba H da ndp tam tng chi phi thyc té phat sinh Uy thac ra nudc ngoai,nay dugc
khau trir vao tién an phi so tham.

V& chi phi dich thuat: Ba Lé Thi Thanh H phai chiu 770.000 dong (Bay trim
bay muoi ngan ddng), ba H d3 ndp tién va da chi thanh toan cho Phong Tu phap
quan HA, thanh phd Da Ning, theo Héa don ban hang s6 0069002 ngay 06-12-2017
va Hoa don ban hang s6 0073139 ngay 24-5-2017.

Vé chi phi thuc té thyuc hién ty thac tu phap thanh toan cho co quan duoc iy thac
tu phap: Ba Lé Thi Thanh H phai chiu 2.287.690 déng (Hai triéu, hai trim tam muoi bay
ngan, sau trim chin muoi dong), bd H da ndp tién va da chi thanh toan cho Cong ty
ABC Legal Services, Hoa Ky, theo Ching tir giao dich ngay 29-5-2017 ctia Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam, chi nhanh thanh ph6 Pa Nang,

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t6i cao; Tham phan - chii toa phién toa

- Cac duong su;

- VKSND thanh phé Pa Néng;

- TAND thanh phé Pa Naing ;

- Cuc THADS thanh ph5 Pa chng ;
- VKSNDCC tai Da Ning;

- Luu hs;

(Pa ky)

Mai Xuan Thanh
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