TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiINH BA RIA-VUNG TAU Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc
Ban 4n s6: 146/2024/DS-PT
Ngay: 18-7-2024
VIV “Tranh chip quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba B Thi Hué

Cdc Thdm phén: Ong Cao Minh V§

Ong Truong Van Tam

- Ther ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Lé Thi
Ven — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18-7-2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xtr
phuc thim cong khai vy an dan sy thy 1y s 39/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 3
nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s 57/2023/DS-ST ngay 27-10-2023 ciia Toa an
nhan dan thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr s6 116/2024/QD-PT ngay 08-3-2024, Quyét dinh hodn phién toa
phuc tham sé 139/2024/QD-PT ngay 30-5-2024, Quyét dinh tam nging phién toa
s6 52/2024/QD-PT ngay 21-6-2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi D, sinh nam 1946 (ving mait).

Pia chi: S6 58 duong NDC, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ngudi dai dién hop phap cua ba B: Ong P4 Phu K, sinh nim 1976 (c6 mat).
Dia chi: S6 595 duong C, Phuong L, Quan M, Thanh phd HO Chi Minh, 14 dai dién
uy quyén theo Gidy uy quyén ngay 18-3-2024.

2. Bi don: Ong Bui Van Q, sinh ndm 1957 va ba Nguyén Thi C, sinh nim
1955 (vang mit).

Cung dia chi: S6 330 dudng THD, phudng PN, thanh phd B, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Q, ba C: Ong Phan Minh P, sinh nim
1979. Pia chi: T6 9, 4p T, xa P, huyén L, tinh Ba Rja-Viing Tau, 1a dai dién uy
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quyén theo Gidy uy quyén ngdy 15-4-2024 (c6 mat).
3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Thanh H, sinh nim 1972 (c6 mat) va ba Bui Thi Kim L, sinh
nam 1982 (Véng mat).

Cung dia chi: S6 60 dudng NDC, phudng P, thanh phd B, tinh Ba Rja-Viing
Tau.

3.2. Ba Tran Thi Pao L1, sinh ndm 1970; Tran Thi Thu L2, sinh nim 1971;
Tran Danh Anh M, sinh ndm 1972; Tran Thi Bich L3, sinh ndm 1975; Tran Danh
Quang M1, sinh nam 1978 va Pang Trung H1, sinh nam 1967 (cung Véng mat, co
don dé nghi xét xir vang mat).

Cung dia chi: S6 58 duong NDC, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Rja-Viing
Tau.

3.3. Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau. Dia chi: S6 01 PVD, phuong
PT, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin T - Chu tich (ving mat).

Nguoi dai dién hop phap ctua Uy ban nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tau: Ong
Phan Vin M2 — Ph6 Giam dbc So Tai nguyén va Moi trudng va ba Huynh Thi Hué
T1 — Vién chirc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd B, 1a dai dién uy
quyén theo Gidy uy quyén sé6 02/UBND-VP ngay 03-01-2023 (cung vang mit, ba
T1 c6 don xin xét xir ving mit).

4. Ngudi khang co: Bi don 1a 6ng Bui Vin Q, ba Nguyén Thi C va ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng Tran Thanh H, ba Bui Thi Kim L.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 16i khai tai Toa 4n, nguyén don 12 ba Tran
Thi P thong qua ngwoi dai dién 12 6ng Nguyén Pha K trinh bay:

Ba Tran Thi P duoc Uy ban nhan dan tinh B cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 M 434613 ngay 05-11-1998 dbi véi dién tich dat 129,7m?, thudc thira
290 (252 cii), to ban d6 19 (05 cii), mang sé nha 58 duong NPC, phuong P, thanh
phd B.

Ong Bui Vin Q va ba Nguyén Thi C str dung thira dat s6 287 (237 cii) to ban
d6 s6 19 (05 cii), mang s6 nha 60 duong NPC, phuong P, thanh phd B, bén canh
nha ba b.

Nam 2011 ba P xay dung lai cin nha sd 58 duong NPC va tién hanh do lai
phan dat ctia minh thi phat hién can nha s6 60 ctua 6ng Q, ba C d4 1an qua mot phan
dat phia sau nha ba B 1a phan chit L véi dién tich khoang 3,11m x 3,73m = 11,5m?.
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Ba D c¢6 1am don yéu cau Uy ban nhan dan phuong P giai quyét tranh chap nhung
chua dugc Uy ban phuong giai quyét, ddn dén mau thuan giita hai gia dinh tir 6
dén nay.

Pén thang 3-2021 6ng Q, ba C pha d& nha cii xay lai nha méi van bao trim
sang phan dién tich dat néu trén nén ba B tiép tuc khiéu nai, duoc Uy ban phuong P
tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Sau d6 ba D méi khoi kién vu an tai Toa an.

Theo Manh trich do dia chinh sb 47-2023 ngay 06-10-2023 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phé B (viét tat 13 Chi nhdanh VPDKDD thanh phé
B) ba b xac dinh 6ng Q di l4n chiém 10,1m? dt thudc 16 C, tir diém 1C-2C-3C-
4C-5C-6C-1C.

Ba b xac dinh co quan nha nudc cip gidy chimg nhan cho ho ba P va éng Q
1a day du, dung quy dinh, con bén dng Q cho rang Nha nudc cap gidy chimg nhan
cho ca hai ho khong dung thuc té 1a khong c6 can cilr, dong thoi bén dng Q cho rang
nam 1983 khi ba M3 ban nha dit cho bi don thi ghi rd can nha co6 dién tich 20m x
4,5m ba P thay khong ding. Bdi vi dién tich nay ghi chi phia dudi van ban mua
ban sau khi hai bén di ky, hon nita chiéu ngang cin nha thuc t& chi khoang 3,9m.
khong phu hop véi s liéu néu trén.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr budc 6ng Q, ba C phai thao d& phan nha, vat
kién truc dé tra lai dién tich dat 10,1m?2 cho ba . Hoic trudng hop dng Q, ba C sir
dung dét thi phai thanh toan lai sb tién twong duong v&i dién tich dat bi 1an chiém
14 1.500.000.000d (m6t ty nam tram triéu dong).

Pbi v6i yéu cau phan td ciia dng Q, ba C thi vy an thy Iy da 1au, qué trinh
giai quyét vu an da dugc Toa an thu thap chimg ctr day du va cong khai, d hoa giai
nhung 6ng Q, ba C khéng c6 yéu ciu phan t6. Tuy nhién, sau khi Toa 4n tam
ngimg phién toa thi méi c6 don yéu cu phan t6 va ndi dung phan té déu da duoc
Toda 4n cong khai ching ctr va hoa giai, khong c6 gi méi. Do d6, dé nghi khong
chap nhan thy 1y yéu cau phan to ciia 6ng Q, ba C.

Bi dom la 6ng Bui Viin Q va ba Nguyén Thi C, théng qua nguoi dai dién
la 6ng Tran Thanh H trinh bay:

Can nha s6 60 (663 cii) NPC, Khu phd B, phuong P, thanh phd B ¢6 ngudn
gbc 1a cua 6ng Tran Danh P1 va ba Nguyén Thi H2 (cha me chong ba ), khi d6
nha c6 ciu trac vach van, lop ngéi. Nam 1970 ong D1, ba H2 ban cho ba Truong
Thi M3 ngay 25-11-1970. Pén ngay 24-5-1983 ba M3 bén lai cin nha nay cho ba
Nguyén Thi C. Do nha d3 xubng cap nén nim 1987 6ng Q, ba C di xay lai nha
bang tuong gach, mai lop ton; thang 3-2003 lam thém gac lung; thang 11-2006 thi
cho vo chong con gai 1a chi Bui Thi Kim L va anh Tran Thanh H vé o.

Nam 2004 ho dng Q duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat véi dién
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tich 40,7m2, nhung thyc té truéc diy 6ng Q mua nha ciia bad M3 ¢ ghi dién tich
nha 20m x 4,5m bao gém ca phan dat ma ba P tranh chip. Nhu vy dién tich dat
trong gidy ciia Ong Q con thiéu, phan dat bi cap thiéu chinh 1a 10,1m? ba P dang
tranh chip. Dién tich 10,1m? dat tranh chép thudc vé gidy ching nhan quyén sir
dung dét cia ba B, tuy nhién thyuc té lai ndm trong cin nha cta gia dinh 6ng Q da
mua va st dung tir nam 1983 dén nay, hién van con buc tudng cua nha vé sinh cii
6ng Q dé lai ngan cach giita hai nha.

Niam 2012 gia dinh ba D x4y lai cin nha 3 tdng lam cin nha cta 6ng Q, ba C
bi sut lun, c¢6 nguy co siap d6 nén thang 3-2021 6ng Q, ba C d& nha cii xay lai nha
m&i. Qua trinh sir dung nha, dat tir khi 6ng D1 ban cho ba M3 r6i ban cho ba C dén
nay gia dinh 6ng Q khong coi ndi thém ngoai dién tich can nha da mua.

Do d6 6ng Q, ba C khong ddng ¥ véi toan bd yéu cau khai kién ciia ba . Bé
nghi Toa an huy mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé M 434613 do Uy
ban nhan dan tinh B cdp ngay 05-11-1998 cho ba Tran Thi B, dong thoi cong nhan
cho bi don dugc quyén st dung 10,1m? dat ma nguyén don tranh chap.

Nhirng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Anh Tran Thanh H va chi Bui Thi Kim L trinh bay: Anh H, chi L thong
nhat v6i ¥ kién cia 6ng Q, ba C vé can nha s6 60 NDC n6i trén. Do nha xudng cap
nén nam 2021 anh H, chi L da d& can nha cii xay lai can nha méi nhu hién nay va
van chira btrc tudng cta nha vé sinh ngan cach v6i nha ba B (phia sau phan chit L).
Theo anh chi thi dién tich dit ma 6ng Q, ba C duoc cap theo gidy ching nhan la
con thiéu so véi dién tich nha dat khi 6ng Q, ba C mua ctia ba M3.

- Céac anh chi Tran Thi Pao L1, Tran Thi Thu L2, Tran Thi Bich L3,
Trin Danh Anh M, Trin Danh Quang M1 va Ping Trung H1 trinh bay: Cac
anh chi x4ac nhan la ngudi cung ho khéau v&i ba Tran Thi  tai thoi diém nam 1998.
Quyén sir dung dat ho ba Tran Thi B dugc Uy ban nhan dan tinh B cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 M 434613 ngay 05-11-1998 d6i véi dién tich dat
129,7m2, thudc thira 290 (252 cii), to ban d6 19 (05 cii), mang s6 nha 58 dudng
NDC, phuong P, thanh phé B 14 thudc quyén sir dung ciia ba Tran Thi D, cac anh
chi khong c6 tranh chap hay khiéu nai gi lién quan dén vy an.

- Uy ban nhan dian (UBND) tinh B théng qua ngwoi dai dién trinh bay
tai vin ban y kién s6 1601-STNMT-VP ngay 24-3-2023 nhu sau:

Ngay 24-4-1998, ba B c¢6 don xin cip gidy chimg nhan d6i véi dién tich dat
129,7m? thudc thira sé 252, to ban dd sé 05, phuong P, ¢ néu ti can, duoc UBND
phuong P xac nhan du diéu kién, dé nghi cap 129,7m? dat ¢. Kém theo ho so 1a
Bién ban xéac dinh ranh giéi, mbc thira dat tai thuc dia coa ba Tran Thi D c6 céc
chu str dung dat giap ranh 1a cac 6ng, ba Bui Van Q, Tran Thi H3 va Tran Thi H4
dong v ky va dugc UBND phuong P xac nhan ngay 10-3-1997.
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Ngay 05-11-1998 UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 2702-QD-UB vé viéc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Trong d0, ba Tran Thi P duoc cap Gidy
ching nhan s M 434613 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 23, Piéu 26 Luat Dat dai
nam 1993.

Ngay 05-12-2000, dng Bui Vin Q c6 don xin hop thic hoa quyén sir dung
d6i voi dién tich dat 40,7m? thira s6 237, t& ban do sé 05, phuong P, dugc UBND
phuong P xac nhan dat c6 ngudn gdc mua lai cua ba Trwong Thi M3 niam 1983
duoc UBND thi trdn B chimg thuc ngay 07-6-1983 duoc Phong Dia chinh xac nhan
ngay 14-10-2003 va UBND thi xa B xac nhan ngay 05-12-2003. Viéc xac nhan dua
trén co sé: Gidy ban 01 cin nha giita ong Tran Van D1 va ba Truong Thi M3 duoc
Uy ban hanh chinh xi P ching thuc chir ky ngay 25-11-1970 va Gidy ban nha giira
ba Truong Thi M3 va ba Nguyén Thi C ¢6 xac nhan cia UBND thi trdn B ngay 07-
6-1983; So dd vi tri ctia Phong Pia chinh thi xa B 1ap ngay 15-12-2003; Bién ban
xac dinh ranh gidi, méc gidi thira dét tai thuc dia cta ong Bui Van Q dang sur dung
dat, co cac chu sir dung dat gidp ranh 12 Tran Thi M4, Tran Thi B dong y ky dugc
UBND phuong P xac nhan ngay 10-3-1997; Hoi dong dang ky dat hop ngay 31-5-
2002 két luan ho éng Bui Van Q dang sir dung 40,7m? thtra 237, t& s6 5 phuong P,
dé nghi cho hop thtrc hoa quyén sir dung dét (dé duge cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat).

Ngay 11-3-2004 ho dng Bui Vin Q duoc UBND thi xd B cép Gidy chimng
nhan sé B 040907 dbi véi thira 237, t ban dd sd 05, phudng P, thanh phd B theo
quy dinh tai Diéu 2, 4, 36 va 37 Luat Dat dai nim 1993.

Viéc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Bui Vian Q thi ranh
gid1, dién tich cua 0ng Q dugc xac dinh trén co sd ban dd dia chinh nam 1998 va
ranh gi6i giap ranh voi thira 252, to ban dd 05 phudng P ma trude day da cap cho
ba b.

Dé nghi Toa an can cur céc tai liéu ching clr va qua trinh sir dung dat thyc té
cua cac bén dé xét xur theo quy dinh.

Ban 4an dan sy so thAm s6 57/2023/DS-ST ngay 27-10-2023 ciia Toa an
nhan dan thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xir:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi B ddi v6i 6ng Bui Vian
Q va ba Nguyén Thi C. Budc dng Q, ba C, anh H va chi L phai thdo d& phan nha
vat kién trac tra lai cho ba Tran Thi P dién tich dat 10,1m? thudc thtra 290 (cii 252),
td ban dd 19 (cii 05) phuong P, thanh phd B.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.
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Khang céo: Ngay 10-11-2023, bi don la 6ng Bui Vin Q, ba Nguyén Thi C
va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng Tran Thanh H, ba Bui Thi Kim L
c6 don khang céo toan bd Ban an so tham véi Iy do anh huong dén quyén loi ich
hop phép ctia ong ba. Pé nghi Toa an cip phic tham sira toan b Ban an so tham
theo hudng khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don, cong nhan
dién tich 10,1m? dat tranh chap thudc quyén st dung hop phép cua céc 6ng ba.

Tai phién toa phiic thim:
- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién;

- Bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Tran Thanh H, ba Bui
Thi Kim L giit nguyén yéu cau khang céo.

- Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau co quan diém vé
viéc gidi quyét vu an nhuw sau:

Viéc chip hanh phéap luat cia Thim phan va Hoi dong xét xtr phuc tham
dung quy dinh. Cac dwong sy co6 mit tai phién toa phiic tham chdp hanh tot quy
dinh phap luit t tung.

Vé nd1 dung vu an:

Dién tich dat tranh chdp 10,1m? thudc thira 290 t& ban do sé 19 toa lac tai
phuong P d3 duoc Nha nudc cip gidy ching nhan quyén st dung dat hop phap cho
ba Tran Thi P vao ndm 1996. Tuy nhién gia dinh 6ng Q, ba C sir dung tir ndm 1983
la trude thoi diém Nha nude cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba P nén
c6 co s& cong nhan dién tich dét tranh chip thudc quyén st dung ctia gia dinh 6ng
Q, ba C va hién nay trén phan dit tranh chép, gia dinh 6ng Q, ba C da xay dung
xong can nha 3 ting va dua vao str dung. Toa an cip so tham tuyén budc dng BUi
Vin Q, ba Nguyén Thi C, 6ng Tran Thanh H va ba Bui Thi Kim L phai thao d&
phan nha vat kién tric trén dat, tra lai cho ba Tran Thi B 10,1m? dét tranh chap la
chua diing theo ching ctr ¢6 trong hd so va chua phu hop véi quy dinh phat luat.

Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2, Piéu 308 Bo luat T tung dan su
nam 2015 chap nhan khang céo cua bi don, sira Ban an so thim s 57/2023/DS-ST
ngay 27-10-2023 ctia Toa an nhan dan thanh phé B theo hudng khong chap nhan
yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr phuc tham nhan
dinh:
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[1] Dién tich dét tranh chap 10,1m? duoc thé hién 1a Lo C trén Manh trich
do dia chinh sd 47/2023 ngay 06-10-2023 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai thanh phd B. Hién nay dién tich dit nay dang thudc vé thira 290, t& ban do sb
19 da duoc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat cho nguyén don tir ngay 05-
11-1998. Trén 10,1m? nay c6 mot phan (phia sau) cin nha 03 tang do bi don xay va
dang su dung.

[2] Qua 101 khai cta nguyén don va bi don vé thyc té nha dat c6 tranh chap
thi Hoi dong xét xtr xac dinh dugc ngudn gde dat cua nguyén don ¢ thira 290 (cit
252), to ban dd sb 19 (cii 05) va ctia bi don & thira 287 (cii 237), to ban do s 19 (ci
05) trudc kia déu co ngudn gdc 13 cua cha me nguyén don tach ra thanh 02 thira, cu
thé:

[2.1] Dién tich dat hién nay bi don dang st dung thi truéc naim 1970 c6 cin
nha ctia cha me nguyén don va cha me nguyén don ban cho ba Truong Thi M3 can
nha nay tir nam 1970. Khi d6 hai bén mua ban chi ghi 1a nha vach van lgp ngoi,
khong c6 ghi dién tich, vi tri cia nha va dat. Bén nam 1983 ba M3 ban lai cin nha
nay cho bi don, ciing 12 nha vach van lop ngdi va c¢6 ghi vi tri nha 1a s6 nha 663
duong PTG, C, P, nay 13 s6 nha 60 dudng NDC, phudng P, thanh phd B, tinh Ba
Ria-Viing Tau.

[2.2] Phan dat hién nay nguyén don dang sir dung 13 phan con lai sau khi ban
cho ba M3 thi cha me nguyén don cho nguyén don str dung, nay 14 s6 nha 58 dudng
NDC, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau.

[3] V¢ lich sir hinh thanh gidy t& phap 1y cia hai thira dat néu trén theo hd so
dia chinh nhu sau:

[3.1] Bién ban xéc dinh ranh gii, mdc gi6i thira dat ciia nguyén don va bi
don cung ngay 10-3-1997 do Uy ban nhan dan phuong P 1ap déu chi c6 hinh thé
thira dat ma khong co ty 1¢, khong c6 dién tich va chiéu dai cac canh dat nhung ca
nguyén don va bi don déu van ky giap ranh dat cho nhau.

[3.2] Tai Bon khong ghi ngay thang nam cua nguyén don xin xac nhan
nguodn gbc dat va Pon ghi ngay 25-4-1998 cta bi don xin xac nhan ngudn goc dat
déu khong thé hién dién tich, chiéu dai cac canh dat, tuy nhién Pon cta 02 bén déu
¢ x4c nhén cta dai dién Ban diéu hanh Khu phé.

[3.3] Pon xin cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia nguyén don ngay
24-4-1998 khong ghi chiéu dai cac canh dat, chi ghi dién tich xin cap 1a 129,7m?.
Pon xin hop thirc héa quyén sir dung dat ctia bi don ngay 05-12-2000 ciing khong
ghi chiéu dai cc canh dat, chi ghi dién tich 40,7m2. Sau khi c6 don, nguyén don
dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 05-11-1998, con bi don duoc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 11-3-2004.
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[4] Xem xét Manh trich do dja chinh s6 47/2023 ngay 06-10-2023 cta Chi
nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd B 1ap dua vao sy chi ranh cta nguyén
don cung bi don va xem Xét ranh gidi trén ban dd dia chinh cling nhu Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cia ca hai bén, thy rang:

[4.1] Theo ban dd dija chinh ciing nhu Gidy ching nhan quyén st dung dat
ctia 02 bén thi phan dét tranh chdp 10,1m? Ia phia sau thira 287, lot long vao phan
d4t nd hau hinh chit L cta thira 290 di cip cho nguyén don.

[4.2] Thira dat 290 ciia nguyén don do nguyén don chi ranh do duoc 113,9m?
+ c4c phan nguyén don chi ranh thiéu so voi Gidy ching nhan quyén sir dung dat
da duoc cip gém 2,3m? va 0,6m? & phia sau thira dat + 2,4m? phia giap véi thira
291 thi c6 tong dién tich 1a 119,2m2 Néu cong ca phan 10,1m? dang tranh chap thi
s& 14 129,3m2, gan nhu khép véi Gidy ching nhan quyén st dung dat duge cép 1a
129,7m?,

[4.3] Thira dt 287 ctia bi don do bi don chi ranh do dugce 39,7m? + phan bi
don chi ranh thiéu so voi Gidy chting nhan quyén st dung déat da duoc cép 1a 1,2m?2
thi ¢6 tong dién tich 12 40,9m?, coi nhu khép véi Gidy ching nhan quyén sir dung
dat da duoc cap 1a 40,7m2

[4.4] Nhu vy, so sanh voi Gidy ching nhan quyén st dung dat da duogc cap
thi phan dat 10,1m? dang tranh chap phu hop v6i quyén st dung cta nguyén don,
con bi don khong thiéu dt.

[5] Tuy nhién, xét gidy chirng nhan quyén sir dung dat di dugc cip cho 02
bén thi nhu trén d3 néu, co s& hinh thanh nén thira dit cua hai bén duoc dya trén
cac tai li¢u dugc xac lap trong tinh trang khong cé s6 lidu cu thé, hai bén ky giap
ranh cho nhau nhung khong biét dién tich, khong biét ranh gidi va chiéu dai cac
canh dét trén gidy to minh ky c6 ding vé6i thuc dia dang sir dung khong nhung tai
Pon xin cip Gidy ching nhan quyén st dung dat ciia 2 bén lai déu c6 ghi dién tich
xin cip ding véi dién tich sau nay mdi bén dugc cap gidy chiung nhan quyén st
dung. Tai phién toa phic tham, ca nguyén don va bi don déu khai rang dién tich
ctia mdi bén ghi trong don xin cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a do can b
x3, phuong cung cap. Nhu vay, co sy khong hop 1y va khong du co sd dé két luan
chinh x4c dién tich va cac canh dat ngoai thuc dia cua 2 bén 1a da dugc thé hién
dung vao Gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap cho hai bén. Bsi vi phan
dat tranh chap 10,1m?2 nam sau cudi dat ctia bi don nhung giap v6i phan dat dudi no
hau hinh chit L ciia nguyén don nén chi cin canh chiéu dai dat ciia bi don tién 1én
hay 10i xudng la da lam thay doi ranh gidi, dién tich cua ca 02 thira dat. Do d6 néu
chi can cir vao céc tai lidu trong ho so cap gidy va gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dé quyét dinh dat cua ai thi chua c6 co s¢ viing chic ma can phai xem xét ca
qua trinh quan 1y, stir dung dat trén thuc té ctia 02 bén.
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[6] Qua trinh sir dung nha dat cho dén nay, nguyén don va bj don déu da xay
maoi hodc stra chita nha, khong con nguyén trang nhu nhitng nam 1970 va nam
1983 1a nhiing thoi diém c6 sy mua ban, chuyén nhuong nha dat dau tién. Khi xay
stra nha, gitra hai bén khdng c6 xac nhan nao voi nhau vé ranh gidi dat trén thuc té.
Do vy nay mdi bén déu xac dinh ranh dit theo ¥ minh.

[7] Nguyén don xac dinh nha cii cua nguyén don xay dung tir trudc nam
2011 va dén nam 2011 khi thao d& nha cii dé x4y dung lai nha minh nhu hién nay
thi méi tu do phan dét trong nha minh va ddi chiéu véi trich luc ban db dia chinh
nam 2011, nhan thdy nha cta bi don lan sang dit nha nguyén don theo so dd nay
nén mai bat dau tranh chap dat voi bi don. Tai phién toa phuc thim, phia nguyén
don xac dinh birc tudong tir diém 3C dén diém 4C trén so d6 vi tri dat tranh chap 1a
do mau thudn voi bi don nén nguyén don xdy vao nim 2011 dé ngan cach 02 nha,
tao su riéng tu va buc tudng nay nguyén don xay sat voi buc tuong do bi don xay
to trudec nam 2011.

[8] Qua 101 trinh bay cua nguyén don nhu trén thi xac dinh dugc nha cii cua
bi don d3 ton tai tir truée khi nguyén don thao d& va xay sira lai nha ctia nguyén
don vao nam 2011. Pong thoi khi bi don mua nha cua ba M3 thang 5-1983 ¢6 ghi
rd 1a nha vach van lop ngéi, hu hong 90% nén bi don c6 can ct khi cho ring sau
khi mua nha vé khong & dugc nén thang 7-1983 bi don phai sira nha ngay, thay
tuong gd bang tudng gach xay, mai lop ton thay cho mai ngéi trén nén nha cii dé o,
nam 2003 x4y tudng cil cao 1én dé 1am thém gac ltng, nam 2021 d& nha cil xdy nha
moi nhung van cdn cic bure tuong cii phia sau nha trén phan dat 10,1m? nay nguyén
don dang tranh chip. Qua tham dinh xem xét tai chd cta Toa an thi dung 1a co
tuong nha cii cia bi don nhu da néu va tén tai nhu xac dinh cua nguyén don néu
trén. Bén canh d6, khong c¢6 chimg ¢t nao chimg minh rang sau khi hai bén da
dugc cp gidy ching nhan quyén st dung dat (nam 1998 va 2004) thi bi don moi
sira nha cii va 1an sang dt cia nguyén don nén can phai chap nhan thyc té sir dung
dat tir trudce thoi diém nguyén don xay stra nha nam 2011. Tir d6 Hoi dong xét xir
thiy nguyén don chi cin cr vao gidy to dugc xdc lap trén co s¢ khong c6 day du
cac dir liéu, thong tin can thiét nhu di phan tich & muc [3] dé yéu cau bi don phai
d& phan nha xay kién c¢6 03 tang va giao tra dat cho nguyén don 13 khong phu hop.
Véi cac tai liéu trong ho so xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat nhu trén thi
viéc cap 10,1m? dat vao Gidy chting nhan quyén sir dung dat ciia nguyén don la
khong du can ctr thuyét phuc, 10i khai cta bi don hop 1y so véi thuc té, co co so dé
xac dinh quyén sir dung dat 10,1m? dang tranh chap thudc quyén sir dung cua bi
don. Do vdy, can sira Ban an so tham khong chip nhdn yéu cau khoi kién cia
nguyén don va diéu chinh giam 10,1m? dit ra khoi Gidy chimg nhan quyén st dung
dat ctia nguyén don.



10

[9] Bi don c6 yéu cau phan t6 duoc cong nhan quyén st dung ddi voi phan
dat dang tranh chap nhung khéng dugc Toa an cp so tham thu Iy va giai quyét véi
ly do di qua thoi diém duge quyén yéu cau phan t6. Bi don c6 thé lién hé 1am tha
tuc xin dang ky st dung va cap gidy chimg nhan quyén st dung dat phan nay dé co
quan c6 thim quyén xem xét theo quy dinh phap luat vé dat dai.

[10] V& chi phi to tung 13 9.189.000d, nguyén don di tam tng 5.570.000d.
Bi don da tam tng 3.619.000d. Nguyén don va bi don déu tu nguyén chiu sb tién
minh da ndp va da nop xong.

[11] An phi dan su so tham: Bi don khong phai chiu. Nguyén don phai chiu
an phi khong gia ngach 1a 300.000d nhung nguyén don 1a ngudi cao tudi va c¢o don
xin mién nén khong phai nop an phi.

[12] Hoi dong xét xir phiic thAm quyét dinh stra Ban an so thdm theo noi
dung d3 phan tich nhu trén. Ong Bui Vian Q, ba Nguyén Thi C, 6ng Tran Thanh H,
ba Bui Thi Kim L khong phai chiu 4n phi dén sy phuc tham.

Vi cdc I€ trén, can cir Khodn 2 Diéu 308 Bé ludt Té tung dan si;
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, 147, 148, 293, 313 B0 luat TH tung dan sy; Piéu 170 Luat
Pat dai; Pidu 175 Bo luat Dan sy; Diéu 26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa
an,

Tuyén xu:

Chap nhan noi dung khang céo cta bi don 12 6ng Bui Van Q, ba Nguyén Thi
C va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Thanh H, ba Bui Thi Kim
L:

Stra Ban an dan sy so tham sb 57/2023/DS-ST ngay 27-10-2023 cua Toa an
nhan dan thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau nhu sau:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thi D dbi voi
6ng Bui Vin Q va ba Nguyén Thi C vé viéc: Budc 6ng Bui Vin Q, ba Nguyén Thi
C, anh Tran Thanh H, chi Bui Thi Kim L phai thdo d& phan nha, vat kién trac dé tra
lai cho ba Tran Thi P dién tich dat 10,1m? thudc thira 290 (cii 252), to ban do 19
(cli 05) phuong P, thanh phé B (theo Manh trich do dia chinh sé 47-2023 ngay 06-
10-2023 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phé B 1ap 1a Lo C, c¢6 céac
diém toa do 1C-2C-3C-4C-5C-6C-1C); Hodc ong Bui Van Q va ba Nguyén Thi C
su dung dat thi phai thanh toan cho ba Tran Thi D gia tri cua 10,1m? dét 14n chiém
14 1.500.000.000d0ng.
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2. Co quan c6 thim quyén vé cip gidy chung nhan quyén st dung dat co
trach nhiém thyc hién cac tha tuc chinh 1y Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
M 434613 do Uy ban nhan dan tinh B cp cho ba Tran Thi B ngay 05-11-1998 theo
huéng giam dién tich 10,1m? dat thudc thira 290 (cii 252), to ban d6 19 (cit 05)
phuong P, thanh phd B. Vi tri, ranh giéi phan 10,1m? diéu chinh giam duoc thé
hién tai L6 C, ¢6 cac diém toa d6 1C-2C-3C-4C-5C-6C-1C theo Manh trich do dia
chinh s6 47-2023 ngay 06-10-2023 cua Chi nhanh Van phong ding ky dat dai
thanh phd B lap.

3. Ong Bui Vian Q, ba Nguyén Thi C dugc quyén lién hé véi co quan ¢
tham quyén dé thuc hién viéc 1am thu tuc xin ding ky sir dung va cip gidy chimg
nhan quyén str dung 10,1m? dat néu trén dé duoc xem xét giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

4. Chi phi td tung 12 9.189.000d: Ba Tran Thi P chiu va d3 ndp xong
5.570.000¢ (Nam triéu, ndm trim bay muoi ngan ddng). Ong Bui Vian Q, ba
Nguyén Thi C tu nguyén chiu va dd nop xong 3.619.000d (Ba triéu sau traim muoi
chin ngan dong).

5. An phi dan sy so thim:

- Ba Tran Thi D phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong) nhung dwoc mién.

- Ong Bui Vin Q, ba Nguyén Thi C khong phai chiu.

6. An phi dan su phuc thim: Ong Bui Vian Q, ba Nguyén Thi C, anh Tran
Thanh H, chi Bui Thi Kim L khéng phai chiu. Anh H, chi L dugc tra lai 300.000d
(Ba tram ngan ddng) tam tng an phi di ndp theo bién lai thu s6 0000840 ngay 17-
11-2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé B.

7. Truong hop Ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh d4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban an nay c6 hiéu lwe phap luat ké tir ngay tuyén an (18-7-2024).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP B;

-VKSND TP B;

- Chi cuc THADS TP B;
- Cac duong su;
- Luu hd so.
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Pao Thi Hué



