TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 72/2024/DS-PT
Ngay: 28 - 5 - 2024 ,
“V/v: tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hgi dong xét xi phiic thdm géom cé:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén ich Yén

- Cdc Tham phdn: 1. Ong Nguyén Van Qué

2. Ba Nguyén Thi Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thuay Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Théai Nguyén.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Thdi Nguyén tham gia phién
tda: Ba DS Thi Thu Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 28/5/2024 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén m¢ phién
toa xét xtr phuc tham coéng khai vu an dan su thy 1y sé 27/2024/TLPT-DS ngay
06 thang 3 nam 2024 vé viéc “Tranh chip quyén str dung dat”. Do ban an dén sy
so tham 06/2024/DS - ST ngay 26/01/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thai
Nguyén, tinh Thai Nguyén bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
phuc tham sé 92/2024/QD-PT ngay 29 thang 4 nim 2024 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Vil Pinh C, sinh nim 1954. Dia chi: Tb G, phuong H,
thanh phd T, tinh Thai Nguyén. (C6 mit)

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nQuyén don: Luit su Tran
DPinh T va Luat su Bui Thi T1 - Van phong Luat su Vi dan - Doan Luét su thanh
phd H. Dia chi: S6 C, ngd B, phd T, phuong H, quan D, Ha Nbi. (C6 mit)

Bi don: Anh Hoang Tuén A, sinh nim 1982. Dia chi: T6 G, phuong H,
thanh phd T, tinh Thai Nguyén (C6 mit)

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Chi Khic Thai G, sinh nim
1985. Pia chi: T6 G, phudong H, thanh phé T, tinh Thai Nguyén (Ving mat, c6
don xin xir vang mat)

Ngwoi lam chirng: Ba Nguyén Thi Minh P, sinh nam 1958



Pia chi: T6 G, phuong H, thanh phd T, tinh Thai Nguyén. (Co mit)
Do khang cao cua nguyén don 6ng Vi Pinh C.
NOI DUNG VU AN:

Tém tdt néi dung vu én va quyét dinh cia Tod dn cdp so tham, néi dung
khang cdo nhu sau:

Niam 2002, 6ng Vii Binh C chuyén nhuong cho anh Hoang Tuén A thira
dat sd 149, to ban do sb 8, tuong ung vdi thira dat s 42, to ban dd sb 299 dién
tich 329,4m? nguoi dimg ra giao dich 14 ba Nguyén Thi Minh P- me d¢é cua anh
Tuén A. Theo thoa thuin gidy mua ban viét tay ngay 07/11/2002 giita 6ng C va
ba P, hai bén thoa thuan mua ban chiéu dai 22 dén 27m, chiéu rong 14,6 dén 14,7m
theo ranh gidi: Mat trén giap sudi (phia dong), mat sau giap ao HTX nong nghiép
(phia tay), mat bén phai giap éng D (phia nam), mat bén trai giap 6ng D (phia
bic). Sau d6, anh Tuan A con trai ba P da duoc cap GCNQSD dat voi dién tich
329,4m2. Tuy nhién, anh Tuan A da sir dung hét dién tich con lai trong GCNQSD
dat ctia 6ng nén ong khai kién yéu cau anh Tuan A phai tra lai cho dng dién tich
93,6m? 14 dién tich ma anh Tuén A st dung vuot qua dién tich mua ban va thude
QSD cua ong.

Bi don (anh Hoang Tuan A) trinh bay: Nam 2002, me anh 13 ba Nguyén
Thi Minh P ¢6 mua cta 6ng C mot thira dat dé ¢, chinh 1a thira ¢at ma hién nay
vo chdng anh dang cung quan 1y str dung. Anh d duoc UBND thanh phd T cap
GCNQSD sb Y003049 thira s6 149, TBD s6 8, dién tich 329,4m? loai dt tho cu.
Gia dinh anh da quan 1y, str dung on dinh trén phan dat ¢ mua tir nim 2003 cho
dén nay. Nay ong C khoi kién cho rang gia dinh anh st dung vuot qua phan dat
mua ban, 1an chiém sang dat cua 6ng C 1a khong co can ¢t vi khi me anh mua béan
d3 thong nhat voi ong C vé ranh gidi tir can va anh cling dugc cdp GCNQSD ciing
nhu quan 1y, st dung dat theo dung thoa thuan mua ban. Do vay, anh khong nhét
tri yéu cau khoi kién caa ong C.

Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13 chi Khic Thai G 1a vo anh
Hoang Tuén A c6 10i khai nhat tri cac ndi dung anh Tuén A trinh bay.

Ngudi lam ching ba Nguyén Thi Minh P khai: Nam 2002, ba c6 mua cua
6ng C mot thira dit tai t6 H, nay 1a t6 G phuong H, TP T voi gid 150 triéu dong.
Hai bén viét gidy thoa thuan mua ban nhu ndi dung ong C trinh bay va ding nhu
gidy viét tay ngay 07/11/2002. Ngay 25/11/2002, hai bén thong nhat moi can bo
dia chinh phuong dén kiém tra thuc dia Xac dinh ranh gidi 4 phia. Sau khi kiém
tra do dac, hai bén thong nhat 13y dién tich thyuc té dang quan Iy 1am thi tuc chuyén
nhuong. Sau d6, gia dinh ba duoc cap GCNQSD dat mang tén con trai ba 1a Hoang
Tuan A vi ba Xac dinh mua cho con trai ba. Nay 6ng C khai kién d6i v6i anh Tuan
A, ba khong nhét trf vi hai bén mua ban da c6 ranh gidi cu thé, con dién tich chénh



léch 1a do sai s6 khi chinh 1y ban do dia chinh. Ba dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Két qua xem x¢&t, tham dinh tai chd ctia Toa 4n thé hién: Dién tich thira
149, TBD sb 8 mang tén anh Hoang Tuén A theo GCNQSD dat 1a 329,4m?, dién
tich theo ban d6 dia chinh 14 339,7m2. Dién tich hién trang anh Tuin A dang quan
ly, str dung 13 424,9m?. Phan dién tich tranh chip theo yéu cau khoi kién cua ong
C 1a 121,1m?, nim & phia Ty cua thira dat, trong d6 c6 106,1m? nim trong
GCNQSD d4t cta anh Hoang Tuin A, 18m? nim vao thira 241, TBD s6 8, 1,5m?
nam vao thira 466, TBD sé 8. Riéng dién tich 65m? & phia Pong ma ong C cho
rang van thudc dat co trong GCNQSD dit ban dau cua 6ng va thudc dién tich
chuyén nhuong cho anh Tuén A, theo ban dd dia chinh hién nay thé hién phén
dién tich ndy nam vao duong giao thong.

Vi noi dung trén, tai ban an dan su so tham sé 06/2024/DS - ST ngay
26/01/2024 cta Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén d4
xét Xt va quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39, Piéu 147, Piéu 157, Biéu 158, Diéu 165, Diéu 166, Piéu 271, Piéu 273, Biéu
227, Diéu 228 cua BO luat td tung dan sy nam 2015; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Vii Dinh C ddi voi bi don
anh Hoang Tuan A vé viéc doi dién tich dat 121,1m? tai thira dat s6 42, to ban d6
299 tai s6 C phuong H, thanh phd T theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
B966549 do UBND thanh phé T cap cho ng Vi Dinh C ngay 22/8/1993.

2. An phi: Ong Vii Pinh C duoc mién an phi dan su so tham.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong C phai chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va chi phi dinh gi4 tai san 12 7.100.0004 (d3 thuc hién xong).

Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén thi hanh an, quyén khang céo cho céc
duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 05/02/2024, nguyén don la 6ng Vi Pinh C khang cao vdi ndi dung
yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét nhiing viéc sau day:

Qua trinh giai quyét vu an ctia cip so tham xac dinh khong diing quan hé
tranh chép, khong xem xét cu thé cac chirng ctr co6 trong hd so vu an. Vi vay, dé
nghi Toa an cip phuc thim xem xét lai toan bd ban an dan su so thim sb
06/2024/DS - ST ngay 26/01/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén,
tinh Thai Nguyén;



Tai phién toa phuc tham 6ng Vil Pinh C trinh bay: Téi giit nguyén ndi
dung khang cdo va dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham xem xét lai toan bo ban an
so tham.

Trong phan tranh luan, Luat su Tran Dinh T va luat su Bui Thi T1 cung
c6 quan diém bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don:

- Viéc xac dinh tu cach tb tung ctia anh Hoang Tu4n A 1a bi don khong
dung ma phai la ba P va ong S.

- Cép so tham chua thu thap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dé xac dinh hop dong c6 hiéu lyc hay khéng.

- S6 d6 cua 6ng C dang c6 gia tri phap 1y, chua c6 van ban nao hily gidy
chtng nhan quyén st dung dat ctia ong C. Pong thoi, trong qua trinh giai quyét
vu 4n lai xuat hién thém gidy chting nhan quyén st dung dat mang tén Hoang
Tuén A, nhu vay c6 hai gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Toan bo ho so dat cap so tham chua thu thap day du. Khong c6 viéc mua
ban thi sao c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dit mang tén Hoang Tuén A.

Pé nghi cap phuc thim hay ban an so tham dé xét xir lai tir dau.

Nguyén don 13 6ng C nhat tri v6i quan diém cua cac vi ludt su va dé nghi
diéu tra lai dién tich dat.

Bi don la anh Tuan A ¢6 ¥ kién: T6i khong nhat tri v6i dé nghi cua nguyén
don cling nhu quan diém cua cac vi luat su. Vi, dién tich dat trong hop déng mua
ban phu hop voi dién tich dat trong trich luc ly hon cta vo chong éng C 1a 329,4
m?. Mt khéc, trong don ctia ong C ¢6 md ta dién tich dat dé nghi cap ddi co phan
tiép giap khac nhau. Pé nghi Toa an lam rd dién tich dat 158m? co phai la dién
tich dat ong C dang ¢ hay khong. Toi khang dinh 1a c6 hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va toi 1a nguoi ky, viéc ludt su trinh bay néu trén 1a khong
ding.

Pai dién Vién kiém sat sat nhan dan tinh T quan diém giai quyét vu an:

- Viéc tudn theo phap luat t6 tung ciia Tham phan: Qua trinh giai quyét
phuc tham ké tir khi thy 1y cho dén thoi diém nay Tham phan da thuc hién ding,
day du cac quy dinh cua BLTTDS.

- V& viéc tuan theo phap luat té tung cia HDXX phiic tham, Thu ky phién
toa: Thyc hién ding, day du quy dinh cia BLTTDS.

- Viéc chap hanh phép luat cia nguoi tham gia t6 tung: Thyc hién dung,
day du quy dinh cia BLTTDS.

Pon khang cdo: duge ndp trong han luat dinh va ndp tién tam (ng &n phi
day du 1a khang céo hop 18 dugc xem xét theo tha tuc phuc tham.



Pé nghi Hoi dong xét xir: Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung
dan su, bac khang cao cta 6ng Vi Binh C (nguyén don) giir nguyén ban an so
tham sb: 06/2024/DS-ST ngay 26/01/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phé Thai
Nguyén.

V& an phi phiic thim: mién an phi cho éng C theo quy dinh (ngudi cao
tudi).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, ching ct 6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, can ct vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe
dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& chap hanh phap luat t6 tung dan su: Pon khang cdo cua 6ng Vil
Pinh C ¢am bao hinh thirc, thoi han, da didu kién dé giai quyét theo thi tuc phuc
tham.

Tai phién toa vang mit nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a chi G Hoi
ddng xét xtr thay chi G d c6 don xin xir vang mit, Hoi dong xét xur thdy viéc
vang mit chi G khong anh huong dén viée giai quyét vu an do d6 van tién hanh
xét Xt theo quy dinh tai Diéu 296 cua B luat tb tung dan su.

[2]. Xét khang cao ctia 6ng Vil Dinh C. Hoi dong xét xtr phuc tham Xac
dinh:

Nguyén don ong Vil Dinh C khéi kién yéu cau anh Hoang Tuén A tra lai
dién tich dat 93,6m? thudc thira s6 42, TBD 299 s6 3 tai t6 G phuong H, thanh
phé T c6 trong GCNQSD dat s6 B966549 do UBND thanh phd T cap cho 6ng Vil
Pinh C ndm 1993. Can cr 6ng C khai kién: Ong C cin ¢t vao dién tich dat ma
ong dugc cap GCNQSD dat nam 1993 1a 488m2, trir di phan dién tich da chuyén
nhugng cho anh Tu4n A 1a 329,4m?, con lai 1a dién tich anh Tuén A 14n chiém
nén ong yéu cau anh Tudn A tra lai phan dién tich dét nay.

Hoi dong xét xur thay, Toa an cap S0 tham d4 nhan dinh: Nguon gbc thira
dat ong C khai kién 1a cia ong, dd duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 B966549 do UBND thanh phé T ngay 22/8/1993 dién tich 1a 488m>2. Ngay
07/11/2002, 6ng C va ba P c6 thoa thuén chuyén nhugng mot phén dién tich. Khi
thoa thuan chuyén nhuong, gitra ba P va dng C c6 thiét 1ap gidy mua ban viét tay
ghi 16 chiéu dai, chiéu rong va tr cén giap ranh. Ong C x4c nhan ranh giéi thua
dat ma hai bén thoa thuan theo gidy mua ban viét tay 1a ding. Tai bién ban kiém
tra thuc dia ngay 25/11/2002 cta can bd dia chinh phuong Hoang Van T2 véi su
c6 mat ctia 6ng C c6 ghi "...cac canh ngoai thuc dia cu thé nhu sau: phia déng giap
sudi 14,5m, phia tay gip ao 14,5m, phia nam giap 6ng D 24,2m, phia béc giap



ong D 24,5m. Dién tich 329,4m?....Sau khi kiém tra do dac, cac bén théng nhét
lay dién tich thuc té dang quan Iy 1am thu tuc chuyén nhuong...”. Ngay 13/8/2003,
anh Tudn A dugc UBND thanh phd T cap GCNQSD dat s6 Y003049, dién tich
329,4m?, dat thd cu. Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh anh Tuén A d3 xay
dung nha ¢ kién c¢b va sir dung 6n dinh cho dén nay. Cong trinh nha & cta gia dinh
anh Tudn A nam tron ven trong thira s6 149, khong c6 phan nio ctia nha & vuot
qua pham vi thira dit ma anh Tudn A dugc céap QSD. Riéng phia dong trudc cira
nha &, anh Tudn A ¢6 x4y tudng rao va lam san, phan nay vuot qua ranh gioi ban
d6 dia chinh thira dat ctia anh Tuén A nhung ndm vao phan dién tich duO’ng giao
thong, khong phai 1a dat thuoc QSD cua 6ng C va cting khong nam & vi tri ma ong
C khoi kién. Do vay, viéc ong C khai kién cho rang toan bo dién tich tranh chap
& phia sau nha ¢ ctia anh Tun A thudc QSD dét con lai ctia 6ng theo GCNQSD
dat cAp nam 1993 1a khong co can cir. Pong thoi, tai phién toa phuc tham, cac
duong su déu thira nhan nim 2002 c6 viéc 6ng C ban dat cho ba P vai dién tich
la 329,4 m? tai thira s6 42 to ban dd 299, hai bén di nhén tién va ban giao dit,
nguoi mua da duge cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va di xay nha & tir d6
cho dén nay. Ddi voi phan dién tich dat ong C khoi kién yéu cau anh Tuin A tra
121,1m? tai thira dat s6 42, to ban d6 299 tai s6 C phuong H, thanh phé T theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 B966549 do UBND thanh phd T cap cho
ong Vii Dinh C ngay 22/8/1993, phan dién tich nay nam vao dudng giao thong va
ong C ciing nhat tri voi két qua xem xét, thAm dinh tai chd ctia Toa an. Do vay,
day la tinh tiét, sy kién khong phai chirng minh theo quy dinh tai diéu 92 ctia Bo
luat tb tung dan su.

Tir nhitng cdn ctr néu trén, Hoi dong xét xur phiic thim xac dinh Toa cap
so tham di giai quyét 1a phu hop voi quy dinh ciia phap luat. Do d6, khang céo
ctia ong Vii Pinh C 1a khong c6 cin ctr, can bac toan bo khang cao va giir nguyén
ban 4n so tham va 6ng C khong phai chiu an phi dan su phtc tham vi 1a ngudi cao
tudi, c6 don xin Mién 4an phi, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat td
tung dan sy nim 2015 va diém d khoan 1 Piéu 12 cta Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an;

[3]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tai
phién toa phac tham la ph hop véi quy dinh cua phap luat, Hoi dong xét xir can
chap nhan.

[4]. An phi dan su phic thim: Ong Vii Pinh C duoc mién an phi dan su
phuc tham,

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
1. Can ctr, 4p dung phap luat ctia cap phic tham:

Cin cr vao khoan 1 Piéu 308 ciia B luat t tung dan sy ndm 2015; diém
d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia



Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

2. Tuyén xu:

2.1. Khong chap nhan khang cio cta 6ng Vil Pinh C.

2.2. Giit nguyén ban 4an dan sy so tham sé 06/2024/DS - ST ngay
26/01/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

3. V& an phi dan su phuc tham: Ong Vii Binh C dugc mién an phi dan su
phuc tham.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; AN - 4 % .

| TAND thanh phé Thei Nauyén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS

thanh phd Thai Nguyén;

- Cac duong sy; (Dﬁ k}’)

- Luu ho so vu an.

Nguyén fch Yén



