TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc lap -Tu do - Hanh phiic

Ban an s: 271/2023/DS-ST
Ngay: 03/6/2023
VIV “Tranh chdp quyén sir dung ddt va
Huly gidy chimg nhén quyén
stk dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén V
Cdc Tham phan: Ong bang B
Ong Pham H
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Th — Thu ky Toa 4n nhan déan cap cao
tai Ha Noi.
- Pai dién Vign kiém sdt nhin din cdp cao tai Ha Néi tham gia phién
toa: Ong Bli M, Kiém sat vién cao cép.
Ngay 03 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan cp cao tai Ha Noi
xét xtr phtic thim cong khai vu an thu 1y s6 241/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 7
nam 2022 vé viéc “Tranh chip quyén s dung dat va Huy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat”, do Ban an dén sy so tham sé 16/2022/DS-ST ngay 10 thang
6 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh ThH bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sd 5670/2023/Qb-PT
ngay 22 thang 5 nam 2023 giira cac duong su:
* Nguyén don:
1. Ong L& Xuan L, sinh ndm 1940 (DA chét).
2. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1946; C6 mit.
Péu tra tai: Khu Phé 3, phuong Ngoc Trao, thi xa BS, tinh ThH.
- Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don L& Xuan L:
1. Ba L€ Thi Luy¢n, sinh nam 1977; C6 mat.
2. Ba Lé Thi Thuy, sinh ndm 1980; C6 mat.
Péu tra tai: Khu phé 3, p. Ngoc Trao, thi xa BS, tinh ThH.
3. Ba Lé Thi Nguyét, sinh nam: 1983; Tru tai: X6m 4, xa Nga Tan, huyén
Nga Son, tinh ThH; C6 mat.
4. Ba Lé Thi Luén, sinh nam: 1975; Tra tai: S6 nha 162, phé Béac Son,
phuong Bich Pao, thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh; C6 mat.



5. Ba Lé Thi Ly, sinh ndm: 1971; Tra tai: Sé 10, Ngo 162, Hai Thugong Lan
Ong, phuong Quang Thang, thanh phdé Thanh Hoéa, tinh ThH; Vang mat c6 don
xin xét xr vang mat.

6. Ong Lé Van Cuong, sinh nam 1985; Tra tai: KDT Tay Nam Linh Bam,
phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi; Cé mit.

- Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don va nguoi ké thira quyén,
nghia vu:. Ong Pham Pinh Viét, sinh ndm: 1985; Luat su cia Cong ty luat
TNHH LEGAL. Pia chi: Phong 301, s6 105, dudng Nguyén Xién, phuong Ha
Pinh, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi; Vang mit.

* Bidon:

1. Ong Nguyén Purc Théo, sinh ndm 1952; Vang mat.

2. Ba Lé Thi Bién, sinh nam 1952; Véng mat.

Péu trh tai: Khu Phd 3, p. Ngoc Trao, thi x3 Ban Son, tinh ThH;

- Nguoi nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Anh Nguyén Pic Thuan
sinh nam 1981; Véng mat.

Tra tai: S6 147, duong Tran Dai Nghia, Khu Phé 3, phuong Ngoc Trao, thi
xa BS, tinh ThH.

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thi x4 BS, tinh ThH.

- Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Trinh Tudn Thanh — Chu tich
UBND thi xi BS, tinh ThH; Ving mat.

- Nguroi dai dién theo ity quyén: Ong Trinh Qudc Pat — Phé cha tich UBND
thi xi BS, tinh ThH; Vang mit.

2. Uy ban nhan dan phuong Ngoc Trao, thi xd BS, tinh ThH.

- Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Hong Phong — Chu tich UBND
phuong Ngoc Trao, thi xa BS, tinh ThH; Véng mat co6 don xin x&t xur Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai cac don khoi kién dé ngay 19/8/2019, 25/9/2019 va trong qud trinh
gidi quyét xét xir, ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don L& Xuan L va
Nguyén Thi C la éng Pham Dinh Viét trinh bay:

Ngay 13/7/2005 dng Luoc va ba Cuc dugc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AC/032259 thira s6 68 to ban dd s6 16 véi dién tich 1a 200 m? dat &
¢ cac canh tiép gidp theo gidy ching nhan quyén sir dung dt nhu sau: phia
Pong giap dudng Cu chinh Lan dai 10 mét, phia Tay giap dudng tran dai nghia
dai 7 mét, phia Nam giap ho ong Lé Hiru Phuong giap dai 21,64 mét, phia Bac
giap 16i di chung dai 21,64 mét. Ngoai dién tich dat trén gia dinh con khai hoang
thém 69,7m? lién ké véi dién tich dat trén nhung khong cé trong hd so dit.
Nhung duoc thé hién ¢ ban do dia chinh phuong Ngoc Trao nam 2011 1a 269,7
m? v&i noi dung 1 dat & nhung theo gidy chimg nhan cp nam 2005 chi c6 200
m?2.



Ngay 18/5/2012 nha nuéc thu hdi 149 m? trén tong dién tich 269,7 m?
duogc thé hién & ban d6 dia chinh phuong Ngoc Trao nam 2011 dé lam duong
giao théng. Canh thu hdi dat 1a canh phia Pong (dudng Cu Chinh Lan hién nay).

Ngay 25/10/2012 tiép tuc thu hdi 7,8 m? dat néng nghiép ciing & canh dudng
Cu Chinh Lan. Sau khi trir di dién tich cta hai 1an thu hdi dién tich con lai 1a 112,9
m2,

Nhu vay, dién tich d4t sau hai 1an thu hdi déu ndm & canh phia duong Cu
Chinh Lan, con canh phia dudng Tran Pai Nghia van giit nguyén. Theo gidy
ching nhan quyén st dung dat ctia ho gia dinh 6ng L& Xuén L ba Nguyén Thi C
thi chiéu rong cia thira dat phia dudng Tran Pai Nghia rong 7m nhung hién
trang thyuc té hién nay canh phia Tay giap duong Tran Pai Nghia rong 5,9m,
thiéu 1,1 m theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AC/032259 thira sd 68
to ban do s6 16 (Sau hai 1an thu hdi chua cp lai).

Dbi véi dién tich dat cua gia dinh ong Nguyén Ptc Thao va ba Lé Thi
Bién theo Gidy chung nhan quyén st dung dat cap cho ong Thao, ba Bién canh
phia Tay tiép giap duong Tran Pai Nghia c6 chiéu rong 9,4 m nhung thuc té so
d6 hién trang lai 12 11,31 m (thira 1,91 m so véi Gidy chting nhan quyén st dung
dat cap cho ho 6ng Thao ba Bién).

Vi thé, phia nguyén don dé nghi Toa an giai quyét budc ho dng Nguyén
Puc Thao tra lai ngd di vao ngin cach giira hai nha rong 1,3 m theo ban d6 299
nam 1988 va Ban d6 dia chinh phuong Ngoc Trao nam 1996, 2011 va budc thao
dd toan bo cong trinh xay dung trai phép trén dat xdy dung ndm ngoai ranh gidi
dat ho ong Thao duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat; dé nghi do dac
lai hién trang stir dung dat dé xac dinh ranh gi61 st dung dat gitra ho 6ng Luoc va
ho 6ng Thao; buoc ong Thao tra lai dét 14n chiém cua gia dinh 6ng Luoc, di¢n
tich dat chiéu rong phia Ty gidp duong Tran Pai Nghia ma ho ong Luoc con
thiéu 1a 8,3m2; Pong thoi dé nghi khong xem xét yéu cau vé viéc “Huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cia ba Lé Thi Bién vi ddy khong phai 13 yéu cau
phan td.

- Y kién ciia bi don: Nam 1993 6ng Nguyén Duc Thao va ba Lé Thi Bién
c6 mua lai di¢én tich ma gia dinh 6ng ba dang & bay gid cia 6ng Puc va ba
Xuyén véi dién tich khodng 81 m?. Do chu trwong 1am dudng nén Nha nudc da
thu hdi cta gia dinh 6ng ba mot phan dién tich dit. Nam 2008 gia dinh ong
Thao, ba Bién dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat véi dién tich 1a 61,6
m?. Theo gidy ching nhan s6 AM 984865 Thira dat s6 64 to ban do s6 62 Khu
phé 3 phudng Ngoc Trao, thi x4 BS, tinh ThH. C6 céc canh tiép giap nhu sau:
Phia dong giap dudng Cu chinh Lan dai 8,2 mét, Phia tay giap duong Tran Pai
Nghia dai 9,4 mét, phia Nam giap ho 6ng Luoc 16i di chung giap dai 7 mét, phia
Bic gidp nha Vién dai 7,1 mét. Ngoai ra 6ng Thao, ba Bién ¢ khai hoang thém
vé phia sau (canh giagp duong Cu Chinh Lan bay gid). Nam 2012 nha nudc co
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chu chuong 1am duong nén gia dinh da tra cho nha nudc va chi yéu cau bdi
thuong cong san 1ap, cong trinh va hoa mau trén dat vi phan dat thu hdi 1a phan
dat khai hoang.

Nam 2004 phan 1561 di chung giita gia dinh 6ng ba va gia dinh 6ng Luoc
ba Cuc c6 chiu rong 1a 4 mét chiéu dai vao dén dudng Sat (Canh duong Cu
Chinh Lan bay gi¢). Khoang nam 2013 6ng Luoc ba Cuc xay nha va xay tuong
rao l4n 1én 16i di chung khoang 1 mét chiéu rong, chiéu dai vao dén duong sit.
Nam 2018 gia dinh 6ng ba c6 bao céo chinh quyén dia phuwong muon phan dién
tich 16i di chung con lai dé sira lai quan va xay nha vé sinh vi 18i di chung chi c6
nha 6ng ba va nha ong Lugc (Viée xdy dung duoc su dong ¥ ctia chinh quyén
dia phuong). Nay ong Lugc ba Cuc khoi kién yéu cau gia dinh ong Thao, ba
Bién thio d& cong trinh xay trén dat muon va budc ong ba phai tra cho ong
Lugc ba Cuc khoang 0,6 mét chidu ngang canh huéng tay gidp duong Tran Pai
Nghia va dai hét d¢at. Ong Thao, ba Bién khong ddng ¥ vi thuc té gia dinh 6ng ba
khong 1an chiém dat nha ong Luoc va ba Cuc, doi véi phan dat muon cua chinh
quyén dia phuong 14 16i di chung gia dinh ong ba s& tra lai mit bang khi Nha
nudc yéu cau con dng Luge ba Cac khong co quyén.

Ngoai ra, 6ng Nguyén Dtrc Thao va ba Lé Thi Bién dé nghi Toa an giai
quyét Hiy gidy chtimg nhan quyén st dung dat sé6 AC:032259 do UBND thi x4
Bim Son céap ngay 13/7/2005 cho 6ng Lugc va ba Cic vi sau khi dén bu UBND
thi xa Bim Son khong thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat dé cap gidy
mai1 cho 6ng Lugce va ba Cuc 1a vi pham phap luat.

Y kién Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia UBND thi xa BS, tinh ThH: V&
hd so cip gidy ching nhan quyén st dung dat cia ho gia dinh ong L& Xuan L,
ba Nguyén Thi C: Nam 1991 6ng Luoc, ba Cuc dugc Nha nudc giao 200 m2.
Theo ngudn gdc st dung dat cua ho gia dinh, naim 2005 UBND thi x4 Bim Son
cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat cho ho ong Luoc, ba Cac. Nam 2012
thuc hién dy an ndi tinh 16 7 dén duong gom Khu cong nghiép Bim Son, Nha
nude da thu hoi 149 m? dat cua ho gia dinh 6ng Lugc, ba Cac. Nhu vay, hién tai
dién tich dét con lai cua hod gia dinh dng Lugc, ba Clc 1a 51 m2.

Do h gia dinh 6ng Luogc, ba Cuc chua lam céc thu tuc theo quy dinh cua
phap luat dé cip ddi Gidy ching nhan quyén sir dung dat (sau khi da bi thu hoi
mot phﬁn dién tich dét) nén UBND thj x4 Bim Son dé nghi Toa an nhan dan tinh
ThH xem xét giai quyét viéc thu hoi, hity bo, cap doi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat d6i voi ho ong Lé Xuan L va ba Nguyén Thi C theo diing quy dinh cia
phap luat.

Y kién nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia UBND phwong Ngoc Trao, thi xd
BS, tinh ThH:

Niam 2011 thyc hién du an duong gom tinh 16 7 dén khu cong nghiép Bim
Son. Khi giai phong mit bang c6 thu hdi cua gia dinh ong L& Xuan L, ba
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Nguyén Thi C mot phan dién tich dat. Sau khi giai phong mat bang éng Lugc ba
Cutic khong 1am hd so dé cdp lai theo quy dinh cta phap luat, UBND phuong
Ngoc Trao dé nghi thu hi, cdp lai theo ding hién trang vi theo gidy chimg nhan
quyén st dung dét cii va hién trang cua nha 6ng Lugc, ba Ctc khong khép vai
nhau.

Niam 2018 c6 hoa giai tranh chip giita hai ho, UBND phuodng xac dinh
phan dién tich dat dang tranh chap 1a 16i di chung do UBND phudng dang quan
Iy duoc thé hién trong hd so qua cac thoi ky. Do day 1a 16i di chung nén quan
diém cua UBND phuong 1a gitt nguyén hién trang. UBND phudng da xur phat
hanh chinh d6i v&i ho ong Thao ba Bién vé hanh vi x4y dung trai phép trén phan
dién tich dat do UBND phuong quan 1y.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh hoa giai nhiéu 1an va tai phién
toa, cac duong sy khong thoa thuan, théng nhét duge noi dung giai quyét vu an,
mdi bén déu gilr quan diém riéng ciia minh va dé nghi giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Tai Ban an so dan su tham s6 16/2022/DS-ST ngay 10 thang 6 nam 2022
ctia Toa an nhan déan tinh ThH d quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 160, 163, 165 cta Bo luat dan sy nim 2015; khoan 9
Dicu 26; Khoan 4 Diéu 34, Dicu 37, khoan 3 Dicu 144, khoan 1 diéu 147, 157,
165, 227, 228, 271 va 273 ciia Bo luat t6 tung dan su; Khoan 4 Piéu 32 Luat T6
Tung Hanh Chinh nam 2015; Piéu 26, 166, 203 Luat Pat dai nim 2013, Diéu 76
Nghi dinh s6 43/ND-CP cta Chinh phu; diém a, khoan 2 diéu 27, diém d khoan
1 diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/22016 ctia Uy ban thudng
vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé Xuan L, ba Nguyén Thi
C vé viéc budc gia dinh bi don phai tra lai dat 14n chiém cua gia dinh 6ng Luoc,
dién tich dat chiéu rong phia Tay giap duong Tran Pai Nghia ma ho ong Lugc
con thiéu 1a 1,3 m.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia 6ng Nguyén Dtrc Thao, ba Lé Thi Bién:
Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s AC 032259, sb vao so cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat H00304 ngay 13/7/2005 dbi véi thira dat sd 68,
to ban do sd 16, dién tich 200 m? tai khu phé 3, phuong Ngoc Trao, thi xa BS,
tinh ThH mang tén 6ng L& Xuan L, ba Nguyén Thi C.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao
quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 22/6/2022, nguoi thira ké quyén va nghia vu tb tung cta nguyén don
ong Lé Vin Cuong khang cdo toan b ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi gilt nguyén ndi dung khang céo va trinh
bay: Qua so d6 do phia nguyén don tu lap thiy so d6 dién tich dit cua hai gia
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dinh qua céc thoi ky 1a khac nhau sau viéc giai phong mit bang mo dudng nim
2012. Tir d6 xac dinh viéc toa an cdp so thim da bac yéu cau doi dat bi lan
chiém cua gia dinh dng Lugc, ba Cac d6i véi gia dinh 6ng Thao, ba Bién. Vi dét
ctia gia dinh ba Cuc bi thiéu chir khong thira nhu ban 4n so tham xéac dinh. Cac
ndi dung ma UBND thi xa Bim Son va Phong tai nguyén va méi truong cung
cap thong tin cho toa an 1a hoan toan sai sy that vi dat ctia gia dinh t6i nam 1996
c6 dién tich 274m2 bao gdm ca vuon tap, dén nam 2005 khi duoc cép gidy
chtng nhén chi c6 200m2 dat &, con lai khong thé hién. Ngay trong bién ban do
dac nam 2011 trude khi giai phong mit bang da do xac dinh dat cua gia dinh 13
296m2, bi thu hoi 149m2 dé mo rong duong nén con lai 120,8m2. Nhung ban an
so tham x4c dinh gia dinh chi con lai 50m2 dat 1a sai. Viéc UBND Phuong Ngoc
Trao xac dinh ngin cach giita hai thira dat ctia hai gia dinh c¢6 ngd di chung ciing
1a sai. Vi: canh phia Tay dét cua gia dinh t6i theo gidy chimng nhan cép nim
2005 la 7m2; khi giai phong mit bang chi thu hdi ¢ phia Bic. Gia dinh nha 6ng
Thao mua nha, dat chi c6 38m2 va canh phia Tay chi c6 6m2 (¢ giita hai gia
dinh c6 ngd di chung rong 3,4m?2). Nhung dén naim 2007 UBND thi xa Bim Son
d3 cip gidy chimg nhan cho gia dinh 6ng Thao dién tich 61,6m2 13 cip ca phan
ngo di chung cho gia dinh 6ng Thao 1a sai trai va vi vy khong con ngo di chung
nhu UBND phuong xéac dinh.

Niam 2013 khi gia dinh 6ng Lugc xay nha 18 ra xay hét dat phan giap ngod
di chung trudc ddy, nhung gia dinh 6ng Thao tranh chip nén tam thoi xay nha
va buc tuong ngan nhu hién tai dé dam bao an ninh. Viéc gia dinh ong Thao da
lan chiém bit hét ngd di chung va chiém ca phan dat cua gia dinh ong Lugc, ba
Cc; tuy gia dinh di c6 don dé nghi ngin chin nhung khong duoc xu Iy. Vi vay
nay yéu cau gia dinh ong Théo tra lai phan dat di 1an chiém trude ddy con moéng
bé nude cla gia dinh 6ng Luoc. pé nghi xac dinh dién tich, hinh thé thira dat
cta gia dinh ong Luoc ddi voi phan dat con lai cta hai gia dinh theo ding Giay
chtng nhan cap nim 2005 c6 canh phia Tay la 7m?2.

Ngoai ra, viéc toa an cap so thim di tuyén huy gidy chtirng nhin quyén sir
dung dat cua gia dinh nguyén don 1a trai phap luat. Bé nghi chip nhan khang
c40, stra ban an so tham nhu d3 trinh bay.

Phia bi don vang mat nén khong c6 quan diém trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao néu quan diém: Khang céo cia
ong Lé Van Cuong trong han luat dinh nén can dugc chép nhéan dé xét.

Vé noi dung: Can cir vao ban d6 dia chinh qua céc thoi ky va gidy ching
nhan quyén st dung dat cta hai gia dinh c6 du can cir xac dinh giita hai gia dinh
st dung hai thtra dat c6 ngan cach bai ngd di chung cua tap thé (trudc day sir
dung di vao ga Bim Son). UBND phuong Ngoc Trao va thi xa Bim Son xac
dinh chua giao cho ai sir dung dién tich ngd di nay. Thuc té gia dinh 6ng Thao
c6 rao ngin ngd di dé tam sir dung dugc sy ddng ¥ cia UBND phudng. Viée hai
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gia dinh sir dung dt on dinh theo hién trang tlr 1au va ngan cach bdi ngd di nay;
Viéc 6ng Thao ¢ lan chiém ngd di thudc thim quyén xt 1y ctia Uy ban nhan
dan dia phuong. Dbi voi viée tai ban an so thAm dd chdp nhén yéu cau phan td
ctia 6ng Thao dé huy gidy ching nhan QSD dét cua gia dinh 6ng Lugc, ba Cic
dé UBND thj xi cép lai theo ding hinh thé, dién tich 1a dang. Nay khong c6 can
clr Na0 mai dé chap nhan khang cdo ciia ong Cuong.

Pé nghi Hoi ddng xét xtr bac khang cdo cua ong Cuong. Gitt nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so da dugc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, quan diém cua dai dién Vién Kiém sat, Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Pon khang cao ctiia 6ng Lé Vin Cuong d3 duogc thuc hién vé thoi han, noi
dung, hinh thirc déu ding quy dinh nén dugc chap nhan dé xét. Tai phién toa
phuc tham, phia bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit tuy
da duogc tong dat hop 18 nhiéu lan. Vi vay Hoi dong xét xir ap dung Diéu 228 Bo
luat T6 tung dan su, tién hanh xét x{r vu an.

Vé quan hé tranh chap va tham quyeén giai quyét, nhitng nguoi tham gia t6
tung da duoc Toa an cap so tham xac dinh dung va day dua.

Céc duong su khong ndp thém tai ligu gi moi.

[2] Vé ndi dung:

Xét khang céo cua 6ng Lé Van Cuong, Hoi dong xét xir thay:

Nguyén don 1a 6ng L& Xuan L, ba Nguyén Thi C khoi kién yéu cau bi don
la ho 6ng Nguyén Puc Thao tra lai ngd di vao ngin cach giira hai nha rong 1,3
m2 theo ban d6 299 nam 1988 va Ban do dia chinh phuong Ngoc Trao nim
1996, 2011 va budc thao d& toan bo cong trinh xay dyng trai phép trén dat xay
dung nam ngoai ranh giéi dat ho dng Thao duoc cap gidy chung nhan quyén su
dung dat; d& nghi do dac lai hién trang st dung dat dé xac dinh ranh gigi su
dung dat giita ho 6ng Luoc va ho dng Thao; budc 6ng Thao tra lai dat lan chiém
cua gia dinh ong Luoc, dién tich dat chiéu rong phia Tay giap duong Tran Pai
Nghia ma ho ong Lugc con thiéu

Qua trinh giai quyét vu an thi bi don c¢6 yéu cau phan té: dé nghi hay gidy
chting nhan quyén st dung dat cap cho ho 6ng L& Xuan L va ba Nguyén Thi C.

Vé ngudn gbc va qua trinh sir dung dat da duoc toa an cip so tham thu
thap, thay:

Ho gia dinh 6ng L& Xuan L va ba Nguyén Thi C dugc UBND thi xa Bim
Son cap Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 AC032259 ngay 13/7/2005 tai
thira s6 68 to ban d6 sé 16 véi dién tich 1a 200 m? muc dich st dung 1a dat o,
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thoi han sir dung: 1au dai; vi tri thira dat: phia Pong giap duong Cu chinh Lan
rong 10 mét, phia Tay giap duong Tran Pai Nghia rong 7 mét, phia Nam giap ho
6ng L& Hitu Phuong giap dai 21,64 mét, phia Bic gidp 16i di chung dai 21,64
mét; phan dat con lai chua duoc cap gidy ching nhan theo két qua do dac nim
2011 14 69m?2 dat vuon tap.

Ho gia dinh 6ng Nguyén Duc Thao va ba Lé Thi Bién duoc UBND thi x4
Bim Son cip Gidy chiing nhan quyén st dung dit s6 AM984865 ngay
22/8/2008 tai thira dat s6 64, to ban @6 16 véi dign tich 61,6 m?myc dich su
dung 14 dat ¢, thoi han st dung: 1au dai; vi tri thira dat:phia Pong giap duong Cu
chinh Lan dai 8,2 mét, phia Tay giap duong Tran Dai Nghia dai 9,4 mét, phia
Nam giap 16i di chung (ngd vao) dai 7,0 mét, phia Bac giap gia dinh nha 6ng
Vién dai 7,1 mét.

Déi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don, Hoi dong xét xur so tham da
xac dinh:

Tai cong vin s6 48/UBND ngay 19/4/2021 va sb 88 ngay 04/8/2021 cua
UBND phuong Ngoc Trao da khang dinh giira hai ho éng Nguyén Bac Thao va
ho 6ng L& Xuan L co ngd vao ngin cach va dién tich dat do6 1a dat giao théng do
UBND phuong Ngoc Trao quan Iy, khéng nam trong Gidy ching nhan quyén sir
dung dat da cap cho hai ho. Viéc ho ong Nguyén Bac Thao tu y xay dung cong
trinh trén phan dat ngd di ngan cach cua hai gia dinh (ciing 1a phan dat giao
thong do UBND phuong quan 1y) khong dugc su cho phép cia UBND phuong,
chinh vi vay UBND phuong da 1ap bién ban xir ly vi pham hanh chinh trong linh
vuc dat dai d6i vai ho gia dinh ong Thao.

Két qua xac minh ngay 18/4/2022 (ddi vai 6ng Trinh Tran Chung) va cac
bién ban ghi loi khai cua ba Lé Thi Quy va 6ng L& Chi Thinh la nhiing nguoi da
c6 thoi gian sinh sdng 1au nam tai to 1, khu phd 3, phuong Ngoc Trao, ciing 13
hang x6m cua hai ho gia dinh 6ng L& Xuan L va ho gia dinh 6ng Nguyén Dirc
Thao cho biét: Trudc kia gitra hai ho gia dinh 6ng Luoc va ho gia dinh ong Thao
c6 mot 16i di chung cua khu phd. Léi di d6 luc dau rong, xe trau cling di qua
duogc, sau nay khi gia dinh 6ng ba Cuc Luoc va gia dinh ong ba Thao Bién dén &
thi mdi nha 1an ra mot it nén 16i di chung d6 hep dan. Thoi gian trude kia ba con
16i x6m van thuong xuyén di qua 16i di chung nay dé sang phia duong bén kia.
Cach day khoang ba dén bén nim anh Thuan con trai 6ng ba Thao Bién da xay
dung kin 16i di chung d6.

Tai phién toa phtc tham, éng Lé Van Cuong x4c nhan buc tuong ngin
cach ranh gigi gitta hai h6 1a do gia dinh nguyén don (6ng Lugc, ba Cac) xay
nam 2013 dé dam bao an ninh va sir dung 6n dinh tir d6 dén nay.

Xét nguon goc sir dung dét, bdo cao cua UBND phuong Ngoc Trao ciing
nhu 101 khai cua cac duong su, loi khai cia nhitng ngudi hang xém cua hai ho
gia dinh 6ng L& Xuan L va ho gia dinh 6ng Nguyén Bac Thao c6 thé xac dinh
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dugc ho gia dinh ong Nguyén Puc Thao c6 xay dung vao phan dat caa 16i di
chung niam & gitra thira dat cua hai ho gia dinh, phan dat ngd di chung nay la dat
giao théng thudc dién quan ly cia UBND phuong Ngoc Trao chir khéng phai la
dat cua ho gia dinh ong L& Xuan L, ba Nguyén Thi C bj lan chiém.

Do vay, Hoi dong xét xir cap so tham di xac dinh khong co can cir dé
chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don vé viéc budc gia dinh bi don phai
tra lai dat 1an chiém cua gia dinh 6ng Lugc.

V& yéu cau ho gia dinh bi don tra lai ngd di vao ngin cach giita hai nha
rong 1,3 m2 theo ban d6 299 nam 1988 va Ban d6 dia chinh phuong Ngoc Trao
nam 1996, 2011 va budc thao dd toan b cong trinh xay dung trai phép trén dat
xay dung nam ngoai ranh giéi dat ho dng Thao duoc cap gidy ching nhan quyén
s dung dat: do day la dat giao thong thuoc dién quan Iy cia UBND phuong
Ngoc Trao nén viéc yéu cau thao d& toan bo cdng trinh xay dung trai phép thuoc
pham vi xtr ly cia UBND phuong Ngoc Trao.

Vé dé nghi do dac lai hién trang s dung dat dé xac dinh ranh gigi st
dung dat giita ho 6ng Lugc va ho 6ng Thao: Xét thay, qua trinh giai quyét vu &n
Toa 4n di tién hanh tham dinh dat va nha caa ca hai ho thi thay rang, gia dinh
ong Lugc, ba Ciac da xay buc tuong ngan cach va lam ranh gidi caa hai nha tur
nam 2013, cac bén déu dang sinh song va ¢ 6n dinh tir 1au vé phan dét giap nha
ong Luogc ba Clc vé phia nha 6ng Thao, ba Bién la dat thugc UBND phuong
dang quan ly.Do d6 da quyét dinh khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua ong Lugc, ba Cuic l1a ¢6 can cu, dung quy dinh.

Nay khong c6 tai liéu gia mai nén khong c6 can cir dé chap nhan noi dung
khang céao nay.

Xét khang co vé noi dung dbi véi yéu cau phan t caa bi don vé viéc huy
gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AC 032259 do UBND thi x4 Bim Son
cap cho ho gia dinh 6ng L& Xuan L va ba Nguyén Thi C, Hoi dong xét xur xét
thay:

Theo coéng van sd 175 ngay 17/01/2022 va cong vin s6 1113 ngay
21/4/2022 cua UBND thi x4 Bim Son thi ngudn gdc sir dung dat cua ho gia dinh
6ng L& Xuan L, ba Nguyén Thi C, nim 2005 UBND thi xd Bim Son cap Giay
ching nhan quyén st dung dat cho ho éng Luoc, ba Cac. Nam 2012 thuc hién
du an ndi tinh 16 7 dén duong gom Khu cong nghiép Bim Son, Nha nuéc da thu
hoi 149 m? dat cia ho gia dinh 6ng Luoc, ba Clc. Nhu vay, vé dién tich dat con
lai ciing nhu hinh thé thira dat da co6 su thay d6i. Tuy nam 2018, ho gia dinh 6ng
Luogc ¢6 1ap hd so xin cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat déi vai phan
dién tich dat con lai dang sir dung sau khi bi thu hoi dat thuc hién du 4n nhung
chua duoc cap lai Giay chang nhan quyén st dung ddi véi phan dat con lai.

Vé quyén dang ky va xin diéu chinh, cip lai gidy chiang nhan quyén si
dung dat 1a quyén cua chu sir dung dat dugce quy dinh trong Luat dat dai. Thuc té
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gitra hai thra dat da duoc cap gidy chung nhan QSD dat cua gia dinh nguyén
don va gia dinh bi don dugc ngan cach bai dién tich dat 12 ngd di chung cua khu
dan cu thuoc su quan ly UBND phuong Ngoc Trao va UBND thi x& Bim Son
chua cép cho ai st dung. Vi vay khdng l1am anh huong dén quyén loi cua gia
dinh 6ng Thao, ba Bién. Vi vay Hoi dong xét xtr cip so tham da chap nhan yéu
cau phan té dé hay gidy chang nhan quyén st dung dat cua gia dinh 6ng Lugc,
ba Ctic 1a khong dung. Can sira ban an so tham d6i véi noi dung nay. Viéc ding
ky, ké khai xin c4p lai gidy ching nhan va cap gidy chiing nhan QSD dbi voi
dién tich dat con lai thuoc quyén va tham quyén cia gia dinh ba Cuac va Uy ban
nhan dan thi x4 Bim Son theo quy dinh cua luat dat dai. Téa an cip so tham can
rut kinh nghiém.

[3] Vé cac van dé khac khong co khang céo, khang nghi, Hoi dong xét xir
phlc tham khéng xét.

Vé an phi: Do sira ban an so tham nén 6ng Lé Vin Cuong khong phai
chiu an phi dan sy phtc tham.

Boi cac lé trén;

Can cir khoan 1,2 biéu 308 B¢ luat t& tung dan su; Nghi quyét

326/2016/UBTVQH ngay 30/12/22016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé &n
phi va I¢ phi Toa an.

QUYET PINH:

Chéap nhan mot phan khang céo; Stra mot phan Ban an dan sy so tham s
16/2022/DS-ST ngay 10 thang 6 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh ThH.

Xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa ng Lé Xuan L, ba Nguyén Thi
C vé viéc budc gia dinh bi don phai tra lai dat 1an chiém cua gia dinh 6ng Luoc,
dién tich dat chiéu rong phia Tay gidp duong Tran Pai Nghia ma ho 6ng Luoc
con thiéu 1a 1,3 m.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 caa 6ng Nguyén Duc Thao, ba Lé Thi
Bién vé viéc:

Hay Giay ching nhan quyén sir dung dat sé6 AC 032259, s6 vao so cap giay
chang nhan quyén sir dung dat H00304 ngay 13/7/2005 ddi véi thira dat s6 68,
to ban db sé 16, dién tich 200 m? tai khu phé 3, phuong Ngoc Trao, thi x4 BS,
tinh ThH mang tén 6ng L& Xuan L, ba Nguyén Thi C.

Vé an phi: 6ng Lé Van Cuong khong phai chiu an phi dan sy phdc tham
tra lai cho 6ng Cuong 300.000 dong tién tam ung an phi dan su da nop tai Bién
lai thu tam tng &n phi, & phi Toa an s6 0001207 ngay 07 thang 7 nam 2022 cua
Cuc Thi hanh an dan su tinh ThH.

3. Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng céo, khang nghi.
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Diing Dinh Luc Pham Viét Ha Nguyén Vii Pong
_ 5,2;}&,'3@2’: I T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
ey e Tham phan - Chu tga phién toa

- TAND tinh ThH,

- Cuc THADS tinh ThH,

- Cac Puong su (qua d/c)
- Luu H6 so; HCTP.

Nguyén Vii Pong
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