TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Doc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH PONG NAI

Bén 4n s6: 01/2019/KDTM-ST.
Ngay: 06 - 5 - 2019.
VIV “Tranh chip hop dong tin dung,
hop ddng thé chip, yéu cau huy
quyét dinh c4 biét”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH, TINH PONG NAI

- Thanh phdian Hpi dong xét xit so thdm gom co'

Tham phaién - Chii toa phdiién toa: Ba Tran Thi Thanh Hoa.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Vin Ba.

2. Ba Nguyén Thi Thu Hién.

- Thur ky Toa an ghi bién bdn phaiién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tric — Thu
Ky Toa an nhan dan huyén Long THanh, tinh Pong Nai.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén huyén Long THanh, finh Dong Nai tham
gian phién toa: Ong Hoang Pinh Tat — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26/4 va 06/5/2019, tai tru s Toa an nhan dan huyén L mo
phaiién tda xét xir so tham cong khai vy 4n kinh doanh thwong mai thy 1y sé
09/2018/TLST- KDTM ngay 09 thang 4 nam 2018, vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung, hop dong thé chap, yéu cau hily quyét dinh cé biét” theo quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6: 01/2019/QDXXST-KDTM ngay 27 thang 02 nam 2019, quyét
dinh hoan phaiién toa s6 11/2019/QDST-KDTM ngay 27 thang 3 nam 2019, giita:

- Nguyén don: Ngan Hang N.

Dia chi: S6 02, Lang Ha, phuong A, Quén B, TP. Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Trinh Ngoc K — Chu tich Hoi ddng THanh
vién.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Qng Lé Minh T — chtic vu Ph6 giam ddc Ngan
Hang N chi nhanh huyén C, tinh Dong Nai, nay la chi nhanh huyén C Nam Dong
Nai (Theo van ban uy quyen ngay 20/02/2019).

- Bi don: Cong ty TNHH M (Tén cti: Cong ty TNHH P).

Dia chi: S6 82/8A, qubc 16 51A, t6 15, khu G, thi trdn G, huyén L, tinh Pong
Nai.



Nguoi da@ dién theo phap luat: Ong Duong Manh H, sinh nam 1978, chuc vu:
Chu tich hoi dong THanh vién.

(Hién ong H dang chap Hanh 4n tai trai giam Ch (dia chi: xi Ch , huyén S,
tinh Bén Tre).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Giang Chi A, sinh nim 1952.

2. Ba An Kim P, sinh nim 1957.

3. Ong Lé Chi H, sinh nim 1972.

4. Ba To6 Thi Thoai TR, sinh nam 1975.

5. Chau Lé Chi B, sinh nam 2001.

6. Chau L¢ Thoai V, sinh nam 2001.

Nguoi dai dién theo phap luat cua chau B va chau V la ba TR va 6ng H.
7. Ba Lé Thi Kh, sinh nam 1927.

~ Cung dia chi: S6 82/8A, quoc 16 51A, 6 15, khu G, thi tran L , huyén L, tinh
Dong Nai.

Pai dién theo iy quyén ctia ba Kh: Ba Giang Qué Q, sinh nam 1953.
Dia chi: T6 2, ép 1, xa Tr, huyén T, tinh Déng Nai.

8. Ba Lé Thi H1, sinh nam 1965.

Dia chi: S641/1,khu 1, x4 A huyén L , Déng Nai.

9. Ong Giang Chi C, sinh nam 1958.

Dia chi: S6 24/2, t6 31, khu Phai , thi trdn L , huyén L , tinh Png Nai.
10. Ba Giang Qué H2, sinh nam 1971.

Pia chi: S6 228, duong 2, phuong 24, quan X, THanh phaié H6 Chi Minh.
11. Ba Giang Qué Q, sinh nam 1953.

Pia chi: T6 2, 4p 1, xd Tr , huyén T, tinh Pong Nai.

12. Ba Giang Qué CH, sinh nam 1955.

Pia chi: S6 1089 Ly Thai T, ap J, xd L , huyén C, Pong Nai.

13. Uy ban nhan dan huyén L , tinh Pong Nai.

Pja chi: Khu Phudc H, thi trdn L , huyén L , tinh Pong Nai.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Hoang NG — Pho phong Tai nguyén va
moi truong huyén L.

14. Phong cong chimg sé Z tinh Pong Nai.
Dia chi: Khu Phaiudc H, thi tran L , huyén L, tinh Déng Nai.



(Ong T c6 mit; cac duong su con lai dé nghi ving mat; Phaiong Cong ching
s6 Z tinh Pong Nai ving mit).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién cua nguyén don Ngan Hang N va trong qua trinh gidi
quyét vu an, 6ng L& Minh T 1a ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Ngan Hang N — chi nhanh huyén C, tinh Pong Nai nay 1a chi nhanh huyén C
Nam Pong Nai (goi tat 1a Ngan Hang) cho Cong ty TNHH P (tén cii) do ba An
Kim P la nguoi dai dién theo phap luat vay von theo Hop ddng tin dung sb:
LAV201002899 ngay 05/07/2010 véi cac ndi dung: SO tién vay: 3.500.000.000
ddéng (ban ty nim tram triéu dong), muc dich vay von: B6 sung von luu dong
phuc vu hoat dong kinh doanh vat liéu xay dung, van tai Hang hoa. Theo cac
gidy nhan no sau:

+ Giay nhdn no sO 5908LDS201003838 ngay 07/09/2010: So tien vay:
500.000.000 dong; 1ai suat trong han: 16,5‘%/n€1m; tho1 han vay 06 thang, han tra
vao ngay 07/3/2011. Du no: 200.000.000 dong;

+ Gidy nhin no sO 5908LDS201005156 ngay 01/12/2010: S6 tién vay:
1.456.298.611 dong; 1ai suat trong han: 1§,5%/ném; thot1 han vay 06 thang, han tra
vao ngay 01/6/2011. Du ng: 56.298.611 dong.

+ Giay nhin no sO 5908LDS201005205 ngay 03/12/2010: S6 tién vay:
1.500.000.000 dong; 1ai suat trong han: 16,5%/ném; thoi han vay 06 thang, han tra
vao ngay 06/6/2011. Du ng: 1.500.000.000 dong.

+ Gidy nhin ng so 908LDS201005232 ngay 07/12/2010: So tién vay:
43.700.000 dong; 1ai suat trong han: 16,5%/ndm,; thoi han vay 06 thang, han tra vao
ngay 09/06/2011. Du ng: 43.700.000 dong.

Nam 2011, Cong ty P d6i tén THanh Cong ty TNHH M(goi tit 1a Cong ty
M) do 6ng Duong Manh H la nguoi dai dién theo phap luat nén Ngan Hang xac
dinh nguoi bi kién 1a Cong ty M. Con d6i vdi ba P va dng A thi chi lién quan dén
tai san thé chép.

Tai san thé chap dam B cho toan bd khoan vay trén 1a: Quyén sir dung dat tai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AD 736463, AD 736464, AD 736465, AD
736466 do Uy ban nhan dan huyén L cép ngay 19/12/2005 cho éng Giang Chi A va
ba An Kim P theo Hop dong thé chap s0 LCP201000818 ngay 22/6/2010; Quyén sir
dung dat tai Glay chting nhan quyén st dung dat sé6 AP 943483 do Uy ban nhan
dan huyén L cap ngay 09/5/2006 cho ong Giang Chi A va ba An Kim P theo Hop
dong thé chip sb LCP200901088 ngay 31/7/2009 va phu luc hop dong thé chap
quyén str dung dat so6 100810 ngay 10/8/2010. Viéc thé chap di dugc ding ky thé
chap tai Uy ban nhan dan thi tran L , huyén L vao ngay 01/8/2009 dung theo quy
dinh. D6i voi Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AP 943483 thé hién dién tich



dat 1a 3.637,5m? nhung chi thé chdp 3.270,5m? 1a vi trir di 367m’ nam trong quy
hoach mé duong phai thu hoi dat.

Cong ty M di dé no qua han toan bd cac ky han trén. Ngan Hang da nhiéu lan
nhic nhd va lam viée voi Cong ty vé viée xir Iy tai san dé thu hdi ng cho ngén Hang
nhung Céng ty van chua thuc hién thanh toan day do no gbc va lai qua han cho
ngan Hang.

Cong ty Mda tra dugc tong sb tién 1a: 1.814.622.841 dong, trong do: SO tién
gbc 1a: 1.700.000.000 dong, so tién 14i 1a 114.622.841 ddng va Ngan Hang da giai
chap toan bo tai san thé chdp theo hop dong thé chap s6 LCP201000818 ngay
22/6/2010.

Nay Ngan Hang yéu cau Cong ty M phai thanh toan cho Ngan Hang tinh dén
ngay 26/4/2019 1a: 5.949.974.461 dong (nam ty chin trim bon muoi chin triéu chin
trim bay muoi bén ngan bdn trim sau muoi mdt ddng), trong d6 ng goc 1a:
1.799.998.611 dong, no lai tinh dén ngay 26/4/2019 1a 4.149.975.850 dong (No 1ai
trong han 1a: 2.825.981.730 dong, no 13i qua han 1a: 1.323.994.120 dong). Tai san
thé chap dam B cho khoan ng nay 1a Quyén st dung dat 3.270,5m* thudc thira s6
108, to ban d6 sb 54 (7-3) thi tran L theo Gléy chimg nhan quyén st dung dat sb
AP 943483 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 09/5/2006 cho dng Giang Chi A
va ba An Kim P theo Hop dong thé chap s6 LCP200901088 ngay 31/7/2009 va phu
luc hop dong thé chap s6 100810/PLHD ngay 10/8/2010. Hién tai Gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 AD 943483 Ngan Hang dang gitr. Tai don khéi kién, ngan
Hang yéu cau Cong ty Mva ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan thuc hién nghia

vu, tic 13 yéu cau Cong ty Mtra no, con yéu cau xir 1y tai san thé chap cta ong A,
ba P.

Ngay 08/5/2014, Ngan Hang c6 vian ban yéu cau Toa an hiy Quyét dinh sb
3935/QD.UBH ngay 09/9/2010 cua Uy ban nhan dan huyén L vi Iy do ndm 2009
6ng A va ba P da thé chap quyén sir dung dat nay cho Ngan Hang dé B dam khoan
vay cua Cong ty P (nay la Cong ty M) theo theo Hop dong thé chap so
L.CP200901088 ngay 31/7/2009 va phu luc hop dong thé chap quyén sir dung dat so
100810 ngay 10/8/2010. Khi Toa an dang hoa giai vu an thi dugc biét Uy ban
huyén L ban Hanh quyét dinh 3935. Khi Uy ban huyén ban Hanh quyét dinh nay thi
khong bao cho Ngan Hang biét, da gy thiét hai cho Ngan Hang.

Tai phaiién toa, dai dién Ngan Hang thay d6i yéu cau khoi kién: Chi yéu cau
hiy mot phan Quyét dinh s6 3935/QD.UBH ngay 09/9/2010 cua Uy ban nhan dan
huyén L vé viéc thu hoi Glay chtng nhin quyén st dung dat sé AD 943483 do Uy
ban nhan dan huyén L cap ngay 09/5/2006 cho ong Giang Chi A va ba An Kim P.
Con d6i véi viée thu hdi Gidy chirmg nhan quyén su dung dat sb AD 943484 thi
quyén str dung dat nay khong phai 1a tai san thé chip nén khong lién quan dén vu
an.

- Tai cdc bién ban ldy 16 khai, éng Duwong Manh H la nguoi dai dién theo
phap ludt cua bi don Cong ty Mtrinh bay:



Ong 1a Chu tich hoi dong THanh vién kiém Tong giam ddc Cong ty TNHH
MVina, 1a nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty.

Cong ty TNHH P sap nhap vao Cong ty to hop vi na cta ong va d6i tén THanh
Cong ty TNHH Mmoi duge khoang 6, 7 thang, khi dang lam hd so phap 1y cua cac
co dong thi 6ng bi bat Cong ty P chua gop von vao, 6ng khong biét sb no, toan bd
cac c6 dong khong nam duoc ng, co 1 bién ban hop Hoi dong THanh vién gitra cac
cbd dong v6i nhau, quy trach nhiém thudc vé ba An Kim P va c6 dong cil.

Nay Ngan Hang yéu cau Cong ty Mtra sd tién no gdc 1 2.999.998.611 dong va
s6 1ai phaiat sinh, dng khong dong y vi khong nam duoc, dng khodng lién quan dén
vu 4n vi 6ng nhan chuyén nhuong co phan tu Cong ty TNHH P sau nam 2012 1a sau
khi Toa an thu Iy vu an. Viéc thé chap quyen str dung dat tai thira 108, to ban db 54
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AP 943483 do 6ng Giang Chi A va ba
An Kim P dang tén, ong khong biét va khong c6 ¥ kién gi. Hién nay, cong ty khong
con hoat dong vi 6ng da bi bat. Tai san cta cong ty 1a toan bo co sé ha tang cla
cong ty hién do Ong A va ba P dang quan ly.

Ong d¢ nghi Toa 4n giai quyét vang mat 6ng.

- Tai don khdi kién déc ldp ngay 12/5/2014, nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Lé Thi Kh trinh bay:

Ba duoc biét dat tai thira s6 108 t& ban d6 so 54 (7-3) thi tran L hién nay vo
chong con trai truong cta ba 1a Giang Chi A va An Kim P tu y thé chap vay Ngan
Hang N- chi nhanh C dé dam B cho viéc vay vbn ctia Cong ty Mtheo Hop dong thé
chép s LCP200901088 ngay 31/7/2009 va phu luc hop dong thé chap quyeén st
dung dat s6 100810/PL/HD ngay 10/8/2010. Nhu vay la xdm pham quyén loi hop
phdp cia ba nén ba yéu cau huy Hop dong thé chip s6 LCP200901088 ngay
31/07/2009 va phu luc hop dong. Ba dé nghi Toa an giai quyét ving mit ba cho dén
khi c¢6 ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap lut.

- Ba Giang Qué Q la nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan vira la ngueoi dai
dién theo uy quyéen ciia ba L& Thi Kh trinh bay:

Anh trai ba 1a Giang Chi A va chi dau 1a An Kim P ty ¥ dung tén thira dat sd
108 t& ban do sd 54 (7-3) va thé chap dé vay tién ciia Ngan Hang N - chi nhanh C.
Ngudn goc dat 1a do cha me ba tao lap, cha ciia ba di chét gan 40 nam nay, trong
khi gian dinh c6 tat ca bay Anh em va me ctia ba chua cho ai phan nao thi khong vi
Iy do nao lai cho dng A ba P toan bd thira dat nay. Nay ba khong dong ¥ viéc lam
ctia 6ng A, ba P va dé nghi Toa an huy Hop dong thé chap s0 LCP200901088 ngay
31/7/2009 va phu luc hop dong thé chap quyén sir dung dat so 100810/PL/HD ngay
10/8/2010 nhu ba Kh yéu cau. Ba dé nghi Toa an giai quyét ving mat ba cho dén
khi co6 ban an, quyet dinh c¢6 hiéu luc phap luat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Giang Chi A trinh bay:



Cong ty P do vo ong 13 An Kim P 1am nguoi dai dién theo phap luat c6 vay
von cua Ngan Hang N — chi nhanh C theo Hop ddng tin dung s6 LA201002899
ngay 05/7/2010, s tién vay |a 3.500.000.000 ddng (ban ty ndm tram tri¢u dong). b
tra dugc 1.200.001.389 dong (tién gdc va 1ai) sb tién con no ngan Hang Ia
2.299.998.611 dong va tién lai.

Dé dam B cho khoan vay trén, 6ng dong ¥ dé ba P dung tai san thé chép la dién
tich dat 3.270,5m’ thudc thira dat 108, to ban dd sé 54 (7-3) thi trin L theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dit s AP 943483 do Uy ban nhan dan huyén L cap
ngay 09/5/2006 cho vo chong ong, theo hop dong thé chip quyén st dung dat sb
LCP200901088 ngay 31/7/2009, phu luc hop dong thé chap s6 100810/PLHP ngay
10/8/2010.

Pén ngay 21/3/2011, Cong ty P dbi tén THanh Céng ty M do 6ng Duong
Manh H lam dai dién theo phap luat. Cong ty P nging hoat dong va ong chi la
THanh vién gop von, khdng tham gian vao ban l1&nh dao ctia Cong ty M.

Ong dé nghi Toa an giai quyét vang mat 6ng cho dén khi c6 ban an, quyét dinh
c6 hiéu lyc phap luat.

- Nguoi ¢é quyén loi, NG vy lién quan ba An Kim P trinh bay:

Nam 2009, Cong ty P do ba lam dai dién theo phap luét co vay cia Ngan Hang
N — chi nhanh C s6 tién 1a 3.500.000.000 dong dé kinh doanh vat liéu xay dung.

Ba c6 thé chip dién tich 1a 3.270,5m” dat tai khu Van H — thi tran L cho Ngéan
Hang. Bén nam 2011 cong ty lam an thua 10. Thang 3/2011 Cong ty P ngung hoat
dong va 6ng Duong Manh H THanh 1ap Céng ty M, ba chi 1a c6 dong.

Viéc chuyén d6i tén Cong ty P THanh Cong ty M do dng H dé xuat. Khi
chuyén dbi thi ba da chuyén giano toan b tai san va nghia vu cho 6ng H - Cong ty
M, ba di cung cap ban phaioto bién ban ban giano tai san cho Toa 4n, ban chinh do
cobng ty 6ng H gitr. Trudc do, 6ng H c6 lam viéc vai ba va ba cd théng bao cho éng
H dugc biét vé khoan ng nay tai Ngan Hang nong nghiép. Khi chuyén doi thi quyén
loi va nghia vu thudc vé cong ty ciia dng H. Do d6, Cong ty Mphai cd trach nhiém
tra no cho ngan Hang, ba khong dong y voi ¥ kién cua 6ng H tai bién ban lay 10i
khai ngay 25/10/2017 cua Toa an nhan dan huyén S, tinh Bén Tre c6 tai ho so vu an
vé viéc: 6ng nhan chuyén nhuong cd phan tir cong ty ba sau nam 2012 la sau thoi
diém Toa an thu 1y vu an nén ong khong lién quan dén vu an.

Pbi voi gidy ching nhan quyén sir dung dat ma vo chong ba da thé chap cho
ngan Hang la do dng Giang Chi A lam thu tuc cap gidy khi NH1 nuéc c¢6 dot cap
gidy chtng nhan quyén su dung dat cho dén, luc d6 ba Kh d6ng y cho vo chong ba
dung tén tirc 12 ba Kh cir vo chong ba dung tén trén s6 do gium ba Kh, chir khong
phai cho 6ng ba dién tich dat nay. Chong ba Kh chét trude khi ba vé lam dau, vo
chong ba dugc cap gidy thi chi ¢6 ba Kh cho dung tén gium, chua co su dong ¥ cia
nhimg ngudi thira ké cua chong ba Kh.



Viéc vo chéng ba ky hop ddng thé chap thi ba Kh va cac con cua ba Kh (trur
Ong A) khong biét, vo chong ba chi nghi 1a dtng tén trén gidy ching nhan nén dugce
thé chap. Sau d6, ba Kh va cac con cta ba Kh cho rang viéc cap glay ching nhan
cho vo chong ba 1a khong dung phap ludt va c6 don yéu cau Uy ban nhan dan
huyén L thu héi lai gidy ching nhan ciia vo chong ba ding tén va vo chong ba ciing
dong y.

Nay ba khing dinh d6 13 tai san cta vo chong ba Kh va chua chia thira ké phan
tai san cua chong ba Kh. Ba 1a con dau ciia ba Kh nén khong thé léy tai san cua me
chdng va cac em chong khi chua c6 su dong ¥ cua ho. Do do, Uy ban nhan dan
huyén L thu hoi gidy ching nhan quyen sir dung dat cap cho vo chong ba 1a dung
phap luat. Ba khong ddng ¥ véi yéu cau huy quyét dinh ca biét cua nguyén don. Ba
dong y voi yéu cau doc 1ap cua ba Kh.

Ba dé nghi Toa an giai quyét vang mat ba cho dén khi c6 ban an, quyét dinh c6
hiéu luc phép luat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dng L& Chi H trinh bay:

Tir thoi diém nam 2000 6ng gitp chi dau 1a ba‘An Kim P budn ban kinh doanh
vat liéu xay dung. Luc nay 0ng phu trach quan 1y diéu Hanh xe tai.

Dén 29/11/2005 ba P THanh lap Cong ty P. Ong van lam diéu Hanh xe tai, con
moi sy quan 1y chinh trong cong ty hoan toan do ba P diéu Hanh. Bén nam 2011 ba
P ¢6 phan vdi Cong ty Mdo 6ng Duong Manh H lam dai dién cong ty.

Vao ndm 2011, tén chinh thire cua cong ty la Cong ty TNHH MVina, dia chi
82/8A qudc 10 51, t6 15 khu Van H, thi tran L, huyén L, tinh Pong Nai. Tur khi
Cong ty Mhoat dc_)pg, ong van lam cong viéc quan 1y xe tai cua cong ty. Con viée
kinh doanh va diéu Hanh céng ty la do ba P va 6ng H diéu Hanh. Bén ngay
01/3/2011, éng chinh thirc nghi lam va khéng con tham gian quan 1y xe cia Cong ty
Mntra.

Vige ong A, ba P tu y dimg tén trén gidy ching nhén quyén sir dung dat thi ong
c6 cung ¥ kién véi chi rudt ciia 6ng 1a ba Giang Qué Q.

Ong dé nghi Toa an giai quyét vang mat 6ng cho dén khi c6 ban an, quyét dinh
c6 hiéu lyc phap luat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Té Thi Thoai TR trinh bay:

Ba thépg r}hét v0i 1oi trinh bay cua chong ba 1a 6ng L& Chi H. Ba dé nghi Toa
an giai quyéet vang mat ong cho dén khi c¢6 ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Giang Qué CH trinh bay:

Nguyén gian dinh ba c6 phan dat dién tich khoang ’20.000m2, toa lac tai to 18,
khu Van H, thi tran L, huyén L, t‘inh Pong Nai, nguon goc do cha me ba khai pha tir
truge ndm 1960. Gian dinh ba gom cha, me va 07 Anh em. Trudc déy cd gian dinh

sinh sdng trén manh dat nay, sau giai PhOng nam 1975 do kinh té kho khan nen cha
me ba c6 chuyén nhuong quyén st dung dat cho mot sb ho chi dé lai 3.660m? dé ¢



va cAnh tac. Mot s6 Anh chi em da 1ap gian dinh & riéng, dén hom nay chi con lai
me la Lé Thi Kh, Anh trai la Giang Chi A, em trai la Lé Chi H ¢ trén khu dat nay.

Nam 2009, do tudi cao nén ba Kh ¢6 nguyén vong chia phan dit trén cho cac
Anh chi em trong gian dinh thi méi bict Anh trai la Giang Chi A va chi dau la An
Kim P dung tén toan b nH1 va dat trén.

Sau khi me¢ ba lam don khiéu nai thi Uy ban nhan dan huyén L ban Hanh
Quyét dinh s6 3935/QD.UBH ngay 09/9/2010 thu hdi Gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 AD 943483 va AP 943484 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay
09/5/2006 do 6ng Giang Chi A va ba An Kim P. Ly do thu hoi 1a do cip gidy chua
dung thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

Ba dé nghi Toa an giai quyét vang mat ba cho dén khi c6 ban an, quyét dinh c6
hiéu luc phap luat.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H1 trinh bay:

Pbi v6i yéu cau khoi kién cua ngén Hang, y kiép cua ba 1a Cong ty Mco trach
nhiém trd n¢ cho ngan Héng D61 voi hop dong thé chap trong vu an nay thi ba
khong dong ¥ vi tai san thé chap 1a ctia cha me ba dé lai. Hién nay ba Kh (me ba)
con sinh séng trén dat thé chap, cha ba la 6ng Glang Xuong da mat 1976, tai san

nay chua chia thua ‘ke nhung ong A va ba P duoc cap gidy quyén sir dung dat 13 ba
khong dong y, ba dong v vadi yéu cau doc 1ap ciaa ba Kh.

Pbi voi yéu cdu ciia ngan Hang vé viéc huy ‘Quyé't dinh s6 3935 ngay
09/9/2010 ctia Uy ban nhan dan huyén L thi ba khong dong y vi 1y do da néu trén.

Theo ba duoc biét, trén dat thé chap c6 nhiing ngudi sau dang sinh song, gom:
Ba Lé Thi Kh, 6ng Giang Chi A, ba An Kim P, 6ng L& Chi H, ba T6 Thi Thoai TR,
chau Lé Chi B, chau L& B V (ba TR, chau B, chau V la vg con cta 6ng H). Con cac
¥ kién khac thi ba ¢ cing ¥ kién véi ba Giang Qué CH. Ba dé nghi Toa an giai
quyét Véng mit ba cho dén khi c6 ban an, quyét dinh ¢6 hiéu lyc phap luat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Giang Qué H2 trinh bay:

Ba thong nhat v6i 101 trinh bay cua ba Lé Thi H1, ng Lé Chi H, ba Giang Qué
Q. Ba dé nghi Toa an gidi quyét vang mat ba cho dén khi cé ban an, quyét dinh co
hiéu luc phép luat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Giang Chi C trinh bay:

Khi cha cta 6ng chét thi ¢ dé lai tai san cho me cua o6ng 12 Lé Thi Kh dién
tich dat hién nay 13 3.200m?” tai thi trdn L. Ong da c6 gian dinh ¢ riéng, chi biét ong
A ¢ Hanh vi chiém doat tai san nhu sau: Ong A duoc sy tin tudng cua ba Kh giao
tat ca gidy ching nhan quyén st dung dat cho dng A quan 1y. Sau mot thoi gian,
gian dinh 6ng A c6 m¢é ctra Hang mua ban vat lieu xay dung trén dat. Trong thoi
gian kinh doanh, 6ng A néi véi ba Kh thiéu vén kinh doanh nén ba Kh uy quyen
toan bo tai san cho 6ng A the chap tai ngan Hang. Cho dén nay 1a nim 2016 van
chua ldy gidy ching nhan quyén sir dung dat do ba Kh dimg tén.



Ong ¢ nghi Toa 4n giai quyét vang mat 6ng cho dén khi c6 ban an, quyét dinh
¢6 hiéu luc phap luat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan huyén L trinh bay:

Phén dat thura s6 108, to ban dd sb 54 (7-3), dién tich 3.270,5m? thi tran L c6
ngudn goc do vo chong ba Lé Thi Kh khai phaida nim 1960. Ngay 04/4/2006, Uy
ban nhan dan thi tran L c6 T trinh s6 198/TTr-UBND v/v cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat (CNQSDP) cho ong Giang Chi A va ba An Kim P thira dat s6
108, 109, to ban dd sb 54, dién tich 3.662m?* loai d4t ODT+CLN.

Ngay 09/5/2006, 6ng A va ba P duoc Uy ban nhan dan huyén L cap g1ay
CNQSDD s6 AP 943483 thira 108, to ban d6 sd 54, dién tICh 3.637,5m° va gidy
CNQSDD AD 943484 thira 109, to ban d6 54, dién tich 24,5m?, loai dat CLN.

Ngay 05/05/2009, UBND huyén L ban Hanh Quyét dinh sb 1298/QD-UBND
v/v cap gidy ching nhan quyén so hitu can nha ¢ (CNQSHN) cho 6ng Giang Chi A
va ba An Kim P, dién tich nha & 231,8m? (theo gidy CNQSDD s AD 943483 cip
ngay 09/5/2006 thira 108, to ban d6 54).

Ngay 05/5/2009, UBND huyén L cap gidy CNQSHN ¢ trén cho ba Lé Thi Kh,
dién tich nha ¢ 16‘0,32m2 (theo giay CNQSDD so6 AD 943483 cap ngay 09/5/2006
thira 108, to ban do 54).

Pén cudi nam 2009 ba Kh do tudi gia stc yéu mudn lam thﬁ tuc phén chia di
san thira ké cho cac con thi méi biét toan bo dién tich 3.662m?* dét trén, hién nay
con trai ba la 6ng Giang Chi A va con dau la An Kim P d3 ké khai va duoc Uy ban
huyén cép gidy CNQSDD. Sau d6, ba Kh ¢6 don gui Uy ban huyén, noi dung 1a dé
nghi xem xét lai viéc cip gidy CNQSDP trén c6 dam B theo quy dinh ctia phéap luat
khong.

Ngay 06/5/2010, Thanh trMén c6 vin ban yéu cau phaidng Tai nguyén va Moi
truong huyén cung cip toan bo hd so cap gidy CNQSDD cua 6ng A va ba P. Clng
ngay, Thanh trMén ciing c¢6 vin ban dé nghi phong Quan 1y d6 thi huyén cung cap
toan bo ho so cap gidy CNQSDD & trén cho 6ng A va ba P.

Ngay 24/6/2010, Thanh tra huyén lam viéc vé6i ba Kh, ba Kh cho biét nay do
tudi cao nén c6 nguyén vong chia phan dién tich trén cho cac con (ba ¢ 03 con trai
va 04 con gai) thi ba moi biét 6ng A ba P di tu v ké khai dang ky xin cap gidy
CNQSDD toan bo dién tich 3.662m? trén ma khong c6 su dong ¥ ciia ba. Ba dé nghi
Uy ban huyén xem xét lai viéc cap gidy CNQSDD cho con trai va con dau c6 dung
theo quy dinh cta phap luat vé dat dai khong, néu sai thi dé nghi thu hdi va cho ba
lam dung thu tuc ké khai ding ky xin cap gidy CNQSDD va phan chia cho cac con
ba.

Quan két qua tham tra, x4 minh, Thanh tra huyén nhan thy vé trinh tu céap
gidy CNQSDD cho ong A va ba P 1a chua dam B vé cac yéu tb phap ly theo quy
dinh cta phéap luét vé thira ké. Nén cin ctr Diéu 25 Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay
19/10/2009 ciia Chinh Phi vé cap gidy CNQSDPD, QSHN ¢ va tai san khac gan lién



v6i dat. Thanh tra huyén kién nghi Uy ban nhan dan huyén ban Hanh Quyét dinh
thu hoi gidy CNQSDD s6 AD 943483 va s AD 943484 cip ngay 09/5/2006 do ong
Giang Chi A va ba An Kim P dimg tén, dé cho cac bén thoa thuén xong hodc c6 ban
an, quyet dinh giai quyét cua co quan nha nudce c6 thim quyén thi Uy ban nhan dan
thi trin s& c6 trach nhiém hudng dan cac ho ké khai dang ky xin cap gidy CNQSDD
theo dung quy dinh cta phap luit nham tranh viéc tranh chap, khiéu nai vé sau.

Ngay 09/9/2010,‘Uy ban nhan dan huyén L ban Hanh Quyet dinh sé 3935/Qb-
UBND v¢ vigc thu hoi gidy CNQSDD s0 AD 943483 va so AD 943484 cap ngay
09/5/2006 do 6ng Giang Chi A va ba An Kim P dtmng tén.

Thuc hién Quyét dinh s6 3935 cua Uy ban huyén, phaiong Tai nguyen moi
truong da moi ong A va ba P nhiéu 1an dén dé yéu cau giano ndp 02 gidy CNQSDb
dé thu hdi nhung 6ng A va ba P chi hita hen ma khong giao ndp nén chua thu hoi
dugc 02 gidy CNQSDD nay.

Vé gidy CNQSDD s6 AD 943483 cap ngay 09/5/2006 dang thé chap tai Ngan
Hang N — chi nhénh huyén C, theo bdo céo cua Thanh tra huyén thi trong qua trinh
tham tra xac minh viéc cap gidy CNQSDD cho 6ng A va ba P thi phia ba Kh va vo
chong ong A, ba P khong cung cap gidy to chimg ctr gi cho Thanh tra huyén thé
hién 13 da thé chap quyén str dung dat tai ngan Hang.

Nhu vay, viéc Uy ban huyén ban Hanh Quyet dinh 3935 la ding quy dinh. Do
do, Ngan Hang N khoi kién yéu cau huy bo quyét dinh thu hoi gidy CNQSDD s6
AD 943483 cap ngay 09/5/2006 do dng Giang Chi A va ba An Kim P dimg tén 1a
khong c6 co so.

Pai dién Uy ban nhén déan huyén L dé nghi Toa an giai quyét vang mit cho dén
khi ¢6 ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat.

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan Phong cong chimg sé Z tinh Dong
Nai da duoc tong dat hop 1é tat ca cdc van bdn t6 tung nhung khéng dén Toa dn
tham gian 16 tung va ciing khéng gii 10i khai, y kién cho Toa dn.

- Y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén L.

Tai phién t0a, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén L phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phép luat caa Tham phén, Thu ky, Hoi dong xét xir duge thuc hién
dung theo quy dinh cua Bo lut to tung dan su tir khi Toa 4n thu Iy vu 4n dén khi
Hoi dong xét Xt vao phong nghi an. Viée chap Hanh phap luat cia dai dién nguyén
don, bi don, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan dung theo quy dinh cua B luat
Té tung dan sy, riéng Phong cong chimg sd Z chua chap Hanh ding.

Vé duong 16i giai quyét vu an: C6 du can clr xac dinh ngay 05/7/2010 Ngéan
Hang nong nghi¢p cho Cong ty P (tén cii cua cong ty M) vay tién va ong A, ba P c6
thé chip quyén sir dung dat nhu dai dién Ngan Hang trinh bay.

QUa trinh thye hién, Cong ty P chi thanh toan duoc thoi gian dau, sau d6 Ngan
Hang da nhac nho nhiéu lan nhung cong ty khong thuc hién nira. Vi vay Ngan Hang
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khoi kién dé nghi tuyén budc Cong ty M(tén cti cong ty P) phai tra ng cho Ngan
Hang. Tuy giita 16i khai cua ba P va 6ng H c6 mau thun véi nhau trong viéc s6 ng
trén cua cong ty Mhay ctia ba P. Can cur viéc ngay 21/3/2011, Cong ty P do ba P dai
dién theo phap luat thyc hién vige d6i tén THanh Cong ty M, b sung THanh vién
gop Von la 6ng H, Cong ty TNHH T hop Vina, cong ty TNHH thuong mai dau tu
dia ¢ Vina, diéu chinh ting von diéu 1é cong ty, thay ddi nguoi dai dién theo phap
luat ctia cong ty tir ba An Kim P cho 6ng Duong Manh H. Do do viéc dbi tén cong
ty, bd sung THanh vién, tang vbn diéu 18, thay d6i nguoi dai dién khong lam mat di
cac quyen, nghia vy cua Cong ty P, do d6 Cong ty Mphai tiép tuc thuc hién cac NG
vu va dugc hudng cac quyén do Cong ty P dé lai. Trong trudng hop trén khi l1am
nguoi dai dién cho Cong ty Mthi 6ng Duwong Manh H dugc quyén biét va phai biét
cac quyén va nghia vu do cong ty P dé lai. Nén viéc Ngan Hang khoi kién yéu cau
Cong ty Mthanh toan tra no 13 ¢6 cin cir. Nén cin ctr Diéu 688, 689 Bo luat dan su
nam 2015; Dicu 471, 474, 361, 362, 363, 715, 721 B¢ luat dan sy nim 2005; Dicu
166, 167 Luat dat dai nam 2013; Diéu 91, 95 Luat cac t chuc tin dung, dé nghi Ho1
déng xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tuyén budc
Cong ty Mc6 nghia vu thanh todn no cho Ngan Hang tong so tién 5.949.974.561
déng (trong d6 du no goc 1a 1.799.998.611 dong, du no 13i trong han 2.825.981.730
dong, no 1i qua han 1.323.994.220 dong tinh dén ngay xét xir 26/4/2019) va lai
phaiat sinh theo hop dong cho dén khi tra hét no.

Trong truong hop Cong ty Mkhong thuc hién thanh toan, thanh toan khong
day du s€ sir dung tai san thé chap 1a quyén sir dung dt tai thira 108, to ban d6 54
thi trdn L, huyén L phat mai dam bao thi Hanh an.

Péi voi viec Ngan Hang khai kién bo sung yéu cau huy quyét dinh Hanh chinh
s6 3935/QD-UBND ngay 09/9/2010 cia UBND huyén L “V/v thu hoi gidy chimg
nhan quyén stir dung dat sb AD 943483 do UBND huyén L cip ngay 09/5/2006 cho
6ng Giang Chi A va ba An Kim P”. Toa 4n di yéu cau UBND huyén L cung cap
toan bo hf) so giai quyét khiéu nai ctia ba Lé Thi Kh dé chimg minh cho viéc ban
Hanh quyet dinh Hanh chinh 1a dung quy dinh phap luat, UBND huyén cung cap ho
so giai quyét khleu nai vé viée cap gidy chung nhén quyén st dung dat doi voi thira
108, to ban d6 sb 54 thi tran L chi duy nhat mot bién ban 1am viéc ngay 24/6/2010
v6i ba Lé Thi Kh va tha tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong A, ba
P, trén co s& d6 Thanh tra huyén L c6 bao cdo s6 297 ngay 29/7/2010 da c6 két
luan, d& nghi UBND huyén L ban Hanh quyét dinh thu hoi viéc cap gidy ching
nhan quyén st dung dét cho 6 ong A va ba P thira 108, 109 t& ban d6 sb 54 thi tran L,
trong d6 c6 thira 108, to ban d6 54 dang thé chip cho Ngan Hang Tai but luc 149
cta ho so thé hién ngay 04/4/2006 ba Lé Thi Khanh c6 1am gidy ay quyén cho ting
dat va nha & cho dng Giang Chi A, c6 xac nhan ctia dng Trinh Vin Xuin — Pho chu
tich UBND thi tran L, nhung trong don khiéu nai ba Kh trinh bay khéng biét viéc
ong A, ba P ké khai dang ky 1a khong dung. Viéc giai quyét khiéu nai lién quan dén
ong A, ba P va Ngan Hang nhung Thanh tra huyén chi lam viéc mét minh ba Kh da
dua ra két luan 1a thiéu chimg c, khéng khach quan, khong dam bao diing quy dinh
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ctiia phap luat. Do d6 quyét dinh s 3935/QD-UBND ngay 09/9/2010 cia UBND
huyén L “V/v thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD 943483 do UBND
huyén L cp ngay 09/5/2006 cho 6ng Giang Chi A va ba An Kim P” ban Hanh thiéu
can cur phéap luat. Vi vy Ngan Hang khoi kién yéu cau hay 01 phan quyét dinh
Hanh chinh s 3935/QD-UBND ngay 09/9/2010 ciia UBND huyén L 1a ¢ cin cir
nén dé nghi chip nhan.

Do d6 hop ddng thé chap ngay 31/7/2009 gitra ong A, ba P va Ngan Hang dam
B theo dung quy dinh cta phap ludt, nén yéu cau khai kién doc lap cua ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi Kh yéu cau huy hop dong thé chap ngay
31/7/2009 gitra Ngan Hang véi ong A, ba P lién quan dén thura 108, to ban d6 sb 54
thi tran L 1a khong c6 can ctr chap nhan. Dé nghi bac yéu cau khoi kién doc 1ap cua
ba Lé Thi Kh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phaiién
toa, can clr vao két qua tranh luan tai phaiién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguoi dai dién theo phap luét cua bi don la 6ng Duong Manh
H va nhitng ngudi c6 quyén 1¢i, nghia vu lién quan gom: Ong Giang Chi A, ba An
Kim P, 6ng Lé Chi H, ba T6 Thi Thoai TR, ba Glang Qué Q, ba Lé Thi H1, ong
Giang Chi C, ba Glang Qué H2, ba Giang Qué CH, Uy ban nhan dan huyén L déu
de nghi xét xu Vang mat nén can ct khoan 1 Dleu 228 ciia Bo luat T6 tung dén su,
tién Hanh xét xu Vang mit ho; ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Phong cong
chtimg s6 Z tinh Pong Nai di dugc triéu tap hop 1& 1an thi hai ma vin vang mait
nén can cir diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan
su, tién Hanh xét xir ving mat Phaiong cong chung sb 4 tinh Pong Nai.

[2] Vé nodi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Céan ctr Hop dong tin
dung s6 LAV201002899 ngay 05/7/2010 gitra Ngan Hang voi Cong ty P (da doi
tén THanh Cong ty M) va 10i trinh bay cua cac duong su, c6 co sd xac dinh Ngén
Hang c6 cho Cong ty P vay 3.500.000.000 dong 1a c6 that. Vé thoi han vay, lai
sudt vay, phaiwong thirc thanh toan nhu cac duong su trinh bay 1a phu hop tai hop
d6ng tin dung. Hop ddng cho vay khong vi pham diéu cdm cta phap luat va khong
trai dao duc xa hoi nén c6 hiéu luc, lam phat sinh quyén, nghia vu cua cac bén.
Tuy nhién, trong qua trinh thuc hi¢n hop dong vay, bén vay chi méi thanh toan
cho Ngan Hang duoc tong s6 tién 1 1.814.622.841 dong, trong do6: SO tién goc la:
1.700.000.000 dong, so tién 14i 1a 114.622.841 dong. Nhan thay, Hop dong tin
dung s6 LAV201002899 ngay 05/7/2010 thé hién bén vay la Cong ty P, theo Vin
ban sd 573/PDKKD-KT ngay 17/5/2016 cia So Ké hoach dau tu tinh Df)ng Nai vé
viée cung cap thong tin doanh nghiép xac dinh: ngay 21/3/2011 Cong ty P da dugc
cap gidy chting nhan dang ky kinh doanh thay d6i lan tha 01, d6i tén THanh Cong
ty M. Cin ct khoan 3 Diéu 154 ctia Luat doanh nghiép ndm 2005 quy dinh: “Sau
khi dang ky kinh doanh, cong ty dugc chuyén do6i chidm dut ton tai; cong ty
chuyén doi duoc huong cac quyén va loi ich, chiu trach nhiém vé cac khoan no
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chua thanh toan, hop dong lao dong va nghia vu tai san khac cia cong ty dugc
chuyén d6i”. Trong trudng hop nay 6ng H phai biét nghia vu cua Cong ty P, vi
khong c6 quy dinh nao cua phap luat quy dinh vé viéc cong ty dugc doi tén khong
phai chiu nghia vu cua cong ty ci khi khong biét Ve nghia vu d6. Tir d6, cho thay
101 trinh bay cta 6ng H cho rang ong khong biét vé sd ng ciua Cong ty P nén Cong
ty Mkhong dong ¥ tra no 1a khong phl hop va khong c6 cin cir. Nhu vay, Cong ty
Mphai c6 trach nhiém tra ng cho Ngan Hang. Viéc bén vay thyc hién tra tién gdc
va tién lai khong dung 1a da vi pham thoa thuan tai hop ddng tin dung, gay thiét
hai dén quyén va loi ich hop phap cua Ngan Hang nén Ngan Hang khoi kién yéu
cau Cong ty M(tén ct la Cong ty P) tra s6 tién no 1a: 5.949.974.461 ddng (ndm ty
chin tram bén muoi chin triéu chin tram bay muoi bdn ngan bdn trim sau muoi
mét dong), trong d6 no gbc la: 1.799.998.611 dong, no 1di tinh dén ngay
26/4/2019 1 4.149.975.850 dong (No l4i trong han la: 2.825.981.730 dong, no lai
qua han 1a: 1.323.994.120 d6ng) 1a ¢6 can cir chap nhan.

[3] V& tai san thé chap: Ngan Hang da giai chap toan bo tai san thé chap theo
Hop dong thé chap sé LCP201000818 ngay 22/6/2010 nén khong xem xét ddi V0’1
cac tai san nay nira. Tai san the chap con lai la Quyén st dung dat 3. 270, 5m?
thudc thira s6 108, to ban d6 s6 54 (7-3) thi tran L theo Glay chtg nhan quyén sir
dung dat s6 AP 943483 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 09/5/2006 cho 6ng
Giang Chi A va ba An Kim P theo Hop dong thé chdp s6 LCP200901088 ngay
31/7/2009 va phy luc hop dong thé chap quyén sit dung dat s6 100810 ngay
10/8/2010. Theo phu luc nay thi gié trj tai san thé chap nay sé dugc bao dam cho
khoan n¢ vay theo Hop dong tin dung s6 LAV201002899 ngay 05/7/2010. Xét
viéc thé chap da dugc ding ky thé chip tai Uy ban nhan déan thi tran L, huyén L
vao ngay 01/8/2009, thé chip tai san ding cht so hitu, dung trinh ty tha tuc luat
dinh. Hop dong thé chap dugc ky két theo diing quy dinh tai cac Diéu 342, 343,
355 cua BO luat dan sy nam 2005; Nghi dinh s& 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phi vé giao dlCh bao dam nén hgp dong thé chap 1a hop
phap, ¢6 hiéu lyc thi Hanh ddi voi cac bén. Tai diém 1.4 Diéu 1 cua hop dong thé
chap s6 LCP200901088 thi bén B 1a 6ng Giang Chi A va ba An Kim P d3 cam két
cac tai san thé chap thudc sé hitu ctia ong A ba P, dugce dung dé B dam thyc hién
nghia vu dudi bat ky hinh thirc nao va khong c6 tranh chép. Theo Diéu 95 Luat
cac to chuc tin dung nam 2010 quy dinh bén vay khong c6 kha nang tra ng thi
Ngén Hang c6 quyén xtir ly tai san thé chap nay. COn tai san gan hen v6i dat s@
duoc xu 1y cung voi quyén st dung dat, trong truong hop gia tri quyen su dung
dat du thanh toan no cho Ngan Hang thi gia tri tai san gan lién véi dat dugc tra lai
cho chii s hitu 14 6ng Giang Chi A va ba An Kim P, ba Lé Thi Kh theo gidy
chtrng nhin quyén sé hitu do co quan nha nudc c6 thim quyén da cép.

[4] Xét viéc Ngan Hang yéu cau huy mot phan Quyét dinh sé 3935/QD.UBH
ngay 09/9/2010 cua Uy ban nhan dén huyén L. Tai don khoi kién thi Ngan Hang
yéu cau huy toan bo quyét dinh nay, tuy nhién tai phaiin toa dai dién ngan Hang
da thay d6i yéu cau khoi kién 1a chi yéu cau hity mot phan Quyét dinh 3935 vé
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viéc thu hdi gidy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD 943483 do Uy ban
nhan dan huyén L cap ngay 09/5/2006 cho 6ng Giang Chi A va ba An Kim P, vi
quyet dinh nay thu hdi hai gidy ching nhan quyén st dung dat 1a sb AD 943483
va s0 AD 943484, ma tai san thé chap chi 1a quyén st dung dat theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 AD 943483. Xét viéc thay d6i yéu cau khai kién cua
ngan Hang 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 244 cua Bo luit t tung dan su nén
duoc chap nhan. Xét ndi dung cua Quyét dinh sé 3935 14 thu hoi hai gidy ching
nhan quyén str dung dat da cap cho ong A va ba P, hai giay chfrng nhén nay la hai
quyén su dung dat d6i voi hai thira dét tach bach nhau, 6ng A va ba P chi thé chap
mot quyen sir dung dat nén ngan Hang yéu cau “huy mot phan quyét dinh nay 1a
hop ly. Vé tinh hop phép ctia Hop dong thé chap so LCP200901088 ngay
31/7/2009 di dugc nhan dinh & trén, tai san thé chap 1a bt dong san da dugc co
quan nha nudc c6 thim quyén 1a Uy ban nhan dan huyén L cap gidy ching nhan
quyén sir dung cho 6ng A va ba P nén cin ctr khoan 2 Diéu 138 cua Bo luat dan su
nam 2005 thi Ngan Hang nhan thé chap tai san la nguoi ther ban ngay tinh nén
duoc bao vé. Mit khac, trong ho so cap gidy chimg nhén quycn st dung dat cho
6ng A, ba P thé hién ba Kh c6 ky véan ban y quyén tang cho dat va nha o cho cho
6ng A, c6 x4c nhan cta chinh quyén dia phaivong nhung trong don khiéu nai thi
ba Kh lai trinh bay 1a khong biét ong A, ba P ké khai diang ky 1a khong ding su
that. Khi giai quyét khiéu nai ctia ba Kh thi Uy ban nhan dan huyén L chi lam viéc
vdi ba Kh, khong lam viéc véi Ngan Hang, dng A, ba P 1a khong dam bdo quyen
va lot ich hop phap cua ho. Viéc Uy ban nhan dan huyén L cho rang vao thoi diém
nam 2009 Uy ban huyén uy quyén vi¢c nhan dang ky thé chip cho Uy ban nhan
dan thi tran L nén khi giai quyet kh1eu nai ctia ba Kh va ban Hanh Quyét dinh s
3935 thi Uy ban khong biét viéc quyén sir dung dit néu trén dang duoc the chép
tai Ngan Hang, Xet y k1en nay 1a khong phaiu hop vi Uy ban nhan dan cap huyén
iy quyén cho Uy ban cap xa thyc hién nhiém vu nén khi giai quyet khiéu nai cta
ba Kh thi Uy ban nhan dan huyén L budc phai biét viéc quyén sir dung dat dé
dang duogc thé chap. Cho thay, viéc Uy ban nhan dan huyén L ban Hanh Quyét
dinh s6 3935/QD.UBH ngay 09/9/2010 la trai phap luat mot phan doi véi viéc thu
hoi gidy Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AD 943483. Do d6, yéu cau khoi
kién nay cua Ngan Hang 1a c6 cin ctr chap nhan, hity mot phan quyét dinh 3935
vé viéc thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD 943483.

[5 Xeét yéu cau doc lap cua ngu:0’i co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi
Kh vé viéc yéu cau huy Hop dong thé chap sb LCP200901088 ngay 31/07/2009 va
phu luc hop dong thé chap quyén st dung dat s6 100810/PL/HD ngay 10/8/2010:

Xét hop dong thé chap nay la c6 gia tri phap 1y nhu da dugce nhan dinh ¢ trén nén
khong ¢ can clr chdp nhan yéu cau doc lap cta ba Kh.

[6] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cia Ngan Hang duoc chp nhan nén
Ngan Hang khéng phai chiu, tra lai cho Ngan Hang tién tam tGng an phi da nop.
Cong ty Mphai chiu 113.949.974 dong. Uy ban nhan dan huyén L phai chiu
300.000 dong. Mic du ba Kh 1a nguoi cao tudi nhung ba Kh khong c6 don dé nghi
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mién an phi nén ba Kh phai chiu 300.000 d’é)ng dbi v6i yéu cau doc lap cua ba
khong duoc chap nhan nhung dugce trur vao so tién tam ng an phaii 200.000 dong
da ndp. Ba Kh con phai nop tiép 100.000 dong.

[7] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén L 12 phaiu hop voi
quy dinh cta phap luat va nhan dinh ctia Hoi ddng xét xir nén duoc chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

_ Cén cir khoan 1 Biéu 30, Diéu 34, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Di@u 39, Dié}l 147, Di@u 144, biéu 147, Qiém b khoan 2, 3 f)iéu 227, khoan 1
Dicu 228, Dicu 244, bicu 266, khoan 1 Biéu 273 cua B0 luat t6 tung dan su;

Ap dung DPiéu 95 Luat cac to chirc tin dung nam 2010; khoan 3 Diéu 154
ctia Luat doanh nghiép 2005; khoan 2 Piéu 138, cac Piéu 342, 343, 355 cua Bo
luat dan sy nam 2005; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu vé giao d1ch bao dam; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi, quy dinh vé mutrc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an,

Tuyén x1r:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don Ngén Hang N dbi voi Cong
ty TNHH M (Tén cu: Cong ty TNHH P) vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung,
yéu cau huy quyét dinh ca biét”. Budc Cong ty TNHH M (Tén cu: Cong ty
TNHH P) c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan Hang N sé tién 1a 5.949.974.461
d6ng (nam ty chin trim bon muoi chin triéu chin trim bay muoi bén ngan bon
tram sau muoi mét dong), trong d6 no gbc 1a: 1.799.998.611 dong, no 1ii 1a
4.149.975.850 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham cong ty TNHH M (Tén cu
Cong ty TNHH P) con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cta sb tién no
gbc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thudn trong hop dong tin
dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc ndy. Truong hop trong hop dong
tin dung, cac bén c6 thoa thuén vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo timg thoi
ky cta ngan Hang cho vay thi 13i suat ma khach Hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho ngan Hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing sé dugc diéu chinh
cho phait hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia ngan Hang cho vay.

Sau khi Cong ty TNHH M(Tén cii: Cong ty TNHH P) thanh toan ng xong,
Ngan Hang phai tra lai cho 6ng Giang Chi A va ba An Kim P 01 Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 AD 943483 do Uy ban nhan dan huyén L cép ngay
09/5/2006 cho 6ng Giang Chi A va ba An Kim P.

Huy mot phan Quyét dinh s 3935/Qb.UBH ngay 09/9/2010 cua Uy ban nhan
dan huyén L dbi véi viée thu hdi gidy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AD
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943483 do Uy ban nhan dan huyén L cdp ngay 09/5/2006 cho ong Giang Chi A va
ba An Kim P.

Truong hop Cong ty TNHH M(Tén cii: Cong ty TNHH P) khong thyc hién
hoac thuc hién khong ding nghia vu tra ng thi ngan Hang c6 quyén yeu cau co quan
Thi Hanh &n phat mai tai san bao dam 132 Quyén sir dung dat 3.270,5m? thudc thia
s6 108, to ban dd sb 54 (7-3) thi trén L theo Gidy ching nhan quyén str dung dat sd
AP 943483 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 09/5/2006 cho 6ng Giang Chi A
va ba An Kim P theo Hop dong thé chap so LCP200901088 ngay 31/7/2009 va phu
luc hop ddng thé chap quyén sir dung dat sé 100810/PL/HP ngay 10/8/2010 dé thu
héi no.

2. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua ba Lé Thi Kh ddi véi Ngan Hang N
vé viéc “Tranh chap hop dong thé chap”, cu thé: Khong chap nhan yéu cau hay Hop
d6ng thé chap s6 LCP200901088 ngay 31/07/2009 va phu luc hop dong thé chip
quyén str dung dat s6 100810/PL/HP ngay 10/8/2010 dugc ky gitta Ngan Hang N
(Chi nhanh C nay la chi nhanh huyén C Nam Pong Nai) voi 6ng Giang Chi A, ba
An Kim P.

3. Vé an phi: Ngan Hang N khéng phai chiu, tra lai cho Ngan Hang sé tién tam
g an phi da nop 1a 49.044.000 dong theo bién lai thu s6 09475 ngay 26/10/2012,
200.000 dong theo bién lai thu s6 007741 ngay 27/5/2014 va 56.000.000 dong theo
bién lai thu s6 0001018 ngay 24/12/2018 ctia Chi cuc Thi Hanh an déan su huyén L.
Cong ty TNHH M (Tén cti: Cong ty TNHH P) phai chiu 113.949.974 dong (Mot
tram muoi ban tridu chin trim bén muoi chin ngan chin tram bay muoi bbn dong).
Uy ban nhan dan huyén L phai chiu 300.000 dong. ‘Ba Lé Thi Kh phai chiu 300.000
dong (ba trim ngan dong) nhung dugc trir vao sd tién tam ung 4n phi da nop 1a
200.000 dong theo bién lai thu s6 007689 ngay 14/5/2014 cua Chi cuc Thi Hanh an
dan su huyén L, ba Kh con phai nop tiép 100.000 dong.

Ngan Hang N duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngiy ké tir ngay
tuyén an. Cong ty TNHH M Vina, 6ng Giang Chi A, ba An Kim P, 6ng L& Chi H,
ba T6 Thi Thoai TR, ba Lé Thi Kh, ba Lé Thi H1, 6ng Giang Chi C, ba Giang Qué
H2, ba Giang Qué Q, ba Giang Qué CH, Uy ban nhan dan huyén L, Phong Cong
ching s6 Z tinh Pong Nai duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tur ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc ni€ém yet

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi Hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
Hanh an dan su thi nguoi duoc thi Hanh an dan sy, nguoi phai thi Hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi Hanh an, quyén yéu cau thi Hanh an, ty nguyén thi Hanh an
hodc bi cudng ché thi Hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi Hanh &n
dan sy, thoi hiéu thi Hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
Hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-VKSND H.L; 3 e s
_ Chi oyo THADS H.L: Tham phan — Chu toa phién toa
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- TAD T.Dong Nai;
- Puong su;
- Luu.

Tran Thi Thanh Hoa
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HOI PONG XET XU

Cac Hoi thim nhén dan Tham phaian- Chii toa phaiién
toa

Tran Thi Thanh Hoa
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