TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an sb: 224/2019/HC-PT

Ngay: 07 — 5 - 2019

V/iv ‘Khleu kién quyet dinh hanh
chinh Vé viéc Cap giay ching nhan
quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Céac Tham phan: Ong Tran Van Muoi
Ong Hoang Thanh Diing

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Van buc - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 5 nam 2019, tai tru s& Toa &n nhan dan cp cao tai Thanh phd
HO Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y s6: 332/2017/TLPT-HC
ngay 19 thang 10 nam 2017 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé viéc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat”

Do Ban 4n hanh chinh so tham s6 51/2017/HC-ST ngay 08 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhén dén tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 955/2019/QP - PT ngay
22 thang 4 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguroi khai kién: Ba Tran Ngoc L, sinh nim 1967 (c6 mat)
Dia chi: S6 06 N, phuong A, thanh phé R, tinh Kién Giang.

~ Ngudi béo vé quyen va loi ich hop phap cua ba Tran Ngoc L: Luat su Bui
Khac T — Thudc doan luat suw Thanh pho H6 Chi Minh (cé mat).

- Ngueoi bi kién: S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Kién Giang
Pia chi: S6 1226A N, phuong A, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua ngudi bi kign: Ong Phung Quéc B — Chuce vu:
Phé Giam doc S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Kién Giang (Xin xet xtr vang mat).

- Nguwoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Xuan C, sinh nim 1976 (vang mat).
bia chi: Khu phuc hgp M, khu A, phuong T, quan C, Ha Noi.
2. Ong Pang Vian T1, sinh nam 1957 (vang mat).



Pia chi: S6 80/85 H, phudng X, quan B, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia ong C va 6ng T1: Ba Nguyén Thi T2, sinh nim
1974 (cd mat).

Dia chi lién hé: S6 109 (s cii 157) N, phuong X, quan G, thanh ph HS Chi
Minh.

3. Vin phong Dang ky dat dai tinh Kién Giang (vang mat)
Dia chi: S6 1228, dudng N, phuong A, thanh phd R, tinh Kién Giang.

- Nguoi khang cao: Dai dién theo uy quyén ciia nguoi c6 quyen loi, nghia vu
lién quan la ba Nguyen Thi T2,

NQI DUNG VU AN:

Theo ban 4an so' tham thi ndi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Ngueoi khoi kién trinh bay:

Nim 1986 vo chong ba Tran Ngoc L dugc me chong Ia ba Trinh Thi N cho
mot phan dat tai ap C, xa D, huyén P, tinh Kién Giang. Gia dinh ba L str dung dén
ndm 1994 ba L ké khai va da dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén P cap giay
chang nhan quyén st dung dat tai thua dat so6 55b, to ban d6 s6 02 dién tich
1.502m?. Lién ké dét cua ba L |1a phan dét con lai cua ba N gdm thira s6 181 va thira
s6 51.

Niam 1999 ba Trinh Thi N chuyén nhuong cho 6ng Pang Van T1 dién tich dat
3.178m’ gom thua so 181 va mét phéan cua thua so 51. Hop dong chuyén nhuong
da hoan tat va ba N da giao dat cho dng T1 sir dung.

~ Ngay 16/4/2003 6ng Bang Vin T1 dugc UBND huyén P cap gidy chang nhan
quyén st dung dat thira s6 181 dién tich 2.623m?, thira s6 51b dién tich 555m”.

Nam 2008 khi Nha nuée do dac dé cp lai giay ching nhan quyen sir dung dat
da chia thura dat so 51 cua ba N thanh ba thura 55, 144 va 58 dong thoi da cap lai
giay chirng nhan cho ba N.

Trén thyc té thira dat s6 144 dién tich 622,7m’” da cap chong Ién thira s6 51b
dién tich 555m* duoc UBND huyén P cap giay ching nhan quyen su dung dat cho
ong T1 nam 2003 va phan con lai cap chong [én thira dat so 55b do ba L ding tén
giay ching nhan quyeén sir dung dat va dang quan ly str dung.

Viéc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dét doi véi thira dat s6 144 cho
ba N, ba L khéng hay biét.

~Nam 2015 ba Trinh Thi N chuyén nhuong toan bo dién tich dét con lai cia ba

N lien ké khu dat cua ba L cho 6ng Do Van C1, da giao dat cho éng C1 va chuyén
di noi khac 6.

Thang 10 ndm 2016 ba L méi phat hi¢én ngay 31/3/2016 S¢ Tai nguyén va

Moi truong tinh Kién Giang da cap d6i gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng
Ding Vian T1 dbi voi thira dat sé 51b dién tich 555m? thanh thira dat s6 144 dién



tich 622,7m? va éng T1 da ,chuyén nhuong cho ong Nguyén Xuan C dugc Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén P chinh ly bién dong ngay 08/8/2016.

Qua tim hiéu, ba L biét dugc: Nam 2014 khi phat hién viéc UBND huyén P
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat s 144 cho ba N, ng T1 da khiéu
nai. UBND huyén P giai quyét vu viéc thi ba N dong y viéc UBND huyén P thu hdi
gidy chting nhan quyén s dung dat sé6 AL782038 di cip cho ba N ngay
29/12/2008 dé cap ddi lai cho dng T1. Tuy nhién, dén thoi diém hién nay, UBND
huyén P chua ra quyét dinh thu hdi va ban chinh gidy chttng nhan nay hién ba N da
giao cho ba L gitr.

Viéc cap doi gidy chung nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat sé 51b dién
tich 555m?* thanh thira dit sé 144 dién tich 622,7m? cua S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Kién Giang chua dam bao trinh tu, thi tuc da lam xam pham dén quyén
va loi ich hop phap cuaa ba L.

Cu thé 1a tang dién tich 1én so véi gidy cii chong 1én thira dat s6 55b do ba L
duang tén va quan ly sir dung. Trong khi éng T1 khdng chirng minh dugc dién tich
dat thira ngoai dién tich dat 555m? da chuyén nhuong cia ba N tir dau ma 6ng T1
c6 dé xin cap doi tang dién tich so véi gidy cil.

Ba L khoi kién yéu cau Toa an huy gidy ching nhan quyén su dung dat sé
CD966731 ngay 31/3/2016 ctia So Tai nguyén va Moi truong tinh Kién Giang cap
cho 6ng Pang Vin T1 va duoc chinh ly bién dong cho dng Nguyén Xuan C ngay
08/8/2016.

Trong qué trinh gidi quyét vu kién, nguoi bi kien So Tai nguyén va Moi
truong tinh Kién Giang va nguoi dai dién dng Phung Quac B trinh bay:

- V& ngudn gbc dat:

Ngudn gbc dit thira s6 181, to ban d6 s 02, dién tich 2.623m?; thira sé 51b,
to ban d6 s6 02 (nay 1a thura s6 144, to ban dd sb 10) dién tich 555m? tai 4p C, xa D,
huyén P, tinh Kién Giang do 6ng Pang Van T1 nhan chuyén nhugng mét phan thia
dat ctia ba Trinh Thi N theo gidy chiing nhan quyén st dung dat c6 s6 vao so | 0244
ngay 20/6/1994 (Hop ddng chuyén nhugng duoc UBND huyén P xac nhan ngay
11/10/1999), dugc UBND huyén P cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 M
989099 ngay 14/4/2003 cho ho éng Pang Van T1. Thua dit 181 da duoc Van
phong Piang ky quyén sir dung dat huyén P chinh ly cap doi ngay 20/01/2004.

Nam 2008, ba N ké khai cap doi gidy chiing nhan dai tra va tach thanh 03
thira. Do thiéu Kiém tra, co quan chuyén mén da tham muu cho UBND huyén P ky
cap ddi gidy chiing nhan cho ba N trong d6 co thtra 144 d3 ban cho 6ng T1 trudc
day, ba N gitr gidy chung nhan quyén sir dung dat cho dén nay. Thoi diém nay dng
T1 khdng cép ddi gidy chizng nhan.

Nam 2016, dng T1 xin cap dbi tang dién tich thira 51b trich do thanh thira s6
144, t& ban d6 sb 10, dién tich 622,7m’. Trén co s& ban d6 dia chinh, ho so dia
chinh, ranh gidi str dung dat 6n dinh va thuc hién theo khoan 5 Biéu 98 Luat Pat
dai nam 2013, Diéu 76 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, 6ng T1 dugc Sé Tai nguyén



va Moi truong cip d6i gidy chiing nhan quyén si dung dat s6 CD 966731 ngay
31/3/2016. Sau d6, 6ng T1 da chuyén nhuong thia dat trén cho dng Nguyen Xuan
C va duoc Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai huyén P chinh ly chuyén nhuong
ngay 08/8/2016.

- V& trinh ty, thu tuc cip ddi gidy ching nhan quyén st dung dat s CD
966731

Thira dat s6 144, to ban db So 10, dién tich 622, 7m? tang 67,7m?, dién tich
tang theo ndi dung xac mlnh ngudn gdc dat caa UBND xa D c6 cling hgudn géc
nhu dién tich duoc cap gidy chung nhan (Do ba Trinh Thi N khai pha nim 1976 st
dung dén nam 1999 ba dugc cap gidy xanh. Pén nim 1999 thi chuyén nhuong cho
ho 6ng Pang Van T1, den ndm 2003 thi thyc hién cap gidy chuang nhéan cho ong
Ping Vin T1). Hb so cap doi glay chang nhan quyén st dung dat cua 6ng Ping
Van T1 da dugc Hoi dong tu van giao dat va dang ky dat dai cua xa D cong khai
xét duyét ho so cap gidy chung nhan 1a du diéu kién cap theo bién ban s6 04/BB-
XDHD ngay 05/01/2015 va dugc UBND xa D thong béao cong khai xét duyét trong
15 ngay theo Thdng béo s6 122a/TB-UBND ngay 05/11/2015, khéng nhan khiéu
nai vé ranh giéi, dién tich va nguon gbc sir dung dat caa ho ong Pang Vin T1.

Két qua do dac thira dat cua 6ng Pang Van T1 dugc UBND xa D théng bao
cong khai 10 ngay vé viéc ky nhan md ta thira dat trén dia ban xa D theo Thong béo
s6 95/TB-UBND ngay 26/8/2015 va Bién ban xac nhan cong khai trich do dia
chinh tir ngay 26/8/2015 dén ngay 07/9/2015 khdng nhan duoc cac y kién phan &nh
Ve ranh gii, mdc gigi thira dat thé hién trén to trich do thuc hién theo Hudéng dan
s6 01/HD-STNMT cua S Tai nguyén va Moéi truong ngay 31/7/2014 vé viéc lap
ban vé trich luc dia chinh thia dét, trich do dia chinh thira dat trén dai ban tinh Kién
Giang. Kich thuéc va hinh thé thira dat duoc xac dinh dang theo ban d6 dia chinh
d3 thanh 1ap va nghiém thu theo quy dinh phap luat dat dai hién hanh.

Mat khac, theo Quyet dinh s6 6686/QD-UBND ngay 26/11/2014 cua UBND
huyén P vé viéc giai quyét khiéu nai cia 6ng bang Van T1, thuong tru s6 157,
duong Nguyén Vin Nghi, phuong 7, quan Go Vap, thanh phd HO Chi Minh, trén co
s d6i thoai giai quyet Vu viéc voi gia dinh ba N, Chu tich UBND huyén P da két
luan: Dién tich 622,7m* dat ma ba N duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dat
s6 AL 782038 ngay 29/12/2008 tai thira dat s6 144, to ban d6 sé 10 1a phan dién
tich ba N da chuyén nhuong cho éng T1 vao nim 2009 va 6ng T1 da quan ly va su
dung thtra dét; thira nhan ndi dung khiéu nai vé dién tich 622,7m? dat cua dng T1.
Trén co so quyét dinh giai quyét d6i véi dién tich 622,7m? dat nay 6ng T1 dd quan
ly 6n dinh nén S¢ Tai nguyén va Moéi trudng da cp doi tang dién tich cho éng T1.

Viéc cap doi glay chang nhan quyen st dyung dat cho ho 6ng bang Van T1
thuc hién trén co s dat dugc cap gidy Chu:ng nhhén, st dung 6n dinh theo ranh giéi
ban d6 dia chinh, trinh ty thu tyuc do dac va cap d6i gidy chung nhan tang dién tich
thuc hién ding quy dinh theo Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014
cia Bo Tai nguyén va Moi truong va Hudéng dan sb6 01/HD-STNMT ngay
31/7/2014 cta S¢ Tai nguyén va Moi truong; khoan 5 Diéu 98 Luat Dat dai nim
2013 va Biéu 76 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.
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Trong thoi gian thyc hién thu tuc cap doi giay ching nhan cho ho 6ng Bing
Van T1 khong nhan dugc don ngan chan tam thoi thura dat.

S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Kién Giang thyc hién cap d6i giay chung
nhan quyén st dung dat cho 6ng Pang Vin T1 1a ding quy dinh phap luat. Bé nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phéap lut.

_Nhiing nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan - 0ng Dang Van T1 va ong
Nguyen Xuan C va nguoi dai dién ba Nguyen Thi T2 trinh bay:
~Ong T1 va 6ng C khong dong ¥ véi yéu cau khoi kign cua ba L. Dién tich
dat cap cho ong T1 c6 chénh Iéch tang l1a do 1an vao phan dat ong T1 chuyén
nhuong cua ba Hai nam phia sau phan dat chuyén nhuong cua ba N.

~ Tai Cong van s6 108/VPPK-PK&CGCN ngay 14/8/2017 Vin phong Ping
ky dat dai tinh Kién Giang xdc dinh:

Thura dat s6 144, to ban dd s6 10, dién tich 622,7m” tai ap Cira Léap, xa D,
huyén P dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Kién Giang cap giay chiing nhan
quyén st dung dat so CD 966731 ngay 31/3/2016 cho ho 6ng Pang Van T1.

‘Ngay 08/7/2016 ho 6ng Pang Vin T1 chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng
Nguyen Xuan C theo Hop dong chuyén nhuong so 4120 quyén so 05TP/CC-
SCC/HDPGD va ong Nguyen Xuan C da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy
dinh.

~ Ngay 08/8/2016 Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén P da chinh ly
bién dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyen Xuan C trén gidy ching nhan quyeén su
dung dat so CD 966731.
Ba Trinh Th; N trinh bay:

Nam 1975 ba N c6 khai ph& st dung hai khu dét toa lac tai ap C, x4 D,
huyén P, tinh Kién Giang.

Nam 1986 ba N da cho v chong ba Tran Ngoc L mot phan dat gidp mat tien
duong D1 — A, giap ranh véi khu dat con lai cia ba dé canh tac va cat nha de 6.

Niam 1999 ba N ¢d ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét cho 6ng
Pang Van T1 dién tich 3.178m’ gom hai thira 181 va mot phan thira s6 51. Ba N da
ban giao dat cho 6ng T1 tir ndm 1999. Phan dat tai thira s6 51 6ng T1 dé xay hang
rao lam ranh gidp véi dat cua ba L.

Viéc co quan Nha nudc Cap gidy chiing nhan quyen st dung dat cho ba L
nhu thé nao thi ba N khdng biét. Nhung viéc sir dung dat cua ba L tur phia trugc
cong rao cua dng T1 tro ramat1o D1 - Ala phan dat ma N di cho vo chdng ba L
su dung tir nam 1986 den nay.

Ba N cho rang ba khong lién quan gi dén vu kién nén khong tham gia té
tung.

Tai Cong van 5O 302/UBND-NCPC ngay 25/7/2017 cua UBND huyén P vé
viéc tra 1oi Kien nghi so 16/KN-TAT ngay 22/5/2017 cua Toa an nhan dan tinh
Kién Giang voi phan két luan trong Quyét dinh so 6686/QD-UBND ngay
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26/11/2014 cua Chu tich UBND huyén P vé viéc giai quyét khiéu nai cia 6ng T1
lién quan dé thura dat so 51b va thura dat so 144, to ban do so 10, tai ap C, xa D,
huyén P xac dinh:

Theo ndi dung giai quyét tai Quyét dinh sb 6686/QD- UBND ngay
26/11/2014 cua Chu tich UBND huyén P xac dinh viéc UBND huyén cap glay
chirng nhan quyen st dung dat sb AL 782038 cap ngay 29/12/2008 tai thira dat sb
144, to ban do s6 10, dién tich dat 622,7m? do tach thura tring [én thira dat So 51b,
to ban do so 2, dién tich 555m? do UBND huyén P cap gidy chiing nhan quyen sur
dung dat s6 A 989099 ngay 16/4/2003 cho 6ng Ping Van T1, c6 ngudn géc do
nhan chuyén nhuong cua ba Tr;r]h Thi N yorl dién tich 555m?. Tu: do, viéc Chu tich
UBND huyén P ban hanh Quyét dinh s6 6686/Qb-UBND nga){ 26/11/2014 x{ac
dinh viéc UBND huyén cap giay ching nhan quyén st dung dat so AL 782038 cap
ngay 29/12/2008 cho ba Trinh Thi N la chua ding quy dinh. Vi vay, Chu tich
UBND huyén ket luan giao co quan chuyén mén cua UBND huyén P tham muu
lap thu tuc thu hoi giay chiing nhan quyén st dung dat so AL 782038 cap ngay
29/12/2008 doi véi ba Trinh Thi N 1a dang quy dinh cua phap lut vé dat dai. Theo
Quyet dinh s6 6686/QD-UBND ngay 26/11/2014 cua Chu tich UBND huyén P
khong xac dinh dién tich ma ong T1 nhan chuyén nhuong tir ba N cé dién tich
622,7m’,

Tai Ban dn hanh chinh so tham so 51/2017/HC-ST ngay 08 thang 9 nam
2017 cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang da quyét dinh:

Can ctr cac biéu 30, 32, 158, 164, 193, 194 cua Luat T4 tung hanh chinh;

Can ct Diéu 98 ctia Luat Dat dai nim 2013;

Cin cir Bieu 76 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nidm 2014
cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Pat dai;

Diéu 9 Thong tu s0 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 ctia Bo
Tai nguyén va Moi treong quy dinh vé ho so dia chinh;

Cin ctr Dieu 32 Nghi Quyet s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban thuong vu quoc hoi quy dinh vé thu, mien, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi caa Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Tran Ngoc L.

- Hiy gidy chang nhan quyen st dung dat so CD 966731 ngay 31 théang 3
ndm 2016 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Kién Giang cap cho hg 6ng bang
Van T1, dugc Chi nhanh Van phong Déang ky dat dai huyén P, tinh Kién Giang
chinh ly bién dong cho 6ng Nguyen Xuén C ngay 08 thang 8 nam 2016.

- Kién nghi S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Kién Giang cap doi lai giy
chiang nhan guyén sir dung dat cho ho 6ng Pang Van T1 theo quy dinh cua phap
luat.



Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, thi hanh &n va théng bao
quyén khang cao theo quy dinh caa phap luat.

Sau khi xét xu so tham, trong thoi han con quyén khang cdo ngudi dai dién
theo uy quyen cua nguoi co quyén loi ‘nghia vy lién quan c6 don khang cao de nghi
Toa an cap phic tham stra ban 4n so' tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba Tran Ngoc L.

Tai phién toa phic tham, nguoi khang cao khong rat don khang cdo. Nguoi
khoi kieén van giit nguyén yéu cau khaoi kién dé nghi Hoi dong xét xir cap phuc
tham béc khang cdo cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan giit nguyén ban an
so tham.

Phan tranh lugn:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi khang céo trinh bay tranh luan:
Khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cia nguoi khoi kién cua nguoi khoi kién, dé
nghi Hoi dong xét xir stra ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba Tran Ngoc L. Can cir chang minh cho yéu cau khang céo ba T2
néu nhu sau:

+ T can cua thira dat duoc cap quyen st dung dat trong Giay ching nhan
quyén st dung dat ma ba L dang y€u cau huy khdng c6 mat nao giap voi phan dat
cua ba L. Do vay quyeén va loi ich caa ba L khéng bi anh huong néu quyét dinh co
sai.

+ Viéc 6ng T1 cam moc xay ké cac canh gidp ranh dat tir khi mua dén nay
khong thay doi, khi xay dung bo tuong ranh ba L khéng cé y kién gi.

+ Ong T1 su dung hop phap dé@ cua minh va sang nhugng cho ong C duoc
Nha nudc cong nhan. Be nghi Hoi dong xet xur cap phic tham ap dung quy dinh
cua phap luat dé bao vé nguoi thir 3 ngay tinh.

+ Hi¢n tai song song v&i vu kién nay thi 6ng T1 ciing dang khai kién ba L vu
kién hanh chinh lién quan deén phan dat lien ke thira dat 144 néu trong Giay chung
nhan bi Igién va dang bi Toa an nhan dan tinh Kién Giang tam dinh chi cho két qua
giai quyét vu an nay.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba Tran Ngoc L trinh bay tranh
luan:

+ Nguodn goc cua thira dat 144 trong gidy chung nhan quyén sir dung dat
(CNQSDD) 1a ddi twong bi kién trong vu kién nay la tir gidy CNQSDPD cua ba N,
trong giay ba N cd tir can giap dat ba L. Nén quyén loi cua ba L ¢6 bi anh huong
khi gidy chitng nhan c6 sai sot.

+ Phan dat ma trong gidy chiing nhan caa ba N cé gidp ranh véi dat caa dng
T1 hién nay dang c6 tranh chap tai Toa an nhan dan tinh Kién Giang trong vu kién
dang tam dinh chi ma nguoi lién quan vira néu.



+ Theo thoa thuan chuyén nhuong dat giira dng T1 va ba N thi 6ng T1 chi
dugc ba N chuyén nhuong 555m?. Do vay viéc cap doi quyen sur dung dat mai cua
6ng T1 lai c6 dién tich 1a 622,7 m? 14 sai, cap chdng 1én dat ba L.

+ Mt khac, dat cua ba L dugc cap trong gidy chiing nhan quyén su dung dat
cua ba L 16n hon so véi thuc té dat ba con quan ly sir dung nén viéc cap gidy cua
6ng T1 Ia sai, c6 chng lan 1én dat ba L.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan ccfp cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh néu
quan diem gidi quyét vu dn:

Vé thu tuc t6 tung Toa an cap so tham va phuc tham da tlén hanh dung theo
quy dinh cta luat t6 tung hién hanh, khong lam anh huong toi quyen va loi ich hop
phap cua cac duong su. Xét vé ndi dung vu an Toa an cap so tham d3 can cu cac
chtg ctr thu thap trong qua trinh tién hanh t6 tung dé phan xtr chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguoi khoi kién 13 ¢6 can ctr diing phap luat. Do vay dé nghi Hoi
dong xét xir bac yéu cau khang cio cta cac duong su co khang céo gilt nguyén ban
an so tham.

Can cr vao cac chung ctr, tai lidu c¢6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa phuc tham; trén co so xem xét day du, toan dién céc tai liéu, chung cu, y
kién trinh bay va tranh luan tai phién toa cua cac duong sy, y kién cua Kiém sat
vién tham gia phién toa phuc tham;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Thoi hiéu khai kién: Toa an cap so tham xéac dinh di twong khoi kién 1a
Gidy chang nhan quyén sir dung dat s CD966731 ngay 31/3/2016 cua So Tai
nguyén va Méi truong tinh Kién Giang cap cho éng Pang Van T1 va duogc chinh ly
bién dong cho 6ng Nguyén Xuan C ngay 08/8/2016. Xét thay, theo khai nhan cua
ba L trong phan noi dung tai ban an so tham néu: “Nam 2014 khi

phét hi¢n viéc UBND huyén P cap gidy ching nhan quyeén si dung dat thira
dat so 144 cho ba N, ong T1 da khiéu nqi. UBND huyen P gidi quyet vu vige thi ba
N dong Y viéc UBND huy¢n P thu hoi gidy chizng nhan quyen siz dung dat so
AL782038 dd cdp cho ba N ngay 29/12/2008 dé cdp doi lai cho dng T1. Tuy nhién,
den thoi diém hién nay, UBND huyén P chura ra quyét dinh thu héi va ban chinh
gidy chizng nhdn nay hién ba N da giao cho ba L giz. ” Voi ndi dung thira nhan nay
da ching to ndi dung caa quyét dinh hanh chinh ma ba L cho rang anh hudng toi
quyén va loi ich hop phap cta ba di tén tai tir Gidy ching nhan quyén str dung dat
s6 AL782038 cap cho ba N ngay 29/12/2008. Nam 2014 da c6 giai quyét ba N
dong y viéc thu hoi gidy cap cho ba dé Cap d6i sang 6ng T1 (Dién tich dat theo so
dd trong gidy ching nhén khong thay d01) bay 1a mot trong nhitng ctr chung minh
noi dung quyét dinh hanh chinh (tu gidy chuang nhan quyen sir dung déat caa ba N
sau d6 phan anh trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua 6ng T1) anh huong
dén quyén loi ich hop phép cua ba L thi ba L da biét trén mot nam ba L méi khoi
Kién.

[1.2] Quyén khai kién quyét dinh hanh chinh: Xét thay, dién tich dat trong
Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 AL782038 cap cho ba N ngay 29/12/2008,

8



cling chinh 1a dién tich dat trong Gidy chang nhan quyén st dung dat sé
CD966731 ngay 31/3/2016 cua S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Kién Giang cap
cho 6ng Ping Vin T1 va duoc chinh Iy bién dong cho 6ng Nguyén Xuan C ngay
08/8/2016 (la thura 144). Tuy vay can ct ching ct thu thap tai hd so, Ban 4n so
tham d3 nhan dinh: “Tai bién ban md ta ranh gisi, méc gidi thira ddt khdng ghi
ngay thang nam 2015 thi thira dat so 144 dwoc miéu ta canh gidp dat dng Bang
Van T1, ranh giéi 1a hang rao, canh gidp dat 6ng Nguyén Xuan C ranh gidi 1a
hang rao, canh gidp dat ba Pang Thi D ranh gisi la tru bé tong, canh gidp dat dng
Tran Kim Lwong ranh gidi 1a hang rao” (trang 10 ban 4an so tham). Tu chung cu
nay va ban an so tham xac dinh vé tr can cua dién tich dit duoc cap trong gidy
chang nhan (d6i tuong bi khoi kién) thi khdng cé phan nao giap ranh véi dat thuoce
quyen sir dung cua ba Tran Ngoc L la nguoi khoi kién vy an hanh chlnh NOi cu
thé hon, ba L cho rang viéc cap dét c6 dién tich trong gidy I6n hon 67,7m? (S0 V6i
dién tich giao dich mua ban caa 6ng T1 va ba N) la ly do chang minh quyét dinh
hanh chinh sai. Néu phan dat cap du khong phai nhu dng T1 néu la do sai s6 do
dac thi, phan du d6 phai thuoc dién tich dat cac thira dat ta can va phai xac dinh ro
vi tri dat cap trung dé dam bao viéc thi hanh an.

Can cu Piéu 3 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015 thé hién “1. Quyét dinh
hanh chinh la van ban do co quan hanh chinh Nha nudc, co quan, 16 chire duroc
giao thuc hién quan 1y hanh chinh Nha nwéc ban hanh hodgc nguoi ¢ tham quyén
trong co quan, t6 chire dé ban hanh quyét dinh vé véin dé cu thé trong hoat déng
Qudn Iy hanh chinh diroc &p dung mot lan d@di véi mét hodc mét sé doi tieong cu
the.

2. Quyét dinh hanh chinh b; kién 1a quyét dinh quy dinh tai khodn 1 Piéu
nay ma quyét dinh dé lam phdt sinh, thay déi, han ché, cham dit quyén, loi ich
hop phap ciia co quan, t6 chirc, c& nhan hodc c6 ngi dung Iam phét sinh nghia vy,
danh hwong den quyeén, loi ich hop phap cia co quan, té chirc, c& nhan”.

Nhung theo trén thi tir can cua thira dat 144 khong co giap dat cua ba L. Vay
van dé dat ra & day 1a néu quyét dinh hanh chinh bi kién du ¢ sai nhung viéc sai
d6 phai lam anh huong ti quyén loi ich hop phap cua nguoi khai kién thi tir do
ma&i xéac dinh nguoi khoi kién co quyén khai kién doi véi quyét dinh hanh chinh
do.

Mat khac, theo 16i khai cua cac duong sur tai phién toa phuc tham thi hién tai
ba L va 6ng T1 dang c6 tranh chap phan dién tich dat giap ranh voi thira dat 144
nhung dang tam dinh chi cho két quag iai quyét vu an nay. bung ra thi Toa an cap
so tham phai giai quyét tranh chap dang tam dinh chi trudc, dé xac dinh ba L ¢
quyén khoi kién hay khong dbi quyét dinh hanh chinh néu trén; hoic 1a nhap hai
quan hé tranh chap thanh mot vy &n thi giai quyét véi triét dé va ciing khac phuc
duogc cac van dé vé viéc vi pham t6 tung néu trén.

[2] Vé noi dung nhan dinh, danh gia ching ca va phan quyét caa ban an so
tham: Trong nhitng vu an thong thuong néu khéng co viéc vi pham té tung thi dé
lam sang to dugc dién tich ting thém 1a chong lan 1én dét caa ai, hay la dién tich
thira dat s6 144 ting thém 67,7m’ do sai s6 do dac nhu dng T1 trinh bay thi Toa an
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phai tham dinh, do v& 1am rd dién tich dat cia cac thira dat ta can, dé xac dinh thuc
té str dung c6 thiéu so véi dién tich dat ho duoc cip gidy chung nhan hay khéng.
Tir d6 méi ¢6 cin cir dua ra phan quyét ngudi khoi kién dung hay dng T1 dung.
Ciing qua cong tac tham dinh do v& ndy véi xac dinh chinh xac Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sai & dau tir d6 xac dinh vi tri tt can cta phan dat du. Chi khi
nao thu thap day du chiing ct nhu néu trén thi viéc phan quyét caa Toa an voi dam
bao dugc viée thi hanh an (do la viéc cap lai gidy ching nhan quyen sir dung dat
sau nay). Do do, trong truong hop cap so tham khong vi pham to tung té tung nhu
néu trén thi, viéc thu thap ching ca dé giai quyét vu an cua cip so tham la chua
day du lam danh huong téi quyen loi ich hop phap cua cac dwong sy ma cap phuc
tham khdng thé khac phuc.

Mt khéc, cin ci ndi dung yéu cau khoi kién thi quyét dinh hanh chinh bi
kién chi sai mgt phc”in vé dién tich tang 1én so va&i dién tich khi sang nhuong. Tuy
vay, viéc phan xu chap nhan yéu cau khoi kién tuyén hay toan bé quyét dinh hanh
chinh bi kién 1a khéng dung.

Ban 4n so thAm nhan dinh: “... dién tich thica dat so 144 ting thém 67,7m*
do sai sé do dac la c6 co sé. Tuy nhién, trén thuc té theo bién bdn xem xét tham
dinh tgi chd ngay 13/3/2017 do Toa &n nhan dan tinh Kién Giang xac ldp thi hang
rao do ong T1 xay dung dé l1am ranh giita dat 6ng T1 va dat ba L cach diém cugi
cua thita dat phia gidp dat 6ng L1 14 16,45m va phia con lgi 1a 18,2m. Tai vi tri
diém cuoi cua thira dat theo bién ban mé td canh gidp dat 6ng T1 (Nhw ghi trong
bién ban) khéng c6 hang rao. Nén phan dién tich tir ngodi hang rao dén diém cudi
thira ddt da cap chong lén dat cua ba L dang sir dung va da cé giay chiing nhdn
quyén si dung dat.” (trang 10 ban an so tham), trong khi doan trén tai trang 10 cua
ban 4n so tham di xac dinh thira 144 khdng c6 giap ranh voi dat ba L nhung tai
trang 11 ban an so thim lai nhan dinh: “... V4i tat cd cde diéu kién ndy néu khdng
c6 Viéc xdc dinh ranh giéi sai so véi thure dia thi viéc cdp doi gigy ching nhédn cho
6ng T1 1a ph hep...”. Viéc nhan dinh ndy ctua Toa so tham mang ¥ nghia chung
minh cho viéc tranh chap ranh dat hai ho lién keé.

Tt phan tich nhan dinh néu trén thé hién Toa an cip so tham d3 vi pham vé
cac van dé: Quyén khai kién; Thoi hiéu khai kién; Thu thap chiing ctr chua day du
nén khdng mang tinh thuc thi néu an c6 hiéu luc; Yéu cau khoi kién va nhan dinh
néu quyét dinh sai mot phan nhung quyét dinh hiy toan bo quyét dinh; Trong qué
trinh giai quyét vu an da nhan dinh quan hé phap luat tranh chap thuc chat 1a vé 1an
ranh nhung khong xac dinh dién tich dat cua ngudi bi lan ranh 13 thiéu hay du so
Vi giéy ho duogc cip. Pung ra chi cin cir Viéc vi pham t6 tung cua Cép so tham thi
Toa cap phlc tham phai dinh chi giai quyet vu an va huy phan quyét dinh cua ban
an so tham. Tuy vay, Toa an cap phdc tham can xét thém cac noi dung sau:

Thet nhdt 1a cin ct ching ¢t cac bén dwong sw nop va trinh bay tai phién tda
phlc tham (chting cir bo sung dwong su cung cap tai cap phdc tham) xac dinh gitra
6ng T1 va ba L_dang co tranh chap vy kién khéac tai Toa an nhan dan tinh Kién
Giang (duéi hinh thiic vy kién hanh chinh dang tam dinh chi) noi dung tranh chap
lién quan dén dién tich dat giap ranh thira dat so 144. Viéc giai quyét tranh chap
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trong vu an nay c6 y nghia rat quan trong bai: néu Toa an xac dinh dat glap ranh
thtra 144 thugc quyen su dung cua ba L khi d6 véi giai quyét duoc van de vé quyén
khoi kién cua ba L ddi véi yeu cau huy mot phan giday chang nhan quyén su dung
dat s6 CD 966731 ngay 31 thang 3 nam 2016. Truong hop nguoc lai Toa an xac
dinh phan dét giép ranh thira 144 thi gidy chiing nhan quyen st dung dat sé6 CD
966731 ngay 31 thang 3 nam 2016 khéng anh huong toi quyén va lgi ich hop phap
cuaba L.

Thet hai 1 cap phic tham xét thém quy dinh tai khoan 4 Biéu 34 Luat T6
tung hanh chinh nhan dinh nhu sau: Trong quan h¢ tranh chap ma Toa an nhan dan
tinh Kién Giang dang tam dinh chi, ba L vira ¢6 quyén yéu cau Toa an xac dinh
phan dat dang tranh chap thudc quyén sir dung cia minh thi bén canh d6 cling c6
quyén dé nghi hay quyét dinh hanh chlnh ca biét (néu ba cho rang bi anh hudng téi
quyen loi tir quyet dinh d6 khi yéu cau cua ba duoc Toa an chap nhan). Do vay,
Hoi dong xét xir cap phidc tham chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua nhiing
nguoi ¢4 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pang Van T1 va 6ng Nguyén Xuan C
hity 4n so tham s6 57/2017/HC-ST ngay 08/9/2017 caa Toa an nhan dan tinh Kién
Giang giao ho so vu &n cho tda an cip so tham giai quyét lai theo quy dinh cua
phap luat. Theo huéng nhap vy &n nay vai vy &n tranh chip dang tam dinh chi dé
gial quyét triét dé; hoac cho két qua giai quyét cia vu an dang dugc tam dinh chi
dé co hudng giai quyét tiép tuc giai quyét vu an hay 1a dinh chi giai quyét vu én.

[3] An phi: Nguoi khang céo khong phai chiu an phi hanh chinh phic
tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian cit Khoan 4 Diéu 34; Khoan 3 Diéu 241 Luat T tung hanh chinh nim
2015;

1. Chap nhan mot phan noi dung don khang cao ba Nguyén Thi T2 1a dai
dién theo uy quyén cta nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Pang Van T1 va
6ng Nguyén Xuén C.

Tuyén xur:

Hiy toan bo ban 4n hanh chinh so thdm s6 57/2017/HC-ST ngay 08 thang 9
nam 2017 cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang. Giao ho so vu an cho Toa an nhan
dan tinh Kién Giang dé giai quyet so tham lai vu an theo quy dinh cta phap luat.

2. An phi:

~_ Anphi hanh chinh phic tham: Ba Nguyén Thi T2 khdng phai chju. Hoan tra
sO tien 300.000 dong tam trng an phi theo bién lai thu s6 0009205 ngay 21/9/2017
cua Cuc thi hanh an dan su tinh Kién Giang.
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Ban an phc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

N;”I ”'?ﬁ”ZhA i TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- 10a an nhan dan tol cao, 2 4 3 A~ N
_ VKSND ¢ cao tai TP HCM THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Kién Giang;

- VKSND tinh Kién Giang;

- Cuc THADS tinh Kién Giang;

- NKK (2);

- NBK (1);

-NLQ (3);

- Luu (3) 16b (An39). Pham Thi Duyén
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