TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 179/2018/DS-PT

Ngay: 16-10-2018

VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong DS Van Thinh

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Kim Sang

Ong Nguyén Vian Binh

- Thuw ky phién toa: Ong Khiic Tan Nam — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Chau — Kiém st vién.

Ngay 16 thang 10 nam 2018; tai tru sd, TOa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr phtic tham cong khai vu an thy Iy s6: 96/2018/TLPT-DS, ngay 16 thang 7 nim
2018 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé: 09/2018/DS-ST ngay 30 thang 5 nam 2018,
ctua Toa an nhan dan huyén Trang Bang, tinh T4y Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé: 147/2018/QD-PT ngay
07 thadng 9 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin R, sinh nim 1970 va ba V4 Thi L, sinh ndam
1970; cing cu tra tai: Ap R1, x4 R2, huyén R3, tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quy@n ctia nguyén don: Ong Huynh Van A, sinh nam
1969; cu tra tai: S6 Al, khu pho A2, phuong A3, thanh pho A4, tinh Tay Ninh;
(van ban uy quyén ngay 05-4-2017); c6 mat.

- Bi don: Ong Bui Van T, sinh ndm 1966 va ba Nguyén Thi M, sinh nim
1964; cung cu tra tai: Ap T1, X3 R2, huyén R3, tinh Ty Ninh; c6 mat.

- Ngueoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Bui Vin H, sinh ndm 1963 va
ba Nguyén Thi G, sinh ndm 1965; cling cu trt tai: Ap T1, Xd8 R2, huyén R3, tinh
Tay Ninh.



- Nguoi khdng cdo: Ong Bui Van T 1 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don - ong R,
ba L va nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 17-7-2003, vo chong 6ng R, ba L nhan chuyén nhuong phan dat ngang
10 m, dai 60 m; toa lac tai ap T1, X& R2, huyén R3, tinh Tay Ninh cua vg chong
6ng T, ba M véi gia 20.500.000 déng. Ong R, ba L di giao tién xong cho dng T,
ba M va c6 nhd can bd dia chinh xa R2 dén do dac, cam coc va phan ranh. Do
phan dat ctia vo chong ong T dang thé chap vay tién tai ngan hang nén hai bén chi
lap g1ay tay sang nhuong, gidy ghi rd di¢n tich, tir cén, gia chuyén nhuong va so
d6 dat kém theo. Sau khi nhan dat vo chong 6ng R khong sir dung ma cho vo
chdéng 6ng T muon tiép tuc canh tac.

Ngay 08-5-2009, hai bén dén Uy ban nhan dan xa Binh Thanh, huyén Trang
Bang 1am thi tuc sang tén theo quy dinh; gia chuyén nhuong ghi trong hop dong
14 20.000.000 d6ng, nhung vo chong 6ng T da nhan tong cong 1a 20.500.000 dong.
Vo chong 6ng R duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén Trang Bang cip Gidy
chtg nhan quyén st dung dat (QSDD) ngay 10-6-2009; dién tich 477 m?, thira sd
431, to ban d6 s6 13.

Tuy nhién, vao nim 2011 khi vo chong 6ng R tién hanh canh tac thi bj ng
Bui Van H (anh trai ctia 6ng T) ngin can vi ong H cho rang trong phan dat vo
chdong 6ng R dugc cap gidy chimg nhan QSDD c6 phan dat ciia 6ng H (thira 2014)
nam & gitra.

Khi chuyén nhugng, 6ng T khong thong bao cho vg chong 6ng R biét viéc
thira dat khong lién ranh. Vo chong 6ng T biét rd phan dat chuyén nhugng cho vo
chong 6ng R bao gom ca phan dat cia 6ng Bui Van H nhung van cd tinh chuyén
nhugng dan dén gay thiét hai cho vo chong 6ng R.

Nay vo chong 6ng R, ba L yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong QSDP véi
vo chong dng T, ba M ngay 08-5-2009 dbi véi phan dat dién tich 477 m? tai thia
s0 431, to ban do6 s0 13, toa lac tai: Ap T1, X& R2, huyén R3, tinh Ty Ninh; tra lai
tién da nhan, dong thoi yéu cau vo chong 6ng T boi thuong thiét hai.

Tai ban tw khai va qud trinh lam viéc, bi don - Ong Bui Vin T trinh bay:
Ong thng nhét véi 16 trinh bay ciia 6ng R, ba L vé qua trinh chuyén nhuong va
gia chuyén nhuong. Tuy nhién, nim 2009, khi hai bén tién hanh thi tuc sang tén va
c6 nho dia chinh xa xac dinh ranh dat ong c6 noi cho dia chinh xa biét viéc thura
dat ciia 6ng chi co thira 2013 va thira 2015 khong lién ranh nhau. Ong giao giy
CNQSDPD cho dija chinh 1am tha tyc sang tén va vo chong ong chi dén ky tén
chuyén nhuong. Sau khi tach thira sang tén xong ong giao hét dat cho vo chong
6ng R sir dung. Ong khong ban thira 2014 cho vg chong ong R.

Nay 6ng yéu cau tlep tuc luu thong hop dong, néu nguyén don cho rang ong
giao dét thiéu thi 6ng sé tiép tuc giao du dit cho nguyén don. Truong hop nguyén



don yéu cau ‘huy hop dong chuyen nhugng QSDD, 6ng dong y tra lai sb tién
20.500.000 dong, khong dong ¥ boi thuong.

Ba Nguyén Thi M la vo 6ng T théng nhat nhu 101 trinh bay va yéu cau cta 6ng
T.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Van H, ba Nguyén Thi G
trinh bay: Vo chdng ong T ban dat cho vo chong ong R nhu thé nao 6ng ba _khong
blet Dén khi tranh chap, ong ba mai biét phan dat vo chong 6ng R duoc cap theo
gidy c6 80 m’ 1a dat cia vo chong ong. Déi voi phan dat nay, 6ng ba dang quan ly
str dung, ong ba khong c6 ¥ kién gi dbi véi yéu cau khoi kién ciia 6ng R.

Ban an dan sy so tham s6: 09/2018/DS-ST, ngay 30 thang 5 nim 2018, cta
Toa an nhan dan huyén Trang Bang, cin ctr vao khoan 1, 3 Piéu 228 cta Bo luat
T6 tung dan su; Piéu 132, 137 cia B6 luat Dan sy nam 2005; Nghi quyét s6
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016; quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta Ong Nguyen Van R, ba Vo Thi L tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi Ong Bui Van T, ba
Nguyén Thi M.

Hop dé)ng chuyén nhuong quyérl str dung dé,t gitta Oqg Nguyén Van R, ba Vo
Thi L voi Ong Bui Van T, ba Nguyén Thi M doi voi phan dat dién tich 477 m?,
thira 431, to ban do so 13 toa lac ap T1, xa R2, huyén R3, tinh Tay Ninh Ia v6 hiéu.

Ong Bui Van T, ,bél‘Nguyén Thi M c6 nghia vy thanh toan cho Ong Nguyén
Van R, ba Vo Thi L s6 tién 235.161.000 dong.

C)ng T, ba M dugc quyén str dung phan dat dién tich 397 m?, thudc thira 431,
td ban d6 s 13, (ban d6 299 thudc thira 2013, 2015), gdm 02 phan co tur cén cu

thé; dat toa lac ap T1, xa R2, huyén R3, tinh Tay Ninh, va c6 quyén yéu ciu co
quan Nha nuéc c6 tham quyén diéu chinh.

2. Vé 4n phi dan sy so tham: Ong T, ba M phai chju 11.750.050 dong. Ong R,
ba L khong phai chiu ti€n 4n phi dan sy so thdm, hoan tra cho 0ng R, ba L
2.500.000 dong tién tam tng an phi da ndp.
Budc 6ng T va ba M c6 nghia vy tra chi phi, xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san la 1.900.000 dong cho éng R, ba L.
Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang
cao.
Ngay 14-6-2018, 6ng T khéng céo khong chap nhan bdi thuong cho 6ng R,
ba L so tien 235.161.000 dong nhu ban an so tham da tuyén.
Tai phién toa phac thim, 6ng T giit nguyén yéu cau khang cdo.
Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Tay Ninh tham gia phién
toa:
Vé thu tyc t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir da thyc hién ding
trinh tu, thu tuc giéi quyét, vu an theo quy dinh cua B9 luat To tung dan sy. Nhitng
nguoi tham gia to tung chap hanh dung quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su.
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Vé noi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan yéu cau khang co
cua Ong T, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Céan cr vao cac chung cur, tai liéu da dugc xem Xét tai phién toa; két qua
tranh tung tai phién toa; xét khang cdo cua 6ng T, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Hop dong chuyén nhugng QSDD giita vo chdng 6ng R v&i vo chdng dng
T duoc ky két trén co so ty nguyén, tir ngdy 17-7-2003 bang gidy viét tay va dugc
ky két, thuc hién céc thi tuc theo quy dinh cta phap luat tai UBND x4 Binh Thanh
vao ngay 08-5-2009. Theo do, vo chdng 6ng T chuyén nhuong cho vo chong dng
R phan dit c6 dién tich 10 m x 60 m; toa lac tai 4p T1, x8 R2, huyén R3 voéi gia
20.500.000 d6ng, dat ndm trong mot phan cac thira 2013, 2014, 2015, to ban do sb
299. Vo chdng dng R dugc cdp gidy chimg nhan QSDD ngay 10-6-2009 véi dién
tich 477 m?, thira 431, to ban dd sb 13 (ndm 2005). Vo chong 6ng T d3 nhan du
tién tir nam 2003 va da giao dét cho vo chéng ong R nhung muon dét lai dé canh
tac, dén nam 2011 khi 6ng R 14y dat san xuat thi 6ng H 1 anh rudt ctia 6ng T ra
ngin can nén xdy ra tranh chap.

[2] Ngudn gdc dat chuyén nhuong 1a caa cha me 6ng H, 6ng T dé lai cac anh
em tu phan chia, trong d6 0ng T dugc chia thira 2013, 2015 (to ban dd 299); duogc
cap gidy ching nhan QSDD nim 1997; con 6ng H duogc chia thira 2014, 2017 (td
ban dd sb 299), duoc cip gidy ching nhan QSDD nim 1994. Theo t& ban dd sb
299 thé hién: Cac phan dat dng H va éng T diang ky va dugc cap gidy chiing nhan
QSDD nam xen k& nhau theo chiéu ngang, song song véi tinh 16 786; lan luot cac
thira 2013 (ctia 6ng T), dén thira 2014 (cta dng H), dén thira 2015 (cta dng T) va
thira 2017 (cua 6ng H).

[3] Trén thuc té 6ng T va 6ng H khong str dung dat theo chiéu ngang song
song v&i tinh 16 786 nhu gidy cdp ma sir dung theo chiéu doc. Loi khai cua nhiing
nguoi co dat giap ranh dat tranh chap xac dinh phan dat 6ng T chuyén nhuong cho
nguyén don do 6ng T truc tiép san xuat tir nam 1980. Ong H va dng T chia dat sir
dung theo chiéu doc, mdi 6ng sir dung 1 phan cua cac thia dat ndi trén tinh tur
duong 786 tré vao dén hét thira 2017. Hon nira, gitra cac thira dat khong co bo
phan ranh nén nhitng nguoi nhan chuyén nhuong dat khong biét dat cua ong H
nam xen k& dét cua éng T.

~ Céc bén thoa thuan chuyén nhuong dat theo chieu doc c6 chiéu dai 60 m
nam trong céc thtra 2013, 2014, 2015 (ban d6 299); chiéu ngang giap tinh 16 786,
dai 10 m.

[4] Vo chong 0ng T biét thira 2014 da duge cp gidy cho dng H nhung khi
chuyén nhuong khong noi cho vg chong ong R cling nhu cong chue dia chinh xa

R2 luc do biét. Thoi diém lam tha tuc chuyén nhuong dat vao nam 2009, ong T lai
c¢6 yéu cau diéu chinh ting dién tich va dugc dia chinh xd R2 chuyén hd so 1én



Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Trang Bang trinh Uy ban cap gidy ching
nhan QSDD cho vo chong 6ng T dbi véi thira 2014, sau d6 hoan tat thu tuc chuyén
quyén st dung, cap gidy cho vo chdng 6ng R theo diing nhu so d6 ma hai bén thoa
thuan.

Khi 1am viéc tai Toa an, 6ng T khai 1a khong chuyén nhuong dat cho vo
chdéng 6ng R ddi véi thira 2014, thira dat 2014 1a cta dng H; tic 1a dat vo chong
6ng R nhan chuyén nhuong 1a 02 phan khong lién ranh. Nhung khi hoa giai tai Uy
ban nhan dan xa Binh Thanh ngay 16-9-2010 6ng T xé4c dinh: “Phan dat t6i ban
cho ong Quang, ong R, éng Tan la ddt cia téi, chir khéng phai la cua ong H”.
Trong giay tay chuyen nhuong dat ghi ngay 17-7-2003 c6 v& so d6 1a mot phan dat
duy nhat c6 chiéu ngang 10 m, chleu dai 60 m. Hon nita, muc dich vo chong ong R
nhan chuyen nhuong dat 1a dé cat nha &, dién tich khong 16n nén khong thé co viée
nhan chuyén nhuong 02 thira khong lién ranh nhu 10i trinh bay ctia vo chong 6ng T
dugc. Mat khac, vao nam 2000, 6ng H va ong T chuyén nhuong mot phan dat
trong thira 2013, 2014 cho 6ng Nhan thi dng T va 6ng H déu ky tén vao hop dong
chuyén nhuong. Nhu viy, vo chong 6ng T khong nhim 14n ma c¢6 ¥y chuyén
nhuong ca thira 2014 cho vg chong ong R 1a c6 su lua dbi; vi pham quy dinh tai
Diéu 132 cua Bo luat Dan sy nim 2005. Cép so tham xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitta vo chong 6ng R va vo chong 6ng T duoc ky ngay
17-7-2003 va ngay 08-5-2009 v6 hiéu 1a c6 can ct.

[5] Xét muc d6 156i 1am cho hop dong vo hiéu 1a do co su lira d6i cua vo
chong 6ng T, nén vo chong 6ng T ¢6 16i toan bd. Vo chong 6ng R khong biét thira
dat 2014 da duoc cap gidy ching nhan QSDP cho 6ng H. Thoi diém nhan chuyén
nhuong dat 6ng H ciing khong san xuat trén dat nay ma do 6ng T sir dung nén vo
chong dng R khong biét.

Déi véi sai s6t cia Uy ban nhan dan huyén Trang Bang trong viéc cap gidy
ching nhan QSDD cho O6ng T thua 2014 vao nam 2009; theo Céng van sb
502/UBND ngay 06/8/2015 cua UBND huyén Trang Bang xac dinh: “... do sai sot
trong khau d6i chiéu ban do va chinh ly gidy ching nhan QSDD cua Ong T tir ban
d6 299 sang ban d6 ludi toa d6 trung 1én thira dat s6 2014 cua 6ng H. Do d6, khi
ong T lap hop dong chuyen nhuong thi thira dat 6ng R, 6ng Tan, 0ng Quang trung
1én mot phan thira 2014 nam trong gidy ching nhén QSDD cua Ong Bui Van T”.
Tuy nhién, sai sot trong viéc diéu chinh cap tang dién tich cho 6ng T nim 2009 dbi
vé6i thira 2014 ciing 14 do vo chong 6ng T biét nhung cd ¥ dé cho su sai sot xay ra,
vo chong 6ng T ¢ viée lira dbi tir nam 2003, thoi diém lam gidy viét tay chuyén
nhuong dat. Khi xay ra tranh chép vo chong 6ng T cting khong co thién chi thuong
lurong vai 6ng R va Ong H dé cung tim cach giai quyét d6i dat nhu thuc té dang sir
dung dé dam bao quyén loi cia ngudi nhan chuyén nhuong.

Do d6, khi cip so thdm tuyén bd hop ddng v6 hiéu, ngoai viéc budc cac bén
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan con budc vo ché)ng ong T boi thuong toan bo
thiét hai cho vo chong 6ng R theo muc 14y gia dat thuc té tai thoi diém xét xir so
tham trir di gia chuyén nhuong tai thoi diém chuyén nhuong, con lai 1a muc thiét
hai 14 ¢6 can cir, dung vé6i quy dinh tai Diéu 137 ctiia Bo luat Dan sy nim 2005, nén



khong c6 can cu chap nhan yéu cau khang céo ctia 6ng T, giit nguyén ban an so
tham.

[6] V& an phi phuc thim: Do khang cao cia dng T khong duge Toa an chip
nhan nén 6ng T phai chiu an phtic thim dén su.

Céc phan khac cta ban an so tham khong khang cdo nén khong xem xét.

Vi céc 1é trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat Té tung dan su; cac diéu 132, 137

cua B luat Dan sy nam 2005; Nghi quyét sb 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

1. Khong chip nhan khang cdo cua Ong Bui Van T, giit nguyén ban 4n so
tham.

1.1. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Ong Nguyén Vin R,
ba V& Thi L voi Ong Bui Van T, ba Nguyén Thi M ddi véi phan dat dién tich 477
m?, thtra 431, t& ban do s6 13 (mot phan cua cac thira s6 2013, 2014 va 2015, t&
ban do 299) toa lac ap T1, x4 R2, huyén R3, tinh Tay Ninh duoc ky ngay 17-7-
2003 va ngay 08-5-2009 1a v hiéu.

~ 1.2.OngBui Van T, ba Nguyén Thi M dugc quyén sir dung dién tich 397 m?
dat, thu¢c thira 431, to ban do s6 13 (nam trong thura 2013, 2015, to ban d6 299)
toa lac ap T1, xd R2, huyén R3, tinh Tay Ninh; gom 02 phan:

- Phan thtr nhat dién tich 81,6 m” trong thira 431, t& ban db 13 (ban d6 299
trong thira 2013) ¢o tir can:

+ Hudng Pong giap duong nhya 786 dai 10 m;

+ Hudng Tay giap dat dng H dai 7,78 m;

+ Hudng Bic giap dat ong Tudn dai 1,78 m + 4,8 m + 8,89 m;
+ Hudéng Nam giap dit é6ng Tan dai 16,89 m.

- Phan thtr hai dién tich 315,4 m® trong thira 431, t& ban dd 13 (ban d6 299
trong thura 2015) c6 tr cén:

+ Hudng Dong giap ong H dai 8,15 m;
+ Hudng Tay giap dat ong T dai 10 m;
+ Hudng Bic giap dat ong Tuan dai 8,88 m + 24,87 m;
+ Hudng Nam giap dat 6ng Tan dai 31,57 m.
1.3. Ong Bui Vin T, ba Nguyén Thi M c¢6 nghia vu thanh toan cho Ong

Nguyén Van R, ba V& Thi L s6 tién 235.161.000 (hai trm ba muoi ldm trigu mot
tram sau muoi mot nghin) dong.

1.4. Ong T va ba M c6 nghia vu tra lai tién chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san 1.900.000 (mot triéu chin tram nghin) dong cho 6ng R, ba L.



1.5. Ke tir ngdy 6ng R, ba L c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ong T, ba M
chua tra sb tién néu trén thi hang thang 6ng T, ba M con phai tra 14i ddi véi s tién
cham tra tuwong Umg véi thot gian cham trd theo quy dinh tai Piéu 357 cta Bo luat
Dan su.

1.6. Kién nghi co quan Nha nudc co thAm quyén thu hoi gidy chimg nhan
QSDD do UBND huyén Trang Bang cap cho Ong Nguyen Van R, ba Vo6 Thi L
ngay 10-6-2009, thira dat 431, to ban dd s 13, toa lac tai ap T1, xa R2, huyén R3,
tinh Tay Ninh.

2. V& an phi dan sy so tham.

Ong T, ba M phai chiu 11.750.050 (muoi mot triéu bay trim nim muoi
nghin khong trdm ndm muo1) dong ti€n an phi dan sy so tham.

Ong R, ba L khong phai chiu tién an phi dan su so tham, hoan tra cho dng R,
ba L 2.500.000 (hai triéu ndam tram nghin) dong tién tam Gmg an phi da ndp theo
Bién lai thu tam mg an phi s6 0008704 ngay 17-4-2017 cta Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Trang Bang.

3. V& 4n phi phuc thim: Ong Bui Van T phai chiu 300.000 dong, dugc trir
vao 300.000 ddng tién tam tmg an phi phic thim di ndp theo Bién lai thu sb
0016117 ngay 14 thang 6 nam 2018, ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang
Bang, tinh Tay Ninh. Ong T d3 ndp xong an phi phiic tham.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co6
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 ctia Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC,; A AN — t n ¢
_VKSND tinh Tay Ninh: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén Trang Bang;

- CCTHADS huyén Trang Bang;

- Phong KTNV&THA,; ba ky

- Cac duong su;
- Luu: ho so; tap an./.

P6 Vin Thinh
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