TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 13/2023/DS-PT
Ngay: 17/3/2023
V/v: “Tranh chép hop dong
chuyén nhwong quyén sir
dung dit”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xi¢ phiic tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Ngd Chiu
Cac Tham Phan: + Ong Nguyén Viét Hung.
+ Ong Lé Truc Lam.

- Thu ky ghi bién ban phién tda: Ba Nguyén Y Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Phu Yén.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhén dan tinh Phi Yén tham gia phién toa: Ong Lé
Minh Chanh - Kiém sat vién.

Ng?y 17/3/2023, tai Tru s¢ Toa an nhén dan tinh Phi Yén m¢ phién toa xét xur
phuc thdm cong khai vy an thu ly so 65/2022/TLPT-DS ngay 26/8/2022 ve “Tranh
chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Do ban 4n dan su so tham so
07/2022/DS-ST ngay 09/6/2022 cia Toa an nhén dan huyén Son Hoa bi khang cdo,
khang nghi.Theo Quyé€t dinh dua vy an ra xét xir s6 20/2023/QbXX- PT ngay
06/02/2023, Quy¢t dinh hodn phién toa ngay 17/02/2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Lé Thi Thu T, sinh nam 1986. Dia chi: Thén N, Xx& S, huyén S
tinh Pha Yén. C6 mat.

Bi don: Anh Nguyén Ngoc M, sinh niim 1986. Dia chi: Thén N, x4 S, huyén S,
tinh Phu Yén. C6 mat.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan xa S, huyén S, tinh Phu Yén. Véng mat.

- Uy ban Mat tran T6 qudc Viét Nam huyén S, tinh Phii Yén. Vang mit.

- Ong Nguyén Ngoc L, sinh nam 1949. Pia chi: Thon N, xa S, huyén S, tinh
Phu Yén. CO mat.

- Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1973. Pia chi: Thon N, x4 S, huyén S, tinh Pha
Yén. Cé mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 24/4/2020, nguyén don chi Lé Thi Thu T trinh
bay: Ngay 08/01/2018 am lich (ticqngay 23/02/2018 duwong lich), 0Ong



Nguyén Ngoc M va toi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo
d6, ong Nguyén Ngoc M dong y chuyen nhuong quyén su dung dat thudc quyén
st dung hop phap cua 6ng M tai thura dat s6 210 to ban d6 sb 71 toa lac tai thon
N, x@ S, huyén S. Quyen st dung dat nay da dugc Uy ban nhan dan huyén S cap
gidy chimg nhén quyen si dung dat s6 CA 561722 ngay 21/9/2015 cho ong
Nguyén Ngoc M; gia chuyen nhuong cac bén thoa thuan la 80.000.000d; diéu
ki¢n thanh toan lam 02 lan: Lan 1 nhan 10.000. 000d vao ngay 08/01/2018 am
lich dugc xem nhu tién dit coc, 1an 2 thanh toan du so tién con lai 1a 70.000.0004d
vao ngay 08/02/2018 am lich sau khi hai bén ky két hop ddng chuyén nhuong co
chung thuc cuia dia phuong. Ben ngay 08/02/2018 am lich (tirc ngay 24/3/2018
dwong lich), t6i da giao du sb tién con lai, ong M da nhéan du tién nhung 6ng M
khong ky hop déng chuyén nhuong thira dat noi trén. Nay toi khot kién yéu cau
Toa an huyén S cong nhan giao dich mua ban, chuyén nhugng quyén st dung dat
tai thira dat s6 210 to ban d6 sb 71 tai thon N, xa S, huyén S c6 hiéu luc phap
luat. Ngoai ra, t6i khong co yéu cau nao khac.

Bi don anh Nguyen Ngoc M trinh bay: Téi cong nhan chir ky, dau lan tay tai
muc nguol ban tai gidy dé ngay 08/01/2018 am lich va dau lin tay, chit ky tai muc
ngudi nhan tai gidy dé ngay 08/02/2018 am lich ma ba T giao ndp cho Toa dung 1a
cua to1. To1 ¢ nhan 10.000.000d cua chi T va khrflng dinh khong nhéan 76.300.000d tir
ba T. Trudc day, toi co vay cua ba T hai (02) lan: mot 1an 50.000.000d va mot 1an
10.000.000d. Bé lam tin ba T budc toi phai giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ba giit. Vi diéu kién kinh té qua kho khin nén khong tra no dang han cho ba T
nén ba T da khai kién toi tai Toa an nhén dan huyén S va da dugce Toa an giai quyét
tai ban 4n dan sy so tham sd 32/2018/DS-ST ngay 26/02/2018. Riéng tién vay
10.000.000d thi ba T budc t61 phai chuyen nhuong dat va nhan 1a tién dit coc. Nay ba
T khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i voi thira dat s6 210 to ban d6 s6 71 tai thoén N, X& S, huyén S thi t61 khong dong y
va dé nghi Toa 4n khong chép nhan yéu cau khoi kién vi ly do gitra t61 va ba T chua
bao gio ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat sb 210, to
ban d6 s6 71 tai thon N, xa S, huyén S va vi mot phan thtra dat trén t6i da viét gidy
tapg cho chi rudt cua t61 ba Nguyen Thi T vao ndm 2014, xay dung nha & dai doan
két.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi T trinh bay: Toi khong dong ¥ trude yéu cau khoi kién cua
nguyén don vi mot phan dién tich thira dat s6 210 to ban d6 s6 71 tai thon N, xa S,
huyén S vao nam 2014 anh Nguyén Ngoc M di ting cho tdi dé toi xdy dung nha Pai
doan két. Hién nay toi dang &, ngoai cin nha noi trén t6i khong con chd & nao khac,
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

+ Ong Nguyén Ngoc L trinh bay: Tai la cha rudt cua ong Nguyen Ngoc M. Ong
L tu xay dung nha ¢ cap 4 vao nam 2014 trén thira dat 210 to ban d6 s6 71 véi tong
von xay dung la 20.000.000d. Hién nay t0i dang 0, ngoai can nha noi trén toi khong
con chd & nao khac, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. V& ngudn gbc
thira dat 210 to ban dd s 71 trude kia vao ndm 2001 éng mua lai ciia ngudi ta sau do
ong L tang cho lai cho con la 6ng NguyénzNch M. Viéc ting cho nay chi bang



miéng khong c6 lap bang vian ban. Hién nay, thtra dat s6 210 to ban d6 sb 71 dung tén
ong Nguyén Ngoc M va 6ng L 1a ngudi dang sinh séng trén ngdi nha nay. Hién trang
ngo1 nha tir nam 2014 cho dén nay khong c6 gi thay 601 hodc bién dong gi. Riéng
viéc mua béan, chuyén nhuorng thira dat s6 210 to ban d6 s6 71 giita ong Nguyén Ngoc
M va ba Lé Thi Thu T, 6ng L khong biét va khong c6 v kién gi.

+ Uy ban nhén ddn xd S trinh bay: Qua kiém tra cong tac luwu trit ching thuc
tai Uy ban nhan dan xa S thi khong thdy ba Lé Thi Thu T va ong Nguyén Ngoc M
chtng thue hop dong chuyén nhuong thira dat s6 210 t& ban d6 sé 71 toa lac Thon N,
x4 S, huyén S, tinh Phti Yén dén thoi diém nay cac bén ciing khong co dén tai Uy ban
nhan dan x& S dé chung thuc hop déng mua ban nay. Hién nay, trén thira déat s6 210
t& ban do sd 71 dang ton tai 02 ngdi nha & cap 4 cua ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén
Ngoc L. Riéng ngoi nha cua ba Nguyén Thi T dugc xay dung vao nam 2014 theo
chuong trinh xay dung nha ¢ dai doan két. Con nha ong Nguyen Ngoc L do ong L tu
xay dung. Viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Lé
Thi Thu T va éng Nguyén Ngoc M tai thira dat s6 210 to ban d6 s 71 thi bén chinh
quyén xi S dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

+ Uy ban Mat trdn T6 quoc Viét Nam huyén S trinh bay: Nam 2014 Uy ban
Mit tran T qubc Viét Nam huyén S co ky quyét dinh s6 57/QD-MTTQ-BVD vé viéc
trao tdng nha Pai doan két tir nguon “Qy vi nguoi ngheo” Tinh trao tdng nha Dai
doan két cho ba Nguyén Thi T, M3 s6 ho nghéo GK0138 thudng trt tai Thon N, x& S,
huyén S, tinh Pha Yén. Béi véi viée tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ba Lé Thi Thu T va ong Nguyén Ngoc M tai thira dat s6 210 to ban do
s6 71. Uy ban Mt tran T6 qudc Viét Nam huyén S dé nghi Toa an xét xur theo quy
dinh phép luat.

Tai ban 4n dan sy so tham s6: 07/2022/DSST ngay 09/6/2022 ciia Toa 4n nhan
dan huyén S da quyét dinh:

Cin clr cac DPiéu 5, khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, Piéul47 cua Bo luat td tung
dan su;

Cian ¢t cac Piéu 117, 119, 502, 503 Bo luat dan su 2015;
Cin cir diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 7 Diéu 95 Luat dat dai 2013,
1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don chi Lé Thi Thu T vé

viéc yéu cau Toa 4n cong nhan giao dich mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai thira dat s0 210 to ban d6 so 71 tai thon N, Xa S, huyén S c¢6 hiéu luc phap luat.

2. Vé s6 tién dit coc 10.000.000d do cac duong su khong yéu cau nén Hoi
dong xét xtir khong xem xét, gidi quyeét.

3. V& s0 tién 6.300.000d nguyén don khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong
xét xtr khong xem xét, giai quyet.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cio cia cac duong
su.
~ Ngay 20/6/2022, nguyén don chi Lé Thi Thu T khang cao toan bo ban én so
tham.
Ngay 24/6/2022, Vién kiém sat nhangdan huyén S khéng nghi Ban 4n sb



07/2022/DS-ST ngdy 09/6/2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén S tai Quyét dinh so
01/Qb -VKS-SH ngay 22/6/2022, theo hudng stra ban an so tham, chap nhan yéu cau
cua nguyén don.

Tai phién toa phuc thim:

Nguyén don chi Lé Thi Thu T gitr nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang
c40, yéu cau cap phiic tham stra ban an so tham; chap nhan yéu cau khai kién, cong
nhan ~hlf;U luc glag dich mua ban, chuyen‘ nhu’o’ng QSD dat gitta chi T vO1 anh
Nguyén Ngoc M ve thira dat s6 210 to ban d6 s6 71, Gidy chimg nhan quyén sur dung
s0 CA561722 tai thon N, Xa S, huyén S, tinh Phu Yén.

Bi don anh Nguyén Ngoc M khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, gitt nguyén lo1 trinh bay.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan giit nguyén ¥ kién trinh bay.

Y kién cua kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Yén tham
gia phién toa phat biéu quan diém: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky trong qua
trinh giai quyét vu an tai _phién toa tién hanh t6 tung dung phap luat to tung dan su,
cac duong sy tham gia t6 tung chap hanh ding phap luét.

Vé giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo
luat t6 tung dan sy 2015, chap nhan mot phan khang c&o, chap nhan mot phan khang
nghi, stra ban an so tham; Bac don khoi kién cta nguyén don, tuyén bd giao dich
dan su vo hiéu, budc nguyén don chi Lé Thi Thu T va bi don anh Nguyén Ngoc M
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Cac duong su
phai chiu 4n phi va chi phi t§ tung khac theo quy dinh phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr c6 tai hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda; can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cac bén duong su, Kiém sat
vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tyc td tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da duoc triéu tap
hop 1& dén 1an tht hai nhung vang mat khong 1y do. Xét sy vang mit ciia ho khong
gdy trd ngai cho viéc xét xur, nén chap nhén vy kién cua cac duong sy va Kiém sat
vién, cin ci DPiéu 227, 228 B luat to tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xtr
vu an.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don chi L& Thi Thu T va khang nghi cia Vién
kiém sat nhan dan huyén S, Hoi dong Xet xu thay rang: Tai glay dé ngay 08/01/2018
(AL), clia cac bén da the hién ndi1 dung chuyen nhuong quyén sir dung dat thira sb
210, to ban d6 s6 71, glay chung nhan quyén su dung s6 CA561722 tai thon N, xa S,
huyén S, tinh Pha Yén, gia tién chuyén nhugng, sb tién dit coc, thoi han giao nhan so
tién con lai, hau qua cua viéc cham ky Hop dong chuyén nhuong c6 cong ching,
chtmg thyc cua dia phuong. Pung ngay thoa thuin ngay 08/02/2018 (AL), theo chi T
cac bén dd giao nhdn sd tién 76.300.000d, nhung 1y do cac bén chua ky duoc Hop
ddng co cong ching vi ngay 08/02/2018 AL nhiam ngay 24/3/2018 DL 1a ngay tha
bay, UBND xa S khong lam viéc nén tai gléy nhan tién nay co ghi ni dung “hai ngay
sau s& ky chuyén nhuong dat GCNQSDD s6 CA561722”. Tuy gidy ngay 08/02/2018
AL khong ghi rd nhan cia ai, tén gi, 04dau thanh toan cho khoan nao, sb tién



giao nhén 76.300.000d khong phu hop thoa thuén s tién con lai 70.000.000d nhung
gidy nay co lién quan dén gidy dé ngay 08/01/2018 AL vé giao dich chuyén nhuong
dat, do chi T viét va anh M ky tén, lan tay. Tai phién toa so tham ciing nhu tai phién
toa phuc tham chi T 0 trinh bay vé s6 tién giao du 6.300.000d da dugc anh M tra lai
va chi ghi gidy nhan lai so tién 6.300.000d giao cho anh M gitr gidy nhung ca chi T
Cung anh M khong cung cap dugc chimg ct. Anh M cho rang anh bi chi T ép budc ky
gidy nhan tién ngay 08/02/2018 AL nén khong blet vé noi dung, s6 tlen anh tra chi T
la tra 13i cho khoan vay khac nhung khong cung cap duoc gidy tra tién cing nhu tai
liéu chung minh. Tuy nhién, chi T cho rang den ngay 08/02/2018 AL (nhim ngay
24/3/2018) chi T dé hoan thanh nghia vu giao tién, anh M da chap nhan 02 ngay sau
s& tién hanh ky Hop ddng c6 cong chimg nhung sau d6 anh M khong ky hop ddng c6
cong chimg nhu théa thuén 1a 16i ctia chi T va anh M. Chi T yéu cau cong nhan hiéu
luc cua giao dich chuyén nhuong dét giita chi va anh M nén khong yéu cau xu 1y doi
v6i s6 tién chi di giao cho anh M nhung cap so tham xac dinh sé tién dit coc
10.000.000d duong su khong yéu cau, s tién 76.300.000d khong co thuc va khong
giai quyét ddi véi so tién trén khi khong cong nhan hiéu luc cta giao dich dan su la
khong dam bao quyén loi cua chi T.

[3] Mit khac, v6i cac tai liéu c6 tai hd so vu an va 10 trinh bay ctia cac duong
su tai phién toa; Bién ban xem xét, tham dinh tai chd; Bién ban dinh gia tai san vao
ngay 14/11/2022 ciua Hoi dong dinh gid tai san tinh Phu Yén; so d6 ban v& hién trang
thtra dat s6 210, to ban d6 s6 71 nén Hoi déng x¢ét xur ¢6 can ¢ xac dinh trén dién
tich dat 4.000m? thudc thira 210 t& ban d6 s6 71 theo GCNQSD dat sb CA561722 cua
UBND huyén S cap ngay 21/9/2015 do anh M ding tén cho thay tai dién tich dat
4.000m? thudc thira 210 to ban d6 s6 71 ma anh M théa thuan chuyén nhugng cho chi
T dang t6n tai 02 ngdi nha gom: 01 ngdi nha Pai doan két do Quy vi nguoi ngheéo
tinh Phu Yén xay dung tang cho ba Nguyén Thi T (chi anh M) — ma s6 ho nghéo GK-
0133 va nha cta ong Nguyen Ngoc L (cha anh M) cung cac vat kién trac khac gan
lién v6i mot phan dién tich dat chuyén nhuong. Trong qua trinh giai quyét vu an, cip
so thAm khong tién hanh 1am viéc v6i 6ng L va cac co quan doan thé da xay dung nha
doan két cho ba T, chua thu thap day du tai liéu vé gia tri tai san va gia tri phap ly cua
su ton tal cua cac tai san trén dat dé giai quyét khi xir ly tranh chép vé giao dich dan
su vé chuyén nhuong quyen st dung dat c6 lién quan dén tai san cua nguoi khac dang
ton tai trén dat, chimg té rang khi hai bén ky két vé giao dich chuyén nhuong dat, do
chi T viét va anh M ky tén, lan tay, ca chi T va anh M déu khong cung cap thong tin,
khong cung dén xem xét hién trang thuc té dién tich dat, khong xac dinh duoc vi tri
tir can cuia thira dat s6 210, to ban do s6 71 noi trén 13 thé hién ¢ sy lira doi, de doa,
cudng ép khi ky két giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat gitta chi T vé6i anh
M 1a chua danh gia duoc toan dién vy 4n va ca hai bén cung c6 16i nén dan dén giao
dich dan su v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 127 B6 luit dan sy nim 2015,

[4] Hon nira, xét khang cao cua nguyén don, khang nghi cua Vién klem sat nhan
dan huyén S va phat biéu cua Klem sat vién tai phién toa phuc tham vé viée cap so
tham c6 thiéu sot trong thu tuc t6 tung 14 ¢ can ctr nén HoOi dong xét xur can chép
nhan mot phan khang cdo cuia nguyén don va chap nhan mot phan khang nghi s6
01/QD -VKS-SH ngay 22/6/2022 ctia Vién kiém sat nhan dan huyén S: Stra ban an so
tham. Tuyén bd giao dich dan su VéSChuyén nhuong quyén st dung dat giita



chi T v&i anh M la v6 hiéu va xir 1y hau qua phéap 1y ctua giao dich dan sy vo hiéu
duoc quy dinh tai Diéu 131 Bo luat dan sy nam 2015 1a ¢ can ct, phu hop véi quy
dinh phap luat.

[5] Vé an phi phuc thim: Do chap nhan mét phan khang cdo cua nguyén don,
sira ban 4n so tham nén nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

[6] Tu nhimg nhén dinh trén, Hoi dong xét xir thay ndi dung khang cao cua
nguyén don dé nghi sira ban an so tham 14 ¢ co s& va tai cip phuc tham ngudi khang
cao cung khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr chimg minh nao méi. Nén Hoi ddng
xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don chi Lé Thi Thu T;
chap nhian mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén S. Hoi dong xét
XU phtic thdm stra ban an so thAm nhu Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pha Yén
dé nghi tai phién toa la phu hop véi quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cian ctr khoan 2 Diéu 308 B9 lut tdi tung dan sy nam 2015: stra ban &n so tham.

Ap dung cac Piéu 117, 119, 127, 131, 502, 503 Bo luat dan sy ndm 2015; diém a
khoan 3 Diéu 167, khoan 7 Piéu 95 Luat dat dai nam 2013. Diéu 26, Piéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xur: q ,

1. Swa Ban an dén sy so thdm so: 07/2022/DS-ST ngay 09/6/2022 cua Toa an
nhan dan huyén S, gitta nguyén don chi Lé Thi Thu T v&i b1 don anh Nguyén Ngoc
M.

2. Khong chip nhn yéu cau khoi kién cua nguyén don chj Lé Thi Thu T vé
viéc yéu cau Toa an cong nhan giao dich mua ban, chuyén nhuong quyén sur dung dat
tai thira dat so0 210 to ban d6 s 71 tai thon N, Xa S, huyén S c6 hi¢u luc phap luat.

3. Tuyén b giao dich dan su vé chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta chi T
v6i anh M 1a v6 hi¢u. Budc anh M phai tra lai s6 tién 80 triéu dbng cho chi T. Bugc
chi T phai tra lai cho anh M quyén sty dung dat dién tich 4.000 m” thira s6 210, to ban
d6 s6 71va ban chinh gidy ching nhén quyén st dung s6 CA561722 tai thon N, x4 S,
huyén S, tinh Pha Yén. (C6 so d6 ban vé& kém theo).

4.Vé s tién 6.300.000d nguyén don khong yéu cau nén Hoi dong xét xtr khong
Xem Xét.

5. V& an phi: Chi Lé Thi Thu T phai chiu 300.000d tién an phi dan su so thim
nhung duoc khau trir 300.0004 tién tam tGng an phi dan sy so thAm da ndp tai bién lai
thu tién sd: 0006055 ngay 07/5/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén S.

Chi Lé Thi Thu T khong phai chiu an phi dan su phuc tham. Hoan lai cho chi Lé
Thi Thu T sb tién 300.000d tam ung an phi dan sy phuc tham tai bién lai thu tién sb
0002831 ngay 18/7/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén S.

6. Vé chi phi t tung khac: Chi Lé Thi Thu T phai chiu 5.000.000d tién chi phi
thuc té xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Chi Lé Thi Thu T di nop du.

Anh Nguyén Ngoc M phai chiu65.OOO.OOOd tién chi phi thuc t& xem xét,



tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Anh Nguyén Ngoc M di nop du.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phu Yén (2);

- TAND H Son Hoa(2);

- CCTHADS Son Hoa;

- P.GDKT;

- P.TCCB;

- Cac duong su;

- Luu AV, hé so vy an. Ngo Chiu



[1] Vé thii tuc t6 tung va quan hé tranh chap:

[1.1] Vé thii tuc to tung: Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong
xét xtr hodn phién toa vi vang mat nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén
Thi Thanh, Uy ban nhan dan xa Son Nguyén, Uy ban Mat tran T6 quoc Viet Nam
huyén Son Hoa. Hoi dong xét xir xét thay phién toa hoan nhiéu lan, d6i voi nhiing
nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mat nhung da dugc Toa an triéu tap
hop 18. Do vy, Toa an van tién hanh xét xir vang mat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
227, khoan 3 Diéu 228 ctia B luat t6 tung dén su.

[1.2] Vé quan hé tranh chdp: Can ctt yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi
dong xet xur xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap ciia vu an nay |a tranh chap “Hop
dong chuyen nhirong quyén sir dung dat” duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctiia Bo
luat to tung dan sy.

[2] Tai phién toa: Nguyén don chi Lé Thi Thu Trdm khong yéu cau bi don anh
Nguyen Ngoc Manh tra s tién 6.300. 000d nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai
quyet Nguyén don chi khoi kién yéu cau Toa an cong nhan giao dich mua ban,
chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat s 210 to ban d6 s6 71 tai thon
Nguyén Trang, Xa Son Nguyén, huyén Son Hoa c6 hiéu lyc phap luat. Do dé can cur
Dleu 5 B6 luat t6 tung dan su Toa an chi giai quyét trong pham vi don khoi kién, yéu
cau ctia nguyén don. Nguyén don ciing khong cung cap chimg cir gi thém tai phién
toa do d6 Hoi dong xeét xu can cir vao khoan 1 Piéu 6 va khoan 4 Piéu 91 Bo luat t6
tung dan su dé giai quyét vu an. Bén canh d6 cac duong su déu cong nhan dén nay
cac bén chua xéac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat c6 cong chimg,
ching thyc theo quy dinh phap luat nén day 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo
quy dinh tai Diéu 92 B¢ luét tb tung dan su.

[3] V& yéu cau khoi kién cua nguyén don: Pé ching minh yéu cau khoi
kién cua minh, nguyén don dd giao ndp cac tai licu: Mot (01) gidy dé ngay
08/01/2018 am lich (khdng ghi tiéu dé tai Bl 09 &41) va mot (01) gidy dé ngay
08/02/2018 am lich (khdng ghi tiéu dé tai Bl 08&42). Tur d6 xac dinh viéc giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat da hoan thanh va dé nghi Toa an cong
nhan giao dich nay.

Xét, gidy dé ngay 08/01/2018 am lich (khong ghi tiéu dé tai Bl 09 &41) chi thé
hién bi don 6ng Manh dong v chuyen nhuong quyén sir dung dat cho nguyén don ba

Tram, cac bén thoa thudn gia chuyén nhuong, b tlen coc 10.000.000d, phuong thire
va thot gian trd s6 tién con lai 1a sau khi8k}'7 hop dong chuyén nhuong quyén su



dung dat c¢6 cong chimg, chtng thuc cua dia phuong. Nhu vay c6 cin ci dé Hoi dong
xét xur xac dinh cac bén modi dung lai & viée dat coc va thuc t€ 1a cac bén chua bao
g10 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Xét, gidy dé ngay 08/02/2018 am lich c6 ndi dung Nguyén Ngoc Manh nhan
76.300.000d nhung lai khong ghi rd nhan cua ai, tn gi, & dau, thanh toan cho khoan
nao. Trong khi d6 bi don Manh khang dinh khong nhén s tién 76.300. 000d. Ma gia
st néu cho rang 6ng Manh nhan tién cua ba Tram thi thay tai gidy dé ngay
08/01/2018 am lich cic bén thoa thuan gia chuyén nhuong quyén sir dung dit nay 13
80.000.0004, bi don da nhan 10.000.0004 con lai 70.000.000d dugc nhan vao ngay
08/02/2018 am lich nhung vao ngay 08/02/2018 am lich thi nguyén don giao cho bi
don 76.300.0004d 14 rAt mau thuln. Tai sao co sy chénh léch 6.300.000d thi nguyén
don khong giai thich va khong chimg minh dugc. Do d6 Hoi dong xét xir ¢ cin cir
xac dinh viéc nguyén don dwa 76.300.000d vé khoan thanh toan cho viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a khong co that.

Khoan 2 Diéu 119 Bo luat dan su 2015 quy dinh: “Truong hop ludt quy dinh
giao dich déan si phdi dwoc thé hién bang vin ban c6 cong chirng, chirng thuwce, ddng
ky thi phai tuan theo quy dinh do”. Khoan 1 Piéu 502 Bo luat dan sy 2015 quy
dinh: “Hop dong vé quyén sir dung dat phdi dwoc lap thanh van ban theo hinh thirc
phu hop véi quy dinh cua Bg luat nay, phap luat vé dat dai va quy dinh khéc cia
phap ludt co lién quan’ ’. Piém a khoén 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013 quy dinh: “Hop
dong chuyen nhuwong, tang cho, thé chap, @6p von bang quyén si dung dat, quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat phai dwoc cong chirng hodc chuwg thue, trir
trwong hop kinh doanh bdt déng san quy dinh tai diém b khoan nay”. Khoan 7 Piéu
95 Luat dat dai quy dinh: “Viéc dang ky ddt dai, tai san gdn lién véi dat c6 hiéu e
tir thoi diém dang ky vao Sé6 dia chinh”. Piéu 503 BO luat dan su quy dinh: “Viéc
ch’uyéyn quyén st dung dat cé hiéu luc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh ciia Ludt
dat dai”.

Nhu d3 phén tich trén va d6i chiéu yéu cau khai kién cua nguyén don véi quy
dinh tai cac Luat vién dan trén Hoi dong xét XU ¢o can cu xac dinh yéu cau khai kién
cua nguyén don la khong co can cir. Riéng sd tién coc 10.000.000d cac bén khong
yéu cau nén Hoi ddng xét xir khong xem xét giai quyét.

[4] Mit khéc, tai phién toa so tham ngay 25/4/2022 Pai dién Vién Kiém sat dé
nghi Tam ngimg phién tda dé xac minh 1am rd tai san dang hinh thanh trén thira dat
s6 210 to ban dd 71 tai thon Nguyén Trang, xa Son Nguyén, huyén Son Hoa, tinh
Phd Yén. Theo bién ban xac minh ngay 09/5/2022 tai Uy ban nhan dan xa Son
Nguyén cung cip nhu sau: “Trén thira dat s6 210 to ban do so 71 hién nay dang ton
tai 02 ngdi nha ¢ cdp 4 cia ba Nguyén Thi Thanh va éng Nguyén Ngoc Lai. Nha &
cua ba Nguyen Thi T hanh duoc xdy dung vao nam 2014 theo dién xdy dung nha dai
doan két dién tich 45m® (5Sm x 9m) voi tong von xdy dwng la 50.000.000d trong do:
Vén hé tro dai doan két: 25.000.000d va vén ti ¢6 ciia hé gia dinh la 25.000. 000d
Riéng nha o cua ong Nguyén Ngoc Lai ty xdy dung vao nam 2014 dién tich 30m” (5m
x 6m). Tong von xay dung nha o thi dia phu'o’ng khong nam ré. Hién trang ciia 02
ngdi nha trén tir nam 2014 cho dén nay khéng c6 gi thay déi”. Tai bién ban 1am viéc
ngay 09/5/2022 véi ong Nguyén Ngochai, thé hién: “Ong Lai tw xdy dung nha o



cap 4 vao nam 2014 trén thira dat 210 to ban do sé 71 véi tong von xdy dung la
20.000.000d. Nguon goc thira dat 210 to ban do sé 71 truée kia vao nam 2001 éng
mua lai cia ngwoi ta sau dé éng Lai ting cho con la éng Nguyén Ngoc Manh. Viec
tang cho nay chi bang miéng khéng cé ldp bang van ban. Hién nay, thira dat s6 210
to ban dé sé 71 dirng tén éng Nguyén Ngoc Manh va éng Lai la nguoi dang sinh
song trén ngdi nha nay. Hién trang ngdi nha tir nam 2014 cho dén nay khong co gi
thay doi hoac bién déng Q. Riéng viéc mua ban, chuyén nhieong thira dat s6 210 to
ban do sé 71 glu’a ong Nguyen Ngoc Manh va ba Lé Thi Thu Trdam, ong Lai khong
biét va khéng c6 ¥ kién gi”.

Tai phién toa so tham nim 2020 va tai phién toa phuc thAm nim 2021 ciing
nhu tai phién toa so thim hém nay (09/6/2022) cac duong sy khdng yéu cau dinh gia
tai san vé gia tri 02 ngdi nha dang ton tai trén thira dat s6 210 to ban d6 sb 71 toa lac
thon Nguyén Trang, xa Son Nguyén, huyén Son Hoa, tinh Phi1 Yén nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét, giai quyét.

Tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Ngoc Lai khong
c6 ¥ kién hay yéu cau gi d6i voi ngodi nha cua ong Lai tw xay dung trén thia dt s6
210 to ban d6 s6 71 ma Lé Thi Thu Tram va Nguyén Ngoc Manh dang tranh chip
nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5] Trong quéa trinh t6 tung nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén
Thi Thanh khong chip nhan yéu cau khai kién cua _nguyén don vi cho rang c6 anh
huéng dén quyén loi ctia ba nhung khong ¢6 yéu cau doc 1ap, nén Hoi ddng xét xir
khong xem xét.

[6] Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Son Hoa cho rﬁng
gidy dé ngay 08/01/2018 am lich 14 hop dong da thoa man cac diéu kién co hiéu luc
cua hop d(‘)ng chuyén nhugng quyén sir dung dat nén dé nghi Hoi dong xét xu chép
nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, dong thoi dé nghi Hoi dong Xet xu so tham
tlep tuc tam ngung phién toa cin ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 259 Bo luat to tung dan su,
dé tién hanh xac minh, thu thap cac tai liéu chimg ctr ¢6 lién quan den thira dat s6 210
td ban d6 71, ddng thoi xac dinh gia tri 02 ng6i nha xay cap 4 nam trén manh dat
tranh chap, de c6 hudng giai quyét vu an toan dién, khach quan dung theo quy dinh
phap luat.

Xét quan diém giai quyét vu an ctia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan
huyén Son Hoa véi nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir khong ¢ cin cir dé chap
nhan.

[7] Nguyén don chi Lé Thi Thu Tr@m tranh luan; tu bao chira dua ra quan
diém khong chap nhan dé nghi cia Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir cin cu
diém ¢ khoan 1 Diéu 259 B luat té tung dan sy tam ngung phién toa dé tién
hanh xac minh, thu thap céc tai liu chung clr ¢6 lién quan dén thira dat s6 210 to
ban do 71, c6 tai san 1a 02 ngdi nha nam trén thira dat dang tranh chap 1a khong
can thiét, boi vi tit ca cac tai lidu chimg ctr dd c6 ddy du trong hd so vu an, nén
nguyén don chi Lé Thi Thu Trdm bac 10i d& nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
huyén Son Hoa. Nguyén don chi Lé Thi Thu Tram giit nguyén yéu cau khai kién
chi yéu ciu Toda an nhan dan huyén Son Hoa cong nhédn giao dich mua ban,



chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat s6 210 to ban d6 sb 71 tai thon
Nguyén Trang, xa Son Nguyén, huyén Son Hoa co6 hi¢u luc phép luat.

[8] Bi don anh Nguyén Ngoc Manh tranh luan: Dé nghi Hoi déng xét xir khong
cong nhan giao dich mua ban, chuyén nhuong quyén st dung dét gita chi Lé Thi Thu
Tram va anh Nguyén Ngoc Manh. Vi anh Manh chua bao gid' chuyén nhuong thira
dat s0 210 to ban d6 s6 71 cho chi Tram.

[9] Vé 4n phi: Cép ctt Piéu 147 B luét td tung dan sy. Budc nguyén don phai
chiu an phi dan su so tham 300.0004.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéul47 cua Bo luat td tung
dan su;

Can ctr cac Diéu 117, 119, 502, 503 Bo luat dan su 2015;
Can cr diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 7 Diéu 95 Luat dat dai 2013.
Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don chi Lé Thi Thu Tram
vé viéc yéu cau Toa an cong nhén giao dich mua ban, chuyén nhuong quyén str dung
dat tai thira dat s6 210 to ban d6 sd 71 tai thon Nguyén Trang, x4 Son Nguyén, huyén
Son Hoa c6 hi¢u lyc phap luat.

2 Vé s tién dit coc 10.000.000d do cac dwong su khong yéu cau nén Hoi
dong xét xtir khong xem xét, gidi quyét.

3. V& s0 tién 6.300.000d nguyén don khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong
xét xr khong xem xét, giai quyét.

4. V& an phi: Can ct Diéu 147 B6 luat t6 tung dan su. Budc nguyén don chi Lé
Thi Thu Tram phai chiu 300.000d tién 4n phi dan su so tham, da ndp di theo bién lai
thu tam g 4n phi, 1¢ phi tda an s6 0006055 ngay 07/5/2020 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Son Hoa, tinh Phi1 Yén nén khong phai nop thém.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

5. Quyén khang cao: Puong sy c6 mat tai phién toa dugc quyen khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit duoc quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét ding theo
quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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