TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 271/2024/DS-ST
Ngay 28 - 8 - 2024
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dit va hop dong
vay tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Minh Thinh

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Chau Trung Truc

Ong Nguyén Van Hién

- Thu ky phién toa: Ba Ha Thi Diém My la Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
bam Doi.

A - Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Déim Doi tham gia phién toa:
Ong Huynh Trung Hiéu — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 ndm 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Pam Doi xét
xu so thdm cong khai vu an dan su thu 1y s0: 279/2024/TLST-DS ngay 07 thang 5
nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop
dong vay tai san” theo Quy¢t dinh dua vu an ra xét xu so: 313/2024/QbXXST-DS
ngay 25 thang 7 nam 2024 gitira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Téng Thi L, sinh nim 1964; dia chi cu tra: K 4, thi trin
DD, huyén BD, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh Chau Long M, sinh nam
1983; dia chi cu tra: K 4, thi tran RG, huyén NH, tinh Ca Mau la nguoi dai dién
theo Gty quyén (van ban uy quyen ngay 18/5/2024) (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Bé T, sinh ndm 1962; dia chi cu tri: K 2, thi trin DD, huyén
DD, tinh Ca Mau (vang mat).

2. Ba V3 Thi S, sinh nim 1966; dia chi cu tri: K 2, thi tran PD, huyén DD,
tinh Ca Mau (vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Mong N; dia chi try s&: K 2, thi tran DD, huyén DD, tinh Ca



Mau (ving mit).

2’. Chi Nguyén Thuy N1; dia chi cu tra: K 2, thi trin PD, huyén BD, tinh Ca
Mau (vang mat).

3; Chi Nguyén Kiéu L; dia chi cu tra: K 2, thi trdn DD, huyén DD, tinh Ca
Mau (vang mat).

4; Anh Nguyén Co B; dia chi cu tra: K 2, thi trin DD, huyén DD, tinh Ca
Mau (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Anh Chau Long M trinh bay: Vao ngay 26/10/2021, ba L v61 6ng T, ba S ¢6
lam hop ddng sang nhuong nha gin lién véi dién tich dat toa lac tai khom 2, thi
tran Pam Doi dai 25m, ngang 14m voi gia 600.000.000d, c6 xac nhén cua Trudng
ban nhan dan khom 2, thi tran Dam Doi va 6ng Luong Minh C la ngudi ching
kién. Ngay 18/4/2022, ba Lan ¢6 hop dong voi Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén Dam Doi dé do dac phan dat, nhung 6ng T va ba S khong dong y giao
nha va dat cho ba L quan ly st dung.

Ngay 09/10/2020, ba Soi ¢6 muon ba L s6 tién 300.000.000d, c6 1am bién
nhan va ghi khong tinh 14i, khi nao can thi tra tién. Ba L co6 dién thoai yéu cau tra
nhiéu lan, nhung 6ng T, ba S khong tra.

Nay ba L yéu cau 6ng T va ba S tra sb tién 300.000.000d. Yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong giita ba L voi ong T, ba S ngay 26/10/2021. Phan
dat ¢6 vi tri: Huéng Dong giap duong Phan Ngoc Hién; huong Tay giap song Pam
Doi; huéng Nam giap phan dat ong Pham Thanh A; hudéng Bic giap phan dat ong
Vo Phuong D.

~Bé’i véi 6ng Nguyén Bé T, ba Vo Thi S va chi Nguyén Méng N, chi
Nguyén Thiy N1, chi Nguyén Kiéu L, anh Nguyén Co B co dang ky ho khau
chung voi ong T, ba S da dwoc Toa an tong dat hop I¢ cdac van ban 16 tung,
nhung khong co y kién doi voi noi dung, yéu cau khoi kién cua ba L.

Tat phién toa:

- Anh My giir nguyén yéu cau cua ba L.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi phat biéu vé viéc tuan
theo phap luat cia Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va duong sy l1a dung véi
trinh tu, tha tuc dugc quy dinh tai B luat to tung dan su.

Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 203 ctia Luat Dét dai; Dicu
119; Bieu 502; bicu 503; Pieu 131; Dicu 463; khoan 1 Diéu 468 ciia Bo ludt Dan
su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

~ Khong chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba L. Tuyén b6 hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc thiét 1ap 26/10/2021 gitra ba L vai
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ong T, ba S ddi v6i phan dit co dién tich 317,1m* va cin nha 98,7m’ tai khom
2, thi tran Pam Doi, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau 1a v6 hi¢u.

Budc 6ng T va ba S tra cho ba L s tién 1.228.833.0004.
Budc 6ng T va ba S tra cho ba Lan s tién 300.000.000d.

An phi dan sy, chi phi xem xét tai chd va dinh gia tai san cac duong su
phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan h¢ tranh chap va tham quyen giai quyet Ba Tong Thi L khoi
kién Oong Nguyen Bé T, ba V5 Thi S 1a tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat va hop dong vay tai san, do d6 thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat TS
tung dan sy.

[2] Vé th tung: Ong T,ba S, chi N, chinl, chi L, anh B da duoc Toa an téng
dat hop 1¢ nhung Véng mat. Do do, can ctir di€ém b khoan 2 Biéu 227 cua Bo luat To
tung dan sy xét xir vang mat cac duong su trén.

[3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, Hoi dong xét xir thiy
rang Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra cac duong sy da dam bao
diéu kién co hiéu luc cta giao dich dan su duoc quy dinh tai Piéu 117 cua Bo luat
dan sy. Pong thoi, cac bén duong sy ciing da tuan tha vé hinh thic, ndi dung cia
hop dong vé quyén str dung dat duoc quy dinh tai Diéu 119, Piéu 501 va biéu 502
ciia BO luat dan sy. Tuy nhién, hop dong giita cac duong su thuc hién chua dam
bao diéu kién co hiéu luc duge quy dinh tai Piéu 503 cua Bo luat dan su, d6 1a
phai duoc dang ky theo quy dinh ctia Luat Dat dai. Pong thoi, ddi chiéu véi khoan
1 Piéu 129 cua Bo luat dan su va An 18 s6 55/2022/AL cua Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan tdi cao, thay rang: Giao dich giita cac duong su dam bao diéu
kién da thyc hién it nhét hai phan ba nghia vu trong giao dich. Xét thay: Hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat giira ba L vdi ong T, ba S khi thuc hién hop
ddng trén phan dat co cac cin nha phu, nhung cac bén khong dé cap den van dé
nay; khi chuyén nhuong phan nha, dat cho ba L gia dinh 6ng T, ba S van quan
ly su dung nha, dat da chuyén nhuong; gia tri chuyen nhuong thé hién tai hop
dong khong phu hop voi gia thi truong chuyen nhuong tai dia phuong, khi
chuyen nhuong cac bén khong do dac thyc té phan dat. Mit khac, theo van ban
ciia Uy ban nhan dan huyén Pam Doi s6 2568/UBND-VP ngay 16/7/2024 thé
hién phan dat tranh chdp do ba S ké khai, nhung chua dugc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat; vi tri dat tranh chép thudéc mot phén quy hoach hanh
lang 16 gigi, mot phan quy hoach khuén vién cay xanh.

Tir cac cin ctr trén cho thay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ba L v6i ong T, ba S 1ap ngay 26/10/2021 1a vo6 hiéu.

Nhu vay, khi xir ly hop ddng vo hiéu thi can xu Iy hau qua phap ly theo quy
dinh tai Piéu 131 cua B luat dan sy, do 1a: Hop dong bi vo hi€éu nén khong lam
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phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén ké tir thoi diém giao dich. Cac bén déu tu
nguyén thuc hién hop dong, nén ca hai bén déu co 15i. Do d6, budc ba L va ong T,
ba S phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhirng gi da nhan.
Ttc 13 bude 6ng T va ba S phai co nghia vu tra lai cho ba L sé tién 600.000.0004.
Pbi voi ba L, do khong quan 1y sir dung phan nha, dat nén ba L khong phai thuc
hién nghia vu giao dat.

Ngoai ra, ba L va ong T, ba S con phai chiu thiét hai theo phan 16i ctia minh.
Do la gia tri nha, dat hién tai (1.857.666.000d — 600.000.0004) : 2 = 628.833.0004.
Nhu vay, tong sb tién 6ng T va ba S phai tra va boi thuong thiét hai cho ba L khi
hop ddng vo hiéu 1a 600.000.000d + 628.833.000d = 1.228.833.0004.

[4] Xét hop dong vay tai san, Ho1 dong xét Xt nhan thay Céc duong su giao
dich vay tién voi nhau 13 bang hinh thirc giao nhén truc tlep, c6 lam bién nhén va
ky tén. Xét noi dung bién nhan ngay 09/10/2020 al, Hoi dong xét xir nhan thay:
Noi dung bién nhan thé hién ba S c6 muon cua ba L s tién 300.000.000d, c6 chit
ky va ghi ho tén cia ba S. Do d6, yéu cau khdi kién ctia ba L 14 ¢6 can ¢t nén duoc
chap nhan.

[5] Xét vé nghia vy tra tién, Hoi dong xét xur thdy rang: Khi ba S muon tién
va giao dich chuyén nhuong véi ba L thi ba S v6i ong T dang chung séng cudc
song vo chong va hién nay 6ng ba van con ton tai moi quan hé hon nhan. Do do,
khoan no tién cta ba L 1a khoan no chung ciia ba S, ong T dugc phét sinh trong
thot ky hon nhan. Nhu vay, ong T va ba S phai cung ¢6 nghia vu tra ng cho ba L 1a
phu hop.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xet xu thdy rang: D&
nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé quan diém giai quyét vu an, an phi
va chi phi tb tung 1a c6 can ctr nén dugc Hoi dong xét xur chap nhan.

[7] Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir thay r'f}ng yéu cau khai
kién cua ba L la c6 can ctr vé hop dong vay tai san nén dugc chap nhan. Con yéu
cau khoi kién vé hgp dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1a khong co6 can ctr
nén khong dugc chap nhan.

[8] Xét vé 4n phi dan su so thém: Ba L dugc mién 4n phi dan sy so tham.
Ong T, ba S phai chiu an phi dan sy doi v6i s6 tién phai tra do hop dong v6 hi¢u 1a
1.228.833.0004 va so ti€n cuia hgp dong vay tai san 300.000.000d.

[9] Xét vé chi phi t6 tung: Ba L phai chiu chi phi t tung theo quy dinh cta
phép luat hién hanh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém b khoan 2 Piéu
227; bicéu 147; khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Diéu 165 ctia Bo luat To tung Dan
Su,
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Can ¢t vao khoan 1 DPiéu 203 ctua Luéat Dat dai; Piéu 117; Diéu 119; DPiéu
500; Piéu 501; Diéu 502; Piéu 503; Piéu 131; khoan 1 Piéu 129; Piéu 463; khoan
1 DPiéu 468 cua Bo luat Dan su; khoan 2, 6 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Khoéng chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Tong Thi L. Tuyén bd hop
dong chuyén nhugng quyen st dung nha gan lién v6i dat duoc thiét l1ap ngay
26/10/2021 giita ba Tong Thi L voi ong Nguyen Bé T, ba Vo Thi S d6i v6i phan
nha c6 dién tich theo do dac thyc té 1a 98,9m® (chin muoi tam ph;ly bay mét
vuodng) va phan dat co dién ,tich‘317,1m2 (ba tram muoi bay phady mot mét
vuong) toa lac khom 2, thi tran Bam Doi, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau la vo
hiéu.

Phan dat c6 vi tri:

- Huéng Pong giap dudng Phan Ngoc Hién diém M2M3, dai 13,01m:

- Huéng Tay giap song Pam Doi diém M6M1, dai 13,96m;

- Huéng Nam giap phan dat 6ng V3 Phuong B diem M3M4, dai 4,48m;
diém M4MS5, dai 5,29m; diém M6M6, dai 12,99m;

- Hudng Béc giap phan dat 6ng Pham Thanh A diém M1M2, dai 23,64m;
Phan nha c6 vj tri:

- Hudng Pong giap dudng phan dat tranh chap, dai 07m;

- Hudng Tay gidp mai che va san bé tong, dai 13,96m;

- Huéng Nam giap phan dit tranh chap, dai 14,10m;

- Hudng Biéc giap phan dat tranh chép, dai 14,10m;

(c6 so do do dac kém theo)

2. Bugc ong Nguyén Bé T va ba Vo Thi S phai ¢6 nghia vu tra cho ba
Tong Thi L s0 tién 1.228.833.000 dong (mdt ty hai tram hai muoi tdm tri¢u tim
tram ba muoi ba ngan dong).

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Téng Thi L. Bugc 6ng Nguyén Bé T
va ba VO Thi S phai c¢6 nghia vu tra cho ba Tong Thi L s6 tién 300.000.000
dong (ba tram tri¢u dong).

4. V& 4n phi dan sy:

4.1.Ba Téng Thi L dugc mién an phi dan sy so tham.

4.2. Or}g Nguyén Bé T va ba V& Thi S phai chiu an phi dan sy so tham 1a
57.864.000 dong.

5. Vé chi phi t6 tung: Ba Tong Thi L phai chiu chi phi 1a 19.573.000 dong
(da ndp xong).
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6. Ké tir ngay ba Téng Thi L c¢6 don yéu cau thi hanh an ddi voi khoan tién
1.228.833.000 dong, 300.000.000 dong va tién chi phi 19.573.000 ddng, néu éng
Nguyén Bé T va ba V& Thi S cham thi hanh khoan tién trén, thi hang thang 6ng T,
ba S con phai chiu thém khoan 1ai sut cham thi hanh theo mirc 13i suat cham thyc
hién nghia vu duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan su tuong Ung $6
tién va thoi gian cham thi hanh.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an déan sy thi nguoi dugce thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dén
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Vé quyen khang cdo: Cac duong su co quyen lam don khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mdt tai phién toa hodc khéng co
mat khi tuyén 4n ma co6 Iy do chinh dang thi tho1 han khang céo tinh tir ngay nhan
dugc ban 4n hodc ban 4n tong dat hop 18.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi;

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pam Doi;

- Luu: VT, hd so vu an.

(da ky)

Trwong Minh Thinh



