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_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Poc 14p — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 23/2022/DS-PT
Ngay 28-02-2022

VIV:“Tranh (;hép HD vay tai san va
HD chuyén nhuong QSD dat”.

] _ NHAN DANH i
NUOp CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET‘NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir ph(c thdm gom c6:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hiéu.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Minh Chau

Ba Nguyén Thi Ly

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hao, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén déin tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Thanh Thi Linh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 28 thang 02 ndm 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh
Ba Ria- Ving Tau xét xu phlc tham cong khai vu an dén sy thu 1y so
103/2021/TLPT-DS ngay 26 thang 10 nam 2021 ve vi¢c “Tranh chap hop dong
vay tai san va hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 16/2021/DS-ST ngay 09 thdng 6 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho V bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 109/2021/QPPT-DS
ngay 16 thang 11 nam 2021, giira:

Nguyén don: Ba Pham Thi T, sinh nam 1975; dia chi: duong V, phuong T,
thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau; cho ¢: duong C, Phuong 8, thanh pho V,
tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cuaba T: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nam
1971; dia chi: khu C, duong L, phuong 7, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau
(c6 mat).

Bi don: Ong Tran B4 Q, sinh nim 1965 va ba Hoang Thi Kim Q, sinh nam
1963; Cung dia chi: duong 30 thang 4, Phuong 12, thanh ph6 V, tinh Ba Ria —
Viing Tau (vang mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong Q,baQ: Ong Hoang Dang Vinh H,

sinh nam 1986; dia chi: Phuong B, thanh phd V, tinh Nghé An; chd o: duong T,
phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mit).

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan:
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- Ong Vil Xuan C, sinh nam 1971; dia chi: duong V, phuong T, thanh phé
V, tinh Ba Ria — Viing Tau; chd &: du:ong C, Phuong 8, thanh phd V, tinh Ba Ria

— Viing Tau (ving mit).

- Ong Ngb Duy Q, sinh ndm 1989; dia chi: duong Y, Phuong 4, thanh phé
V, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

- Ong Tran Ngoc V, sinh nam 1975 va ba Truong Thi My L, sinh ndm 1977;
cung dia chi: duong 30 thang 4, phuong R, thanh ph6 V, tinh Ba Ria — Viing Tau
(vang mat, ¢6 don xin xét Xir vang mat).

- Phong cong chung S tinh Ba Ria — Viing Tau. Dia chi: duong B, Phuong
3, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

- Véan phong cong chung C. Dia chi: duong B, phuong T, thanh phé V, tinh
Ba Ria — Viing Tau. (vang mat, c6 don xin xét Xt vang mat)

Nguoi khang cao: Nguyén don ba Pham Thi T.
Khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh té tung tai Toa, nguyén don trinh bay:

Ngay 18-11-2014 ba T vay cua vo chong 6ng Q, ba Q 800.000.000d (tam
tram triéu dong) nham muc dich 1am an, chong ctia ba T 1a 6ng Vil Xuan C hoan
toan khong biét, hai bén ¢ 1ap hop dong vay tién nhung khong cong ching, thoi
han vay 1a 12 thang, 13i suat 1a 5%/thang, phuong thirc thanh toan 1a tién mat, tién
1ai tra vao ngay 01 dén ngay 05 hang thang, trong thoi gian thyuc hién hop dong,
néu bén vay c6 du kha ning tra thi bén vay dugc quyén thanh toan ng gbc va lai
cho bén cho vay trudc thoi han hop dbng, trong thot gian 90 ngay tinh tur ngay
dong 1ai ma bén vay khong thanh toan tién 1ai cho bén cho vay thi bén cho vay
duoc quyen sang tén thira dat s6 245, t& ban d6 s6 45, dién tich 928m? (nay thudc
thira dat sd 17, to ban do sb 58, dién tich 925 ,7m?) toa lac tai Phuong 11, thanh
phd V, da dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 T 993815 do Uy ban
nhan dan thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau cip ngay 21/01/2002, theo Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ma cac bén da ky két tai Van phong cong
ching S tinh Ba Ria — Viing Tau vao ngay 18-11-2014 . Thyc hién hop dong vo
chong ong Q ba Q da giao du 800.000.000d (tam tram triéu dong) cho ba T, thoi
gian da lau nén ba T khong nhé 1a loai tlen gi. Khi nhan tién vay tir vo chong ong
Q, ba Q thi ba T da tra trude 04 thang tién 13i, tong cong 1a 160.000.000d (mot
tram sau muoi triéu déng), viéc tra tién 131 khong lap giay tonénba T khong co
chung cir, vi vay ba T khong yéu cau Toa giai quyet d6i voi sb tién ndy, sau d6 ba
T ciing khong c6 tién dé thanh toan tién 14i, tién gdc cho 6ng Q, ba Q. Ngay 13-9-
2016 ba T tra cho vo chdng 6 ong Q, ba Q 100.000.000d (mot tram tri¢u ddng) tién
1ai, 6ng Q nhan tlen va co viét gidy cho ba T. Sau do do ba T lam an gap nhiéu
kho khan nén lai tiép tuc khong c6 tién dé thanh toan tién gbc va li cho ong Q,
ba Q. Nhu vay ba T da tra cho 6ng Q, ba Q 100.000.000d (mét tram tri¢u dong)
tién 14i. Tai don khoi kién ba T yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén
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st dung dat dugc cong chimg ngay 18-11-2014 tai Phong coéng chimg S tinh Ba
Ria — Viing Tau 12 vo hiéu do gia cach. Budc ong Q, ba Q tra lai Gidy chtng nhan
quyén st dung dat s6 T 993815 do Uy ban nhan dan thanh phd V cip ngay 21-01-
2002, cong nhan hop dong vay tién ngdy 18-11-2014 c6 hiéu lyc mot phan. Ba
Tiép s& thanh toan lai cho v chong éng Q ba Q 800.000.000d (tam trim triéu
d6ng) tién gbe va tién 14i vi 13i sudt 1a 1,67%/01 thang (20%/01 ndm) tinh tir ngay
18-11-2014 dén nay, tinh tron 1a 79 thang, tién 14i s& 1a 1.053.333.333d (mot ty
khong tram ndm muoi ba tri¢u ba tram ba muoi ba nghin ba trdm ba muoi ba
ddng), tong cong ca gdc va 1ai 1a 1.853.333.333d (mot ty tAm trim nim muoi ba
triéu ba trim ba muoi ba nghin ba trim ba muoi ba dong), trir di s6 tién 14i ma ba
T d4 tra cho vo chong 6ng Q, ba Q 14 100.000.000d (mdt trim triéu déng). Nhu
vay ba T s& thanh todn lai cho ong Q, ba Q ca gbc va 13i ddi voi Hop dong vay
tién ngay 18-11-2014 1a 1.753.333.333d (mdt ty bay trim nim muoi ba triéu ba
tram ba muoi ba nghin ba trim ba muoi ba ddng). Qua thu thap chimg cr ctia Toa
an duogc biét thira dat trén ong Q, ba Q da chuyén nhuong cho 6ng Tran Ngoc Vv
va ba Truong Thi My L. Vi vay tai phién toa so thAm nguoi dai dién theo uy quyén
ctia ba T khong yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tra
lai Giay ching nhan quyén sir dung dat trén ma yéu cau 6ng Q, ba Q thanh toan
lai cho ba T gia tri cua thia dat theo Hoi dong dinh gia di dinh véi gia
13.500.000d/01m? x 925,7m? = 12.496.950.000d (mudi hai ty bon trim chin
muoi sau triéu chin trim nim muoi nghin dong), trir di sé tién vay ma ba T phai
tra cho 6ng Q, ba Q 1a 1.753.333.333d (mot ty bay tram ndm muoi ba triéu ba tram
ba muoi ba nghin ba trim ba muoi ba dng). Nhu vay budc vo chdng ong Q, ba
Q phai hoan tra cho ba Tiép 10.743.616.667d (mudi ty bay trim bén muoi ba triéu
sdu trim muoi sdu nghin sau trim sau muoi bay dong). Cong nhan Hop dong vay
tién ngay 18-11-2014 c6 hiéu luc.

Tai Bién ban ldy 16i khai ngay 22-3-2019, Bén tw khai ldp ngay 1 9-3-2021
cua ong Q, ba Q va tai phién toa ngay hom nay, ngwoi dai dién theo uy quyén
ciia ong Q trinh bay:

Do ¢6 quan hé quen biét trong 1am in nén ngay 18-11-2014 vo chong 6ng
Q ba Q c6 cho ba T vay 800.000.000d (tam tram triéu dong), hai bén c6 1ap Hop
dbng vay tién, v6i noi dung Vo chong 6ng Q ba Q cho ba T vay thdi han 12 thang
ké tir ngdy 18-11-2014, 14i suat thoa thuan la 5%f/thang, tra 13i vao ngay 01 dén
ngay 05 hang thang. Theo thoéa thuan tai Hop dong vay tién, trong thot gian 90
(chin muoi) ngay tinh tir ngdy dong 13i ma ba T khong thanh toan tlen 1ai thi vg
chdng 6ng Q ba Q dugc quyén sang tén thira dat s6 245, to ban do sb 45, dién tich
928m? (nay thudc thira dat s6 17, to ban dd sd 58, di¢n tich 925,7m?) toa lac tai
Phuong 11, thanh phd V, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé T 993815
do Uy ban nhan dan thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau cip ngay 21-01-2002
ma cac bén da ky két tai Phong cong chimg S tinh Ba Ria — Ving Tau vao ngay
18-11-2014. Nhu vay viéc vay tién va hira s& thanh toan bang dat néu trong thoi
gian 90 ngay tinh tir ngay dong lai ma khong thanh toan tién 13i da duoc ghi nhan
trong hop dong vay tién cé chit ky cila cac bén chir khong gian déi, do d6 day la
mot giao dich dan sy c6 sy thoa thuan cua cac bén. Khi ky Hop dong vay tién, vo
chdng 6ng Q ba Q da giao di 800.000.000d (tam tram triéu déng) cho ba T. Sau
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d6 ca mot thoi gian dai ba T khong tra cho vo chong ong Q, ba Q bat ky khoan
tién goc hay tién 14i ndo, nguyén nhan 12 tai thoi diém d6 thira dat ciia ba T khong
thé thé chép cho Ngan hang hodc ban dugc cho ai voi gia 800.000.0004d (tam tram
triéu dong), gia tri cua thira dat thap hon nhleu s0 voi sd tién ba T thoa thuan vay
thanh to4n bang viéc chuyen nhuong quyén st dung dat cho 6 ongQbaQnénbaT
b6 mic dé cho vo chong ong Q, ba Q lam thu tuc sang tén Glay chtng nhan quyén
st dung dat theo Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ma cac bén da ky
két tai Phong cong chung S ngay 18- 11-2014. Ngay 17-7- 2015 vg chdng 6ng Q,
ba Q da dugc cap Gidy chung nhén quyen st dung dat, quyén so hiru nha o va tai
san khac gin lién véi dat Ba T biét v chong 6ng Q ba Q da lam thu tuc sang tén
Gidy ching nhén quyén st dung dat nhung ciing tlep tuc bo méc, khong thanh
toan tién gdc, tién 13i. Vo chong ong Q ba Q da tién hanh phat co va dé bién ban
dat nhung ciing khong thiy ba T xuat hién. Pén ngay 13-9-2016 ba T dén xin
chudc lai thira d4t ma ba T di chuyén nhuong cho vo chdng 6ng Q ba Q, vi tinh
cam quen biét v6i nhau nén vo chdng dng Q ba Q ddng ¥ cho chudc lai, ba T dua
cho vo chong ong Q ba Q 100.000.000d (mdt trim triéu dong) tién 1ai va hen
miéng trong vong 90 (chin muoi) ngay, nhu thoa thuan trong Hop dong vay tién,
ba T s& dua tién dén dé chudc lai thira dat sau do ba T cho rang l1am an gap nhiéu
kho khin nén khong co tién dé dong tién 1ai cling nhu tién gdc dé chudc lai thira
dat nén ba T khong dén nha ong Q ba Q dé thoa thuan viéc chuge lai dat. Nay ba
T thay dat tang gia nén nay sinh 1ong tham, yéu cau 6ng Q ba Q thanh toan gia tri
thua dat theo gia tri hién nay ma Hoi dong dinh gia da dinh la 13.500. 000d/01m?,
tong tri gia 1a 12.496.950.000d (mudi hai ty bon trim chin muoi sau triéu chin
trdm ndm muoi nghin dong), ong Q ba Q khong dong y. Béi vi ong Q, ba Q cho
ba T vay tién thoi han 12 thang, da thoa thuan trong hop dong vay tién, néu 6ng
Q, ba Q khong cho ba T vay s tién d6 hodc ba T tra tién vay ding han nhu hop
ddng thi 6ng Q ba Q s& dung s tién d6 dé kinh doanh hodc mua manh dat khac
c¢6 khi con c6 gia tri hon nhiéu chir khong phai bay gio ba T thy dat ting gid nén
nay sinh 1ong tham va yéu cau ong Q, ba Q thanh toan lai cho ba T gid tri ctia thira
dét theo gia hién nay la diéu vo 1y. Vo chong ong Q ba Q 1a ngudi kinh doanh nén
can tién dé lam an, vi vay ngay 20-3-2019 tai Vin phong cong chimg C, ong Q ba
Q d3 chuyén nhuong toan bo thira dat trén cho 6ng Tran Ngoc V va ba Truong
Thi M§¥ L. Vi vay viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba T vi vo chong
6ng Q ba Q va giita vo chong 6ng Q ba Q véi vo chong dng Tran Ngoc V ba
Truong Thi My L hoan toan hop phap, 16 rang, minh bach va da hoan thanh tur
lau, ba T biét rd viéc d6 nhung van bo mic. S6 tién 100.000.000d (mot tram tri¢u
ddng) 6ng Q dd nhan cua ba T ngay 13-9-2016, 6ng Q, ba Q s& tra lai sd tién nay
cho ba T. Vi vay qua yéu cau khoi kién cua ba T vo chong ong Q ba Q khong
dong y.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan:

Ong Vii Xudn C trinh bay: Ong va ba T 13 vg chong, viéc ba T c6 vay tién
ctia ong Q, ba Q 1 dung sy that, 6ng biét viéc vay muon tién ciia ba T nhung ong
khong tham gia vi d6 14 cong viéc lam an riéng ciia ba T. Ong dong ¥ véi cac yéu
cau khai kién cua ba T, trudng hop yéu cau cia ba T dugc chip nhan thi ba T
duoc toan quyén quyét dinh di voi quyén sir dung dat duoc cong nhan hoic gia
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tri quyén sir dung dat duoc boi thuong. Ong khong cd y kién hay yéu cau doc lap
gi khac. Vi diéu kién cong viéc, ong xin phep dugc vang mat tat ca cac budi lam
viéc, cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa
gidi cling nhu xét xur tai Toa an cac cap.

Ong Ngd Duy Q trinh bay: Ong 14 nguoi st dung dat hop phap thira dat s6
245, t& ban d6 sd 45, toa lac tai Phuong 11, thanh phé) V, theo Giéy ching nhan
quyén sir dung dat s6 T 993815 do Uy ban nhéan dan thanh phé V, tinh Ba Rja —
Viing Tau cap ngay 21-01-2002. Nam 2013 do can Von lam an nén ba T muon
Gidy chtng nhan quyen str dung dat cta 6ng dé di vay von. Ngay 29-8-2013 6ng
c6 1ap Hop dong uy quyén cho ba Pham Thi T dugc toan quyén thay mat ong thuc
hién cac quyén, nghia vu ciia nguoi sur dung dat theo quy dinh cta phép lut. Hop
dong ty quyen dugc cong chimg tai Phong cong chimg S tinh Ba Ria — Viing Tau.
Vi vay ba T c0 toan quyén quyét dinh ddi voi thira dat trén, ong khong co y kién
gl. Sau d6 6ng dugc biét ba T da thé chap glay ching nhan quyén st dung dat dé
vay tién va hién nay xay ra tranh chap. Ong dong ¥y vOi cac yeéu cau khoi kién cua
ba T, truong hop yéu cau ctia ba T duoc chap nhan thi ba T duoc tiép tuc nhin
danh, thay mat ong dé thuc hién cac quyén, nghia vu ctia nguoi str dung dat theo
Hop dong uy quyén di lap ngay 29-8-2013, dugc cong chung tai Phong cong
chung S tinh Ba Ria — Ving Tau. Truong hop ba T dugc nhén lai gia tri quyen sur
dung dat tur vige giai quyét tranh chap thi ba T dugc toan quyén quyét dinh ddi véi
toan bo sO tién d6, ong khong thac mac, khiéu nai gi, ngoai ra dng cung khong co
yéu cau doc 1ap nao khac. Vi diéu kién cong vige, ong xin phep duoc vang mat tat
ca cac budi lam viéc, cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching ctr va hoa giai cling nhu xét xur tai Toa an céc cap.

Phong Céng chikng S tinh Ba Ria — Viing Tau trinh bay: Tai vin ban sd
157/PCCS3 ngay 19-11-2020 ctia Phong Cong chung S xac dinh, viée thyc hién
cong chimg Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 18-11-2014 theo
s0 cong chimg 706, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD, duogc thuc hién cong ching
tai tru s& ciia Phong Cong chiing S tinh Ba Ria — Viing Tau. Trinh ty, thu tuc cong
chtmg duoc thuc hién theo Luat cong chimg sé 82/2006/QH11 ngay 29-11-2006.
Tai thoi diém cong ching, cac bén c6 nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh cua
phap luat. Viéc giai quyét tranh chap thudc tham quyen cua Toa an nhan dan thanh
phd Viing Tau, Phong Cong chimg S khong co y kién. Do diéu kién cong tac,
khong thé ctr ngudi dai dién tham gia lam viéc, tham gia t6 tung, Phong Cong
chtng S dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Ving Tau giai quyét ving mit cla
dai dién Phong cong chimng S.

Vin phong cong chirng C trinh bay: Tai van ban sb 33/CV.CC ngay 05-
5-2021 ctia Vian phong cong chimg C xac dinh, Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat s6 CA 001138 do Uy ban nhan dan thanh phd V cép ngay 17-10-2015 6 chu
s& hiru 14 6ng Tran Ba Q va ba Hoang Thi Kim Q dugc cap dung theo quy dinh
ctia phap luat, Van phong cong chimg C ching nhan hgp dong chuyén nhuong 5O
377 ngay 20-3-2019 dtng theo trinh tu, thu tuc cua Luat cong ching, luat dat dai
va hoan toan khong cé bét clr sy gian dbi hay ép budc nao khi thuyc hién cong
chtng hop dong chuyén nhuong. Vi vay Vin phong cong chimg C chimg nhan
chuyén nhuong 13 dung theo quy dinh ctia phap lut. Vin phong cong ching C



6

dong y vGi quyét dinh tuyén xir ciia Toa an nhan dan thanh phd V va Tda an nhan
dan cac cép theo quy dinh cua phap luat. Do trong gio hanh chinh nén cac Cong
chtng vién khong thé ving mit tai Van phong dé giai quyét ho so cho khach hang
va cac cong dan dén lam viéc tai vin phong. Vi viy Vin phong cong chimg C xin
duoc Véng mat trong cac buéi lam viéc, hoa giai, xét xir.

Tai Ban 4n dan su so tham sb 16/2021/DS-ST ngay 09-6-2021 cta Tda an
nhan dan thanh phd V: Cin ctr vao diém a khoan 3 Piéu 167, khoan 1 Piéu 188
Luat dat dai; Diéu 117, 118, 119, khoan 1 Diéu 120, Diéu 124 va khoan 1 Diéu
466 B0 luat Dan su; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Piéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 ctia BO luat T6 tung dan sy va khoan
3 Dleu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xtr: Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba Pham Thi T vé viéc
yéu cau ong Tran Ba Q, ba Hoang Thi Kim Q thanh toan cho ba Pham Thi T gié
tri thira dat 1a 12.496.950.000d (muoi hai ty bdn tram chin muoi sau triéu chin
tram ndm muoi nghin déng)

Cong nhan Hop dong vay tlen ngay 18-11-2014 co6 hi¢u lyc. Khong chap
nhan yéu cau cta ba Pham Thi T vé viéc dong y tra lai so tién no gdc va lai 1a
1.753.333.333d (mdt ty bay trdm nam muoi ba tri€u ba trdm ba muoi ba nghin ba
tram ba muoi ba dong) cho 6ng Tran Ba Q, ba Hoang Thi Kim Q. Cong nhén su
tu nguyén cua 6ng Tran B4 Q, ba Hoang Thi Kim Q tra cho ba Pham Thi T
100.000.000d (mét tram triéu dong).

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé chi phi tb tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac bén duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 26-6-2021 nguyén don ba Pham Thi T c6 don khang cao: Khang céo
toan bd Ban an dan su so thim sd 16/2021/DS-ST ngay 09-6-2021 caa Toa &n
nhan dan thanh phd V, yéu cau Toa an cap phic tham xét xir sira ban 4n so tham
theo hudng huy hop dong chuyén nhugng QSD dit gitta ong Tran B4 Q, ba Hoang
Thi Kim Q va éng Tran Ngoc V, ba Truong Thi My L; budc 6ng Q ba Q phai tra
lai cho ba s tién 10.743.616.667d6ng.

Trong thoi gian chuan bj xét xir phuc tham ngay 19-11-2021, nguyén don
ba T c6 don thay doi, bo sung khang cao, yéu cau Toa an cap phic tham: hiy hop
dong chuyén nhuong QSD dat gifta ba T va 6ng Q, ba Q; hily hop dong chuyén
nhuong QSD dat glu’a ong Q,baQva ong V ba L; budc 6ng Q ba Q tra lai cho ba
dién tich dat 928m? thira 245 td ban d6 sb 45 tai phuong 11, thanh phd V: budc
6ng Q ba Q tra lai Gidy ching nhan QSD dét sb T993815 du:qc UBND thanh phé
V cép ngdy 21-01-2002; ba T dbng y tra lai 6ng Q ba Q sb tién gbc
800.000.000d6ng va tién 1ai phat sinh theo quy dinh phap luat tinh tir ngay 18-11-
2014 cho dén khi xét xu.

Ngay 08-7-2021, Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau c6 Quyét
dinh khang nghi s6 583/QDKNPT-VKS-DS, khang nghi mot phan ban 4n so tham
vé phan an phi, dé nghi Toa 4n cap phuc tham xét xir theo hudng khong budc ba
T phai chiu 64.599.999ddng an phi vay tai san.



Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo. Cac
bén duong sy khong thoa thuan duge viée giai quyét vu an va khong cung cap tai
li¢u, chirng cir maoi.

Kiém sat vién phat biéu y kién: Qu4 trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai
phién toa, Tham phan, thanh vién Hoi ddng xét xtr va nhirg nguoi tham gia td
tung da thuc hién dung quy dinh cia Bo luat T4 tung dan su.

V& ndi dung vu an: dé nghi HDXX khong chap nhén khang cao cua ba Pham
Thi T véi 1y do hop ddng vay tién va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 18-11-2014 gilra ba T va 6ng Q, ba Q da thyc hién xong; ba T da nhén du
t1en vay, qua trinh vay do vi pham nghia vu tra 1ai do d6 6ng Q, ba Q da thu hoi
so tién vay bang quyén sir dung dat theo thoa thuan; dé nghi chap nhan khang nghi
vé phan 4n phi cta VKSND tinh Ba Ria- Viing Tau, vo1 ly do Toa an cap so thAm
da tinh an phi 02 1an trén sb tién 1.753.333.333d dé budc ba T phai chiu; ap dung
khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su, stra ban an dan sy so thim sd
16/2021/DS-ST ngay 09-6-2021 ctia Toa an nhan dan thanh phé V, theo hudng
khong budc ba T phai chiu an phi vay tai san 64.599.9994.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sat vién. Hoi dong xét
xur phuc tham nhan dinh:

[1] Ngay 23-6-2021, nguyén don ba Pham Thi T c6 don khang cao ban an so
tham. Ngay 19-11-2021, trong thoi gian chudn bi xét xtr phtic thim, ba T ¢6 don
thay d6i, b6 sung khang cao. Xét don thay ddi, bd sung khang cao dé ngay 19-11-
2021 1a hop 18, diing quy dinh ctia Bo luat T tung dan su; ngay 08-7-2021 Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau khang nghi ban an so tham
con trong han luat dinh nén Hoi déng x€t xur phuc tham chép nhan xem xét lai Ban
an dan su so tham s6 16/2021/DSST ngay 09-6-2021 cta Toa an nhan dan thanh
phd V theo trinh tu phuc tham.

[2] Su vang mit cia cac duong su tai phién toa hom nay, Toa an da téng
dat quyét dinh dua vy an ra xet xur va gidy triéu tap hop 18 va da c6 don xin xét xir
vang mat, ¢ gidy uy quyén, theo quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu 296 Bo luat TH
tung dan sy thi sy vang mat ctia cac duong su khong anh hudng tdi viée xét xir vu
an.

[3] V& tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don ba Pham Thi T khéi kién
bi don 6ng Tran Ba Q, ba Hoang Thi Kim Q tranh chap hop dong vay tai san va
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat; Can cir Piéu 26, Piéu 35va Piéu
39 ciia Bo luat T6 tung dan sy, Toa &n nhan dan thanh phé V giai quyét vu 4n dan
su so tham 13 ding tham quyén.

[4] Xét ndi dung don khang céo cua nguyén don ba Pham Thi T:

Nguyén don khang cao yéu cau huy hop dong chuyén nhugng QSD dat gitra
ba T va 6ng Q ba Q; huy hop dong chuyén nhuong QSD dat gitra dng Q ba Q va
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ong V ba L; budc ong Q ba Q tra lai cho ba di¢n tich dat 928m? thira 245 to ban
d6 sb 45 tai phudng 11, thanh phd V; budc 6ng Q ba Q tra lai Gidy ching nhan
QSD dat s6 T993815 dugc UBND thanh phd V cip ngay 21-01-2002; ba T dong
¥ tra lai ong Q ba Q s tién gbe 800.000.000d0ng va tién 1ai phat sinh theo quy
dinh phép ludt tinh tir ngdy 18-11-2014 cho dén khi xét xir.

Can ctr vao tai li¢u, chung tir c6 trong ho so vu an thay rang:

[4. 1] Di v6i quan hé “tranh chip hop dong vay tai san”: Viéc vay tai san
1a c6 that, da duoc cac bén thira nhan, so tién vay 800 triéu dong, thoi han vay 12
thang tinh tir ngay ky hop ddng (cac bén thira nhan ngay ky hop dong vay la 18-
11-2014), lai suat 05%/thang, ngay tra lai 1a tir ngay 01 dén 05 hang thang. Toa
an cap so thim cong nhan Hop ddng vay tién ngay 18-11-2014 giita ba T va ong
Q ba Q c6 hiéu luc 1a ¢6 cin ctr. Can ctr Diéu 471, 474 B6 luat Dan sy nam 2005,
truong hop nay cac bén vay tién thi bén vay phai tra tién gbc va l1ai khi dén han,
truong hop qua han thi phai tra 1ai qua han theo quy dinh phap luat, cu thé nguyén
don (bén vay) phai tra tién goc va i trong han, 13i qua han cho bi don (bén cho
vay). Tuy nhién, Toa an cap so thim cong nhan hop dong vay tién co hiéu luc
nhung khong xur 1y hau qua cta hop dong vay, ma lai tuyén khong chap nhan viée
tra tién vay gdc va 1ai theo yéu cau ctia nguyén don 1a mau thun, chua giai quyét
triét dé vu an.

[4.2] D6i v6i hop dong chuyén nhuong QSD dat giira ba T va 6ng Q ba Q:

Tai diéu 1 Hop ddng vay tai san, cac bén thoa thuan ba T thé chap quyén
str dung thira dat 245 to ban d6 s 45 tai phuong 11, thanh phd V cho éng Q ba Q.
Tuy nhién, theo hop dong iy quyén ngay 29-8-2013 tai Phong cong chung S tinh
Ba Ria — Viing Tau, 6ng Ng6 Duy Q (chu st dung dat) chi uy quyén cho ba Pham
Thi T duoc quyen chuyén nhuong d6i vai thira dat so 245 trén. Nhu vay, viéc ba
T thé chap quyén sir dung dat trén khong nam trong pham vi y quyén ctia ong Q,
chua dugc sy dong ¥ ctia 6ng Q 1a vi pham viéc thé chap tai san bao dam. Truong
hop nay, tai san bao dam chua thudc quyén sé hitu caa ba T. Mit khac, vé thu tuc
thé chap, theo quy dinh truong hop thé chép quyén str dung dat thi bét budc phai
dang ky bién phap bao dam tai co quan c6 thAm quyen nhung cac bén ciing khong
thie hién. Nhu vay ca hinh thic va noi dung thé chip quyén str dung dat trén déu
vi pham.

Tai hop dbng vay tai san ngay 18-11-2014, cac bén thé chép tai san 1a quyén
st dung thira dat 245, tuy nhién, vao ciing ngay, cac bén lai ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i voi thia dat trén. DPbi voi cung mot ddi tugng
(quyén sir dung thira dat 245 to ban d6 45 phuong 11, thanh phd V) nhung céc
bén vira thé chap nham bao dam viéc tra tién vay, vura chuyén nhuong theo hop
dong cong ching la c6 mau thuan, diéu nay thé hién y y thirc chu quan cua cac bén
khi ky hop dong chuyen nhuong la dé nham che dau giao dich vay tién da ky cling
ngay. Theo hop dong vay tién thi thoi han tra tién no goc la ngay 18-11-2015, tuy
nhién thang 6/2015 6ng Q trich luc ho so dat dé 1am thi tuc chuyén nhugng, ngay
17-7-2015 duoc cip gidy chimg nhan QSD dat ddi véi tai san dam bao; nhu vay
bi don tu xir 1y tai san bao dam trudc han, khong co su dong ¥ ctia nguyén don.
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Tuy nhién ciing tai DPiéu 2 hop dong vay tai san, cac bén lai thoa thuan thém la
sau 90 ngay tinh tir ngay dong lai ma nguyén don khong dong lai thi bi don co
quyen sang tén theo hop dong chuyén nhugng. Viéc thoa thuan mau thuin vé thé
chép tai san, vé sang tén quyén su dung dat néu khong dong 14i trong hop dong
vay mot 1an nita thé hién ban chat giao dich giita cac bén 1a vay tai san, khong co
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat trén thuc té.

Ngoai ra, ngay 13-9-2016, ba T tra 100.000.000 dong tién 14i cho bi don, bi
don c6 ky x4c nhan nhan tién 13, dicu nay mot lan nita khéng dinh ban chat quan
hé giita cac bén 1a vay tién; nhu vay tir ngay 13-9-2016 hai bén vén ton tai quan
hé vay muon tién, khong con quan hé chuyén nhuong dat, tai phién toa dai di¢n
phia bi don cho rang hai bén van thoa thuan miéng 90 ngay khong tra i thi bi
don dugc quyén chuyén nhuong nhung khong c6 gi chimg minh, trudng hop co
xay ra thi cling khong phu hop.

Dbi véi s tién vay 1a 800.000.000d, bi don tu xtr Iy tai san dam bao 1a
quyén str dung dat tri gia 12.496.950.000d (theo Hoi ddng dinh gia da xac dinh
gia), chénh 1¢éch qua cao, khi bi don xur Iy tai san khong co y kién ctia phia nguyén
don, khong ddi trir quyen loi va nghia vu dé xac dinh quyén loi va nghia vu con
lai ctia hai bén; Toa an cap so tham xac dinh quan hé vay tién trén la giao dich c6
diéu kién 1a khong phu hop, anh huéng nghiém trong dén quyén loi ciia nguyén
don.

Tt nhimg phan tich trén day co thé xac dinh, hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ky ngay 18-11-2014 tai phong cong chung S tinh BRVT g1u:a
bén chuyén nhuong 6ng Ngb Duy Q (nguoi duge uy quyén ba Pham Thi T) va
bén nhan chuyen nhuong 6ng Tran Ba Q, ba Hoang Thi Kim Q dbi v6i quyén st
dung thtra dt 245 to ban d6 45 phuong 11, thanh phé V 1a vo hiéu do gia tao.

Tda an cip so tham cho rang hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
trén la giao dich dan su co diéu kién, cu thé néu ba T khéng dong lai trong 90 ngay
thi dng Q ba Q c6 quyén sang tén thira dat, tir d6 khong chip nhéan yéu cau cua
nguyén don la khong c6 can cu.

[4.3] Dbi vai vige chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Q ba Q va
ong V ba L thi thay:

Ngay 14-01-2019, Toa an thanh phé V di thu 1y giai quyét yéu cau khai
kién ctia ba T vé viéc tranh chip hop dong vay tai san, hop dong chuyén nhuong
QSD dat doi voi thira dat 245 to ban do 45 phuong 11, thanh phd V. Ngay 04-3-
2019 Toa an d3 téng dat truc tlep thong bao thu Iy néu trén cho 6ng Q ba Q. Ngay
20-3-2019 6ng Q ba Q ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho éng V
ba L, mac du o6ng ba da biét quyén sir dung dat trén dang bi tranh chap, da dugc
Toa an thu ly giai quyet diéu nay thé hién ong Q ba Q co y thuc tau tan tai san
tranh chép, ky hop dong chuyén nhuong nham tron tranh nghia vu tra lai tai san
cho nguyén don. Hon nita, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dang tranh
chép, di dugc Toa an thu 1y giai quyét 1a vi pham diéu kién chuyén nhuong quyén
sir dung dat quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 188 luat Dét dai, do d6 hop dong
chuyén nhuong giita 6ng Q ba Q va éng V ba L vo hiéu.
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[4.4] Vu & an trén o hai quan h¢ tranh chap dé giai quyét 1a “tranh chap hop
dong vay tai san” va “tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat”
nhung Toa an cap so thim tuyén xir: d6i v6i “Hop dong vay tai san” thi cong nhan
hop ddng vay tai san c6 hiéu luc ma khong xtr Iy hau quéa cua viée vay tai san
nhung lai ghi nhan su tu nguyén tra lai 100.000.000d tién 14i; dbi v6i “Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat” thi khong chip nhan yéu cu cta nguyén don
vé viéc yéu cau bi don thanh toan cho ba Pham Thi T gia tri thira d4t, nhung khong
xéac dinh hop dong chuyén nhuong dat c6 hiéu luc hay khong c6 hiéu luc; nhu vay
c¢6 sy mau thudn va chua dugc giai quyét triét dé cac quan hé tranh chap.

[4.5] Ngay 25-12-2018 ba T lam don khdi kién tai Toa an nhan dan thanh
phd V; ngay 14-01-2019 Toa 4an nhan dan thanh phd V thu 1y vu an va ngay 04-3-
2019 d3 giao nhan tryc tiép Thong bao thyu 1y vu an cho bi don; ngay 20-3-2019
bi don ky hop dong chuyén nhuong nguyén thira dat trén cho éng V, ba L duoc
ching thyc bdi phong Cong chimg C; ngay 22-3-2019 dugc chinh Iy bién dong
sang tén 6ng V, ba L. Nhu vay viéc chuyén nhuong gitra 6ng Q, ba Q va 6ng V,
ba L da vi pham diéu kién chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013; Toa 4n cap so tham khong dua Chi
nhanh Van phong dang ky quyen su dung dat (don vi chinh ly sang tén) tham gia
voi tu cach la ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a vi pham thu tuc t6 tung.
Mat khac cling can xem xét viée Uy ban nhan dan thanh phd V cip méi gidy chimg
nhan quyén sir dung cho 6ng Q, ba Q.

[5] Tir nhimg phan tich néu trén, xét thay ban an so tham con qua nhiéu
thiéu sot, chua giai quyét toan dién vu an; do d6 can huy ban an so thim chuyén
hd so cho Toa an nhan dan thanh phd V giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[6] D6i voi khang nghi vé mdt phan an phi so tham cta Vién kiém sat nhan
dan tinh Ba Rja Viing Tau: vi hity 4n so thAm chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan
dan thanh phé V giai quyét lai theo tha tuc so tham, nén phan an phi so thim s&
duoc giai quyet lai; do do khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria
Viing Tau vé phan an phi so tham khéng con ddi tuong dé xem xét.

[7] An phi dan sy phtic thim: ba T khong phai chiu 4n phi phuc tham.
[8] Cac quyét dinh khac khong co khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap
luat.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Khoéng chap nhan khang co cia nguyén don ba Pham Thj T.
Cin ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat T tung dén su.

Huy Ban 4n dén sy so tham s6 16/2021/DS-ST ngay 09-6-2021 cua Toa an
nhan dan thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau; Chuyén ho so vu én cho Toa an
nhan dan thanh phd V giai quyét lai vu an theo thua tuc so tham.

An phi dan su phtic thim: ba Pham Thi T khong phai chiu; hoan tra cho ba
Pham Thi T 300.0004d (ba trim ngan ddng) theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi,
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1¢ phi Toa an s6 0001122 ngay 24-6-2021 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh
pho V.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (28-02-2022).

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd V;

- VKSND thanh phé V;

- Chi cuc THADS thanh phd V;

- Cac duong su;
- Luu: HO so, Toa DS, VP.

Nguyén Thanh Hiéu



