TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc 1dp — Tw do — Hanh phic

Bén an s6: 58/2018/DSPT
Ngay 24 - 05 - 2018

V/v tranh chap doi tai san.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa : Ba Cao Thi Ty Giang

Cdc Tham phan: Ong Chau Viét Thanh

Ba Chau Minh Nguyét

- Thuw ky phién toa: Ong Vii Vian Hung, thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu.

A - Dai di¢n Viénqkiévm sdt nhdn dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Trinh Ut Muoi - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 ndm 2018, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Bac Liéu xét
xu phuc tham cong khai vu an dén sy thu ly s6 25/2018/TLPT-DS ngay 09 thang
03 nam 2018 ve viéc: “Tranh chap doi tai san”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 01/2018/DS-ST ngay 31 thang 01 nam 2018
cua Toa an nhén dén huyén H c6 khang cao. Theo Quy¢t dinh dua vu an ra xét xur
s0 32/2018/Qb-PT ngay 04 thang 5 nam 2018, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Bich N, sinh nim 1972. Dia chi: Ap B, x& V, huyén
H, tinh Bac Li€u. (C6 mat)

Nguoi dai dign theo iy quyén ciia nguyén don: ong Huynh Chi T, sinh nam
1968. Dia chi: S6 A, duong D, khom T1, phuong E, thanh pho B1, tinh Bac Liéu.
(Co mat).

- Bj don: Ong Lé Vin L, sinh nam 1959. Dia chi: Ap E, x4 V1, huyén H, tinh
Bac Liéu. (cO mat)

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Truong G, sinh nam 1973. Dia chi: Ap E1, xa V, huyén H,
tinh Bac Liéu

2. Ba Pham Kim C, sinh nam 1966

3. Anh L& Trung T2, sinh nam 1984

4. Anh L& Chi N1, sinh nam 1985



5. Anh Lé Trung H, sinh ndm 1988
6. Anh Lé Trung T3, sinh nam 1990

Cung dia chi: Ap E, xa V1, huyén H, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ngudi c6 quyén loi nghia lién quan cua ba
C, anh T2, anh N1, anh H, anh T3: Ong Lé Vin L, sinh nim 1959. Dia chi: Ap E,
xa V1, huyén H, tinh Bac Liéu. (cO mat).

Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Tran Bich N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va 16 trinh bay cua ba Tran Bich N trong qué trinh giai
quyét vu an nhu sau:

Khoang nam 2005 dén nam 2006, 6ng Lé Vian L ¢ dén cira hang cta ba va
ong Nguyén Truong G mua phan bon va thude bao vé thyc vat. Hai bén khong 1am
thanh gidy to ma cira hang ba chi ghi vao s6 dé d6i chiéu. Tong so tién 6ng L no
vo chdng ba 1a 53.567.000 dong. Nam 2006, 6ng L thoa thuan cam c 08 cong dat
cho ba va dng G véi s tién 24.000.000 dong dé trir vao s tién no. Nhu vay, ong L
con no ba 29.567.000 dong. Sau khi ¢ xong, do khéng cé nhu cau sir dung nén ba
va 6ng G cho éng L thug¢ lai 08 cong dat trén vé6i gia 15 gia lua/Icong/mam. Khi cb
dat hai bén co6 1am gidy tay nhung lai khong thoa thuan tién thué dat. Tir nam 2009
dén nam 2011, 6ng L tiép tuc den ctra hang cua ba mua phan bon va no thém la
23.797.000 dong. Nay ba N yéu cau ong L tra ba tong s tién 1a 253.364.000 dong;
trong d6 tién phin bon 1a 53.364.000 dong, tién thué dat tir ndm 2006 dén nim
2017 1a 1.760 gia lta twong dwong véi 176.000.000 dong, tién c6 dat 24.000.000
ddng. Nay ba yéu cau vo chong 6ng Lé Vin L va ba Pham Kim C tra cho ba s6 tién
253.364.000 dong.

Theo bi don éng Lé Van L dong thoi la dai dién theo iy quyén ciia ba Pham
Kim C, anh L& Trung T2, anh L& Chi N1, anh Lé Trung H, anh Lé Trung T3 trinh
bay: Ong L xac nhan c6 mua phan bon ciia ba N va ong G sb tién 53.567.000 dong.
Sau d6 6ng va 6ng G cd thoa thuan cb dat cho ong G 08 cong dat bang 24.000.000
ddng va can trir vao tién phan bén éng con no lai 1a 29.567.000 dong. Sau khi cd
dat cho 6ng G, 6ng da thué lai 08 cong dat da cb cho 6ng G dé lam vai gia 300.000
d6ng/cong/nam. Mdi naim 6ng déu co tra tién thué dat cho 6ng G. Nam 2011, ong G
va ba N ly hdn, dng G bo di noi khéc sinh séng nén éng khong tré tién thué dét nira.
Khéng c6 viéc 6ng ng ba N vao thoi diém nim 2009 dén nam 2011 voi s tién
23.797.000 dong nhu ba N trinh bay. Nay 6ng L dong y tra ba N s6 tién cu thé nhu
sau: Tién ng mua phan bon 29.567.000 dbng, tién cb dat 24.000. 000 déng, tién thué
dat tir nam 2011 dén nay 1a 14.400.000 dong Ong chi dong ¥ tra s6 tién 67.764.000
dong cho ba N. Ngoai ra, 6ng khong co y kién hay yéu cau gi khéc.



Theo nguoi c¢é quyén loi va nghia vu cé lién quan éng Nguyén Truong G
trinh bay: Nguyén vao nam 2005 — 2006, dng L c6 dén ctra hang ctia 6ng va ba N
mua phéan bon va thudc bao vé thuc vt VOl sé tién no 53.364. 000 dong, ong 1a
ngudi truc tiép giao dich véi ong L, ghi so moi nguoi giit 01 quyen nhung khong
c6 ky nhan. Trong nam 2006, ong L co ¢b cho ong 08 cong dat ruong v6i s tién
24.000.000 ddng, thoi han 01 nim dé trir vao tién no nén ong L con no vo chong
ong 14 29.364.000 dong. Ong va ba N cho dng L thué lai 08 cong dat d6 dé canh tac
v6i gia thué 15gia laa/lcong/Indm. Khi cho thué chi thoa thuin bang miéng chu
khong 1am thanh hop dong thué dat. S6 tién thué dat ma ong L ng vo chong 6ng 1a
1.140 gia laa, twong duong 144.000.000 dong. Tong sb tién 6ng L no vo chong ong
la 197.364.000 dong. Vao nam 2009, 6ng va ba Tran Bich N ly hdn va thoa thuan
ba N duogc toan quyén xur 1y tai san va cong no. Vi vy, ong yéu cau 6ng L tra sb
tién 197.364.000 ddng cho ba N. Ngoai ra, ong khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi
khac.

Tir nhitng ndi dung trén, tai ban 4n dan sy so tham s6 01/2018/DS-ST ngay
31/01/2018 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu quyét dinh:

Ap dung Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 228 B6 luat T tung Dan sy nam
2015; Piéu 122, 127 B6 luat dan sy nam 2005; Diéu 166 Bo luat dan sy nam 2015,
Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Tran Bich N doi véi ong Lé
Van L doi so tién 53.567.000 dong.

2/ Budc ong Lé Vian L ¢ nghia vy tra cho ba Tran Bich N 53.567.000 dong

3/ V6 hiéu t& ¢6 dat duoc 1p ngay 15/12/2006 giita ong L& Van L va ong
Nguyén Truong G

4/ Khong chap nhén mot phan yéu cau cta ba Tran Bich N doi ong Lé Van L
80 tién 23.797.000 dong tién phan bon, vat tu nong nghiép va 176.000.000 dong
tién thué dat.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé an phi, 13i suat, 4p dung Luat Thi hanh an
dan su trong giai doan thi hanh an va quyén khang cao cho cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Ngéy 09 thang 02 nam 2018, nguyén don ba Tran Bich N khang c4o toan b
an so tham.

Tai phién toa phiic thaim, ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don Xac
dinh do thoi diém ndp don khang céo thi ba N chwa nhan duoc ban an nén ghi vao
don la khang céo toan bg ban an, thuc té ba N chi khang cdo ddi voi nodi dung 1a
yéu cau Toa an cép phuc thim budc bi don tra sd tién thué dat con ng 1a



176.000.000 dong va yéu cau ba C cung ¢6 trich nhiém tra ng. Ngoai ra, ba N
khong yéu cau gi khéc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu quan diém: Tai
phién toa phuc tham 6ng Lé Van L thira nhan con no ba Tran Bich N s tién thué
quyén st dung dat 1a 14.400.000 ddng va dong v tra sd tién nay nén ghi nhan sy tu
nguyén cua duong sy. Dong thoi, tai phién toa ba N yéu cau budc v 6ng L o
trdch nhiém cung 6ng L tra ng cho ba. Theo quy dinh tai Diéu 37 Luét hon nhan va
gia dinh ndm 2014 quy dinh ba Pham Kim C la v 6ng L phai cung c6 trach nhi¢ém
thue hién nghia vu tra ng cho ba N. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan
2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su sira mot phan ban 4n so thim theo huéng phan
tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, nghe y kién dé xuat cia Vién
kiém sat, sau khi thdo luan va nghi 4n, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

_ [2] Xét khang céo cua ba Tye‘”m Bich N vé viéc yéu cau ong L tra lai tién thué
quyén su dung dat tr nam 2006 dén nam 2017 1a 176.000.000 dong.

[3] Ba N va ong L théng nhéat xac dinh vao nim 2006 ong L ng ba N
53.567.000 dong va vo chong ba N thoa thuén cung ong L nhan cam c6 08 cong dat
cua ong L dé trr mot phan ng 1a 24.000.000 dong.

[4] Xét “To cb dat” ngay 15/12/2006 thé hién ong L c¢d cho ong Nguyen
Truong G 08 cong dat gia 24.000.000 dong, thoi ‘than 01 nam, co6 truong ap xac
nhan, khong co dong dau xac nhan cua chinh quyén dia phuong, néi dung khong
thé hién cam cd phan dat nam tai dau, dién tich cu thé, to co dat nay chi co ong L
ky trong khi 6ng L voi ba C dang 13 vo chong. Dong thoi, theo quy dinh tai Piéu
106 Luat Pat dai ndm 2003 thi nguoi sir dung dat duoc ¢ Quyen chuyen doi, chuyen
nhwong, cho thue, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén s dung dat, quyén thé
chdp,bdo lanh, gop von bang quyén s dung dat; quyén dwoc boi ‘thuong khi Nha
nudc thu hoi dat”. Nhu vay, luat dat dai khong quy dinh viéc cam cd quyén s
dung dat va tai Piéu 127 Bo luat dan sy nim 2005 quy dinh ddi véi giao dich dan
su vo hiéu néu khong c6 mét trong cac diéu kién tai Piéu 122 ctia Bo luat dan su
nam 2005, cu thé: “Ngwoi tham gia giao dich cé nang lwc hanh vi dan su; Muc
dich va ngi dung cua giao dich khong vi pham dleu cam cua phdp ludt, khong trai
dao dirc xd héi”. Nhu vay, giao dich cdm cd quyén st dung dat ngay 15/12/2006
giita 6ng Nguyén Truong G va ong Lé Van L da vi pham diéu cdm cta phap luat
nén giao dich trén bi vo hiéu ngay tu thoi diém méi xac lap, do giao dich vo hiéu
nén hai bén hoan tra cho nhau nhiing gi 3 nhan, 6ng Lé Vin L phai tra cho ba Tran
Bich N sé tién 24.000.000 dong, ba N khong phai giao tra dat cho 6ng Lé Van L do



6ng L dang quan 1y va str dung dat nhu cap so tham da giai quyét 1a ding phap luét.
Puong su khong khang cao

[4] Ba N khang céo yéu ciu ong L tra tién thué quyen st dung dat 1a
176.000.000 déng: Nhu dd nhan dinh ¢ trén, giao dich cAm cd quyén sir dung dét
ngay 15/12/2006 giita 6ng Nguyén Truong G va 6ng Lé Vian L di vi pham diéu
cAm ctia phap ludt nén giao dich trén bi v6 hiéu ngay tir thoi diém méi xac lap, dan
dén giao dich thué quyén st dung dat gilta 6ng Giang va 6ng Lir ciing vo hi¢u theo.
Vi vay, giao dich thué quyen st dung dat néu trén khong lam phat sinh quyén va
nghla vu cua cac bén, viéc Toa én cap so tham khong chap nhan yéu ciu cia ba N
doi 6ng L tién thué quyén su dung dat tir nam 2006 dén nam 2017 14 176.000.000
d6ng 1a co can ctr nén khong chip nhan yéu cau khang céo nay cua ba N va ciing
khong chap nhan dé nghi cta Vién klem sat tai phién toa la ghi nhan sy ty nguyén
cua 6ng L tra ba N 14.400.000 dong tién thué dat. Tuy nhién, Hoi dong xét xtr thiy
rang: D6i véi giao dich thué quyén sir dung dat giita ong G va ong L tuy khong cé
lam hop dong thué quyén sir dung dat chi giao dich bang 161 n61 nhung 6ng L thtra
nhan cé thué quyen str dung dat da cb cho ong G nén cap so tham khong tuyén huy
giao dich thué quyén st dung dat 1a thiéu sot, cip phuc tham rat kinh nghiém cap
so tham ndi dung ndy. Vi vay, sira mot phan ban an so tham, tuyén b giao dich
thué quyén sir dung dat giita ong G va 6ng L vo hiéu.

[5] Bdi v6i yéu cau cia ba N tai phién toa phuc tham dé nghi budc ba C la
vo 6ng L cung c6 trach nhiém tra no cho ba N. Thay rang, yéu cu nay la vuot qua
pham vi khoi kién ctia ba N nén Hoi dong xét xir khong ¢ cin cir chdp nhan.

[6] Xét dé nghi cua Kiém sat vién, Hoi dong x€ét xur xeét thay dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat la khéng c6 can ctr nén khéng chap nhan.

[7] An phi dan sy phtc thim ba Tran Bich N phai chiu theo quy dinh cua
phép luat.

[8] Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; dp dung
Picu 26, Dicu 35, Bicu 39, Piéu 228 B) luat T6 tung Dan sy nam 2015; Dieu 122,
127 Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 166 Bo luat dan su nam 2015, Nghi Quyet sO
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khéng chap nhén khang cao cua nguyén don ba Tran Bich N, stra mot phan
ban an dan sy so tham s6 01/2018/DS-ST ngay 31/01/2018 cua Toa an nhan dan
huyén H, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:



1. Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia ba Tran Bich N d6i véi ong Lé
Van L.

2. Tuyén bd vo hiéu “Td ¢b dat” ngay 15/12/2006 giira ong Lé Vin L va ong
Nguyén Truong G.

3.Budc ong Lé Vian L ¢ nghia vu tra cho ba Tran Bich N sé tién mua phan
bon, vat tu ndéng nghiép con no 1a 29.567.000 déng va sb tién cd dat la
24.000.000d. Tong cong 53.567.000d (Ndm muoi ba triéu nim trim sau muoi bay
ngan dong).

4. Tuyén bb vo hiéu giao dich thué quyén st dung dat giira 6ng Lé Van L va
ong Nguyen Truong G.

5. tht)ng‘chép nhan mot phan yéu cau khai kién cta ba Trﬁn Bich N doi 6ng
L& Van L s0 tién con ng vét tu ndong nghiép 1a 23.797.000 dong va 176.000.000
dong thué quyeén su dung dat.

6. V¢é an phi:

An phi dan sy so thém: Ong Lé Van L phai ngp 1.778.000 dong. Ba Tran
Bich N phai nop 9.990.000 dong. Ba Tran Bich N da nop tam tng an phi 6.334.000
dong tai bién lai thu s6 0003599 ngay 31/07/2017 cua Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén H dugc doi trir, ba N con phai ndp ti€p so tién 3.656.000 dong,.

An phi dan su phiic thérp: Ba Tran Bich N phai chiu 300.000 dong. Ba N da
ndp tam tmg an phi 300.000 dong tai bién lai thu tién s6 0003862 ngay 12/02/2018
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Bac Liéu dugc chuyén thu an phi.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap ludt (d6i v6i cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c¢6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan — Chu tgoa phién toa

Noi nhén;
- TAND cap cao (1b);



- VKSND tinh Bac Liéu (1b);
- TAND huyén H (1b);

- VKSND huyén H (1b); ba ky
- Chi cuc THADS huyén H (1b);
- Cac duong su (2b);
- Luu HS, TDS.
Cao Thi Tuy Giang



