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V/v tranh chap hop dong tin dung

NHANDANHO
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Chiém Ngoc Linh
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pao Khel.

2. Ong Pham Hitu Thing.

- Thw ky phién t0a: Ba Van Ngoc Han — Thu ky Toa an nhan déan thanh
phd Séc Trang, tinh Séc Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh pho Séc Tring, tinh Séc Tring
tham gia phién tda: Ba Pham Thuy Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 03/10/2022, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Séc Tring,
tinh Séc Tring xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y sé 131/2022/TLST-DS
ngay 19/7/2022 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 192/2022/QDXXST-DS ngay 23/8/2022 giita cac duong su:

—Nguyén don: Ngan hang TMCP P

Pia chi tru so: S6 A duong N, phuong B, Quan C, Thanh phdé HS Chi Minh.
~ * Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V& Minh H. Sinh nam 1990. Dia chi:
Ap D, thi tran T, huyén D, tinh Soc Tring (vian ban uy quyén sd 28/2022/UQ-
CNST ngay 01/4/2022) (c6 mit)

— Bi don: Ba Lam Ngoc Y. Sinh nam 1982 (ving mit).

Dia chi: S A Quéc Lo 1, khom G, phudng B, thanh phd S, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

— Theo don khéi kién Idp ngay 09/5/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhw tai phién toa, nguyén don Ngan hang TMCP (sau ddy goi tdt la Ngdn
hang) va ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don 12 6ng VO Minh H trinh
bay: Vao ngay 17/6/2021, Ngan hang va ba Lam Ngoc Y ky Hop dong tin dung
han muc s6 25258/21MN/HDTD va khé udc nhan ng s6 25258/21MN/KUNNOL,
ngay 18/6/2021 véi ndi dung Ngan hang cho ba Y vay sé tién: 1.500.000.000
dong (Mot ty nam tram triéu dong). Thoi han vay 12 thang (tir ngay 19/6/2021
dén ngay 18/6/2022). Lai suat vay 12%/mam va c6 thé duoc Ngan hang diéu
chinh theo ting thoi ky. Lii suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han.



Muyc dich vay: B sung von chan nudi, nuodi tdm va cac von khéc phuc vu san
xuét néng nghiép.

DPé dam bao nghia vu tra ng caa Hop dong cho vay néu trén, ba Y c6 thé
chép cho Ngan hang céc tai san cu thé nhu sau:

- Thé chép Quyén st dung dat tai Thira dat sd 245, to ban do sb 37, Dién
tich: 130,8m?, Bia chi: Khém G, Phuong F, TP. S, Tinh Séc Trang theo Gidy
chtng nhan Quyén str dung dat vao so cap GCN H2281 do UBND TP S cip ngay
30/10/2006 cho dng Nguyén Ngoc H va ba Ping Thi Thu T, dugc diéu chinh bién
dong cho ba Lam Ngoc Y ngay 08/6/2021;

- Thé chép Quyén su dung dat tai Thfra dat sb 262, to ban d6 sb 37, Dién
tich: 109,4m?, dia chi: Khom G, Phuong F, TP. S, tinh Séc Triang theo Gidy
chtng nhan Quyén str dung dat s6 vao sd6 cAp GCN H2532 do UBND TP S cép
ngay 10/01/2008, cho 6ng Lé Van H, dugc diéu chinh bién dong cho ba Lam
Ngoc Y ngay 08/6/2021.

Viéc thé chap hai bén ky két Hop ddéng thé chap quyén s dung dat so:
19736/21MN/HDBD ngay 17/6/2021 va dugc cong chung tai Van phong cong
chting Tran Van N sé: 5557, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD, ching thyc
ngay 17/6/2021 va da duoc dang ky thé chip tai Chi nhanh Van phong ding ky
dat dai thanh phé S ngay 17/6/2021.

Mic du, Ngan hang nhiéu 1an d6n déc yéu cau ba Y tra no nhung ba Y van
khong thuc hién nén da vi pham cac diéu khoan di ky trong Hop ddng cho vay
voi Ngan hang.

Nay Ngan hang yéu cau Tda an giai quyét: Buoc ba Lam Ngoc Y thuc hién
nghia vu tra ng' cho Ngan hang toan b s6 n¢ cua hgp ddng cho vay néu trén bao
gém no gbe va no 1ai tinh dén ngay 26/9/2022 no gbc 1a: 1.500.000.000 dong, 14i
trong han 1a 144.813.448 ddng, 13i qua han 1a 70.378.767 dong, 14i cham tra 1ai
dbi v6i 13i qua han 6.818.230 dong, tong cong 1.772.041.083 dong va yéu cau ba
Y phai chiu 13i phat sinh cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Trong trudong hop Y khong thuc hién day da nghia vu tra ng thi yéu cau xur
1y toan bo céc tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat néu
trén dé Ngan hang thu hoi no.

— Trong qud trinh gidi quyét vu an, Toa dn dd tong dat hop 1é cdc van ban
t6 tung cho bi don ba Lam Ngoc Y nhung ba Y khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién,
khong dén Toa an cung cép 10i khai, khong dén tham du budi hoa giai cling nhu
khong dén phién toa dé trinh bay y kién ddi véi yéu cau khai kién ciia Ngan hélng.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Soc Trang Xac
dinh: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong xét xir da chép
hanh dung phap luat td tung dan sy. Ttr khi Toa an thy 1y vy an dén tai phién toa
hém nay, nguyén don chdp hanh ding phap luat, tuy nhién sy chap hanh phép
luat cta bi don, chua ding quy dinh cua B¢ luat Té tung dan sy va dé nghi Toa 4n
chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TQA AN: 7
Sau‘khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Ho1 dong xét xir nhéan dinh:



[1] Bi don ba Lam Ngoc Y di duoc Toa 4n tridu tip hop 1& dén 1an tha hai
nhung vang mit khong c6 1y do. Can ¢t vao diém b khoan 2 Diéu 227 cta B luat
TS tung dan sy nam 2015, Ho1 dé)ng xét xur quyét dinh xét xur Véng matba Y.

[2] Xét yéu cau ciia nguyén don Ngan hang, Hoi dong xét xir thiy rang: Ba
Y ¢6 ky két voi Ngan hang hop dc‘)ng tin dung han murc s6 25258/21MN/HDTD
ngay 17/6/2021 (bat luc 09) va khé wdc nhan no sb 25258/21MN/KUNNO1, ngay
18/6/2021 (bt luc 12) véi ndi dung Ngan hang cho ba Y vay s6 tién:
1.500.000.000 dong (Mot ty nim trdm triéu dong). Thoi han vay 12 thang (tur
ngay 19/6/2021 dén ngay 18/6/2022). Li suét vay 12%/nam va co thé duge Ngan
hang diéu chinh theo timg thoi ky. Lai sudt qua han bang 150% lai suat cho vay
trong han. Muc dich vay: B6 sung vén chan nudi, nudi tom va cac von khac phuc
VU san Xuét nong nghiép

Trong qua trinh vay vén tir ngay 18/6/2021 dén nay ba Y chua tra Von goc
1ai da tra dugc 29.985.867 dong. Tinh dén ngay 26/9/2022 ba Y con no vén gbc
1.500.000.000 ddng, 13i trong han 144.813.448 dong, 13i qua han 70.378.767
dong, 1ai cham tra 1ai d6i voi 1di qua han 6.818.230 dong. Tong cong
1.722.041.083 dong.

[3] Xét thay, viéc ba Y khdng thuc hién nghia vu tra tiép du no va li theo
giao két trong hop dong da vi pham nghia vu thanh toan trong Hop dong tin dung
ma cac bén di ky két. Ba Y vi pham nghia vu thanh toan, 1a ngudi c¢6 18i vi pham
hop ddng, nén phai chiu moi hdu qua theo giao két va theo quy dinh cua phap luat.
Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 1¢ cac van ban t6 tung
cho ba Y c6 noi dung Ngan hang khai kién yéu cau ba Y tra s6 tién von va lai vay
theo cac hop dong tin dung néu trén, nhung ba Y khong ¢ van ban trinh bay y
kién va cling khong phan ddi nhiing tinh tiét, su kién do Ngan hang xuat trinh,
nén can cur vao hop déng tin dung, khé wéc nhan ng néu trén va quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat To tung dan su, Hoi dong xét xtr xac dinh ba Y ¢6
ng Ngan hang, nén Ngan hang yéu cau ba Y tra sé no néu trén phu hop voi quy
dinh tai Diéu 95 Luét Cac t6 chuc tin dung. Muc lai suét cac bén thoa thuin trong
cac Hop dong tin dung tai thoi diém xac 1ap 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 11
ctia Quy ché cho vay cua céc to chuc tin dung dbi v6i khach hang do Ngan hang
Nha Nudc ban hanh va Piéu 1 va Piéu 2 Théng tu sé 12/2010/TT-NHNN ngay
14/04/2010 cua Théng déc Ngan hang Nha nude hudng dan to chire tin dung cho
vay bang dong Viét Nam d6i v6i khach hang theo 1ai suét thoa thuan, sb tién 1ai
theo yéu cau néu trén, Ngan hang da ap dung tinh tién 13i ding theo murc 13i suat
ma cac bén di thoa thuan trong cac Hop dong tin dung, dong thoi cling phu hop
v6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP cua ngay
11/01/2019 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao huéng dan ap dung
mot s6 quy dinh cta phap luat vé 14, 13i suat, phat vi pham. Do vy, Ngan hang
yéu cau ba Y co6 nghia vu tra cho Ngan hang tinh dén ngay 26/9/2022 von gbc
1.500.000.000 d6ng, 13i trong han 144.813.448 dong, 1di qua han 70.378.767
dong, 1di cham tra 1ai doi véi 1di qua han 6.818.230 dong. Tong cong
1.722.041.083 ddng 1a c6 can ctr, Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] DPé dam bao cho khoan ng vay, ba Y c6 thé chap tai san 1a:



- Quyén sir dung dat tai Thira dat s6 245, to ban d6 sb 37, Dién tich:
130,8m?, Dia chi: Khém G, Phuong F, TP. S, Tinh Séc Trang theo Gidy chung
nhan Quyén str dung dit vao sd cap GCN H2281 do UBND TP Soc Trang cap
ngay 30/10/2006 cho 6ng Nguyén Ngoc H va ba Pang Thi Thu T, dugc diéu
chinh bién dong cho ba Lam Ngoc Y ngay 08/6/2021.

- Quyén sir dung dat tai Thia dat sd 262, to ban d6 sé 37, Dién tich:
109,4m?, DPia chi: Khoém G, Phuong F, TP. S, Tinh Soc Trang theo Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat s vao s6 cAp GCN H2532 do UBND TP Séc Tring cip
ngay 10/01/2008, cho 6ng Lé Vian H, duoc diéu chinh bién dong cho ba Lam
Ngoc Y ngay 08/6/2021.

Viéc thé chip hai bén ky két Hop ddng thé chip quyén sir dung dat so:
19736/21MN/HDBD ngay 17/6/2021 va dugc cong chung tai Van phong cong
ching Tran Vian N sd: 5557, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD, chting thyc
ngay 17/6/2021 va da duoc diang ky thé chip tai Chi nhanh van phong dang ky
dat dai thanh pho S ngay 17/6/2021 (but luc 15-21)

[5] Xét thay, vé hinh thirc va ndi dung hop dong thé chap, trinh ty va tham
quyén dang ky thé chap la phu hop theo quy dinh tai cac Diéu 317, 318, 319 cia
B luat Dan su, c6 diang ky giao dich biao dam theo quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh
102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9 nam 2017 cua Chinh phu vé dang ky bién phap
bao dam, nén hop dong thé chap co gia tri phap ly va co6 hiéu lyc thi hanh. Trong
hop ddng thé chap c6 giao két vé quyén va nghia vy cua cac bén, diéu kién, thoi
han va phuong thic xir 1y tai san thé chap khi nghia vu dén han ma ngudi vay no
khong thuc hién. Do d6, Ngan hang yéu cau néu nhu ba Y khong tu nguyén tra
ng, yéu cau xtr 1y tai san thé chap néu trén dé thu héi no 13 ¢6 can cir, Hoi dong
xét xir chap nhan.

[6] Tai phién tod, Hoi dong xét xir khong dit ra viée xtr 1y tai san thé chép
ngay, ma dén khi ban an c6 hiéu luc phap luat, khi Ngan hang c6 don yéu cau thi
hanh an thi ba Y phai tw nguyén tra so tlen no néu trén. Néu khong tu nguyén tra
ng thi Ngan hang mdi c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham
quyén tién hanh thi hanh 4n, xr 1y tai san thé chap theo quy dinh tai cac Biéu 500,
501, 502 cua Bo luat Dan su.

[7] Tt nhitng phan tich néu trén, xét yéu cdu cua nguyén don va dé nghi cta
Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Séc Trang 1a c6 cin ct nén Hoi
dong xét xtr chip nhan.

Ké tir ngay 27/9/2022, néu ba Y khong thanh toan sd tién trén cho Ngan
hang, thi ba Y con phai tiép tuc tra tién 13i qua han cta sb tién ng gbc chua thanh
toan, theo muc 13i suat trong hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc nay.

[8] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san thé chap 1a 950.000 dong, ba
Yén phai chiu.

[9] V& an phi din su so thadm: Can ctr vao khoan 1 Piéu 147 Bo luat To tung
dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
stt dung an phi va 1& phi Toa an, bi don ba Y phai chiu 63.661.232 dong 4n phi so
tham. Nguyén don Ngan hang khong phai chiu an phi dan sy so tham.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct: Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228 va khoan 3 Diéu 235, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 va khodn 1
Diéu 280 cta Bo luat TH tung dan su; Piéu 91, Diéu 95 Luat Cac td chirc tin dung
nam 2010; Cac Diéu 500, 501, 502 ctia B lugt Dan sw. Khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi,
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xik:

1/ Chap nhén yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP P.

Budc bad Lam Ngoc Y tra cho Ngin hang TMCP P s6 tién von gbc
1.500.000.000 dong, 1ai trong han 144.813.443 dong, 1ai qua han 70.378.767
doéng, 13i cham tra 1ai d6i voi 1di qua han 6.818.230 dong. Tong cong
1.722.041.083 dong (Mot ty bay trim hai muoi hai triéu khong trim bon muoi
mot nghin khong tram tam muoi ba dong).

Ke tir ngdy 27/9/2022, ba Lam Ngoc Y con phai tiép tuc tra tién 13i qua han
ctia so tién no goc chua thanh toan, theo muc lai suat ma cac bén thda thuin trong
hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no géc.

Den khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir khi Ngan hang TMCP P c6 don
yéu cau thi hanh an thi ba Lam Ngoc Y phai tu nguyén tra so tién néu trén. Néu
khong tu nguyén thi Ngan hang TMCP P ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
dan sy c¢6 tham quyen tién hanh thi hanh an, xur 1y tai san the chap dé Ngén hang
TMCP P thu hdi no, theo hop dong thé chap quyén st dung dat so:
19736/21MN/HPBP ngay 17/6/2021 dugc ky két gitra Ngan hang P v4i ba Lam
Ngoc Y gém: 1/ Quyén st dung dat tai hira dat s6 245, to ban dd s6 37, Dién tich:
130,8m?, dia chi: Khém G, phuong F, thanh phé S, tinh Séc Trang theo Gidy
chimg nhan Quyén st dung dat vao s6 cdp GCN H2281 do UBND TP Séc Tring
cap ngay 30/10/2006 cho 6ng Nguyén Ngoc H va ba Pang Thi Thu T, dugc diéu
chinh bién dong cho ba Lam Ngoc Y ngay 08/6/2021 va tai san gan lién trén dat
la: Nha trét, dién tich 84m?. Két cdu: Nén 1at gach men, vach tuong gach, khung
bé tong cot thép, tran la phong, mai lop tol. Phan san + mai che trudc: dién tich
25m? nén lat gach men, vach tuong gach + ludi B40 + tol, mai lop tol. Cira chinh
va cura cua cac phong: Khong c6; 2/ Quyén sur dung dat tai thira dat s6 262, to ban
dd s6 37, Dién tich: 109,4m?, dia chi: Khom 6, phuong 7, thanh phé S, Tinh Séc
Trang theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dét sé vao sd6 cdp GCN H2532 do
UBND thanh phd S cip ngay 10/01/2008, cho 6ng Lé Vin H, duoc diéu chinh
bién dong cho ba Lam Ngoc Y ngay 08/6/2021. Tai san gan lién v6i dat 1a: Nha
trét dién tich 80m? Két cAu: Nén lat gach men, vach tuong gach (c6 mot vach nho
can nha thira 245) tran la phong, khung bé tong ct thép, mai lop tol. Phan san +
mai che trudce: dién tich 23m? nén lat gach men, vach tuong gach + sat, khung bé
tong cbt thép, mai lop tol. Ctra chinh va cira ctia cac phong: Khong c6



2/ V& chi phi thim dinh: B4 Lam Ngoc Y phai chiu chi phi thim dinh 1a
950.000 dong. Do Ngan hang TMCP P da tam ndp trude, nén Yén phai co nghia
vu tra lai cho Ngan hang TMCP P sé tién 950.000 ddng (Chin trim nim muoi
nghin ddng).

3/ V& an phi so thim: Ba Lam Ngoc Y phai chiu 63.661.232 ddng (S&u
muoi ba trigu sau tram sau muoi mdt nghin hai trim ba muoi hai dong) 4n phi so
tham.

Nguyén don Ngan hang TMCP P khong phéi chiu 4n phi dan sy so tham.
Hoan tra cho Ngan hang TMCP P s6 tién tam mg an phi d& nop 30.063.000 dong
(Ba muoi triéu khéng trim sau muoi ba nghin déng) theo bién lai thu tam Umg an
phi, 1& phi toa an sé 0000567, ngay 20/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd S, tinh Soc Trang.

4/ V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang céo ban an nay
trong thoi han 15 (Mudi 1dm) ngay ké tir ngay tuyén an. Buong su vang mat tai
phién toa thi thoi han khang cao duoc tinh ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
ngay ban an duoc niém yét hop 1¢, dé yéu cau Toa an cip trén xét xu lai theo thil
tuc phac tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Luat thi
hanh an dan sy thi nguotl duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoti hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh ST (Phong KTNV&THA); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su; (D k) )
- VKSND TPST;
- Luu HS.
Chiém Ngoc Linh



