TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - CA MAU Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 115/2025/DS-ST
Ngay 18 — 8 — 2025
VIV tranh chap HP vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lam Hoai An.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Minh Tron

2. Ba Poan Thi Sim

- Thu ky phién toa: Ong Chau Son Ca - La Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 3 - Ca Mau.

“Ngay 18 thang 8 nam 2025 tai Toa dn nhén dan khu vye 3 — Ca Mau xét xtr
so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 180/2025/TLST-DS ngay 01 thang 4
ndm 2025 v€ viéc tranh chap hop dong vay tai san theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xur s0: 11/2025/QDXXST-DS ngay 16 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Duong Thiy H, sinh nam 1975; Dia chi: Khom 1, xa C,
tinh Ca Mau (xin ving mit).

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1960; Chi Huynh Thi N, sinh nim 1981 va
anh Huynh Vian A, sinh nim 1984; Cung dia chi: Khom 3, xa C, tinh Ca Mau
(vang mat).

2.2. Anh Huynh Vian H1; Dia chi: 4p Puc A, X3 L, tinh Ca Mau (ving mat).

3. Nguwoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan: Anh L& Thanh N1; Dia chi:
Khom 3, xa C, tinh Ca Mau (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, don thay doi yéu cau khéi kién va 1oi khai trong qud trinh
gidi quyét vu an, ba Duong Thity H trinh bay:

Ngay 02/12/2019 am lich, ba c¢6 cho 6ng Huynh Thanh Hung vay so tién
100.000.000 dong, 14i suat thoa thuan 3%/thang, thoi han vay 03 thang. Khi vay,
hai bén khong c¢6 lam hop dong vay nhung 6ng Hung c6 giao ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CS 917428 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudong tinh Ca



Mau cép cho 6 6ng Hung dung tén vao ngay 20/12/2019 cho ba gitr nén hai bén mai
lap hop déng cam co tai san. Tuy nhién, do ghi nhiam nén trong hop dong ghi sd
gidy chung nhan quyen st dung dit, s thira dat khong ding voi gidy ching nhén
hién ba dang giir. Dén ngay 29/5/2020 duong lich, con gai va con 1€ cua ong Hung
la anh L& Thanh N1, chi Huynh Thi N c¢6 dén vay thém s tién 50.000.000 dong.
Sau d6, ba co dién thoai hoi ong Hung va 6ng Hung kéu dua tién cho vo chong chi
N vay nén ba mdi cho vay. Sau khi ba dua sd tién 50.000.000 dong cho vo chong
chi N vay, vg chdng chi N ¢6 viét va ky tén vao bién nhan dugc ghi & mat sau hop
dong cam co tai san ngay 02/12/2019 véi tong so tién vay 1a 150.000.000 dong
(gém ca s tién 6ng Hung vay). Cung ngay 29/5/2020 duong lich (nham ngay
07/4/2020 am lich), ba v61 6ng Hung, anh N1 lam lai hop dong cam cd tai san, 1ai
suat ty thoa thuan 14 3%/thang. Ca hai hop dong cim c6 déu khong c6 cong chimg
hay chimg thuc va viéc ba nhéan giit gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé lam tin
chtr khong c6 cam cb hay thé chap dat ciing khong quan 1y, canh tac dat cua 6ng
Hung. Qua trinh vay, 6ng Hung khong tra 13i cho ba con vo chong chi N c6 tra
dugc 02 thang 1ai doi v6i khoan vay 50.000.000 dong véi sb tién 13i tra duogc l1a
3.000.000 ddng thi ngung cho dén nay, viéc tra 1ai khong c6 lam bién nhan. Hién
ong Hung da chét nhung cac con 6ng Hung cling vo chong chi N khong tra ng cho
ba va theo ba dugc biét tai san ong Hung chét d¢ lai chua chia thira ké nén ba khoi
kién yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi P, chi Huynh Thi N, anh Huynh Vin A,
anh Huynh Van H1 14 vo, con ctia 6ng Hung ciing c6 trach nhiém tra cho ba s6 tién
vbn vay 1a 100.000.000 dong cung tién 14i theo murc 13i suat 20%/nam tinh tir ngdy
07/4/2020 am lich cho dén ngay xét xir s& tham, riéng khoang thoi gian tir ngay
02/12/2019 am lich dén ngay 07/4/2020, ba khong yéu cau tinh 13i. D6i voi khoan
vay 50.000.000 dong, ba yéu cau anh Lé Thanh N1 cung vo la chi Huynh Thi N cé
trach nhiém tra sb tién no ndy va yéu cau tinh 13i theo muc 13i sudt 20%/nim tinh
tir ngay 07/4/2020 am lich cho dén ngay xét xir so tham va dong y d6i trir hai thang
tién 14i vg chong chi N da dong. Sau khi tra no xong, ba sé tra lai ban chinh giy
chtmg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 CS 917428 cho vo cung cac con 6ng Hung. Ngoai ra, ba khong yéu cau thém
khoan nao khac.

Tai bién ban hoa gidi ngay 07/02/2025, ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ba va 6ng Huynh Thanh Hung 1a vo chong, chung séng v&i nhau cd 03
ngudi con chung 1a Huynh Van H1, Huynh Thi N va Huynh Vin A, riéng cha me
ctia 6ng Hung da chét tur 1au. C)ng Hung chét ngay 20/6/2022 (DL), khong d¢é lai di
chlc. Trong thoi gian chung song vao ngay 02/12/2019 (AL), 6ng HUng c6 vay cta
ba Duong Thuy H 50 tlen 100.000.000 dong, sb tién nay 1a no chung ciia vo chong
vi 6ng Hung vay tién vé dua cho ba st dung chung trong gia dinh, chir ky trong
hop ddng cam cd tai san ngay 02/12/2019 1a chir ky cua éng Hung. Khi vay, dng
HUNg c6 thé chap ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat dung tén ong Hung cho ba H 1a ding. Do 6ng
Hung chét, hoan canh gia dinh khé khan nén ba chua tra dugc khoan no vay ciia ba
H. Pi vé6i khoan vay 50.000.000 dong, anh N1 va chi N nhén vao ngay 29/5/2020
thi ba khong biét do 6ng Hung khéng mang sO tién nay vé dua cho ba va chir ky
trong hop dong cam co tai san ngiy 07/4/2020 (AL) ba khong biét c6 phai 1a chir
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ky cua 6ng Hung khong nhung ba khong yéu cau trung cu giam dinh ch@r ky cua
ong Hung. S6 tién nay, ba s¢ vé hoi lai anh N1, chi N c6 nhan so tién 50.000.000
ddng trén hay khong, néu c6 nhan thi ba s& dong v tra sb tién trén. Hién ba dong ¥
cling cac con tra cho ba H sé tién von vay 100.000.000 dong.

Dbi v6i ba Nguyén Thi D, anh Huynh Van H1, chi Huynh Thi N, anh Huynh
Vin A va anh Lé Thanh N1, Toa 4n d3 téng dat Thong bao thu Iy vu an cing cac
van ban tb tung va triéu tdp nhiéu 1an nhung ba B, anh H1, chi N, anh A ciing anh
N1 khong dén Toa, khong giri van ban dé néu y kién ddi véi yéu cau khoi kién cia
ba Duong Thuy H, riéng ba H c6 don xin xét xir vang mit ngay 08/8/2025.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung, ba Nguyén Thi D cing anh Huynh Van H1, chi Huynh Thi
N, anh Huynh Van A va anh Lé Thanh N1 dé duoc triéu tap hop 1¢ tham gia phién
tda so tham dén lan thi hai nhung van vang mat khong rd ly do. Riéng ba Duong
Thiy H da c6 101 khai va co yéu cau xin xet xir vang mat nén can ctr khoan 3 Dleu
228 va Diéu 238 cua Bo ludt to tung Dan su, Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau
xin vang mit cua ba H va tién hanh xét xtr vy an vang mit ba B, anh H1, chi N,
anh A ciing anh N1.

[2] Tranh chép giita cac duong sy dugc xac dinh 1a tranh chap vé hop dong
vay tai san, cu thé 1a tranh chap hop dong vay tién. Qua trinh thyc hién hop dong,
ba Nguyén Thi B cling anh Huynh Vin H1, chi Huynh Thi N, anh Huynh Vian A
va anh L& Thanh N1 khong thuc hién ding nghia vu tra ng theo thdéa thuan cho ba
Duong Thay H nén gitta cac duong su xay ra tranh chap.

[3] Xét ndi dung tranh chip, Hoi dong xét xir thiy rang viéc 6ng Huynh
Thanh Hung va anh Lé Thanh N1, chi Huynh Thi N vay tién cta ba Duong Thuay
H vao ngay 02/12/2019 (am hch) ngay 29/5/2020 duong lich (nham ngay
07/4/2020 am lich) c6 1ap hop dong ghi tiéu dé “hop déng cam cb tai san” Va bién
nhan viét tay duoc 6 ong Hung anh N1 cung chi N ky tén. Mac du, khi vay tién cac
duong su 1ap hop dong cam cd tai san nhung qua trinh giai quyét vu an, ba H va ba
P thira nhan chi vay tién chir khong thé chap hay cam cd tai san va thyc té ba H
cting khong quan 1y, su dung dat cua gia dinh ba D do 6ng Hung chét dé lai ma chi
gir ban chinh gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién v&i dat dung tén ong Hung dé 1am tin nén ca hai hop dong cam cb tai
san khong c6 cong chung chimg thyc. Hon nira, ba D voi ba H trinh bay théng nhat
v6i nhau vé thoi gian vay, sb tién vay va ba D thira nhan s tién von vay hién con
ng ba H 1a 100.000.000 dong dén nay chua tra 1a su that nén khong phai ching
minh. Ddi véi s6 tién vay 50.000.000 dong, tuy anh N1 cung chi N ving mit trong
qua trinh giai quyét vu an va khong cung cap tai liéu, chimg ct chimg minh viéc
vay sb tién trén ciing nhu viéc tra tién von, 14i cho ba H nhung cin c&t vao bién
nhan duoc viét & mit sau hop dong cam cd tai san ngay 02/12/2019 thé hién sb tién
vay 50.000.000 dong anh N1, chi N 1a ngudi nhan tién va cing ky tén vao bén
nhan ghi ngay 29/5/2020 duong lich (nham ngay 07/4/2020 am lich) nén c6 co so
xac dinh khoan vay nay, anh N1 cung chi N 1a nguoi vay va hién con ng ba H nén
anh N1, chi N phai c6 trach nhiém thanh toan cho ba H. Do d6, ba H khoi kién la
c6 can cir chap nhan.



[4] P4i voi mirc 13 suat thoa thuan khi vay 1a cao so véi quy dinh cua phap
luat nhung qué trinh giai quyét vu 4n, ba H khai nhin ddi véi khoan vay
100.000.000 dong, ong Hung chua tra 1ai, riéng khoan vay 50.000.000 ddng thi anh
N1 va chi N da tra duoc 02 thang lai voi s0 tién 3.000.000 dong. Do bi don cung
nguoi ¢ quyen loi va nghia vy lién quan vang mat va khong c6 y kién gi vé viéc
tra 1ai trén. Dong thoi, ba H dong y diéu chinh, dbi trir s6 tién 14i cia anh N1, chi N
da tra va yéu cau tinh 13i theo muc 13i sudt 20%/nam tinh tir ngay 07/4/2020 &m
lich (nham ngay 29/5/2020 dwong lich) cho dén ngay xét xir so tham d6i véi hai
khoan vay 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén chap nhan. Nhu vay, 1ai suat
cua hai khoan vay dugc tinh nhu sau:

- Pbi voi khoan vay 100.000.000 dong ctia 6ng Hung, 13i suét tinh tir ngay
29/5/2020 duong lich dén ngay 18/8/2025 dwong lich (ngay xét xir so tham) la:

(05 nam 02 thang 11 ngay X 100.000.000 dong) X 20%/nam = 103.944.442
dong, 1am tron 103.944.000 dong (mot trim 1& ba triéu chin trim bén muoi bén
nghin dong).

Riéng khoang thoi gian tir ngay 02/12/2019 am lich dén ngay 07/4/2020 am
lich, ba H khong yéu cau tinh 1di — Pay 13 y chi tw nguyén, quyén ty dinh doat cia
duong sy nén chap nhan.

- Pbi voi khoan vay 50.000.000 dong ctia anh N1 va chi N, 13i suat tinh tir
ngay 29/5/2020 duong lich dén ngay 18/8/2025 duong lich (ngay xét xtr so tham)
la:

(05 nam 02 thang 11 ngay X 50.000.000 dong) X 20%/mam = 51.972.221
d6ng, lam tron 51.972.000 dong.

Péi trir 3.000.000 dong tién 1di anh N1, chi N da tra, s6 tién 13i con lai 1a:
(51.972.000 déng — 3.000.000 dong) = 48.972.000 doéng (bdn muoi tam triéu chin
trim bay muoi hai nghin dong).

[5] Vé nghla vu thanh toan ng, hién 6ng Huynh Thanh Hung d3 chét nhung
anh H1, chi N va anh A 1a cac con cia ong Hung, ba D khong dén Toa, khong
cung cap chimg ctr ching minh la ty tir bo quyén, loi ich hop phap cua minh boi
theo quy dinh ctia phap luat t6 tung dan sy thi nghia vu chimg minh 13 cua duong
su. Hon nita, ba B da xac dinh di san cua 6ng Hung chét dé lai chua chia thira ké
va dong ¥ cing cac con tra khoan ng nay nén chap nhan yéu cau cia ba H budc
anh H1, chi N, anh A phai c6 nghia vu cing ba P thanh toan khoan ng cua ong
Hung cho ba H vai s6 tién vén va 14i theo nhan dinh tai [3], [4] 1a 203.944.000
d6ng (hai trdm 18 ba triéu chin trim bon muoi bon nghin dong).

Riéng anh N1 cung chi N phai tra cho ba H sd tién vén va 13i 1a 98.972.000
d6ng (chin muoi tdm triéu chin trim bay muoi hai nghin dong).

[6] V& thoi gian va phuong thire thanh toan ng, Hoi ddng xét xtr thay rang
viéc thanh toan thudc thim quyén giai quyét ctia Co quan thi hanh an sau khi ban
an c6 hiu lyc phap luat nén khong dé cap xem xet trong vy an.

[7] Dbi v6i viéc thé chap ban chinh glay ching nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat s6 CS 917428 do S¢ Tai
nguyén va Moai trudong tinh Ca Mau cap cho dng Hung vao ngay 20/12/2019, céac
duong sy thira nhan viéc 6ng Hung thé chap va giao ba H gitr gidy chi nhﬁm dé
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lam tin cho viéc vay tién nén khi vay, giita cac duong sy khong co cong chung
chung thuc hop ddéng va ba H ciing khong quan 1y, st dung nha dat dugc cap
quyén st dung cho 6ng Hung. Do d6, ba H c¢6 trach nhiém tra lai ban chinh giay
chirng nhan nén trén khi bi don thanh toan xong ng.

[8] An phi din sy so thdm cé gia ngach, bi don va ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan phai chiu. Nguyén don khong phai chiu, s tién tam tng an phi
nguyén don da ndp duoc tra lai toan bd cho nguyén don.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

Cin ctr cac Dicu 466, 468 va Dieu 470 ctia BO luat Dan su.

Cin cr cac Didu 147, 228 cua Bo luat T4 tung Dan su.

Cin ct Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

- Chap nhan yéu cau cua ba Duong Thiy H.

Buoc ba Nguyén Thi D, chi Huynh Thi N, anh Huynh Vin H1 va anh Huynh
Vin A cung co trach nhiém tra cho ba Duong Thuy H cac khoan voi sO tién 1a
203.944.000 dong (hai trdm 18 ba triéu chin trim bén muoi bon nghin dong).

Budc anh Lé Thanh N1, chi Huynh Thi N tra cho ba Duong Thay H cac
khoan véi so tién 1a 98.972.000 dong (chin muoi tdm triéu chin trim bay muoi hai
nghin dong).

Ké tir ngay ba Duwong Thity H c6 don yéu cau thi hanh dn, ba Nguyén Thi P
cung chi Huynh Thi N, anh Huynh Vin H1, anh Huynh Van A va anh Lé Thanh N1
khong tw nguyén thi hanh xong thi phai tra thém khoan lai phat sinh theo mirc ldi
sudat quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cia B ludt dan sy twong g véi sé tién va
thoi gian cham thi hanh.

Ba Duong Thity H c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi D cung chi Huynh
Thi N, anh Huynh Van H1 va anh Huynh Van A ban chinh glay ching nhén quyén
str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS 917428 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cap dimg tén 6ng Huynh Thanh Hung
vao ngdy 20/12/2019 khi ba B, chi N, anh H va anh A thanh toan xong s tién no
cho ba H.

- An phi dén sy so thim c6 gia ngach:

Ba Nguyén Thi D cung chi Huynh Thi N, anh Huynh Van H1 va anh Huynh
Vin A phai nop_ s6 tién 14 10.197.200 ddéng (muodi triéu mot traim chin muoi bay
nghin hai trim dong — chwa ndp).

Chi Huynh Thi N, anh L& Thanh N1 phai ndp s6 tién 12 4.948.600 dong (bon
triéu chin trim bén muoi tdm nghin sau trim dong — chwa ndp).

Ba Duong Thuy H khong phai nop. Ngay 01/4/2025, ba H di ndp sb tién
tam Ung &n phi 1a 7.365.925 dong (bay triéu ba trim sau muoi lam nghin chin traim
hai muoi 1dm dong) theo bién lai thu s6 0003981 dugc tra lai toan bd cho ba H.

Céac duong su vang mit tai phién toa duoc quyen khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan hodc ban an dugc niém yét.
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Trweong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sir thi ngueoi dwoc thi hanh an déan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan s ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7bva 9 Ludt Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan suw.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cung cép;

- Luu hd so vu én. (ba ky)

Lam Hoai An



