TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 195/2020/DS-PT
Ngay 09 - 12 - 2020

Viv: “Tranh chd’p kién doi lai
quyén sur dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chai tea phién tda: Ong Tran Thanh Phong

Céac Tham phan: Ong V& Vin Toan

Ong Nguyén Trung Hung

- Th}r ky phién toa: Ong Nguyén Vii Bao - Thu ky Toa an, Toa an nhan

dan tinh bong Nai.
~ - Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: Ba Vi Thi My Lién —

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 12 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét

xtr phtic thim céng khai vu an thu 1y sé: 133/2020/TLPT-DS ngay 15 thang 5
nam 2020 vé&: “Tranh chdp kién doi lai quyén sir dung ddt”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 03/2020/DS-ST ngay 17 thang 01 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé: 229/2020/QD-PT ngay
09 thang 10 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 579/2020/QD-PT ngay
09 thang 11 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Bui Thi N, sinh nam: 1964.

Pia chi: Khu phé A, phuong B, thanh phé C, tinh Bong Nai.

1.2. Ba N’guyén Thi Bao L, sinh nam: 1964.

Dia chi: Ap D, x4 E, thanh phé C, tinh Bng Nai.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh
nam: 1962.



Dia chi: Khu phé F, phudng G, thanh phd C, tinh Pong Nai. (dugc ty
quyén theo Vin ban uy quyén ngay 24 thang 3 nim 2020)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ba Ta Nguyét T
— Luat su thudc Van phong Luét su K, thuoe Poan Luét su tinh Dong Nai.
Dia chi: Phuong G, thanh phé C, tinh Bong Nai.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin S, sinh nam: 1932 (d4 chét).
Dia chi: Ap H, x4 |, huyén J, tinh Bng Nai.

2.2. Ba Bui Thi H1, sinh nam: 1936.
2.3. Ong Nguyén Vin C, sinh nam: 1961.
Cung dia chi: Ap H, x4 |, huyén J, tinh Bong Nai.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don ba Bui Thi HI va ong Nguyén
Van C: Ba Dwong Ta D, sinh nam: 1979.
Pia chi: Khu phé F, phuong L, thanh phd C, tinh Pong Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don ba Bui Thi H1 va éng
Nguyén Vian C: Ong Nguyén Trong T1 — Luat su Cong ty Luat TNHH MTV X,
thudc Poan Luat su tinh Dong Nai.

Pia chi: Phuong M, thanh phé C, tinh Béng Nai.

3. Ngwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Van H2, sinh ndm: 1959.
Dia chi: Ap D, x4 E, thanh phé C, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Pham Van H2: Ba Pham Thi H,
sinh ndm: 1962.

Dia chi: Khu phd F, phuong G, thanh phd C, tinh Pong Nai. (dugc uy
quyén theo Vin ban uly quyén ngay 24 thang 3 nim 2020)

Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phéap cua 6ng Pham Vin H2: Ba Ta
Nguyét T — Luat su thuoc Van phong Luat su K, thugc Poan Luat su tinh
Pong Nai.

Dia chi: Phuong G, thanh phé C, tinh Bong Nai.

3.2. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim: 1982.

3.3. Ba Nguyén Ngoc V, sinh nim: 1964.

3.4. Ba Nguyén Kim C1, sinh nim: 1977.

3.5. Chi Nguyén Thi Lan A, sinh nim: 1994,

3.6. Anh Trwong Hong G, sinh nim: 1985.

3.7. Ba Nguyén Kim H3, sinh nim: 1962,

3.8. Ong Hoang Viét D1, sinh ndm: 1972.

3.9. Em Nguyén Hoang Tuan Al, sinh nam: 2011.



Cung dia chi: Ap H, x4 I, huyén J, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién hop phép cia em Nguyén Hoang Tudn Al: Ong Nguyén
Viin C, sinh nam: 1961 va ba Nguyén Thi T2, sinh nim: 1982.

3.10. Em Pham Gia H4, sinh nam: 2007.

Nguwoi dai dién hop phéap cua em Phgm Gia H4: Ba Nguyén Kim C1, sinh
nam: 1977.

Cung dia chi: Ap H, xa I, huyén J, tinh Bong Nai.

4. Nguwoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia 6ng Nguyén Vin S

4.1. Ong Nguyén Vin T3, sinh nam: 1960.

Dia chi: Ap N, x3 O, huyén P, tinh Dong Nai.

4.2. Ong Nguyén Vin C, sinh nam: 1961.

4.3. Ba Nguyén Kim H3, sinh nim: 1962.

4.4, Ba Nguyén Ngoc V, sinh nim: 1964.

Cung dia chi: Ap H, xi I, huyén J, tinh Pong Nai.

4.5. Ong 'Nguyén Quoc H5, sinh nam: 1969.

Pia chi: Ap Q, xd Y, huyén Z, tinh Png Nai.

4.6. Ba Nguyén Kim Q, sinh nam: 1971.

Dia chi: Ap H, xa L, huyén J, tinh Pong Nai.

4.7. Ba Nguyén Thij T4, sinh nam: 1974,

Pia chi: Ap Al, xi E, thanh phd C, tinh Pong Nai.

4.8. Ba Nguyén Kim C1, sinh nam: 1977.

4.9. Ba Bui Thi H1, sinh nam: 1936.

Cung dia chi: Ap H, xi I, huyén J, tinh DPong Nai.

- Nguoi khang cdo: Bi don dng Nguyén Vin C, ba Bui Thi H1

(Ba H, ba T, ba D, éng T, ba H3 c¢6 mat, nhitng nguoi tham gia to tung
khac vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, don khéi kién bé sung cua nguyén don ba BUi Thi N
va trong qué trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguoi dai dién theo iy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Théang 4 nim 2004, ba N ¢ nhan chuyén nhuong cia ba Nguyén Thi Bao
L mot phan dat dién tich 3.000m? thudc thira dat sé 628, to ban do sb 15, x4 |,
huyén J, tinh Pong Nai va dugc Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cip Giay
chang nhan quyén str dung dat s6 Y 958971 ngay 23 thang 4 nam 2004 cho ba
Bui Thi N.



Ngay 18 thang 5 nam 2005, gia dinh 6ng Nguyén Vin S bao chiém toan bo
phan dat cia ba N va mot phan dién tich dat cua ba Nguyén Thi Bao L thuc thira
s6 56, to ban @6 s6 15, x& 1, huyén J. Trong phan dit gia dinh 6ng S bao chiém,
gia dinh 6ng S da xay dung nha.

Pén ngay 19 thang 5 nam 2005, ba N va vo chong ba L di bao cho Uy ban
nhan dan xa | va bao cho gia dinh dng S biét phan dat gia dinh 6ng S xay dung
nha 1a cia ba N va vo chong ba L nhung dng S tra 101 1a dét gia dinh 6ng xay
dung nha 13 6ng duoc chinh quyén céng nhan, duoc cip gidy.

Ngay 20 thang 5 nim 2005, Uy ban nhan dan x& I 1ap bién ban vé hanh vi
trén coa gia dinh 6ng S nhung gia dinh 6ng S van tiép tuc dap pha moéng tuong
rao cua vo chong ba L.

Trudc day, ba N yéu cau éng S, ba H1, 6ng C, ba T2, ba V, ba C1, chi Lan
A, anh G, ba H3, ba T4, 6ng D1, em Tuan Al, em Gia H4 phai thao d& nha ¢,
nha kinh doanh, vat kién trdc, cay trong trén dat tra lai cho ba N 3.000m? thudc
thira dat s6 53, to ban do s6 39 (thira cii 628, to ban do 15) x4 I, huyén J. Qua két
qua do dac va xac minh nhan khau caa Cong an x& I, ba N yéu cau ba H1, 6ng C,
ba T2, ba H3, ba V, ba C1, anh G, chi Lan A, dng D1, em Tuin Al, em H4 phai
thao d& nha &, nha kinh doanh, vat kién trlc, cay trong trén dat tra lai quyén sir
dung dat dién tich 2.735,3m? thuoc mot phan thira dat s6 52b va 53b, to ban d6 sb
39 (thira 628, to ban db s6 15 cii), xa I, huyén J, tinh Dong Nai theo ban dd hién
trang thira dat s6: 11029/2015 ngay 08 thang 9 nam 2017 cia Van phong dang ky
dat dai tinh Bong Nai - Chi nhanh Long Thanh.

Theo don khdi kién, don khoi kién bé sung cia nguyén don ba Nguyén Th;
Bdo L, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin H2 va trong qué
trinh gidi quyét vy dn ciing nhw tai phién toa, ngwoi dai dién theo iy quyén cua
nguyén don ba L, nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan dng H2 trinh bay:

Ngudn gbc phan dét trén trude day 1a caa ba Nguyén Thi Tuyét L1 da duoc
thé hién rat rd rang tai Bao co sb: 9721/BC —~UBND ngay 05 thang 12 nam 2012
cua Uy ban nhan dan tinh giri Thu tuéng Chinh phu. Trong dé c6 doan: “Quyét
dinh sé: 1100/QD-CT.UBT ngay 26 thang 5 nim 1994 ctia Chu tich Uy ban nhan
dan tinh Dong Nai giai quyét bac don khiéu nai tranh chap cua 6ng Nguyén Vin
S vé quyén str dung 8.700m* dét vai ba Nguyén Thi Tuyét L1. Day la giai quyét
khiéu nai cudi cung theo quy dinh ctia phép luat, c6 hiéu luc 18 nam”. Tiép theo,
Thanh tra Nha nudc (nay la Thanh tra Chinh phi) va Poan cong tac lién nganh
cua Thu tudng Chinh phu da phic tra va da déng y thuc hién Quyét dinh sé:
1100/QD-CT.UBT ngay 26 thang 5 nam 1994 cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh
Pong Nai 1a dung phap luat; Van ban sb: 35/DKT ngay 08 thang 12 nam 2000
ctia Poan cong tac lién nganh cua Tha tuéng Chinh phu ciing c6 ¥ kién néu rd



néu 6ng S, ba L1 khdng chip hanh thi chuyén vu viéc sang Toa &n xét xir theo
quy dinh phép luat.

Sau khi Nha nuéc cong nhan dat cho ba Nguyén Thi Tuyét L1, ba L1 da
lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Pham Ngoc L2 véi dién
tich 40.610m? trong d6 c6 8.700m? dat dugc cong nhan theo Quyét dinh sb:
1100/QD-CT.UBT ngay 26 thang 5 nam 1994 cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh
Pong Nai. Ong Pham Ngoc L2 di dugc Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat s K006572 ngay 28 thang 7 nam 1997.

Do dng L2 pham toi nén Toa Phic tham - Toa an nhan dan téi cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh tién hanh ké bién 40.610m? dat trén dé dam bao thi hanh
an. Ngay 21 thang 6 nam 2002, Phong Thi hanh 4n dan su Thanh phé Ho Chi
Minh t6 chirc ban dau gia khu dat trén, dng Nguyén Vian T5 di trang dau gia véi
s6 tién 1.716.000.000 dong. Sau khi trang du gia, 6ng T5 da 1ap thu tuc va duoc
Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cap gidy ching nhan quyén st dung dat
ngay 06 thang 6 nam 2003 véi dién tich 39.931m?

Thang 4 nam 2004, vo chdng ba L c6 nhan chuyén nhuong cua ong
Nguyén Vin T5 dién tich 39.931m? thugc cac thira sé 260, t& ban d6 sb 14; thira
56, to ban d6 s6 15, x4 |, huyén J, tinh Pong Nai va duoc Uy ban nhan dan huyén
Long Thanh cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 Y 562685 ngay 08 thang
4 nam 2004 do 6ng, ba Nguyén Thi Bao L dtng tén.

Niam 2004, ba L chuyén nhuong cho cic dng ba sau day:

+ Ba BuUi Thi N dién tich 3.000m? va ba N duoc Uy ban nhan dan huyén
Long Thanh cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 Y 958971 ngay 23 thang
4 nam 2004 thudc thira s6 628, to ban do s6 15, xa 1, huyén J.

+ Ba Nguyén Thi H6 dién tich 2.768m* va ba H6 dugc Uy ban nhan
huyén Long Thanh cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 Y 958972 ngay
23 thang 4 nam 2004 thudc thira 316, to ban do s6 14, x& 1, huyén J.

+ Ba Huynh Thi Hong D dién tich 5.072m? va ba B duoc Uy ban nhan dan
huyén Long Thanh cap Giy chung nhan quyén su dung dat s6 Y 958973 ngay 23
thang 4 nam 2004 thudc thira s6 626, to ban do 15, x4 1, huyén J.

+ Ba Nguyén Thi L3 dién tich 4.900m* va ba L3 duoc Uy ban nhan dan
huyén Long Thanh cip Gidy ching nhan quyén si dung dat s6 Y 958974 ngay 23
thang 4 nam 2004 thudc thira s6 627, t& ban d6 s6 15, xa 1, huyén J.

Nhu vy, dién tich con lai caa ba L 1a 24.191m?.

Ngay 18 thang 5 nam 2005, gia dinh dng S bao chiém thira 56, to ban db s6
15, x4 | cua vo chdng ba L va thira s6 628, to ban d6 s6 15, x4 | caa ba N.



Trong phan dat gia dinh 6ng S bao chiém, gia dinh 6ng S di xay dung nha
cap 4, ngang 8m, dai 20m. Khi gia dinh 6ng S xay dung nha, ba L yéu ciu gia
dinh 6ng S dung viéc xay dung vi phan dat xay dung nha 1a cua ba N va vo
chdng ba L.

Pén ngay 19 thang 5 nam 2005, ba N va vo chong ba L di bao cho Uy ban
nhan dan xa | va bao cho gia dinh dng S biét phan dat gia dinh 6ng S xay dung
nha 1a cia ba N va vo chong ba L nhung dng S tra 101 1a dét gia dinh 6ng xay
dung nha 13 6ng duoc chinh quyén céng nhan, duoc cip gidy.

Ngay 28 thang 5 nam 2005, Uy ban nhan dan xa | 1ap bién ban su viéc
“Pap pha tudng rao ngin ranh gidi Xi ming va xay dung nha trai phép” yéu cau
gia dinh 6ng S tam ngung viéc xay dung nha & trai phép.

Ngay 07 thang 6 nam 2005, Uy ban nhan dan xa | ban hanh Quyét dinh sé:
57/QD.UBX “vé viéc dinh chi viéc lan, chiém dat xay dung nha caa 6ng Nguyén
Vin S, ngu tai: Ap H, xa I”” va ban bao cdo s6: 11/BC.UBX “V/v Poan van dong
cua x& trao Quyét dinh dinh chi xay dung va yéu cau thao d& doi véi ho éng
Nguyén Vin S ngang nhién chiém dat va cit nha trai phép trén phan dat cua ba
Nguyén Thi Bao L”.

Ngay 08 thang 6 nam 2005, tai To trinh s6: 352/TT-UBX ciia Uy ban nhan
dan xa | kién nghi xur 1y hanh chinh d6i véi dng S chiém dat cua ba Nguyén Thi
Bao L Ia chu sé hitu quyén sir dung dat. Ngay 20 thang 6 nam 2005, Uy ban nhan
huyén Long Thanh ban hanh Quyét dinh sé: 3716/QD-CT-UBH xur phat vi pham
hanh chinh vé linh vyc lan chiém dat, xay dung nha ¢ khong phép trén dién tich
dat thuoc quyén sir dung caa ngudi khac dbi voi ong Nguyén Van S (hinh thic
xt phat 1 phat tién 2.200.000 dong va budc thao d& cong trinh xay dung khéng
phép di doi ra khoi phan dat l1an chiém). Ong S khong chap hanh quyét dinh trén
ma tiép tuc di khiéu nai.

Ngay 30 thang 8 nim 2013, Uy ban nhan dan huyén Long Thanh d3 ra
Quyét dinh sb: 4522/QD-XPHC. Noi dung Quyét dinh xir phat vi pham hanh
chinh gia dinh 0ng S xay dung trai phép va bugc thdo d& toan bo cong trinh. Ly
do bugc thao da 1a cong trinh nam trong 16 gigi Quéc 16 51.

Trudce day, vo chong ba L, 6ng H2 yéu cau 6ng S, ba H1, éng C, ba T2, ba
V, ba C1, chi Lan A, anh G, ba H3, ba T4, dng D1, em Tuan Al, em Gia H4 phai
thao d& nha &, nha kinh doanh, vat kién trdc, cdy trong trén dat tra lai dién tich
2.995,5m? dat thudc thira dat s6 52, 53, to ban dd 39 (thua cii 56, 629, to ban d6
s6 15) x4 I, huyén J. Qua két qua do dac va xac minh nhan khau cia Cong an xa
I, ba L va 6ng H2 yéu cau ba H1, éng C, ba T2, ba H3, ba V, ba C1, anh G, chi
Lan A, 6ng D1, em Tuan Al, em Gia H4 phai thdo d& nha &, nha kinh doanh, vat
kién trc, cay trong trén dat tra lai quyén sir dung dat dién tich 3.260,2m? thudc
mot phan thira dat s6 52b va 53D, to ban d6 s 39 (thira 56, 629, to ban d6 s6 15
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cii), xa I, huyén J, tinh Bong Nai theo ban @6 hién trang thira dat sé: 11029/2017
ngay 08 thang 9 nim 2017 cua Vian phong dang ky dat dai tinh Bong Nai - Chi
nhanh Long Thanh.

Tai bién ban 1am viéc, bién ban ldy loi khai va trong qué trinh gidgi quyét
Vu dn ciing nhu tai phién toa, nguwoi dai dién theo iy quyén cua bi don ba BUi Th;
H1 va dng Nguyén Vén C trinh bay:

Trudc day, gia dinh 6ng S ¢6 ho khau tai huyén Xuan Loc, huyén Long
Thanh, tinh Déng Nai. Nam 1981, sau khi ¢d ay quyén su dung dat cua éng
Nguyén Vian P, ba Nguyén Thi Tuyét L1 thi gia dinh chuyén vé sinh séng tai khu
vuc dat dang tranh chap hién nay. Ban dau ba L1 cho ky hop dong cham soc cao
su khoang 08 ha, trong d6 c6 07 ha dat cao su va 01 ha dit trong c6 03 cin nha
(02 can nha mu, 01 nha &). Dén nim 1983, 6ng S d4 ban giao toan b 08 ha dit
cho ba L1 va chuyén sang khu dét lién ké sir dung canh tac dén nay. Ba L1 doi lai
01 ha dat vi cho rang truéc day dng S tra thiéu. Su that 13 truée day khi ong S tra
lai dat cho ba L1, 6ng S da tra du 08 ha, hién nay dat gia dinh 6ng S va gia dinh
6ng C dang & khong phai 1a dat cua ba L1.

Gia dinh 6ng S va gia dinh 6ng C dang quan Iy st dung khoang 9.680m?,
khong rd s thira va to ban do 1a bao nhiéu vi gia dinh 6ng S chua duoc cap giay
chting nhan quyén st dung dat. Gia dinh 6ng S quan ly, sir dung tir nim 1981 cho
dén nay, c6 dong thué néng nghiép va co so6 ké khai dat dai rd rang.

Vao ngay 18 thang 12 nam 2019, sau khi dugc Toa an nhan dan huyén
Long Thanh cung cap hd so vu an, sau khi trao doi, thong nhat véi bi don ba BUi
Thi H1, 6ng Nguyén Vin C va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan,
nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng Nguyén Vin S (sinh
nam: 1932, chét ngay 09 thang 11 nam 2018, khong dé lai di chiic) thi bi don BUi
Thi H1, 6ng Nguyén Vin C khong dong ¥ véi toan bd don khoi kién ctia nguyén
don ba Nguyén Thi Bao L, ba Bui Thi N, bdi cac can ctir nhu sau:

1/ Thoi diém ngay 05 thang 5 nam 1997, ba Nguyén Thi Tuyét L1, sinh
nam: 1943, ngu tai: Ap H, x4 I, huyén J, tinh Pong Nai chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ong Pham Ngoc L2, sinh ndm: 1968, ngu tai: Thi tran Lagi, huyén
Ham Tan, tinh Binh Thuan, d4t con dang tranh chép giita ong Nguyén Van S véi
ba Nguyén Thi Tuyét L1 va chua duoc Co quan Nha nudc cd tham quyén cip
gidy chirng nhan quyén st dung dat, do vay, day l1a giao dich hoan toan trai phap
luat, cu thé:

Co s& phap 1y cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 05
thang 5 nam 1997 (BL 60). Theo quy dinh tai Diéu 691 Bo luat dan sy nam 1995,
thi hop ddng chuyén quyén str dung dat phai duoc 1ap thanh vin ban c6 ching thuc
ctia Uy ban nhan dan c4p huyén noi c6 dat chuyén nhuong. Viéc Uy ban nhan dan



xa I, huyén J xac nhan vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét néu trén Ia
tréi v6i khoan 2 Diéu 31 Luat dat dai nam 1993;

Theo khoan 2 Diéu 400 B6 luit dan sy nim 1995, trong trudng hop phap
luat c6 quy dinh hop déng phai dugc thé hién bang van ban, phai duoc chimg
nhan cua Cong chung nha nudc, chiing thuc, dang ky hoac xin phép, thi phai tuan
theo cac quy dinh nay. Thoi diém cac bén 1ap hop dong giao dich ngay 05 thang
5 nam 1997, theo quy dinh tai Diéu 139 Bo luat dan sy nam 1995 thi giao dich
dan su vo hiéu do khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc. Do hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat phai dugc 1ap thanh van ban nhung khong dugc cong
chung, chung thuc theo quy dinh cua phap luat thi bi vo hi¢u;

Theo cac chirg cit ctia nguyén don ba Nguyén Thi Bao L, ba Bui Thi N
cung cdp trong hd so vu an thi vao thoi diém ba Nguyén Thi Tuyét L1 1ap hop
ddéng chuyén nhuong dat cho 6ng Pham Ngoc L2 thi dat chua duoc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat va dang tranh chip véi 6ng Nguyén Van S, do
vy theo khoan 1, 3 Piéu 30 Luat dat dai nam 1993, khoan 1 Piéu 693 B6 luat
dan sy nam 1995, thi diéu kién chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a nguoi
chuyén nhuong quyén sir dung dat phai co gidy chiing nhan quyén st dung dat,
dat khong tranh chap, tir d6 thay rang ddy 1a giao dich vi pham diéu cAm cua
phap luat;

Theo quy dinh tai Piéu 697 Bo luat dan sy nim 1995: Trong trudong hop
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vi pham cac diéu kién, noi dung,
hinh thirc chuyén quyén st dung dat do phap luat vé dat dai va Bo luat nay quy
dinh thi hop déng d6 vo hiéu;

2/ Panh gia Quyét dinh sé: 1100/QD-UBT ngay 26 thang 5 nim 1994, vé
ndi dung tranh chap gitta ba Nguyén Thi Tuyét L1 véi 6ng Nguyén Vin S 1a dién
tich 8.700m* dat c¢6 chiéu ngang giap Qudc 16 51 1a 180m, chiéu sau 1a 70m,
trong quyét dinh trén thi phan ong Nguyén Vin S duoc sir dung 1a 7.000m?
(khong phai 5.200m* nhu cic vin ban tra 10i cua Uy ban nhan dan tinh Pong
Nai) va 50.000.000 dong, nhung Uy ban nhan dan tinh lai tu y ldy 20m mit
duong Qudc 16 51 cat sau vao dat cua ba Nguyén Thi Tuyét L1 12 260m, 1a khong
dung v&i ndi dung tranh chip cua cac bén, khong ding phéap luat vé dat dang co
nguoi sir dung dung mudn giao cho ngudi khac thi phai ra quyét dinh thu hoi dat
d6 (Piéu 21 Luat dat dai nam 1993) (BL 289);

Mit khac, tai Diéu 3 cua Quyét dinh sb: 1100/QD-UBT néu trén ghi rd: Lo
dat thudc ba Nguyén Thi Tuyét L1 va 6ng Nguyén Vian S str dung trong khu dat
8.700m* khéng duoc phép sang nhugng cho ngudi khac khi chwa co quyét dinh
ctia Uy ban nhan dan tinh Dong Nai cho phép.



Tuy nhién, tir ngay ban hanh Quyét dinh sb: 1100/QD-UBT ngay 26 thang
5 nam 1994 dn nay, gia dinh 6ng Nguyén Vin S chwa duogc cic co quan c6 thim
quyén giao dt tai hién trudng.

Thé nhung vao ngay 29 thang 5 nam 1997, Chu tich Uy ban nhan dan
huyén Long Thanh lai ban hanh Quyét dinh sb: 635/QD-UBH, cong nhin quyén
str dung dat cua ba Nguyén Thi Tuyét L1, sinh nim: 1943, s6 CMND 270603597
cap ngay 29 thang 7 nam 1980, ngu tai: Ap H, xi L, huyén J, tinh Dong Nai voi
dién tich 40.610m?, trong d6 c6 ca phan dit 8.700m* dang tranh chap véi ong
Nguyén Vin S (BL 16).

Ngay 14 thang 6 nam 1997, Uy ban nhan dan huyén Long Thanh tiép tuc
ban hanh Quyét dinh sé: 690/QDP-UBH (BL 9), nay chap thuan cho ba Nguyén
Thi Tuyet L1, sinh nim: 1943, CMND s 270603597 ngu tai: Ap H, xa I, huyén
J, tinh Pdng Nai dugc phép chuyén nhuong quyén st dung dit cho ong ba Pham
Ngoc L2, sinh nim: 1968, s6 CMND 260025787 cip ngay 16 thang 6 nim 1994
tai Cong an tinh Binh Thuan, ngu tai: t6 16, khu phé A, thi trdn Lagi, huyén Ham
Tan, tinh Binh Thudn v&i dién tich 40.330m? trong d6 c¢6 ca phan dét dang tranh
chap v&i 6ng Nguyén Vian S néu trén (BL 9);

Nhu vay, ciac Quyét dinh sb: 635/QD-UBH va Quyét dinh sb: 690/QD-
UBH ctia Uy ban nhan dan huyén Long Thanh néu trén 1a trai phap luat, trai voi
Piéu 3 Quyét dinh sé: 1100/QD-UBT néu trén.

Tir 02 quyét dinh trai phap luat cua Uy ban nhan dan huyén Long Thanh da
dan dén ba Nguyén Thi Tuyét L1 di chuyén nhuong luén phan dat dang tranh
chap véi ong Nguyén Vian S cho éng Pham Ngoc L2 trét lot va gdy ra hau qua 1a
khi 6ng Pham Ngoc L2 vi pham phap luat, dét bi ké bién, ban dau gia cho ong
Nguyén Van T5, sinh nim: 1962, ngu tai: 40-46 Trinh Van Can, phuong Cau
Ong Lanh, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh, rdi sau d6 éng Nguyén Vin T5
chuyén nhuong tiép cho ba Nguyén Thi Bao L, sinh nim: 1964, ngu tai: 4p A2,
x4 E, huyén J nay 1a thanh phd C, tinh Pong Nai, sau d6 ba Nguyén Thi Bao L
chuyén nhuong mot ph?m cho ba Bui Thi N, sinh nam: 1964, ngu tai: Khu phé A,
phuong B, thanh phd C, tinh Pong Nai va nay ba L, ba N tiép tuc tranh chap véi
gia dinh 6ng Nguyén Vin S;

Ong Nguyén Vian S di lién tuc khiéu nai tr ndim 1994 dén nay vé viéc
khong dong y véi Quyét dinh sb: 1100/QD-UBT, nhung khong dugc mot co
quan nao thudc tinh Péng Nai xem xét mot cach thdu ddo, Uy ban nhan dan
huyén Long Thanh con ban hanh quyét dinh cho phép ba Nguyén Thi Tuyét L1
chuyén nhuong cho nguoi khac trong khi khong hoi da diéu kién theo quy dinh
cua phap luat;

3/ Khiéu nai dén cac co quan Trung vong;



Theo Vin ban sb: 19/DKT.XKT ngay 23 thang 11 nim 2000 cta Poan
cong tac lién nganh cua Chinh phu da chi ro:

V& ngudn gbc dat: Theo tai liéu co tai hd so, ong Nguyén Vin P (chong ba
Nguyén Thi Tuyét L1) mua lai cua 6ng Nguyén Vin Th 240.160m’ dat thé hién
tai trich luc dai bo sé 196 do Ty Dién dia Bién Hoa cap ngay 12 thang 12 nim
1973, trong d6 c6 8 ha dit ma dng P uy quyén cho 6ng S trdng coi, quan 1y va
khai thac;

Dién tich 8.700m dang tranh chip v&i 6ng S, ba L1 chi ding ky st dung
1.200m?, s6 dién tich con lai thude 02 thira dat s6 553 va 583 (theo ban d6 299 do
S& Pia chinh tinh cung cép), ba L1 khong ké khai, dang ky sir dung dat theo chi
thi 299/TTg;

Ngay 04 thang 7 nim 1991, Uy ban nhan dan xa I c6 Quyét dinh sb:
52/QD-UBND cong nhan chii quyén dat 1a ctia ba Nguyén Thi Tuyét L1 voi dién
tich 10.500m?, gia dinh ba L1 bdi hoan cong lao dong cho gia dinh 6ng S s tién
tuong duong voi 01 lugng vang 24k;

Ngay 02 thang 5 nam 1992, Uy ban nhan dan huyén Long Thanh c6 Quyét
dinh sé: 104/QD-UBH budc dng S phai giao tra lai phan dat 8.700m* ma ong da
chiém dung cta ba L1 tai x4 1. Ba L1 phai bdi hoan lai cong lao dong cho 6ng S
tri gia bang 12 chi vang 24Kk;

Ngay 02 thang 6 nam 1993, Uy ban nhan dan tinh Péng Nai ban hanh
Quyét dinh sb: 948/QD-UBT cong nhan Quyét dinh sb: 104/QD-UBH ngay 06
thang 5 nam 1992 ctia Uy ban nhan dan huyén Long Thanh, budc 6ng S phai giao
lai 8.700m? dat canh tac do dwong su chiém dung cho ba L1. Ba L1 phai dén bu
thanh qua lao dong cho 6ng S gém 50.000.000 dong va 01 ha dat canh tac dé tao
diéu kién cho 6ng S 6n dinh cudc song.

Ngay 26 thang 5 nim 1994, Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh s6:
1100/QD-UBT xac dinh dién tich 8.700m’ dat tai Ap H, xa I, huyén J 1 caa ba
L1. Giao mét 16 c6 chiéu ngang 20m, chiéu dai doc hét phan dat hién hitu cua ba
L1 (khoang 7.000m?) cho 6ng S 1am dit ¢ va san xuat (thay vi ba L1 giao 01 ha
dat canh tac cho 6ng S nhu giai quyét trudc day tai Quyét dinh so: 948.QD-UBT
ngay 02 thang 6 nim 1993 cua Uy ban nhan déan tinh). Ba L1 tra tién cong lao
d6ng va trong coi cho dng S 50.000.000 dong dé 6ng S doi nha va td chic 6n
dinh cudc sbng:

Ong S khong dong ¥ v6i cac quyét dinh trén, Uy ban nhan dan huyén Long
Thanh d3 t6 chic cudng ché dé thi hanh quyét dinh cta Uy ban tinh. Ong S tiép
tuc khiéu nai;
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Thanh tra Nha nudc da xem xét vu viéc va da c¢6 cac Van ban: 19/DKT-
KT ngay 23 thdng 11 nam 2000 ctia Poan cong tac lién nganh cua Chinh phu,
cO ndi dung:

Ngay 01 thang 7 nam 1999, Thanh tra Nha nudc c6 Céng vin so:
500/TTNN-XKT. Dé nghi Thu tuéng Chinh phii khong céng nhan ndi dung
Quyét dinh s6: 1100/QD-UBT ngay 26 thang 5 nim 1994 caa Uy ban nhan dan
tinh Dong Nai;

Ngay 24 thang 7 niam 2000, Thanh tra Nha nudc c6 Céng vin so:
535/TTNN.XKT kién nghi Tha tuéng Chinh phu chi dao Uy ban nhan dan tinh
Déng Nai ra quyét dinh giéi quyét khiéu nai ctia 6ng Nguyén Vin S theo thim
quyen ndi dung giai quyét can theo hudéng chi cong nhan 5.200m? dat toa lac tai
Ap H, x3 I, huyen Jva ho trg 50.000.000 ddng (do gia dinh ba L1 tu nguyén hd
tro dé ong S cAt nha va 6n dinh cudc song),

Nhén xét va yéu cau giai quyét khiéu nai cua 6ng Nguyén Vin S va ba
Nguyén Thi Tuyét L1:

Dién tich 8.700m? dét tranh chép giira ba L1 va 6ng S 1a cua gia dinh ba L1
mua tir nam 1973, nhung khong str dung va khong ké khai dang ky str dung theo
Chi thi 299/Ttg, 6ng S 1 ngudi duge ba L1 ty quyén trong coi dat cling khong ké
khai dang ky str dung dét, nhung thuc té gia dinh dng S d & va canh tac trén dién
tich d6 tir ndm 1983 dén nam 1996 (c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa I). Sau
khi phat sinh tranh chap dat hai bén moi ké khai dong thué;

Qua xem xét tinh hinh thuc té viéc tranh chip dat giira ba Nguyén Thi
Tuyét L1 va dng Nguyén Vin S, Poan cong tac lién nganh ciua Chinh phu yéu
cau Chu tich Uy ban nhan dan tinh Dong Nai chi dao giai quyét khiéu nai cua ba
L1 va 6ng S nhu sau:

Tién hanh do dac lai dién tich dét tranh chip, tra lai phan dat 1.200m? dat
ba L1 co ké khai ding ky theo Chi thi 299/TTg, do theo chiéu doc tinh tir Qudc 10
51 tré vao (Theo do dac so b thi chiéu giap Qudc 16 51 khoang 20m, chiéu siu
khoang 60m), s6 dat con lai chia d6i giao cho ba L1 mét nira, giao cho 6ng S mot
ntra (phan chiéu ngang gidp Quéc 16 51 bang nhau). Co quan dia chinh dja
phuong lam tha tuc x4c dinh ranh gianh gidi dat dé lam co so giao dat, cap quyén
str dung dat cho ba L1 va éng S;

Uy ban nhan dan huyén Long Thanh kiém diém rat kinh nghiém viéc cap
quyén sir dung 40.610m® dat cho ba L1, trong d6 c6 dién tich dét tranh chip;
Viéc giai quyét nhu trén phai xong trudc thang 12 nam 2000, bao céo két qua
trinh Thi tudng Chinh pha dong thoi giri Tong Thanh tra Nha nude. Tuy nhién,
Co quan céc cip thudc tinh Pong Nai khong thuc hién y kién chi dao cua Thanh
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tra Nha nudc néu trén. Ong Nguyén Vin S tiép tuc khiéu nai dén cic co quan
Trung vong.

Ngay 15 thang 8 nim 2006, Bo Tai nguyén va Mbi trudong ¢d Vin ban sb:
3419/BTNMT-TTr gui Thu tudéng Chinh phu, theo d6 Noi dung giai quyét tranh
chap dét cua cac co quan Nha nudc;

1/ Uy ban nhan dan x4 | ¢6 hai quyét dinh giai quyét;

- Nam 1989, giai quyét véi ndi dung: Ong S phai d nha, tra lai dit cho ba
L1. Ba L1 bdi thuong cho 6ng S 05 chi vang 24k;

- Nam 1991, giai quyét véi noi dung: Ong S tra dat cho ba L1, ba L1 bdi
thuong cho 6ng S 10 chi vang 24k;

2/ Thanh tra huyén va Uy ban nhan dan huyén Long Thanh véi cac noi
dung: Budc 6ng S tra 8,700m? dat cho ba L1, ba L1 bdi thuong cho dng S theo
mot trong ba hinh thure:

- 1.600m? dét trong Piéu dang thu hoach;

- 1.200m* dat thd cu c6 nha & x& | giap Qudc 16 51, gan cho;

- 12 chi vang 24k;

Ong S khong dong ¥ yéu cau ba L1 phai bdi thuong cho 6ng S mot trong
hai diéu kién 13 5,5 luong vang hodc 50.000.000 dong;

3/ Uy ban nhan dan tinh Dong Nai ¢6 hai quyét dinh giai quyét:

- Nam 1993: Budc 6ng S tra lai dat cho ba L1, ba L1 boi thudng cho 6ng S
50.000.000 dong va 01 ha dat;

- Nam 1994, tai Quyét dinh sd: 1100/QD-UBT ngay 26 thang 5 nim 1994
giai quyét v6i ndi dung: Giao cho 6ng S st dung 5.200m° dat véi kich thudc
chiéu sat Quéc 16 51 1a 20 m, chiéu kia hét ranh gioi dat cia ba L1. Ba L1 boi
thuong cho 6ng S 50.000.000 dong;

4/ Kién nghi giai quyét ciia Thanh tra Nha nudc (Tranh tra Chinh pha) va
Doan cong tac lién nganh cua Chinh phu:

- Nam 1999, giai quyét c6 ndi dung khong cong nhan Quyét dinh sb:
1100/QPUBT ngay 26 thang 5 nim 1994 ctia Uy ban nhan dan tinh Pong Nai
cong nhan quyén sir dung 8.700m? dét cho ba L1;

- Nam 2000, cong nhan Quyét dinh giai quyét sé: 1100/QD-UBT ngay 26
thang 5 nam 1994 cua Uy ban nhan dan tinh Dong Nai;

- Vin ban sb: 19/DKT-KT ngay 23 thang 11 nim 2000 cua Poan cong tac
lién nganh ctia Chinh phu kién nghi giai quyét voi noi dung, tra lai
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1.200m?/8.700m?* dit cho ba L1 (cho ring ba L1 da ding ky). Dién tich dit con
lai 7.500m? chia d6i cho dng S va ba L1;

- Vin ban sb: 35/PKT-KT ngay 30 thang 11 nim 2000 cua Poan cong tac
lién nganh cta Chinh phu kién nghi giai quyét voi noi dung: Pong v véi dé nghi
ctia Uy ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc thyc hién Quyét dinh sb: 1100/QD-
UBT ngay 26 thang 5 nim 1994 ctia Uy ban nhan dan tinh Dong Nai;

Trén co s& Van ban s6: 19/DKT-KT ngay 23 thang 11 nam 2000 cua Doan
cong tac lién nganh cua Chinh phu, Vin phong Chinh phu dé nghi Uy ban nhan
dan tinh Pdng nai thyc hién theo két luan cua Vian ban sé: 19/DKT-KT néu trén.
Tuy nhién Uy ban nhan dan tinh Dong Nai lai to chirc thuc hién theo ndi dung két
luan cta Poan cong tac lién nganh cua Chinh phu tai Van ban sd: 35/DKT-KT
ngay 30 thang 11 ndam 2000 ctia Poan cong tac;

5/ Bién dong vé chu str dung dét tir naim 1997:

Ngay 10 thang 6 nam 1997, ba L1 da dugc Uy ban nhan dan huyén Long
Thanh c6ng nhin quyén st dung dit d6i voi 40.610m? dit (trong d6 c6 8.700m?
dat dang tranh chap). Ngay 14 thang 6 nam 1997, Uy ban nhan dan huyén Long
Thanh chip thuan cho ba L1 chuyén nhugng quyén st dung dat 40.610m? dat cho
6ng Pham Ngoc L2, trong khi tha tuc chuyén nhuong chua xong (dng L2 dit coc
400.000.000 ddng trong sd 1.200.000.000 ddéng cho ba L1) thi 6ng L2 da duoc
Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cap gidy chimg nhan quyén st dung dét vao
ngay 28 thang 7 nam 1997. Sau d6 ngay 13 thang 02 nam 1999, do 6ng L2 pham
t6i nén phan dat trén di bi ké bién giao lai cho ba L1. Trong khi 6 6ng S van sir
dung mot phan dién tich dat dang tranh chap;

6/ Hién trang sir dung dat;

Trén khu dat dang tranh chap hién 6ng S dang str dung mot phan dién tich
(khoang 1.700m?%) theo Quyét dinh sé: 1100/QD-UBT va tai chiém 1.300m® dat
lam nha va trong cdy bach dan, tong dién tich khoang 3.000m?;

Trén dién tich con lai 5.700m? ba Nguyén Thi Bao L (ngudi mua lai dét
dau gia bi ké bién cua ong L2 do 6ng Nguyén Vian T5 thang dau gia) da lam ngdi
nha dién tich 40m”.

7/ Bé xuat giai quyét cua Bo Tai nguyén va Moi trudng;

Giao cho 6ng Nguyén Vian S st dung mot nira dat dang co tranh chip
(khoang 4.350m?), dién tich con lai giao cho ba Nguyén Thi Tuyét L1, chiéu theo
Québc 16 51 cua khu dat dugc chia déu cho mdi bén;

Noi dung giai quyét néu trén vira “ding véi thuc té vé ngudn goc, qué trinh
quan 1y st dung dat”, vira phu hop vo1 hién trang str dung dat va co tinh kha thi.

Co s cho ndi dung giai quyét néu trén:
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- Ong S 1a nguodi truc tiép sir dung dat tir ndim 1983 dén khi xay ra tranh
chap (nam 1989) va cho dén nay, c6 déng thué str dung dit cho Nha nudc, khong
duoc dang ky sir dung; Ba L1 1a chu dat cii, khong c6 qua trinh sir dung dat tir khi
mua (ndm 1973) dén nay. Khi ding ky sir dung vao nim 1987 ba L1 ciing khéng
dang ky toan bo dién tich tranh chép;

- Viéc tranh chip dat giira 6ng S va ba L1 da dugc cac co quan Nha nudc
giai quyét nhiéu 1an, song khoéng c6 su thdng nhat vé ndi dung giai quyét. trong
thoi gian dang giai quyét thi viéc sir dung dat da c su bién dong phuc tap trong
viéc chuyén quyén st dung dat;

8/ Mot s6 van dé khong binh thuong lién quan dén dién tich dat dang
tranh chap:

- Trong khi chi dao cia Thu tuéng Chinh phu giao Thanh tra Nha nudc
phéi hop v6i Uy ban nhan dan tinh Dong Nai giai quyét, bao cio két qua 1én Tha
tuéng Chinh phu chwa duogc thuc hién (tai Van ban sé: 2248/NC ngay 14 thang 5
nam 1996 ctia Van phong Chinh phu), thuc té viéc tranh chap gitta 6ng S va ba
L1 van dang dién ra thi Phong Dia chinh huyén Long Thanh lai bdo cdo khong
dung 1a khong con tranh chap dat (To trinh s6: 256/TTDC ngay 26 thang 05 nim
1997) cta Phong Pia chinh huyén Long Thanh di dan dén tinh hinh phic tap sau
nay (BL 673);

- Trong khi ¥ kién chi dao ctia Thu tuéng Chinh phu chua dugc thuc hién,
chi trong thoi gian rat ngan tir ngay 19 thang 5 nam 1997 dén ngay 28 thang 7
nam 1997, cac co quan Nha nudc ¢ tinh Béng Nai da Iap thu tuc cong nhan
quyén str dung dién tich 40.610m? trong d6 c6 phan dat tranh chép cho ba L1, ba
L1 chua duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat di cho phép chuyén
nhugng cho 6ng Pham Ngoc L2 (& huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan) va cap
gidy chimg nhin quyén st dung dit cho 6ng L2 (ngoai dién tich 3.700m’ dat
dang tranh chip véi 6ng S, trong dién tich dt chuyén nhuong cho 6ng L2 con ¢6
dién tich dat ba L1 tranh chip v6i ba Phan Thi B, Toa an nhan dan huyén Long
Thanh dang thu 1y giai quyét). nhitng viéc 1am trén 1a chua dung quy dinh cia
phép luat;

- Khi 8ng L2 pham toi, dat dai bi ké bién song lai dugc giao lai cho ba L1
quan ly, diéu d6 1a khong ding vi vé tha tuc hanh chinh ba L1 khéng con lién
quan dén dién tich dat dd ban cho dng L2, 6ng L2 d3 duoc cong nhan quyén st
dung dét, dugc cap giay;

Nhitng van dé coi thuong ky cuong phép nudc (khong thuc hién ¥ kién
Thu tudéng Chinh phu va nhiing hanh vi vi pham phép luat vé dit dai; xac nhan
dat khong con tranh chip trong khi thyc té van con dang tranh chép, cho chuyén
quyén va cip gidy ching nhan quyén sir dung dit trai phap luat néu trén) can phai
duoc kiém tra 1am rd, xac dinh ding muc do sai pham va hau qua do hanh vi do
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gay ra, Xt 1y nghi€ém minh theo quy dinh cta phap luat, git nghiém ky cuong
phép nudc;

- B6 Tai nguyén va Mai truong xin bao cao Thu tudng Chinh phu chi dao
dé Uy ban nhin dan tinh Pong Nai giai quyét dit diém vu tranh chap dét gitra
6ng S va ba L1; Pong thoi kiém tra, thanh tra 1am 1 cac vi pham (néu c6) trong
qua trinh giai quyét tranh chap dit dai, trong viéc giao dat, cp gidy ching nhan
quyén sir dung dit va cho phép chuyén quyén str dung dat dé duogc xir Iy nghiém
minh ding phap luat.

- Ngay 11 thang 9 nam 2006, Vian phong Chinh phil ¢c6 Vian ban so:
5060/VPCP.VII théng nhat véi Van ban sb: 3419/BTNMT-TTr ngay 13 thang 8
nim 2006 cua BO Tai nguyén va Mbi trudng, giao Uy ban nhin déan tinh Pong
Nai chi dao giai quyét khiéu nai ctia 6ng Nguyén Vin S theo vin ban néu trén.
Tuy nhién Uy ban nhan dan tinh Pong Nai cho dén nay khong thuc hién ¥ kién
chi dao cua Thu tuéng Chinh Phu va B§ Tai nguyén va Moi truong;

Bi don khong dong ¥ véi don khoi kién tranh chap quyén st dung dit cua
cac nguyén don Nguyén Thi Bao L, Bui Thi N, vi chua lam rd trach nhiém cua
nhirng nguoi ban hanh quyét dinh cho phép ba Nguyén Thi Tuyét L1 chuyén
nhuong ludn phan dat cia dng S mot cach trai phap luat. Nay bi don yéu cau Toa
an nhan dan huyén Long Thanh khong chap nhan don khdi kién cua cac nguyén
don, dong thoi triéu tap lam rd trach nhiém cta Uy ban nhan dan huyén Long
Thanh cho phép ba Nguyén Thi Tuyét L1 chuyén nhuong khi dat dang tranh chap
va chua dugc cdp gidy chirmg nhin quyén sir dung dat, bao vé quyén loi hop phap
cho ba Bui Thi H1, 6ng Nguyén Vin C.

Hién nay trén phan dat tranh chap c6 nhitng nguoi dang sinh sdng nhu sau:

+ Ba Bui Thi H1, sinh nam: 1936 (vg 6ng S).

+ Ong Nguyén Vin C, sinh nam: 1961 (con dng S).

+ Ba Nguyén Thi T2, sinh nim: 1982 (con dau 6ng S).

+ Ba Nguyén Ngoc V, sinh nim: 1964 (con 6ng S).

+ Ba Nguyén Kim C1, sinh nam: 1977 (con 6ng S).

+ Chi Nguyén Thi Lan A, sinh nim: 1994 (chau).

+ Anh Truong Hong G, sinh nam: 1985 (chéau).

+ Chau Nguyén Hoang Anh T10, sinh nam: 2011 (con dng C).

+ Chau Pham Gia H4, sinh nam: 2007 (con ba C1).

Nay, ba N va vo chong ba L yéu cau éng C, ba H1 va gia dinh 6ng C, ba
H1 di doi todn bo tai san trén dat dé tra lai ba N dién tich 2.735,3m? va tra lai vo
chdng ba L 3.260,2m? dit, dng C, ba H1 va gia dinh 6ng C, ba H1 khéng dong v,
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vi ba L1 ty y sang nhuong cho ba N va ba L toan b dién tich dat gia dinh ong C,
ba H1 dang quan ly, sir dung ma khong cé y kién caa gia dinh 6ng C, ba H1.

- Péi ba Bui Thi H1, éng Nguyén Van C 1a bi don dong thoi la nguwoi ké
thira quyén va nghia vu to tung cua bi don 6ng S; dng Nguyén Van T3, 6ng
Nguyén Quac H5, ba Nguyen Kim Q, ba Nguyén Thi T4 la nguoi ké thira quyén
va nghia vu cia bi don 6ng S; ba Nguyén Ngoc V, ba Nguyén Kim C1, ba Nguyén
Kim H3 la nguroi ké thira quyén va nghia vu té tung cua bi don dng S dong thoi 1a
nguoi ¢4 quyen loi, nghia vu lién quan; ba Nguyén Thi T2, chi Nguyén Th; Lan
A, anh Triwong Hong G, 6ng Hoang Viét D1, em Nguyén Hoang Tudn Al, em
Pham Gia H4 la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; dng Nguyén Triéu Q2 1a
nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cua éng S da dwoc Tda an triéu tdp
nhiéu lan nhung vang mat khéng cé 1y do.

Tai Ban 4an dan su so tham sb: 03/2020/DS-ST ngay 17 thang 01 ndm 2020
ctia Toa an nhan dan huyén Long Thanh:

Tuyén xi

Chéap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba BUi Thi N, ba Nguyén
Thi Bao L d6i véi bi don ba Bui Thi H1, 6ng Nguyén Vin C vé viéc “Tranh chap
kién doi lai quyén sir dung dat”.

1. Budc ba BUi Thi H1, 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén
Kim H3, ba Nguyén Ngoc V, ba Nguyén Kim C1, anh Truong Hdéng G, chi
Nguyén Thi Lan A, dng Hoang Viét D1, em Nguyén Hoang Tuan Al, em Pham
Gia H4 thao d& cac cong trinh xay dung nhu sau:

+ Nha 1 (Nha ¢ gia dinh phia truéc) dién tich 60,3m? c6 két cau: Mong, cot
gach, xa go sit, mai ton, twong gach day 100mm, to trat, quét vdi, nén xi ming,
ctra Sat tim; Phan kho phia sau (3,4m x 5m = 17m?) c6 két cau: Mdng, cot gach,
xa go gd, mai ton, nén xi mang, vach ton.

+ San raa xe dién tich 165m* c6 két cau: Mong bd nén da ché, nén bé tong
X1 mang.

+ Nha 2 (Quan an) dién tich 54,6m? cd két cau: Moéng, cot gach, xa go gd,
mai ton, Tran ton lanh, tuong xay gach day 100mm, quét voi, nén lat gach
Ceramic, ctra khung sat kinh + sat kéo.

+ Nha 3 (nha ¢ chinh) dién tich 159,2m? c6 két ciu: Méng, cot gach tudng
xay gach day 100mm, quét voi, xa gé gd, mai ton, tran ton lanh, cira di, cira s6
khung sat kinh, nén lat gach Ceramic, 6 vang: Cot, mai BTCT, nén lat gach
Ceramic.

+ Nha 4 (Nha 14) dién tich 66,5m? c6 két cau: Mong gach, cot go tap, xa go
g6 tap, mai 14, vach 14 (01 bén), nén bé tong xi mang.
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+ Nha 5 (Nha ria xe) dién tich 67,5m? c6 két cau: Méng gach, cot gach +
bé tong duc sin, xa go gd tap, mai ton, tedng mat tién xay gach khéng td, mat sau
p ton, hai bén héng sir dung tudng chung véi nha 2 (quan an) va nha 1 (nha &
gia dinh phia trudc), nén xi mang; Mai hién: Cot sat tron phi 90, xa go gd tap,
mai ton, nén bé tong xi mang.

+ Mai che dién tich 112,5m? cd két cau: Cot sét tron, nén bé tdng, xa go sat
hop, mai tén.

+ Tuong rao dai 74m co két cau: Cot bé tong duc sin 10 x 10 (cm), rao
lugi B40, 6p tdn xung quanh.

2. Buoc ba Bui Thi H1, 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi T2, ba Nguyeén
Kim H3, ba Nguyén Ngoc V, ba Nguyén Kim C1, anh Truong Hdng G, chi
Nguyén Thi Lan A, 6ng Hoang Viét D1, em Nguyén Hoang Tuan A1, em Pham
Gia H4 khai thac 76 cay tram va 01 cay phuong.

3. Buoc ba Bui Thi H1, 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén
Kim H3, ba Nguyén Ngoc V, ba Nguyén Kim C1, anh Truong Hong G, chi
Nguyén Thi Lan A, dng Hoang Viét D1, em Nguyén Hoang Tuan Al, em Pham
Gia H4 tra lai ba Bui Thi N phan dat dién tich 2.735,3m? thugc thira dat s6 52b va
53b, to ban do sb 39 (thtra 628, to ban do s6 15 cil), x& | duoc gidi han bai céc
méc (4, B, A, 10, 11, 3, 4) theo ban do hién trang thira dat so: 11029/2017 ngay
08 thang 9 nim 2017 ctia Van phong dang ky dat dai tinh Bong Nai - Chi nhanh
Long Thanh.

4. Buoc ba Bui Thi H1, ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén
Kim H3, ba Nguyén Ngoc V, ba Nguyén Kim C1, anh Truong Hong G, chi
Nguyén Thi Lan A, dng Hoang Viét D1, em Nguyén Hoang Tuan Al, em Pham
Gia H4 tra lai ba Nguyén Thi Bao L va 6ng Pham Van H2 phan dat dién tich
3.260,2m? thudc thira dat s6 52b va 53b, to ban do sé 39 (thura 56, 629, to ban d6
s6 15 cii), x4 I, huyén J, tinh Bong Nai duoc gisi han bai cac méce (4, 5, 6, 7, 8, 9,
10, A, B, 4) va (1, 2, 3, 11, 1) theo ban d6 hién trang thtra dat sb: 11029/2017
ngay 08 thang 9 nim 2017 cua Vian phong dang ky dat dai tinh Bong Nai - Chi
nhanh Long Thanh.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang
c40 va quyén thi hanh an.

Ngay 21 thang 01 ndm 2020, bi don éng Nguyén Vin C ba Bui Thi H1 nop
don khang cao Ban an dan sy so tham sd: 03/2020/DS-ST ngay 17 thang 01 nim

2020 ciia Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh theo huéng yéu cau Toa &n cap
phtic tham huy ban 4n so tham.

- Quan diém ciia Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don
ba N, ba L va nguoi cb quyen loi va nghia vu lién quan éng H2: Viéc vo chong
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6ng H2, ba L nhan chuyén nhuong dit 1 hop phap ding quy dinh phap luat. Sau
d6, 6ng ba ky hop dong chuyén nhuong cho ba N 1a phu hop véi quy dinh phap
luat dat dai va da dugc Co quan Nha nudc co thim quyén coéng nhan bang quyét
dinh c6 hi¢u luc phap luat. pé nghi HO1 déng xét xur gilr nguyén ban an so tham.

- Quan diém ciia Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: D&
nghi Hoi dong xét xtr huy Ban an so thdm sé: 03/2020/DS-ST ngay 17 thang 01
nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh dé diéu tra, xét xur lai lam rd
trach nhiém cua Cha tich Uy ban nhan dan huyén Long Thanh khi ban hanh
Quyét dinh s6: 635/QD-UBH; Quyét dinh sé: 690/QD-UBH, cho phép ba
Nguyén Thi Tuyét L1 chuyén nhuong quyén str dung dat cho ong Pham Ngoc L2
1a trai phap luat, gdy hau qua rat nghiém trong cho gia dinh ong Nguyén Vin S va
cac nguyén don. Viéc Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cho phép ba Nguyén
Thi Tuyét L1 chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng Pham Ngoc L2 14 trai
phap luat, vo hiéu va hau qua 13 tit ca cac giao dich phia sau dbi véi tai san nay
déu bi vo hiéu.

- Quan diém va de nghi cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Bo”‘ng Nai.

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr cap phiic tham, Thu ky phién
toa di tuan tha dung quy dinh cua phéap luat tir khi thu 1y vu an dén khi xét xir va
tai phién toa. Cac duong su tham gia phién toa thuc hién ddy du quyén va nghia
vu cua minh theo quy dinh cta phép luat.

Vé dé xuat quan diém giai quyét vu 4n dbi véi phan ban an bi khang céo:
Toa an cap so tham can cir Didu 250, 688 Bo luat dan sy nim 2005, khoan 5 Diéu
166 Luat dat dai ndam 2013, chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don 1a co
cin ct phap luat. D& nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhin khang cdo cua bi
don. Vé an phi va chi phi t6 tung, Toa an cdp so tham tuyén chua chinh xac. P&
nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2 Diéu 308 sira ban an so thAm vé an phi va
chi phi t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an dd dugc xem
Xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién tda, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

1.1. Pon khéang céo cua bi don ba Bui Thi H1, 6ng Nguyén Vin C nop
trong han luat dinh, ba H1 dugc mién tam tng an phi va éng C da dong tam ng
an phi dung quy dinh nén duoc xem xét theo thu tuc phdc tham.

Toa &n cap so tham di x4c dinh dung, ddy du quan hé phap luat va tu cach
t tung cua cac duong sy tham gia trong vu 4n.
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Tai phién tda phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Bui
Thi H1 va 6ng Nguyén Vian C cho rang Toa an cap so tham khong dua Uy ban
nhan dan huyén Long Thanh vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu &n 1a vi pham nghiém trong thu tuc té tung 1a khéng
c6 can clr theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat Té tung dan su.

1.2. Tai phién toa phiic thim, nguyén don khong rat don khoi kién, ngudi
khang c4o van gitr nguyén khang céo, yéu cau Toa an cip phiic thAm xem xét hity
toan by ban an so tham.

1.3. Tai phién toa phuc tham, nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua bi don 6ng Nguyén Vin S va nhimg ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan
d3 dugc Toa an triéu tap hop 1é dén 1an thir hai nhung van vang mat. Do d6, can
ctr vao Diéu 296 Bo luat T tung dan su, Hoi ddng xét xur tién hanh xét xu vang
mat nhitng nguoi nay.

[2] Vé noi dung:

2.1. Tai phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén cia nguyén don ba Bui
Thi N, ba Nguyén Thi Bao L va ngudi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham
Vian H2 yéu cau ba H1, 6ng C, ba T2, ba H3, ba V, ba C1, anh G, chi Lan A, 6ng
D1, em Tuan Al, em H4 phai th4o d& nha &, nha kinh doanh, vat kién trac, cay
trdng trén dat tra lai dién tich 5.995,5m? cu thé: Tra cho ba N dién tich 2.735,3m?
thuoc mot phan thira dat sé 52b va 53b, to ban dd sb 39 (thira 628, to ban d6 s6
15 cii), xa I, huyén J va tra cho ba L, dng H2 dién tich dat 3.260,2m? thuoc mot
phan thira dat s6 52b va 53D, to ban d6 s6 39 (thira 56, 629, to ban dd s6 15 cil),
x& 1, huyén J, tinh Déng Nai, theo ban d6 hién trang thira dat s6: 11029/2017
ngay 08 thang 9 nim 2017 cua Vin phong ding ky dét dai tinh Pong Nai - Chi
nhanh Long Thanh. Bi don khong dong ¥ véi cac yéu cau cua nguyén don vi
phan dat trén do 6ng S khai pha. Bi véi Quyét dinh sb: 1100/QD-UBT ngay 26
thang 5 nam 1994 cia Uy ban nhan dan tinh Pong Nai, gia dinh 6ng S van dang
khiéu nai nén chwa c6 hiéu luc phap luat.

2.2. Di v&i ngudn gdc dat tranh chap gitta ba N va vo chong ba L, dng
H2 voi dng S, ba H1 va 6ng C trude day la cua ba Nguyén Thi Tuyét L1 theo
Quyét dinh sb: 1100/QD.UBT ngay 26 thang 5 nim 1994 cua Chu tich Uy ban
nhan dan tinh Bong Nai. Theo Quyét dinh sé: 1100/QD.UBT ngay 26 thang 5
nim 1994 cia Chu tich Uy ban nhan dan tinh Pong Nai, 6ng S dugc sir dung
dién tich 7.000m? dat, c6 chiéu ngang mat tién Québc 16 51 1a 20m. Sau do, gia
dinh 6ng S d3 lam nha ¢ trén phan dién tich dat theo Quyét dinh sb:
1100/QD.UBT ngay 26 thang 5 naim 1994 cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh
Pong Nai. Tir nam 2002 dén nam 2004, phan dat giao cho 6ng S theo Quyét
dinh s6: 1100/QD.UBT ngay 26 thang 5 nam 1994 thi 6ng S di chuyén nhuong
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cho 6ng Nguyén Tang L dién tich 350m? ba L& Thi L dién tich 350m? 6ng
Nguyén Pinh T dién tich 420m?, ba Lé Thi Ngoc A dién tich 560m>.

2.3. Khi Quyét dinh sb: 1100/QD.UBT ngay 26 thang 5 nim 1994 c6 hiéu
lyc thi hanh, ba L1 d3 lam don xin c6ng nhan quyén st dung dat va duoc Chu
tich Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cong nhan quyén st dung dat véi dién
tich 40.610m?* (trong d6 c6 8.700m* dit duoc cong nhan theo Quyét dinh sb:
1100/QP.UBT ngay 26 thang 5 nam 1994 cia Chu tich Uy ban nhan dan tinh
Pong Nai). Ba L1 di 1ap thu tuc chuyén nhuong dién tich trén cho 6ng Pham
Ngoc L2, duoc Chu tich Uy ban nhan dan huyén Long Thanh chap thuan tai
Quyét dinh sb: 690/QD-UBH ngay 14 thang 6 nim 1997. Ong L2 di dugc Uy
ban nhan dan huyén Long Thanh cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé K
006572 ngay 28 thang 7 nam 1997. Do dng L2 vi pham phap luat nén Toa an
nhan dan thanh phd H5 Chi Minh tuyén tich thu tai san trong d6 c6 40.330m?* dét
dé dam bao thi hanh an. Ngay 21 thang 6 nam 2002, Phong Thi hanh an dan sy
Thanh phé H6 Chi Minh t chite ban dau gia, ong Nguyén Vin TS tring dau gia.
Ngay 06 thang 6 nam 2003, Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Vin T5 véi dién tich 39.931m?. Ngay
22 thang 3 nam 2004, 6ng T5 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Bao L. Ngay
08 thang 4 nam 2004, Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 Y 562685 cho ba L dimg tén. Sau do, ba L chuyén nhugng
cho ba Bui Thi N dién tich 3.000m?, ba Nguy&n Thi L3 4.900m? ba Huynh Thi
Hong D dién tich 5.072m? ba Nguyén Thi H6 dién tich 2.768m’ va nhimng nguoi
nhan chuyén nhuong dat cua ba L da duoc Uy ban nhan dan huyén Long Thanh
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat.

2.3. Thang 5 nam 2005, gia dinh 6ng S dap pha tuong rao va lan chiém dat
cua ba L va ba N dé xay dung nha ¢. Uy ban nhan dan xa | 1ap bién ban vi pham,
ban hanh Quyét dinh dinh chi viéc l1an chiém va xay dung nha ¢. Ngay 20 thang 6
nim 2005, Uy ban nhan dan huyén Long Thanh ban hanh Quyét dinh sé:
3716/QD-CT-UBH xu phat vi pham hanh chinh vé linh vuc 1an chiém dat dai,
xay dung nha & khéng phép trén dién tich dat thuoc quyén so hitu cua nguoi khac
dbi véi 6ng Nguyén Vin S, hinh thac xir phat 1a phat tién 2.200.000 dong va
bugc thao d& cong trinh xay dung khdng phép di doi ra khoi phan dat 1an chiém.

2.4. Bi don khong dong y voi yéu cau khai kién cia nguyén don vi cho
rang phan dét tranh chap trong vu &n 1a mot phan trong dién tich 8.700m? c6
ngudn gdc do vo chdng 6ng S khai pha vao nim 1983, bi don khong dong y voi
Quyét dinh s6: 1100/QD-UBT ngay 26 thang 5 naim 1994 cia Chu tich Uy ban
nhan dan tinh Bong Nai, viéc Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cap gidy
chting nhan quyén st dung dat cho ba L1 va cho phép ba L1 chuyén nhuong dién
tich 40.610m? khi dat dang c6 tranh chap I vi pham phép luat.
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Vé van dé nay nhan thiy, Quyét dinh s6: 1100/QD.UBT ngay 26 thang 5
nam 1994 cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh Pong Nai 13 quyét dinh giai quyét
khiéu nai cudi cung ctia co quan quan 1y nha nudc va quyét dinh c6 hiéu lyc thi
hanh. Tir nam 2002 dén 2004, 6ng S ciing d& nhan phan dat ciia minh theo Quyét
dinh sb: 1100 (con thiéu 1.800m?) va da chuyén nhuong cho nhiéu ngudi khéc
vol téng dién tich 1.680m>. Béng thoi vai viée nhan dat theo Quyét dinh s6: 1100
thi 6ng S tiép tuc c6 don khiéu nai nhiéu lan, nhiéu nim dén Thanh tra Chinh
Phu. Qua nhiéu nam giai quyét thi dén ngay 13 thang 5 nim 2015, Vin phong
Chinh phu c¢6 Cong van sd: 3380/VPCP-V.I dong ¥ véi kién nghi ctia Thanh tra
Chinh phu tai Vin ban sd: 419/BC-TTCP ngay 05 thang 3 nam 2015; Chu tich
ij ban nhan dan tinh Déng Nai chi dao thuc hién kién nghi ctia Thanh tra Chinh
phu dé giai quyét dat diém khiéu nai ctia 6ng Nguyén Vin S. Tai Bao cdo sd:
419/BC-TTCP ngay 05 thang 3 nim 2015 ctia Thanh tra chinh pha bao céo két
luan giri Tha tuéng Chinh phi kién nghi theo hudng:

+ Cong nhan Quyét dinh s6: 1100/QD.UBT ngay 26 thang 5 nam 1994 cia
Chu tich Uy ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc giai quyét tranh chip quyén st
dung dat giita ba Nguyén Thi Tuyét L1 va 6ng Nguyén Van S 1a dang quy dinh
phap luat.

+ Uy ban nhéan dan tinh Péng Nai xem xét hd tro cho gia dinh ong Nguyén
Vin S dién tich 1.800m” dt nong nghiép con thiéu theo khoan 1 Piéu II Quyét
dinh s6: 1100/QD.UBT ngay 26 thang 5 nam 1994 ctia Chu tich Uy ban nhan dan
tinh Pong Nai.

Ngay 28 thang 5 nim 2015, Chu tich Uy ban nhan tinh Pdng Nai c6 Cong
van sb: 3909/UBND chi dao cho cac ban nganh vé viéc xem xét hd tro cho gia
dinh 6ng Nguyén Vin S ddi voi dién tich 1.800m’ dat nong nghiép con thiéu so
v6i Quyét dinh sé: 1100/QD.UBT ngay 26 thang 5 nim 1994 ctia Chu tich Uy
ban nhan dan tinh Pong Nai va da thuc hién xong. Gia dinh 6ng S khong dén
nhan tién hd trg nén hién s tién hd trg van dang duogc gui tai Kho bac Nha nudec.
Ngay 25 thang 12 niam 2015, Uy ban nhan dan tinh Pong Nai c6 Thong bao so:
10841/TB-UBND-TCD théng bao vé viéc cham dat thy 1y giai quyét khiéu nai
cua ong Nguyén Vin S.

Nhu vy, khong c¢d co s cho rang phan dat dang tranh chap 1a do 6ng S
khai pha va dugc Co quan Nha nudc c6 thim quyén céng nhan quyén st dung.
Viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat ciia vo chong ba L, 6ng H2 va ba N 1a
hop phéap nén ba L, 6ng H2 va ba N 1a cha st dung hop phap ddi v6i dién tich dat
trén va da duoc Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cap gidy chiing nhan quyén
str dung dat. Viéc 6ng S, ba H1 va 6ng C pha hang rao lan chiém dat cua vo
chdéng ba L, 6ng H2 va ba N dé dung nha ¢ 1a khong ding véi quy dinh phap
luat. Bong thoi, sy viéc trén cia ong S ciing di duoc Uy ban nhan dan huyén
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Long Thanh ra quyét dinh xir phat tai Quyét dinh sb: 3716/QD-CT-UBH ngay 20
thang 6 nam 2005 nhung dng S, ba H1 khdng chap hanh.

Tir nhitng can ct trén, Toa &n cp so tham chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don ba Bi Thi N va ba Nguy@n Thi Bao L déi vai bi don ba Bui Thi H1,
6ng Nguyén Van C va nhiing ngudi ké thira quyén nghia vu té tung cua 6ng
Nguyén Vin S 1a phi hop véi quy dinh cua phép luat. Hoi dong xét xir phuc thim
xét thdy khong c6 can ¢t dé chdp nhan khang cdo cua ba Bui Thi H1 va 6ng
Nguyén Vin C.

[3] V& an phi: Do yéu cau cua ba N, ba L dugc Hoi ddng xét xtr chap nhan
nén ba H1, 6ng C phai chiu &n phi dan su so thim theo quy dinh. Tuy nhién, Toa
an cap so tham khong budc ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung caa bi don 6ng
S chiu &n phi ma lai budc nhirng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T2, ba
H3, ba V, ba C1, anh G, chi Lan A, 6ng D1, em Tuan A1, em H4 phai chiu an phi
dan sy so tham la khong ding véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 Nghi dinh sd
70/CP ngay 12 thang 6 nam 1997, Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy nén can tuyén
stra vé an phi. Bong thoi, vé duong 16i giai quyét chi budc bi don thao do tai san
trén dat, khdng thuc hién nghia vu vé tai san nén theo hudng dan quy dinh vé an
phi trong truong hop nay chi budc bi don va nguoi ké thira quyén, nghia vu té
tung cua bi don 6ng S lién déi chiu &n phi khong cé gia ngach dbi voi yéu cau
khai kién cua nguyén don ba N 1a 300.000 ddng va cia nguyén don ba L 1a
300.000 dong, tong cong 1a 600.000 dong.

Do ban an so tham bi stra nén bi don ba Bui Thi H1, 6ng Nguyén Vin C
khong phai chiu an phi dan su phac tham.

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gi4 tai san: Tai
phién toa phic tham, phia nguyén don dong y chiu toan bo chi phi té tung la
91.114.168 ddng (chin muoi mot triéu mot tram mudi bén nghin mot tram sau
muoi tam dong). Xét thay, viéc nguyén don dong y chiu toan bg chi phi t6 tung la
tu nguyén, khong trai quy dinh cta phap luat nén ghi nhan.

[5] Y kién ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don ba N,
ba L va nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan éng H2 1a phi hop vai nhan
dinh cua Hoi dong xét xi nén duoc chap nhan.

[6] Y kién ngudi bao vé quyén va loi ich phop phép cua bi don ba H1, dng
C khéng pht hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén khong chap nhan.

[7] Quan diém va dé nghi cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong
Nai phtt hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

Can ct khoan 2 DPiéu 308; Diéu 228 B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015;
Ap dung Piéu 256, khoan 3 Piéu 688 B¢ luat Dan sy nam 2005;
Ap dung khoan 5 Diéu 166 Luat Dat dai nim 2013;

Ap dung Nghi dinh sé: 70/CP ngay 12 thang 6 nim 1997 cua Chinh phu
“V& an phi, 1& phi Toa an”; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 ndm 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Khéng chip nhan khang céo cua bi don ba Bui Thi HI va 6ng Nguyén
Vin C, stra Ban an dan su so tham so: 03/2020/DS-ST ngay 17 thang 01 nim
2020 cua Tda an nhan dan huyén Long Thanh, tinh Dong Nai vé an phi va chi
phi t6 tung.

Tuyén xi:

Chéap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba BUi Thi N, ba Nguyén
Thi Bao L d6i vé6i bi don ba Bui Thi H1, 6ng Nguyén Vin C, nguoi ké thia
quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng Nguyén Vin S va nhitng ngudi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan vé viéc: “Tranh chap kién doi lai quyén sir dung dat”.

1. Budc ba BUi Thi H1, 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén
Kim H3, ba Nguyén Ngoc V, ba Nguyén Kim C1, anh Truong Hdéng G, chi
Nguyén Thi Lan A, dng Hoang Viét D1, em Nguyén Hoang Tuan Al, em Pham
Gia H4 thao d& cac cong trinh x&y dung nhu sau:

+ Nha 1 (Nha ¢ gia dinh phia trudc) dién tich 60,3m* c6 két cau: Maéng,
cot gach, xa gd sit, mai ton, tudng gach day 100mm, td trat, quét vdi, nén xi
ming, cira sat tim; Phan kho phia sau (3,4m x 5m = 17m?) ¢6 két cdu: Méng,
cot gach, xa gd gd, mai tén, nén xi mang, vach ton.

+ San rira xe dién tich 165m?” c6 két cau: Mong bé nén da ché, nén bé tong
X1 mang.

+ Nha 2 (Quan an) dién tich 54,6m? cd két cau: Moéng, cot gach, xa go gd,
mai tén, Tran ton lanh, tuong xay gach day 100 mm, quét voi, nén lat gach
Ceramic, ctra khung sat kinh + sat kéo.

+ Nha 3 (nha ¢ chinh) dién tich 159,2m? c6 két ciu: Méng, cot gach tudng
xay gach day 100 mm, quét voi, xa go gd, mai ton, tran ton lanh, cta di, ctra s6
khung sat kinh, nén lat gach Ceramic, 6 vang: Cot, mai BTCT, nén lat gach
Ceramic.

+ Nha 4 (Nha 1) dién tich 66,5m* c6 két cdu: Méng gach, cot gb tap, xa go
g6 tap, mai 14, vach 14 (01 bén), nén bé tong xi mang.
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+ Nha 5 (Nha ria xe) dién tich 67,5m? c6 két cau: Méng gach, cot gach +
bé tong duc sin, xa go gd tap, mai ton, tedng mat tién xay gach khéng td, mat sau
p ton, hai bén héng sir dung tudng chung véi nha 2 (quan an) va nha 1 (nha &
gia dinh phia trudc), nén xi mang; Mai hién: Cot sat tron phi 90, xa go gd tap,
mai ton, nén bé tong xi mang.

+ Mai che dién tich 112,5m? cd két cau: Cot sét tron, nén bé tdng, xa go sat
hop, mai tén.

+ Tudng rao dai 74m c6 két cau: Cot bé tong duc sidn 10 x 10 (cm), rao
lugi B40, 6p ton xung quanh.

2. Buoc ba Bui Thi H1, 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi T2, ba Nguyeén
Kim H3, ba Nguyén Ngoc V, ba Nguyén Kim C1, anh Truong Hdng G, chi
Nguyén Thi Lan A, 6ng Hoang Viét D1, em Nguyén Hoang Tuan A1, em Pham
Gia H4 khai thac 76 cay tram va 01 cay phuong.

3. Budc ba Bui Thi H1, 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén
Kim H3, ba Nguyén Ngoc V, ba Nguyén Kim C1, anh Truong Hong G, chi
Nguyén Thi Lan A, dng Hoang Viét D1, em Nguyén Hoang Tuan Al, em Pham
Gia H4 tra lai ba Bui Thi N phan dat dién tich 2.735,3m? thugc thira dat s6 52b va
53b, to ban do sb 39 (thtra 628, to ban do s6 15 cil), x& | duoc gidi han bai céc
méc (4, B, A, 10, 11, 3, 4) theo ban d6 hién trang thira dat s6: 11029/2017 ngay
08 thang 9 nim 2017 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh
Long Thanh.

4. Buoc ba Bui Thi H1, ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén
Kim H3, ba Nguyén Ngoc V, ba Nguyén Kim C1, anh Truong Hong G, chi
Nguyén Thi Lan A, dng Hoang Viét D1, em Nguyén Hoang Tuan Al, em Pham
Gia H4 tra lai ba Nguyén Thi Bao L, 6ng Pham Vin H2 phan dét dién tich
3.260,2m? thudc thira dat s6 52b va 53b, to ban do sé 39 (thura 56, 629, to ban d6
s6 15 cii), x4 I, huyén J, tinh Pong Nai duoc gisi han bai cac méce (4, 5, 6, 7, 8, 9,
10, A, B, 4) va (1, 2, 3, 11, 1) theo ban d6 hién trang thtra dat sb: 11029/2017
ngay 08 thang 9 nim 2017 ciia Vin phong ding ky dat dai tinh Dong Nai - Chi
nhanh Long Thanh.

5. V& &n phi:

Ba BUi Thi H1, 6ng Nguyén Van C va nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia dng Nguyén Vin S phai lién doi chiu 600.000 dong tién &n
phi dan su so tham khéng c6 gia ngach. Nhung duoc trir vao sb tién tam tng an
phi 300.000 ddng 6ng Nguyén Vin C di nop theo bién lai sé 0003096 ngay 14
thang 02 nam 2020 cuaa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai. Cac duong su coOn phai nop tiép sé tién 1a 300.000 dong an phi dan sy
so tham.
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Ba Bui Thi N, ba Nguyén Thi Bao L khong phai chiu an phi dan su so
tham. Hoan tra lai cho ba BUi Thi N sé tién tam tmg an phi 13 1.000.000 dong
theo bién lai s6 006724 ngay 09 thang 11 nam 2006 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Long Thanh, tinh Bong Nai.

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Bao L sé tién tam tng &n phi 65.532.000
ddng theo bién lai s6 006723 ngay 09 thang 11 nim 2006 va bién lai sé 006447
ngay 23 thang 02 nam 2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Long Thanh,
tinh Bong Nai.

6. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san: Ghi nhan
su tw nguyén cua Bui Thi N va ba Nguy&n Thi Bao L vé viéc chiu toan bo chi phi
t6 tung 12 91.114.168 ddng (chin muoi mét triéu mot trim mudi bdn nghin mot
trim sau muoi tam dong). Ba N va ba L di nop xong.

Truong hop ban &n, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén Long Thanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dong Nai;

- CCTHADS huyén Long Thanh;
- Puong su;
- Luu hd so vu an, Toa DS, VP, TP.

Tran Thanh Phong
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