TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 219/2018/DS-PT
Ngay: 26-12-2018
V/V Tranh chip quyén sir dung dat
va yéu cau huy gidy ching nhan QSDD

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Quy

Cdc Tham phdén: Ba Phan Thi Thu Huong

Ba V6 Thi Thanh Phuong

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ong Lé Huy Cong — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Pong Nai.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Pong Nai: Ba Vi Thi Hong Uyén —
Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 vu an thy 1y so: 14/2018/DS-PT ngay 11 thang 01 nim
2018 vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau hay gidy chimg nhan
QSDb”

Do Ban 4n Dan sy so tham so: 62/2017/DS — ST ngay 28/9/2017 cua Toa an
nhan dan huyén Nhon Trach bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 246/2018/QP - PT ngay 14 thang 11
nam 2018, Quyét dinh hodn phién toa s6: 479/2018/QD - PT ngay 05 thang 12
nam 2018, gifra:

- Nguyén don: Ong Nguyén Trung C, sinh ndam 1950

bia chi: ap C, xa P, huyén N, tinh Péng Nai

Nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don 6ng Nguyén
Trung C

1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1925

bia chi: ép C, xa P, huyén N, tinh Déng Nai

2. Ba Nguyén Thi Bach N, sinh nim 1958

3. Ba Nguyén Thi Mong D, sinh nim 1980

4. Ba Nguyén Thi Ngoc N, sinh nim 1982

5. Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1986

6. Ba Nguyén Thi Ngoc N, sinh nim 1989

Cung dia chi: ép C, xa P, huyén N, tinh Béng Nai

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho ba L, ba N, ba b, ba N, ba H, ba N: Ba
Nguyén Thi N, sinh nim 1955. Dia chi: duong N, khu phd S, phuong T, thanh phd B,
tinh Dong Nai

- Bi don: Ong Vo Van H, sinh nam 1943

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng H: Ba V4 Thi A, sinh nim 1950



Cung dia chi: ép C, xa P, huyén N, tinh Déng Nai

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cho bi don: 6ng V5 Thanh T — Luat su
thudc Poan luat su tinh Déng Nai

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Bach N, sinh nim 1958

Pia chi: 4p C, xi P, huyén N, tinh Déng Nai

Nguoi dai dién theo uy quyen ba Nguyen Thi N, sinh nam 1955. Pia chi: dudong
N, khu pho S, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai

2.Ong Truong Ech X, sinh nam 1970 (Chét nam 2009)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cho ong X 14 ba V& Thi Kim P, sinh
nam 1974 va chau Truong Xuyén A, sinh nim 2003 — 1 vo con dng X. Cung dia chi:
ép C, xa P, huyén N, tinh D@)ng Nai

3.Ba Vo Thi A, sinh nam 1950

4. Ong V& Thanh H, sinh nim 1972

5. Ong V& Tuan M, sinh nam 1973

6. Ong Pham H@)ng G, sinh nam 1976

7.Ba Vo Thi Kim L, sinh nam 1977

8. Ba Nguyén Thi Ngoc P, sinh ndm 1978

9.Ba Vo Thi Truc L, sinh nam 1979

10. Ong V& Hong H, sinh nam 1983

11. Chi Vo Thi Bé H, sinh nam 1986

12. Chi Vo Thi Thu T, sinh nam 1987

13. Chi V6 Thi Thao N, sinh nam 1990

Cung dia chi: 4p C, xa P, huyén N, tinh Pong Nai

Nguoi dai dién theo uy quyén cua: Ong Vo6 Thanh H, ba V6 Thi Kim P, ba
Vo6 Thi Kim L, ba V& Thi Trac L, ong V& Hong H, ba V5 Thi Bé H, ba V& Thi
Thu T, ba Vo Thi Thao N, ba Nguyén Thi Ngoc P, bél Pham Hong G: 6ng V& Tuan
M, sinh ndm 1973. Dia chi: 4p C, xi P, huyén N, tinh Pong Nai

14. Anh P6 Minh T, sinh nam 1985

Pia chi: 4p C, x4 P, huyén N, tinh Pong Nai

15. Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach

Pia chi: khu Trung tim hanh chinh huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

Nguoi dai dién theo phéap luat: 6ng Lé Thanh M - Chu tich uy ban nhan dan
huyén Nhon Trach

- Nguoi khdng cdo: cua ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don dong thoi
1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: ba V3 Thi A

(Ba A, 6ng M, ba N, ong T - c6 mat, Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach -
c6 don xin vang mat, éng T Ving mit khong co 1y do)

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung bén dn so thim

Theo don khoi kién ngay 20/7/2006, ban twong trinh ngay 02/3/2007, bién
ban hoa gidi ngay 16/3/2007, ngay 02/5/2007, don khéi kién bé sung ngdy
26/7/2007, ban tw khai ngay 19/6/2012, don bé sung ngay 26/01/2015, don khéi



kién bé sung ngdy 11/3/2015 va cac loi khai trong qua trinh 16 tung va 1oi trinh
bay cua ba Nguyen Thi N la ngwo’z dai di¢n theo uy quyén:

D1en tich dat 2.900 m? thira 200, to ban d6 s6 08 ndm trong tong dién tich
7.497 m? 6ng Nguyen Trung C dugc cip quyén st dung ngay 29/5/1998, vé ngudn
gbc 6ng nhén chuyen nhugng cua 6ng Duong Hong B vao nam 1978, dit trén c6
mot phan 13 trong laa, mot phan 1a dat ha lang thap, sau khi nhan chuyén nhuong
dat ciia ong B ong C truc tiép canh tac trong dira nudc. Nam 1998 ong C dao ao
nudi tom.

Pén thang 4/2003 ong C thué ngudi dip bd dao ao nudi tdm thi phat sinh
mau thuan. Ong C da lam don khiéu nai giri UBND x4 giai quyét nhung ong H van
lap chiém dat ciia 6ng C.

Qua trinh giai quyét vu 4n kéo dai nhiéu nam, sau khi ban an phuc thim sb
273/2008/DSPT ngay 20/11/2008 cia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai ¢6 hiéu luc
phap luat, ong H duoc UBND huyén N cip quyén st dung dat dién tich 338.0 m?,
thira 224, t& ban d6 sb 20 xa P. Dién tich dét 338,0 m* dugc cit ra tir thira 200 t&
ban d6 s6 08 xi P, huyén N, nhung tai quyét dinh giam ddc tham sb 17/2012/DS-
GPT ngay 13/01/2012 ctia Toa dan sy Toa an nhan dan tdi cao di tuyén hiy ca
ban an so tham s6 80/2008/DSST ngay 20/6/2008 ciia tda 4n nhan dan huyén Nhon
Trach va ban an phuc tham sb 273/2008/DSPT ngay 20/11/2008 cua Toa an nhan
dan tinh Pong Nai

Nay ba Nguyen Thi N dai dién theo ty quyén cta 6ng C yéu cau Toa an gial
quyét budc vo chong ong H, ba A phai tra lai gia tri quyén st dung dat 1a
1.302.300.000 dong theo chimg thu tham dinh gia ngay 17/02/2017 ctia Cong ty cb
phan tham dinh gia B ddi v6i dién tich con lai 1a 289 ,4m? thira s 224 to ban d6 s6
20 xi P. Nhung dién tich dat duoc cap ghi trong glay ching nhan quyén str dung
dat dung tén ong H la 338. 0m?, dién tich nay co nguodn goc dugc tach ra tur thira
200 to ban d6 s6 08 xi P, huyen N cta ong Nguyén Trung C duoc cip quyén sir
dung. Ly do yéu ciu thanh toan gia tri d6i voi dién tich 289,4 m” vi theo trich lyc
va do hién trang khu dat ban do dia chinh sé 350/2017 ngay 09/02/2017 thi dién
tich con lai 1a 289,4 m® dong thdi phan dét tranh chip dd duogc cép gidy chung
nhan quyén st dung dat cho ong V6 Van H

Ngay 19/12/2016 ong Nguyen Trung C- ba Nguyén Thi Bach N nop don
khai kién bo sung vOi ndi dung yéu cau Toa an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai giai quyét huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA804643 ngay
20/7/2010 da cap cho 6ng V& Vian H véi dién tich 339,3m’ thura sO 224, to ban do
so 20. Nay tai phién toa ba Nguyen Thi N dai dién theo uy quyen xin rat khong yéu
cau Toa 4n giai quyét yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sO
BA804643 ngay 20/7/2010 di cap cho éng V4 Vin H véi dién tich 339,3m” thira
s6 224, td ban dd s6 20 xa P, huyén N. Ngoai ra ba khong trinh bay gi thém va
khong cung cap thém chimg cir tai lidu nao khac.

Tai ban twong trinh ngay 02/03/2007; don khiéu kién ngay 02/5/2008 ciia
ong V6 Van H, Ban twong trinh ngay 18/06/2012, don xin bé sung ngay 05/6/20135,
ban khai bé sung ngay 25/5/2015 ciia bi don éng Vé Van H va bdan tir khai ngay
11/5/2015, ngay 03/01/2017 ciia ba V6 Thi A dwoc dng H iy quyén trinh bay:



Nam 1980 vo chong dng H c¢6 nhan chuyén nhuong dién tich dat khoang
1000 m? ctia 6ng V& Ngoc T (em vo 6ng H), dién tich dat 1000 m? c6 mot phan go
dat cat nha ¢ va phan con lai 1a dat ha lang. Ong C 13 ngudi c6 dat giap ranh voi
dat ctia 6ng H, ranh giGi dat gitra hai gia dinh la con rach rong khoang 1.5 mét, cap
theo con rach gia dinh 6ng H dap bo bao va trong dira 1am ranh, hién nay trén dat
van con ton tai cdy dira do vo chong 6ng trong.

Thot gian khong nh¢ 6ng H di ké khai dang ky quyén su dung dét va dén
nam 1999 thi vo chong dugc cap quyén sir dung dién tich dat 4.810 m (dat tho,
vuon va dat laa), phan dat ong nhan chuyén nhuong cua 6ng T dugce cap quyén st
dung 14 thira 302, dién tich 387 m®, t& ban dd s6 08 xa P, khi di ké khai dang ky
ong chi ké khai dét g0 cat nha &, phﬁn dat ha lang ong khong ké khai do s phai
ndp thué. Mot thoi gian sau gia dinh 6ng co ké khai bo sung phan dat nay va da
dugc cap quyén st dung dat sau d6 da chuyén nhuong cho nguoi khac phan dién
tich dat nay.

Nam 2004 ong C khai kién tranh chip dat véi gia dinh 6ng, thi 6ng H méi
biét dat ong dang quan 1y str dung da bj ong C ké khai va dung tén quyén st dung.
Sau khi Toa an nhan dan huyén Nhon Trach xét xtr 6ng bi thua kién, 6ng da khang
cao va duogc Toa an nhan dan tinh Déng Nai xét xur lai, ong théng kién va can cu
vao ban an phiic tham ciia Toa an tinh Pong Nai, vo chong 6ng H di ké khai dang
ky va duoc cap quyén sir dung dat ngay 20/07/2010, dién tich 338,0 m” thira 224 to
ban do s6 20 xa P.

Nay ong C khoi kién yéu cdu 6ng tra lai gia tri quyén st dung dat dbi voi
dién tich 339.3 m? thira s6 224 t& ban d6 s6 20 dién tich dat dugc cdp ghi trong
gidy ching nhan quyén str dung dit dung tén 6ng la 338.0m” thi 6ng khong dong
y.

Ngay 02/5/2008 ong H c6 nop don khoi kién gui Toa an nhan dan huyén
Nhon Trach v6i ndi dung yéu cau Toa an cong nhan phan dat ma gia dinh 6ng bo
cong st ra tir trude cho dén nay va ngay 08/5/2008 6ng da ndp tién tam Gng an
phi va Toa an da thu Iy yéu cau cua ong. Nay tai phién toa ba A va anh M xin rit
khong yéu cau Toa an giai quyét yéu cau nay nita vi dat da duoc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat. Ngoai ra ba khong trinh bay gi thém va khong cung cap
thém chung cr nao khac.

Tai bdan tw khai ngay 20/06/2012; Ngay 22/06/2012 va cdc bdan khai tiép
theo nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan anh Vo Thanh H; Anh V6 Tudn M, chi
Vo Thi Kim L, chi Vo Thi Thao N, chi Vo Thi Truc L, chi Vo Thi Bé H, anh Vo
Héng H déu trinh bay:

Anh H, anh M, chi P, chi L, chi N, chi L, chi H, anh H déu 13 con éng V&
Viéan H -ba Vo Thi A. Vao khoang nam 1980 cha me céc anh chi ¢c6 mua mdt dién
tich dat khoang 1000 m? trong do c6 mot cai go dién tich 500 mz, con lai 1a dit
ngap nudc, theo cac anh, chi nhan biét ranh dat giita gia dinh ciia cac anh, chi va
gia dinh 6ng C rat rd rang, béi vi c6 mot con rach ngin cach hai bén.

Khoang nam 1985 gia dinh da dap boi dién tich dat bi ngap nudc dé lam nha
&. Trong sudt thoi gian do ong C nguoi giap ranh dat khong co y kién gi. Nam
2006 6ng C tranh chap cho rang cha me cua anh chi 14n dét 1a khong dtng sy that,
ong C yéu cau tra gia tri dat cac anh, chi khong dong y va khong trinh bay gi thém.



Tai ban tu khai ngay 11/05/2015 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh
Pham Hong G trinh bay: Anh G 1a chong chi V& Thi Kim L, con ré ctia 6ng H, éng
C tranh chip dat v6i 6ng H 1a khong ding su that, anh dé nghi toa 4n xét xir bac
don kién cua 6ng C, do ban cong viéc anh xin Véng mat khi toa an xét xur.

Tai ban ty khai ngay 25/05/2015 ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi
V6 Thi Thu T, anh P6 Minh T trinh bay:

Anh T 1a chong chi V& Thi Thu T, vo chdng anh, chi dugc 6ng H, ba A cit
cho mot cian nha cip 4 dé ¢, ong C kién ong H 1a khong ding sy that, anh dé nghi
toa an xét xur bac don kién ctia 6ng C, do ban cong viéc anh xin Véng mat khi toa
an xét xu.

Tai ban én déan sy so tham lan thir nhdt sé6 80/2008/DSST ngay 20/6/2008
ciia Toa dn nhan dan huyén Nhon Trach, quyét dinh:

Chap nhan don khéi kién vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” cta ong
Nguyén Trung C.

Budc 6ng Vo Van H, ba Vo Thi A phai thanh toan gia tri dat dién tich
289,8m? 1a 312.984.000 ddng cho éng Nguyén Trung C.

Cong nhan quyén st dung dat dién tich 289,8m? (dat vuon) cat thira 200 to
ban do s 08 thudc quyén sir dung dat ctia ong H, ba A (c6 tir can kém theo)

Tai ban dn ddn sw phic tham lan thir nhdt s6 273/2008/DSPT ngdy
20/11/2008 cua Toa an nhdn ddn tinh Bong Nai quyet dinh:

Bac yéu cau khoi kién vé “Tranh chap quyen st dung dat cua ong Nguyen
Trung C d6i véi bi don 6 ong V6 Van H vé viéc “Tranh chap quyen st dung dat”

Chap nhén yéu cau phan to cua ong H, ong H dugc quyén quan 1y, st dung
339,3m? cat thira 200 to ban dd sb 08, xa Phu Hitu (c6 tr can kém theo)

Tai quyét dinh giam doc tham sé 17/2012/DS-GDT ngay 13/01/2012 ciia
Toa dén sy Toa dn nhdn dan téi cao da:

Tuyén hily ca ban an so tham s6 80/2008/DSST ngay 20/6/2008 cua toa an
nhan dan huyén Nhon Trach va ban an phtic tham s6 273/2008/DSPT ngay
20/11/2008 cua Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai giao hd so vu an cho Toa 4n nhan
dan huyén Nhon Trach xét xur so tham lai

Tai bdn dn déan s so tham lan thir hai s6 29/2015/DSST ngay 09/6/2015 ciia
Toa dan nhdn dan huyén Nhon Trach, quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khégi kién cta nguyén don ong Nguyen
Trung C, ba Nguyén Thi Bach N vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” d6i véi
bi don 6ng V4 Van H va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba V5 Thi A.

Xu budc vo cheng 6ng V6 Van H ba V6 Thi A phai tra gia tri quyén sir
dung dat cho 6ng Nguyen Trung C s6 tién 677.445.000 dong (sau trim bay muoi
bay triéu bon trim bén muoi lam ngan dong).

Vo chong 6ng V& Vin H, ba V& Thi A dugc tiép tuc str dung dién tich dat
338.0 m® thira 224, to ban dd sb 20 xa Phu Hiru, 6ng H, ba A di duogc cip quyén sir
dung dat s0 BA 804643, ngay 20/07/2010 (c6 tir cin kém theo)

Tai ban dn ddn sw phiic tham lan thir hai s6 63/2016/DS-PT ngay 1 5/3/2016
ciia Toa dn nhdn dan tinh Péng Nai quyét dinh: huy ban an dan sy so tham sb
29/2015/DS-ST ngay 09/6/2015 cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dén huyén Nhon
Trach: Tai van ban sé 4555/UBND-TP ngay 11/7/2017 ¢6 néi dung:

Viéc xem xét giai quyét gidy CNQSD dat s6 BA 804643 ngay 20/7/2010 cap
cho ong V& Vian H va ba V4 Thi A sau khi ¢6 ban an phac tham s6 373/2008/DS-
PT ngay 20/11/2008 ciia Toa an nhan dan tinh Pong Nai. Hién gidy CNQSD dat
trén chua c6 bién dong vé dang ky quyén sir dung dat (ting cho, chuyén nhuong,
thira ké, thé chap) va tai vin ban s 5817/UBND-TP ngay 31/8/2017 c6 ndi dung:
Vé viéc ong Nguyén Trung C yéu cau huy gidy chimg nhan quyén su dung dat sd
BA 804643 mang tén 6ng V6 Van H ngay 20/7/2010 UBND huyén cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho 6ng H ba A ddi véi thira dat s6 224 to ban dd 20 (mdi)
x4 Phti Hitu. V& trinh tu hd so cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét trén dugc
thuc hién theo thu tuc quy dinh ctia phap luat va phu hop véi don dang ky cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat do ong H va ba A tu ké khai. Do d6 viéc ong
Nguyen Trung C yéu cau huy gidy chimg nhan quyen sir dung dat s BA 804643,
Uy ban nhéan dan huyén de nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia bi don trinh bay:

Dién tich 388m” theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat da dugc cp cho
6ng Vo Van H ma dai dién cho nguyén don yéu cau thanh toan lai gia tri ddi voi
dién tich 289,4m° twong mg vai s6 tién 1.302.300.000 dong thudc thira sb 224 1a
dat do & 6ng H mua lai cua ong T. Dién tich dat nay 6ng H 1a nguoi truc tiép quan Iy
su dung 6n dinh cho dén nay va c6 06 can nha cua cac con. Khi xay dung va 0 6n
dinh dén nay khong ai tranh chap cho dén nam 2010 ong H duoc cép gidy ching
nhan quyén str dung dat.

Tai ban an s6 76 ngdy 28/12/2016 ctia Toa an nhan dan huyén Nhon Trach
gitta nguyén don ba Huynh Thi T voi bi don 6ng Nguyén Trung C. Tai ban 4n nay
Toa an chép nhan yéu ciu cta ba Huynh Thi T budc 6ng C phai tra lai cho ba T
1.838m’ va hién nay dang duoc Toa an nhan dan tinh Pong Nai giai quyét theo
trinh ty phac tham. Qua dbi chiéu ban d6 va chong ghép nam 2008 va chong ghep
ban d6 nam 2017 thi thé hién cac thira dat 253, 155 déay la nhimg thura dat lién ké
giap ranh thira dat caa 6ng H. Do vay, ban 4n s6 76 ngay 28/12/2016 ciia Toa an
nhan dan huyén Nhon Trach gitra ba T va dng C c6 hi€u luc phap luat thi viée lan
dat 1a khong co vi gitia hai phan dat tranh chap c6 con rach. Vi vay, nguyén don
khoi kién yéu ciu thanh toan gia tri ciia 289,4m” vdi sb tién 1.302.300.000 dong 1a
hoan toan khong ¢ co s, khong co cin ct phap luat. D& nghi Hoi dong xét xtr
tuyén bac yéu cau khdi kién cta nguyén don.

Tai ban én ddn sw so tham lan thir ba so: 62/2017/DS — ST ngay 28/9/2017
ciia Toa dn nhan ddan huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai da quyét dinh:

- Cin ctf Didu 26, Piéu 220, Diéu 233 va Diéu 235, Diéu 244 B9 luat t&
tung dan sy nam 2015. Piéu 50; Piéu 135; Piéu 136 Luat dat dai nam 2003.
Khoan 1 Piéu 357 BLDS2015; Phap 1énh 4n phi, 1& phi Toa 4n ndam 2009

Tuyén xu:

1.Chip nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don ong Nguyén Trung C vé
viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat ” dbi véi bi don 1a 6ng VS Van H —ba Vo Thi
A



Budc 6ng Vo Vin H —ba Vo Thi A phai thanh todn cho 6ng Nguyén Trung
C —ba Nguyén Thi Bach N s6 tién 1.302.300.000 déng (mot ty, ba tram 1€ hai triéu,
ba trim nghin ddng chin) 1a gia tri dat ddi véi dién tich 289,4m? thira tam sb 224b
t& ban d6 s6 20 xd P (co dién tich cu thé 1a 313,4m? nhung trir di 24 m? phan nim
trong 16 gi6i con lai 289,4m?) 1a dién tich dat sau khi do v& chdng ghép thuc té
phﬁn con lai theo trich luc va do hién trang khu d4t ban dd dija chinh sd 350/2017
ngay 09/02/2017 cua Van phong dang ky dat dai tinh D va theo chtng thu thAm
dinh gia ngay 17/02/2017 cua Cong ty c6 phan tham dinh gia b.

2.Dinh chi xét xtr d6i véi yéu cau huy gidy ching nhéan quyén sir dung dat sO
BA804643 ngay 20/7/2010 do UBND huy¢n N da cap glay ching nhan quyen su
dung dit cho 6ng V4 Vian H véi dién tich 338m? thira sé 224, to ban d6 sb 20 x3
Pha Hitru, huyén Nhon Trach.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién phan t6 ctua ong V5 Van H vé viée yéu cau
cong nhan 200m? dét.

4. Vé an phi: Ong Nguyén Trung C —ba Nguyén Thi Bach N khong phai
chiu &n phi DSST

S tién 1.000.000 dong tam tng an phi ong Nguyén Trung C di ndp tai bién
lai thu s6 008623 ngay 07/02/2007 cua Thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach
duoc hoan tra lai cho 6ng Nguyén Trung C.

Ong V& Vin H —ba V& Thi A phai chiu 51.069.000 dong 4n phi DS-ST.

S tién 50.000 dong tam tng an phi khang cao 6ng V6 Van H ndp tai bién
lai s6 0009096 ngay 26/6/2008, sd tién 200.000 déng tam tmg an phi khang céo
6ng Vo Vian H ndp tai bién lai s6 003602 ngay 12/6/2015 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén N va s6 tién 1.000.000 dong tam tng an phi phan té 6ng V& Van H
ndp tai bién lai s6 0005243 ngay 08/5/2008 ctia Thi hanh an dan su huyén N duoc
trir vao so tién an phi dan su so tham ma éng H —ba A phai chju. Ong V& Vin H-ba
V& Thi A con phai ndp 49.819.000 dong.

5.Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& chong ghép ban do, tham dinh
gia ong V& Van H —ba V& Thi A phai chiu cu thé: 3.464.649 dong tai cap so tham
nim 2008 va 5.632.332 ddng tai cip phuc tham nam 2008.

S6 tién 5.632.332 dong va so tién 1.367.668 dong tai cip phuc tham nim
2008 va s6 tién13.609.000 dong tai cip so tham nam 2017 dng V& Van H —ba Vo
Thi A da ndp xong.

Budc 6ng V& Vian H —ba V5 Thi A phéi thanh toan lai cho 6ng Nguyén
Trung C sd tién 3.464.649 dong.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé quyén khang cdo cua cac bén duong
su.

Ngay 06 thang 10 ndm 2017 ba Vo6 Thi A c6 don xin khang cdo toan bd ban
an so tham ngay 28/9/2017, cia Toa an nhan dan huyén Nhon Trach. bé nghi Toa
an nhan dan tinh Déng Nai xét xir lai vu an theo trinh tu phuc tham theo hudng:
Khong chép nhan yéu cau khoi kién tranh chap quyén sir dung dét ctia vo chong
ong Nguyén Trung C, Nguyén Thi Bach N.

Quan diém cia Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:



Vé viéc tudn theo phap luat cia Tham phéan chu toa, Hoi dong xét xir va cia
cac duong sy la dung véi cac quy dinh ctua phép luat. Cac duong su da thuc hién
quyén va nghia vu theo dang quy dinh.

Vé noi dung:

Theo hd so thé hién dién tich 339,3m? cdt thira 200 t& ban d6 sb 8 xa P,
huyén N dang c6 tranh chip gitra 6ng C va ong H 1a phan dién tich giap ranh gitra
6ng C va 6ng H, dit nay c6 ngudn goc do 6ng C mua cua 6ng Duong Hong B, sau
do dén ngay 29/5/1998 th1 ong C duoc cap gidy chimg nhén Quyén st dung dat vOi
téng dién tich 2.900m’ thira 200 to ban dd sb 8. Dat cua 6ng H duoc cap gidy
ching nhan Quyen sir dung dat ngay 29/5/ 1998 thira 302, to ban d6 s6 8. Ong C
khai kién cho rang 6ng H lan chiém 339, 3m? thudc thira 200 cua 6ng C.

Ong H khong dong y v6i yéu cau cua 6ng C vi cho rang 339,3m” dit tranh
chap c6 ngudn gbc do ong nhan chuyen nhuong tur ong Vo Ngoc T ngay 12/3/1981
tong dién tich 1. 000m? vira c6 dét g0 cét nha ¢, vira ¢ dat ha lang ngép nudc.
Trong qua trinh sir dung dat, gia dinh 6ng di boi dap dat nha o, c6 lan chiém dat
rach, chit khong lan chiém cua 6ng C vi ranh cua hai nha c¢6 con rach hién hitu.
Tuy nhlen khi dang ky ké khai dat ngay 08/8/1997, ong H chi ké khai dién tich go
387m? ngudn gbc mua lai cia ba Huynh Thi T vao nam 1980, riéng dién tich ha
lang 6ng khong ké khai nhung van b01 dap thuong xuyén va cat nha ¢ on dinh.

Xét thay ong H khai nguén goc dat cia 6ng do ba Huynh thi T
(me 6ng B) ban cho ong V& Ngoc T, sau d6 ong T ban lai cho 6ng H. Nhung vé
chtng ctr, ong H khong cung cip duoc gidy ba T ban cho ong T dé xac dinh dién
tich bao nhiéu. Bén canh do6, 6ng H thtra nhan c6 14n chiém rach dé boi dit cét nha
&, bén kia rach 1a dit nha ong C, qua trinh 6ng H ¢ lai khong ké khai.

Tai Toa an cép phuc tham ba A ¢6 don yéu cAu xem xét, thim dinh, qua két
qua xem x¢ét tham dinh va bién ban x4ac minh thé hién trén dét tranh chép c6 ton tai
mot con kénh nudc chay qua dai khoang 20m rdng khoang 2m. Qua trinh gidi
quyét tai Toa an cap so tham da thé hién da trir phan dién tich con rach nay khong
tinh vao dién tich tranh chap, nén khong c6 chimg cr gi mdi so véi cap so tham da
thu thap.

Nhu vy, tir nhiing can cur trén cho thay dat ong H lan chiém chinh 14 dat cta
ong C da dugc cap Quyén sir dung. Ong C khoi kién yéu cau ong H tra lai gia tri
dat 1an chiém va duoc Toa an cdp so tham chip nhén yéu cau khoi kién bude ong
V& Van H, ba V& Thi A phai thanh toan cho éng C, ba N s tién 1.302.300.000d 1a
gia dat dbi voi dién tich 289,4m” theo ching thu thim dinh ngay 17/02/2017 cta
Cong ty tham dinh gia Pong Nai 1a c6 cin cu.

Tuy nhién, do vu kién di duoc thu Iy giai quyét tir nim 2008 nén vé an phi
phai ap dung Nghi dinh s6 70/CP dé tinh méi phu hop. Toa an cép so tham ap
dung phép 1énh an phi 1€ phi 1a khong chinh xac.

Tir nhitng phan tich trén, dé xuat chap nhan mot phan khang céo cia ba Vo
Thi A stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c¢6 trong hé so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung, tham quyén giai quyét, quan hé phap luat va tu cach
ngudi tham gia td tung:

- Tham quyén giai quyét va quan hé phap luat: Toa an cdp so thim dd xac
dinh dtng, day du.

- V& thu tyc t6 tung: Pon khang cao ctia ba A lam trong han luat dinh, dong
tam Gng an phi day da nén duoc Hoi dong xét xir chdp nhan xem xét theo quy
dinh.

- Trong qua trinh thu ly va giai quyét phuc tham, nguyén don ong Nguyén
Trung C chét vao ngay 01 thang 5 nam 2018. Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung cua nguyén don gom: Ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi Bach N, ba
Nguyén Thi Mong B, ba Nguyén Thi Ngoc N, ba Nguyén Thi Ngoc H, ba Nguyén
Thi Ngoc N, dong thoi nhimg ngudi ndi trén da uy quyén cho ba Nguyén Thi N
tham gia t6 tung tai phién toa phuc tham theo dung quy dinh ciia phap luat nén
chap nhan. Ong V4 Vian H ty quyén cho ba A hop 18 nén chap nhén. Ong Vo
Thanh H, ba V& Thi Kim P, ba V& Thi Kim L, ba V& Thi Trac L, ba V& Hoéng H,
ba V& Thi Bé H, ba V& Thi Thu T, ba Vo Thi T N, ba Nguyén Thi Ngoc P va ba
Pham Hong G ty quyén cho anh V& Tuan M phu hop véi quy dinh ciia phap luat
nén chap nhan.

Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach c6 don xin xét xtr vang mit, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh P4 Minh T di duoc triéu tap hop 18 1an th hai
nhung vang mat khong c6 1y do, nén Hoi dong xét XU can ¢t vao cac Piéu 227 va
228 Bo luat t6 tung dan sy xét xir ving mit dbi voi nhitng duong su néu trén.

[2] V& noi dung:

Theo nguyén don, ngudn gbe dién tich dat 2.900m? thira dat 200, to ban do
s6 08 xa P do 6ng C nhéan chuyén nhuong cua 6ng Duong Hong B vao nim 1978.
Pén cudi nam 1978 6ng C nhan chuyén nhugng thém cua 6ng B tong dién tich 1a
3.500m? dién tich dat trén vira 1 dat rudng lua va mot phan dat ha lang. Ong C da
duoc cip gidy ching nhian Quyén st dung dat vao nam 1998. Phia bi don cho rang
dién tich dat 387m? tai thira 302 t& ban dd sb 08, xa P, 6ng H nhan chuyén nhugng
tir 6ng V& Ngoc T vao nam 1981. Trong qua trinh sir dung dat gia dinh ong H ¢6
lan chiém dat nhung 1a dat con rach, khong phai dét ciia 6ng C vi ranh gidi dat giira
ong H va 6ng C 1a mot con rach. Khi ké khai ding ky dit vao nim 1997, éng H chi
ké khai dit go dién tich 387m®. V& ngudn gbc ong H ké khai dat 1a mua lai cua ba
Huynh Thi T (Me rudt 6ng Duong Hong B) vao nam 1980, riéng dién tich dat ha
lang 6ng khong ké khai nhung gia dinh 6ng sir dung, bdi dap thuong xuyén va cat
nha & 6n dinh.

Phan dién tich dat 339,3m? cit thtra 200, t& ban d6 08 x3 P, huyén N dang
c6 tranh chép giita 6ng C va 6ng H 1a phan dién tich gip ranh giita dién tich dét
ctia ong C va dién tich dat ctia 6ng H.

Theo yéu cau ba A, Toa an cap phuc tham da tién hanh xem xét tham dinh
tai chd hién trang dién tich cac thua dat thi thuc té hién c6 con rach dai khoang 20
mét, rong khoang 02 mét. Ong H, ba A xéc dinh dién tich dét cua gia dinh 6ng, ba



voi dién tich dat cua ong C, ba N dugc phan dinh boi con rach trén, con ba N xac
dinh dién tich dat cua gia dinh ba bao gém ca con rach.

Toa an cip so thdm cho rang: “Qua xem xét tham dinh tai ché ngay
02/11/2016 va chéng ghép giita ban dé dia chinh thanh de nam 1997 va bdan do
dia chinh thanh lap 2008 sd 3502017 ngay 20/01/2017 va trich luc do hién trang
khu ddt ban dé dia chinh sé 350/2017 ngay 09/02/2017 cua Van phong dang ky ddt
dai tinh D da thé hién ré dién tich dat ong H lan chiém khéng phdi la dat song
rach ma la dat cia éng C da dwoc cdp quyen sir dung dat véi dién tich lan chiém
gom cdc thira: 224a, 224b, 224c la 316m*

Tuy nhién, qua xac minh tai Uy ban nhan dan Xa P (Bién ban x4c minh ngay
23/10/2018) vé ngudn gbc va hién trang con rach: “...con rach ndy la rach tw
nhién c6 tir truée ndm 1980 dén nay van con ton tai T ru’é'c ddy con rach la nguén
cung cdp nudée cho canh dong phia sau. Khi tién hanh ké khai dé dwoc cdp gidy
chitng nhdn QSDD thi éng C, ba N ké khai bao gom ca phan ddt con rach. Thoi
diém d6 vao nam 1997, ban dé thanh ldp dira trén anh chup khéng anh chir khéng
phai la do dac thuc té va cdn cir vao thoi diém éng C, ba N ké khai cap gidy lan
dau thi Hoi dong xét ciia xa Phii Hitu cong khai theo quy dinh va khong xay ra
tranh chap thi sé trinh 1én Uy ban nhén ddn huyén N cdp gidy chimg nhdn quyén
st dung ddt cho éng C”.

Nhu vay, Toa an cép so tham chua lam 1d con rach thudc quyén quan ly
ctia ai (néu do UBND huyén N quan 1y hay UBND huyén N di giao cho UBND xi
P truc tiép quan 1y thi phai dua UBND huyén N hoac UBND xa P vao tham gia t6
tung voi tu cach 1a nguoi co quyen lo1 va nghia vu lién quan). Toa cap so tham duwa
vao viéc ong C d3 duogc cip gidy chimg nhan QSDD dé xac dinh 6ng H l4n chiém
dat ciia 6ng C 1a khong co co so.

Mit khac, ban an so thim tuyén XU chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don budc bi don thanh toan gia tri quyén sir dung dat bang tién cho nguyén don
nhung lai khong tuyén giao quyén str dung dat theo hién trang thira dat cho bi don
1a khong ding quy dinh.

Xét thdy, Toa 4n cap so tham di vi pham nghiém trong trong viéc thu thap
chtng cr va tuyén an chua ddy du ma Toa an cap phuc tham khong thé khic phuc
dugc. Do d6, Hoi dong xét xir xét chap nhan mot phan khang co ctia ba Vo Thi A,
hiy ban an dan su so tham s6: 62/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 ciia Toa an nhan
dan huyén N, giao lai toan bg hd so cho Toa 4n nhan dan huyén N giai quyét lai vu
an theo thu tuc chung.

[3] Vé an phi va chi phi t6 tung:

- S6 tién tam Ung an phi dan sy so tham va chi phi td tung s& dugc xem xét
quyét dinh khi Toa an cp so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

- P6i v6i chi phi tién hanh thi tuc xem xét, tham dinh tai chd dién tich dét
tranh chap tai Toa an cdp phuc tham: ba A tu nguyén chiu va di dong day du,
khong c6 ¥ kién gi thém, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

- An phi dan sy phac thAm: Do ban 4n so thim bj hily nén nguoi khang céo
khong phai chiu an phi phtic thim. Hoan tra lai 300.000d6ng tién tam Gng 4n phi
phic tham cho ba V& Thi A, theo bién lai thu s6 001849 ngay 10 thang 10 nim
2017 cua Chi cyc thi hanh &4n dan sy huyén N.
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[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa khong phu hop voi
nhan dinh cua Hoi ddng xét xir va chimg ctr ¢6 tai hd so nén khong chip nhén.

Vi céc phan tich trén;
QUYET DINH:

Cin cir Khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat T tung dan su 2015;

Tuyén xur:

1. Chap nhan mét phan khang cdo ciia ba V5 Thi A, hiy toan bd ban an dan
su so tham sb: 62/2017/DS — ST ngay 28/9/2017, ctia Toa an nhan dan huyén
Nhon Trach. Giao lai toan by hd so vu an cho Tda an nhan dan huyén Nhon Trach
giai quyet lai vu an theo dung quy dinh cua phap luat.

2. Ve an phi va chi phi t6 tung:

S6 tién tam Ung an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung s& dugc xem xét
quyét dinh khi Toa an cp so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

An phi dan su phtic tham: Ba V& Thi A khong phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham. Hoan tra lai 300.000dong tién tam mg 4n phi phuc thim cho ba V6 Thi A,
theo bién lai thu s6 001849 ngay 10 thang 10 nim 2017 ctia Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Nhon Trach;

- VKS.ND tinh Pong Nai;

- Chi cuc THA.DS huyén N;
- Luu: VT, ho so vu an

Lé Vin Quy
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