TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Dgc 1ap- Tu do- Hanh phic

Bén 4n sb: 267/2023/DS-PT
Ngay: 31-7-2023
V/v “Tranh chap hgp dong dat coc”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phédn Hgi dong xét xir phiic thdm goém cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thu

Cdc Tham phdn: Ong Tran Vian Quan
Ong Tran Tan Qudc

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tién Puc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Lé Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 31 thang 7 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Long An xét xu phuc thdm cong khai vu 4n thu ly so 181/2023/TLPT-DS ngay
26 thang 6 nam 2023 v¢ “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do ban an déan su so tham sé 34/2023/DS-ST ngay 05 thang 5 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Tha Thura bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phuc tham sé 201/2023/QD-PT ngay
11 thang 7 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi B, sinh nam 1960;

Dia chi: Ap 5, xd N, huyén T, tinh Long An.

- Bi don: Ong Pham Cong C, sinh nam 1991,

Ho khau thuong trli: 4p T, X4 H, huyén V, tinh Vinh Long.
Pia chi tam tra: Khu 1, ap 9, x4 H, huyén B, tinh Long An.
- Ngueoi ¢O quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Vin S, sinh ndm 1956;

Dia chi: Ap 5, x4 N, huyén T, tinh Long An.

2. Van Phong cong ching Lé Thi T

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ba Lé Thi T;
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Dia chi: Ap 1, x4 N, huyén T, tinh Long An.

3.Ba Lé Thi P, sinh nam 1992;

Ho khau thuong trd: Doi 5, xa D, huyén D, tinh Thanh Hoa.
Dia chi cu tra: Khu 1, é\p 9, xa H, huyén B, tinh Long An.

- Nguoi khang cao: Ong Pham Céng C - Bi don.

(Ba B, dng C, 6ng S va ba P c¢6 mat; Vin Phong céng chieng Lé Thi T vdang
mdat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngdy 10-01-2023, trong qud trinh té tung, nguyén don ba
Phan Thi B trinh bay:

Vao ngay 01-11-2022, tai Van phong Cong ching Lé Thi T, ba Phan Thi B
cuing chong 1a 6 ong Tran Vin S va ong Pham Cong C xac 1ap hop dong dat coc
v6i noi dung: Ong Pham Cong C dit coc 100.000.000 dong trong s tién
1.910.000.000 ddong dé ba B 6ng S 1am thi tuc chuyén nhuong thira dat 3422,
3423; cung to ban d6 s6 02, tong dién tich 442,5m?; loai dét trong cay 1au nam va
dat tho; cung toa lac tai ép 4, xa Nhi Thanh, huyén Thua Thtra, tinh Long An theo
gidy chtrng nhan quyén str dung dat sé DE 299999, DE 300000 do S¢ Tai nguyén
va Mai trudng tinh Long An cdp cho ba Phan Thi B. Thoi han dit coc 12 40 ngay
ké tir ngay 01-11-2022. Ong C da giao cho ba B s tién 100.000.000 dong. Céac
bén thda thuan trong thoi han dat coc néu ong C khong tiép tuc nhan chuyén
nhuong 02 thira dat 3422 va 3423 thi mat coc va nguoc lai ba B 6ng S khdng lam
thu tuc chuyén nhuong thi phai tra lai tién coc va boi thudng cho 6ng C
100.000.000 ddng. Sau khi ky hop dong dit coc bén éng C khéng mudn nhan
chuyén nhuong dat nén ba B lién hé nhiéu 1an ma khong gap. Nay thoi han thoa
thuan ghi trong hop dong dit coc da hét, 6ng C da vi pham thoa thuan nén ba B
khai kién yéu cau Toa an giai quyét hity hop dong dit coc duoc xac 1ap giita ba
Phan Thi B, 6ng Tran Vin S va 6ng Pham Cong C do Vin phong Cong chimg L¢é
Thi T cong chimg ngay 01-11-2022. Ba B khong dong y hd tro cho C sd tién
50.000.000 dong, ba khong yéu cau giai quyét hau qua cta viéc huy hop dong.
Ngoai ra khong con yéu cau nao khac.

Bi don 6ng Pham Cong C trinh bay:

Ong thira nhan c6 ky hop ddng dit coc nhu ba B trinh bay. Ong da dit coc
cho ba B s tién 100.000.000 dong dé chuyén nhuong thira dat 3422, 3423; cung
to ban do sb 02, téng dién tich 442,5m?; loai dat tré)ng cay lau nam va dat tho;
cling toa lac tai 4p 4, x4 Nhi Thanh, huyén Thii Thira, tinh Long An. Sau khi ky
hop ddng dit coc ong C da ty y mang gidy to di tim hiéu thi dugc biét 02 thira dat
nay khong du diéu kién xdy nha & nén 6ng moi khong tiép tuc thuc hién hop
dong nira. Nay 6ng C thong nhat hity hop dong dat coc ngay 01-11-2022. Ong chi
xin ba B hd tro lai cho 6ng 50.000.000 dong tién 6ng da dit coc, khéng yéu cau
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giai quyét hau qua cua viéc huy hop déng. Ngoai ra 6ng khong c6 yéu cau phan
t6 hay y ki€n nao khéc trong vu an nay.

Van phong cong chirng Lé Thi T trinh bay:

Déi véi Hop dong dit coc sd cong chimg 4137, quyén sb 01/2022 TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong Cong ching Lé Thi T ching nhan ngay 01-11-2022
gitra vg chdong ba Phan Thi B, 6ng Tran Vin S v6i 6ng Pham Cong C. Tai thoi
diém cong ching Hop dong dit coc, vo chong ba Phan Thi B, ong Tran Vin Sla
chu s dung quyén sir dung dat d6i voi thira dat sO 3422, 3423; to ban d6 sb 2;
tong dién tich thua dat: 442,5m; loai dat: Dat trong cdy lau nam, Pat ¢ tai nong
thon; toa lac tai: ap 4, xa Nhi Thanh, huyén Thu Thtra, tinh Long An theo gidy
ching nhan quyén st dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 DE 299999, DE 300000, sd vao sb cap gidy ching nhan CS 07702, CS
07703 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap ngay 21-06-2022 ding
tén ba Phan Thi B. Vo chong ba Phan Thi B, 6ng Tran Vin S thoa thuan giao két
hop dong dit coc voi 6ng Pham Cong C duge Vin phong Cong chiung Lé Thi T
chung nhan ngay 01-11-2022 la hoan toan khong trai phap luat. Nay Van phong
Cong chimg Lé Thi T ¢6 ¥ kién xac dinh hop dong néu trén dugc ching nhan tai
Van phong Cong chimg Lé Thi T la dang, phu hop vdi quy dinh phap luat va
Luat Cong chimg. Vi€c cac nguyén bi don khoi kién dén Toa an dé nghi Toa an
Xem xét giai quyét theo tham quyén. Vi ly do cong viée, Van phong Cong ching
Lé Thi T xin dugc vang mit trong cac budi 1am viéc va cac phién xét xir cua Toa
an.

~ Nguroi co quyén loi nghia vy lién quan 6ng Tran Van S trinh bay: Ong thong
nhat vai 101 trinh bay cua ba B.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi P khéng c6 1oi trinh bay.

Tai ban &n dan sy so thim s6 34/2023/DS-ST ngay 05 thang 5 ndm 2023
cta Toa an nh&n dan huyén Tha Thira quyét dinh:

_ Can ct khoan 3 Diéu 26, cac Diéu: 35, 39, 217, 219, 147, 227, 228, 271 va
biéu 273 B0 luat T6 tung Qén SU nam 2015,; Ap dung Diéu 328, 423, 427 ctia Bo
luat Dén sy nam 2015; Dicu 26 Nghi quyeét so 326/201§/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi. Diéu 26 Luat Thi hanh an
Dan su.

Ché}p nhan yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi B d6i 6ng Pham Cong C vé
tranh chap “Hop dong dat coc™.

Huy bo hop ddng dit coc do ba Phan Thi B éng Tran Vin S va 6ng Pham
Cong C xac 1ap dugc Van phong cong ching Lé Thi T cong chuing ngay 01-11-
2022.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cia cac duong su.

Ngay 24-5-2023, bj don 6ng Pham Cong C nop don khang céo yéu cau ba B
tra cho 6ng 50% s6 tién dat coc 1a 50.000.000 dong.
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Tai phién toa phic tham, nguyén don Van giir nguy@n yéu cau khai kién, bi don
khong rat don khang céo, cac duong su khdng thoa thuan duoc vai nhau vé viée giai
quyét Vu an.

Kiém sat vién Vien kiém sé&t nhdn ddn tinh Long An phat biéu y kién cua Vién
kiém sat vé viéc tuan theo phap lugt trong qua trinh gidi quyét vu dn ddn suw ¢ giai
doan phuc tham:

Tham phén, Hoi déng xét xtr, nhitng ngudi tién hanh té tung va céc duong
su tuan thu ddng cac quy dinh cua Bo luat TS tung Dan su. Pon khang céo cua
6ng C trong thoi han ludt quy dinh va hop 18, du diéu kién dé xem xét theo trinh tu
phuc tham.

Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Ngay 01-11-2022, ba Phan Thi B, ong
Tran Vian S va 6ng Pham Cong C xac lap hop dong dit coc véi ndi dung: Ong
Pham Cong C dit coc 100.000.000 dong d¢ ba B 6ng S 1am thu tuc chuyén
nhuong thira dat 3422, 3423; cung to ban do s6 02, tong dién tich 442,5m?; loai
dat tréng cay lau nam va dat tho; cung toa lac tai ép 4, xa Nhi Thanh, huyén Thu
Thira, tinh Long An. Thoi han dat coc 1a 40 ngay ké tir ngay 01-11-2022. Nay ba
B khoi kién yéu cau huy hop dong dit coc, 6ng C ciing thong nhat nén ban an so
tham hay hop dong dit coc 1a phi hop. Ong C khéng cé yéu cau gi ddi véi sb
tién dit coc ¢ cap so tham. Do dd, dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang
c4o cua 6ng C, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cao cta bi don 6ng Pham Coéng C dlng theo quy dinh tai cac
didu 272, 273 va 276 Bo luat T6 tung Dan sy nén dugc xem xét theo trinh tu phic
tham. Ong C khang cdo yéu cau ba B tra cho 6ng 50% sé tién dat coc 1a
50.000.000 dong, thay rang:

~ [2] Vén phong cong ching Lé Thi T dé nghi xét x ving mat nén Toa an
tien hanh phién toa phlc tham xét xir vang mdt theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
296 Bo luat To tung Dan su.

[3] Xét thay, vao ngay 01-11-2022, tai Vian phong Cong ching Lé Thi T, ba
Phan Thi B 6ng Tran Vin S va 6ng Pham Cong C xac 1ap hop dong dit coc vai
ndi dung: Ong Pham Céng C dit coc 100.000.000 dong dé ba B 6ng S 1am tha
tuc chuyén nhuong thura dat 3422, 3423; cung to ban dd sb 02, téng dién tich
442 5m?; loai dat tréng cdy lau nam va dat tho; cung toa lac tai ép 4, xa Nhi
Thanh, huyén Thu Thira, tinh Long An. Thoi han dit coc 1a 40 ngay ké tir ngay
01-11-2022.

[4] Trong thoi han dit coc, theo 6ng C trinh bay, sau khi ky hop dong dat
coc dng C da tu y mang gidy to di tim hiéu thi duoc biét 02 thua dat nay khéng
du diéu kién x4y nha & nén 6ng moi khong tiép tuc thuc hién hop dong nita. Nay
ba B khoi kién yéu cau hay hop dong dit coc, dng C va dng S thdng nhat hay
hop dong dit coc nén ban &n so tham ghi nhan 1a phu hop.
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[5] Trong qua trinh gidi quyét theo tha tuc so tham, cac duong sy khong c6
tranh Chap s6 tién dat coc 100.000.000 dong nén Toa an cap so tham khéng giai
quyét. Ong C chi xin ba B hd trg cho 6ng 50.000.000 déng nhung khdng duoc ba
B dong .

[6] Do dd, Toa an cap so thim chdp nhan yéu cau khai kién ciia ba Phan Thj
B, huy bo hop ddng dit coc do ba Phan Thi B, 6ng Tran Van S va Gng Pham
Cong C xac 1ap duoc Van phong Cong chimg L& Thi T Cong ching ngay 01-11-
2022 1a co can ctr. Khang cao cua 0ng C yéu cau ba B tra 50.000.000 ddng tién
dit coc 1a khong c6 cin ctr chip nhan, can gir nguy@n ban an so tham.

[7] Cac dwong su c6 tranh chép sb tién dat coc 100.000.000 dong s& duoc
giai quyét bang vu an khac.

[8] Phéat bicu cua Kiém sat vién dé nghi khdng chap nhan khang co cia ong
C lacoé can cu.

[9] V& &n phi dan su phic tham:

Do giit nguyén ban an so tham nén ong C phai chiu 300.000 dong an phi
dan su phuc tham.

Vi céac I& trén;
QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Biéu 308 B6 luat TH tung Dan su;
Khoéng chap nhan khang céo ciia dng Pham Céng C;

Giit nguyén Ban an so tham s6 34/2023/DS-ST ngay 05 thang 5 nam 2023
cta Toa an nhan dan huyén Tha Thura;
~ Ciain ¢t khoan 3 Diéu 26, cac dieu 35, 39, 217, 219, 147, 227, 228, 271 va
biéu 273 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

“Ap dung Diéu 328, 423, 427 ciia B§ luat Dan sy ndm 2015; Piéu 26 Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi. Biéu 26 Luat Thi hanh an Dan su.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi B d6i 6ng Pham Cong C vé
tranh chap “Hop dong dat coc™.

Huy bo hop dong dit coc do ba Phan Thi B, 6ng Tran Van S va 6ng Pham
Cong C xac lap dugc Vin phong Cong chimg Lé Thi T céng ching ngay 01-11-
2022.

V& an phi dan su so tham:
Ong Pham Cong C phai chju 300.000 dong an phi dan sy so tham.
Vé an phi dan sy phuc tham:
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Ong Pham Cong C phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy phic thim. Khau
trir s6 tien 300.000 dong tam &n phi phic tham theo bién lai so 0003939 ngay 24-
5-2023 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Thu Thira dé thi hanh an phi.

Trudng hop ban &n, quyét dinh duge thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su thi nguoi duoc thi hanh &n, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh &4n Dan
su; thoi hiéu thi hanh &n duoc thue hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n
Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Thu Thira;

- Chi cuc THADS huyén Thu Thira;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Vin Thu






